B E G R U N P UNOGC

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 in Klein Rogahn,
Gemeinde Rogahn, fir das Gebiet

zwischen Felix-Stillfried-StraBe und Rundling
(Geldnde "Deichmann"}

Envitec-Ingenieurbiiro GmbH
Pappeigrund 5
0-2758 Schwerin
Aufgestellt: ENVITEC Ingenieurbiiro GmbH Tel./Fax. (0385) 864321
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Rogahn, LandKkreis Schwerin, beschlof
die Aufstellung des Vorhaben- und Erschliefungs~—
planes Nr. 3, Gebiet: "Deichmann" in

Klein Rogahn zwischen der Felix-Stillfried-StraPe

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Vorhaben-
und Erschliefungsplan Nr. 3 wurde das Ingenieurbiiro
Envitec Schwerin beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Vergrdferung der
Flurkarte der Gemarkung Rogahn im Mafstab

1 : 1000.

Die HoOhenlinien werden, soweit darstellbar, aus
der Deutschen Grundkarte hineinvergrdéfert und durch
ortliches AufmaB erginzt.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 3 )
"Deichmann" wird aufgestellt auf der Grundlage des
in Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Rogahn.

Bei den Bauflidchen des Plangebietes handelt es
sich um einen bisher unbebauten Bereich mit

Ausnahme von alten Gebiuden.

Durch den Plan ergeben sich insgesamt 11 Wohnein-
heiten, die zur Deckung des bestehenden &rtlichen
Baulandbedarfes bereitgestellt werden sollen.

Die Gemeinde wird diesen Bereich nicht selbst
erschliefen. Sie wird jedoch durch geeignete Map-
nahmen die Vergabe zur Deckung des &rtlichen Bedar-
fes sicherstellen.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der
Ubersicht im Mafstab 1 : 10.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung entsprechend

dargestellt.
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Das Plangebiet umfapt im wesentlichen folgende
Flichen: '
Als Baulandflichen "Allgemeines Wohngebiet"” (WA)
die gesamten Bauflidchen des Plangebietes, als
Verkehrsflidche den Bereich der neu anzulegenden

ErschliePpungsstrape mit einer gesamten Flache von
rd. 0,9 ha.

Grinde fiir die Aufstellung

Gemeinde beabsichtigt durch die Aufstellung
Planes Baulandfl&dchen zur Deckung des bestehen-
den 6rtlichen Baulandbedarfes bereitzuhalten.

Der ErschlieBungstriger "Deichmann" méchte auch
Wohnraum fiilr seine Betriebsangehdérigen zur Verfii-
gung stellen.

Die
des

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauflachen des

Die Art der baulichen Nutzung der
(WA)

Plangebietes wird als "Allgemeines Wohngebiet"
gemdp § 4 BauNVO festgesetzt.



Fiir die innerhalb des Plangebietes geschnittenen
Grundstiicke gind grundsticksibergreifende Baufla-
chen durch Baugrenzen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflidchen ist in eingeschogsi-
ger, nur mit Einzelhausern oder Doppelhdusern 2zu
bebauender Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer
Grundfléchenzahl {GRZ) von 0,4 und einer

Geschopfliachenzahl (GFZ} wvon 0,5 festgesetzt.
Weiter ist durch Text festgesetzt, daf fiir Anlagen
gemdp den Ausfithrungen des § 19 Abs. 4 BauNVO
angemessene Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflichenzahlen zulassig sind. Hierfir ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflichen-
zahlen (GRZ) um bis zu zweidrittel zuléassig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren
Hohenentwicklung sind Festsetzungen getroffen.

Erschliefungsmapnahmen

Das Plangebiet wird tber eine neu zu erstellende
Strape erschlossen. Der Ausbau dieser Strafe ist
mit folgendem Querschnitt vorgesehen:

1,00 m FuBweg, 4,0 m Fahrbahn, 1,00 m FuBweg.

Im Bereich des am Ende der Straffe vorgesehenen
Wendehammers ist eine zentrale Anlegung von Park-

flachen vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch
zit Feuerldschzwecken, ist iiber das bestehende,
zentrale Versorgungsnetz der Gemeinde sicherge-

stellt.

Fiir die Abwasserbeseitigung ist voriibergehend eine
Kliranlage, die bei einer spateren Kanalisation

stillgelegt wird, vorgesehen.



Die Abfallbeseitigung ist {berdértlich durch den
Landkreis Schwerin sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch
das bestehende elektrische Versorgungsleitungs-
system des Versorgungstrigers WEMAG.

Besondere Verscrgungseinrichtungen sind nicht
erforderlich.

Die Versorgung mit Erdgas ist zur Zeit nicht
moglich.

Die Oberflachenentwdsserung ist durch bereits
bestehende hinreichend leistungsfihige Vorflut-
systeme sichergestellt.

Die Gemeinde Rogahn ist an das Ortsnetz Schwerin
der DEUTSCHEN BUNDESPOST angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmelde-
kabeln ist das zustdndige FERNMELDEAMT nach Mdég-
lichkeit sechs Monate vor Beginn von BaumaPfnahmen
ilber deren Einzelheiten 2zu unterrichten.

MaBnahmen zum Schutze vor schiddlichen Immissionen

Mafnahmen fiir Belange des Immissionssschutzes sind
fiir Intensivtierhaltungen und Strapenlidrm nicht zu
beriicksichtigen.

Mafnahmen zur Pflege der Landschaft

Zur innerdrtlichen Durchgrinung entlang der neu
zu erstellenden StraBen und Wege sind einige

Anpflanzungen vorgesehen.
Diese Mafnahme ist als Flache fiir zu pflanzende

Béume nach § 9 (1) 25 a BauGB i.v.m. § 9 (1) 25b

BauGB festgesetzt.



7. Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bedens ist im Wege der
gitlichen Einigung 2zwischen den Grundstiicks-
eigentiimern und der Gemeinde Rogahn vorgesehen.

8. Uberschldgliche Ermittlung der Erschliefungskosten

Die nachfolgende Uberschlagliche Ermittlung der
Erschliefungskosten wird fiir den Bereich
des Planes Nr. 3 erstellt.

A. Grunderwerb - wird durch den
Erschliepungstrager
bereitgestellt

B. Herstellungskosten

~ Verkehrsflache 276.000,00 DM
- Begriinung 5.000,00 DM

C. StraBenentwisserung 34.000,00 DM

D. Strafenbeleuchtung 14.000,00 DM

Planung und Abrundung 35.000,00 DM

Die Kosten zu A. bis D. sind Erschliepungskosten
im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon trigt die
Gemeinde keinen Anteil.

E. Schmutzwasserkanalistion 75.000,00 DM
F. Regenwasserleitung 55.000,00 DM

G. Wasserversorgung 26.000,00 DM



GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU CRIVITZ GmbH

MITGLIED DES FACHVERBANDES GARTEN-, LANDSCHAFTS- UND SPORTPLATZBAU MECKLENBURG/VORPOMMERN e.V.

Galabay Crivita Gmbl1, Settiner Weg, (3-2712 Crivirz BERATUNG
T NEUBAU - PFLEGE
UND REKONSTRUKTION

GARTEN- UND GRUNANLAGEN
SPORTANLAGEN - PARK

KME FLURSCHUTZENDE ANLAGEN
Vopbarg 8 INGENIEURBIOLOGIE — OKOLOGIE
UMWEILTSCHUTZ
VERKEHRS- UND INDUSTRIEGRUN
W-2351 Boostedt BAUMPFLEGE UND SANIERUNG
. . TEL 03863/3721 _
thre Zeichen Unscre Zrichati oy FAX 03863/3742 DATUM 09.03.93

Sehr geehrte Damen und Herren !

Anbei ilbermitteln wir IThnen das gewiinschte Angebot ilber
landschaftsgdrtnerische Arbeiten am Objekt

"Entsieglungsmafnahmen Eigenheimstandort Klein Rogahn"

Wir danken filr den Auftrag zur Abgabe eines Angebots.

Mit f”‘{?dﬁ chen 57‘11'![3611

At X c
Schmalz ] Garten- und
) andschaftsbau Crivitz GmbH
Technologin Settiner Weg
O - 2712 Crivitz

_ Tel. 03863 /37 21 « Fax 03863 / 37 42
GeschitfisAihrer HRB Schwerin Drresdner Bank
Gerhard Apelt 1103 BLZ 140800 00 — Kro.-Nr. 2 502 926 00

LVD 02365/M1



GARTEN- UNDP LANDSCHAFTSBAU CRIVITZ

Settiner Weg
0-2712 Crivitz

Tel: 03863 3721
Fax: 03863 3742

GMBH

Mitglied d. Fachverbandes Garten-,
Landschafts— und Sportplatzbau
Mecklenburg/Vorpommern

KMH
Vofibarg 8

¥-2351 Boostedti

‘ Datum: 09.03.93 Seite: 1
Angebot 9365 Unser Zeichen: Sch
Angebot ither Entsieglungsmapnahmen am Eigenheimstandort
Klein Rogahn.
Position Leistung Menge EP GP
1.0 Dicht verkrautete Fliche mihen,lockern und zur Pflanzung
vorbereiten
455.00 m? 1.20 546.00 DM
2.0 Strducher in vorbereiteten Boden pflanzen
455.00 Stilck 2.00 910.00 DM
3.0 Pflanzfldche mit Rindenmulch abdecken
455.00 m? 4.50 2047.50 DM
4.0 Pflanzenmaterial 1t.Pflanzenliste
Laubgehdlze
Alnus glutinosa
Schwarz-Erle, Rot-Erle
Hei 2xv. oB I 125-150
62 Stilck 4.10 254,20 DM
Corylus avellana
Waldhasel, Haselnuf
Str 2xv. oB h 60-100
50 Stiick 1.85 92.5¢0 DM
Euonymus europaeus
Pfaffenhiitchent
Str 2xv. oB h 60-100
91 Stilck 3.48 316.68 DM



GARTFEN- UND LANDSCHAFTSBAU CRIVITZ GMBH
Seltiner Weg
0-2712 Crivitz

Datum: 09.03.93 Seite: 2

Angebot
Position Leistung Menge EP GP
Lonicera xylosteum
Gemeine Heckenkirsche
Str 2xv. oB h 60-100
91 Stick 2.05 186.55 DM
Sambucus racemosa
Trauben-Holunder
Str 2xv. oB h 60-100
91 Stiick 2.38 216.58 DM
Spiraea vanhouttel
Pracht-Spiere
Str 2xv. oB & 60-100
70 Stiick I1.85 129.50 bM
1196.01 DM
5.0 Fertigstellungspflege
ggf.Unkraut ziehen,Pflanzen richten
455.00 m® 1.20 546.00 DM
5245.51 DM
Mehrwertsteuner 7.00 % J67.19 DM
Angebotssumme 5612.70 DM
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Die Kosten zu E. bis G. sind nicht Er-
schlieBungskosten in Sinne des § 129 Bauge-
setzbuches. Sie werden daher anteilig von den
betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

—— g — T S

Vermerke:

Die vorstehende Begriindung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 3 - "Deichmann" - der
Gemeinde Rogahn wurde von der Gemeindevertretung
Rogahn in ihrer Sitzung am 17.03.1993 gebilligt.

Rogahh, den 19.03.1993

Der Bilrgermeister



