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GEBIET ,,AM WODENWEG*

Gebiet wird begrenzt: - im Norden durch den Wodenweg
- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzfliiche/Obstplantage
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BEGRIUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Stralendorf
fiir das Wohngebiet ,,Am Wodenweg“
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1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Stralendorf

Zur Bedeutung der Gemeinde Stralendorf

Die Gemeinde Stralendorf gehort zum Landkreis Ludwigslust. Sie
befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km siidlich bzw. siidwestlich
der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde z&hlt ungeféhr 800

Einwohner,

Stralendorf ist Amissitz umliegender Gemeinden. Daraus ergeben sich
Verwaltungsaufgaben flir die amtsangeh&rigen Gemeinden. Resul-
tierend aus dem Sitz des Verwaltungszentrums fir die umliegenden
Gemeinden wird in diesem ldndlichen Zentrum auch die Entwicklung
und Entfaltung von Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen fir die
umliegenden Gemeinden angestrebt.

Stralendorf ist Schulstandort und nimmt Bildungsfunktionen fir
umliegende Gemeinden wahr.

Durch den in der Dorfmitte von Stralendorf vorhandenen Sportplatz
sind gute Voraussetzungen zur weiteren Ausgestaltung des Ortes als
landliches sportiiches und kulturelles Zentrum gegeben.

Stidtebauliche Struktur des Ortes Stralendorf

Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist Stralendorf als StraRendorf
zu betrachten. Der Ort wird im Verlauf der DorfstraBe vordergriindig
durch die beidseits der DorfstraBe teilweise noch vorhandenen
Bauerngehtfte bzw. Bldnereien geprégt - vornehmlich im dstlichen
Bereich der Orislage.

Im westlichen Bereich der Ortslage hat sich die neuere Bebauung
entwickelt - Schulstrae, Neue StraBe, Apfelallee, Zum Obstbau,
Pappelweg, Obere Bergstraiie.

Hinsichtlich der Geschossigkeiten der Geb#ude weicht besonders die
Bebauung im westlichen Teil der Neuen StraBe und an der Dorfstralie
am Ortsausgang nach Walsmiihlen - im Westen der Ortslage - von der
fur Stralendorf typischen darflich strukturierten Bebauung ab.

Flr Besucher bleibt jedoch - von der DorfstraBe gesehen - der
StraBendorfcharakter prégend.

Auch im Bereich der neueren Bebauung ist eine beidseits
straBenbegleitende charakteristisch. Innerhalb der von umlaufenden
StraBen abgegrenzien Flachen bieten sich Mogiichkeiten zur
umfassenden Verdichtung. Diese ist iberwiegend durch maRstébliche

Neubebauung beabsichtigt.

Nur in begriindeten Einzelfdlien - zur Betonung stédtebaulicher
Zielabsichten - sind Ausnahmen von der kleinteiligen und
dorftypischen Bebauung beabsichtigt; ansonsten ist eine ergdnzende
mafRstibliche Bebauung vorgesehen.
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2.1

2.2

Stidtebauliches Konzept

Die Gemeinde weist innerhalb des Fldchennutzungsplanes fir
Stralendorf die Entwickiungsflichen flir Wohnungsbau sfidlich der
DorfstraBe aus. Die Flachen nordlich der DorfstraBe werden fiir
gewerbliche Ansiedlungen genutzt bzw. eignen sich nur wenig fiir
bauliche Entwicklung (Wiesenfldchen/Grinlandflichen). Im Siden
befindet sich hinsichtlich der Wohnbebauung bereits der bauliche
Schwerpunkt, der hier auch erweitert werden soll.

Mit Umsetzung ihrer Entwicklungsabsichten ermdglicht die Gemeinde
Stralendorf eine Trennung der Gewerbe- bzw. der Wohnfunktionen fiir
den Ort Stralendorf. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist dies

vorteilhaft.

Bisher hat die Gemeinde Stralendorf weitgehend eine Verdichtung
bereits bebauter Fldchen vorgenommen. Davon zeugen auch die in
Realisierung befindlichen Bebauungspléne Nr. 1 ,Am Pappeiweg" und
Nr. 3 ,Am Lindenweg‘. Ebenso driickt sich die abrundende und
erginzende Bebauung durch die slidliche Bebauung der Oberen
BergstraBe aus. Hier wurden Vorteile der vorhandenen
ErschlieBungswege genutzt. Ein neuer Ortsrand wird herausgebildet.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes stellt die sldlich des
Wodenweges ausgewiesene Flache den einzigen flichenhaften
Entwicklungsbereich fir die Wohnbebauung dar. Fiir die zukunftige
Ansiedlung von [nteressenten méchte die Gemeinde hier die
planungsrechtlichen Voraussstzungen fur die Wohnbebauung schaffen.
Die Bebauung in dem Gebiet wird als folgerichtige Orisentwickiung
betrachtet, zumal sich unmittelbar nordlich wesentliche infrastrukturelle
Einrichtungen wie Schule, Kindergarten, ... befinden. Es laft sich
beurteilen, daR das Gebiet ,Am Wodenweg“ eine sinnvolle Ergénzung

des Dorfzentrums darstellt.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Gebiet LM
Wodenweg" wird begrenzt:

- im Norden durch den Wodenweg

- im Westen durch die Schulstralte

- im Siliden durch landwirtschaftliche Nutzfléche
- im Osten durch eine Obstplantage

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Stralendorf fur das Gebiet ,Am Wodenweg* in Stralendorf dient eine
amtliche Plangrundlage im MaBstab M 1 : 500, die durch das
Vermessungsbiiro Rauchegger fiir die Gemeinde Stralendorf erstelit

wurde.
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Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 flr das Gebiet .,Am
Wodenweg® in Stralendorf liegen folgende Rechtsgrundiagen

zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), ge&ndert durch nachfol-

gende Gesetze,

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S.

622).

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge#indert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990}
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern vom 26. April 1994
(GS Meckl.-Vorp. Bl. Nr. 2130-3).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom
18. Februar 1994,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Wodenweg" in Stralendorf besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaBstab M 1 : 500 mit der Zeichenerkidrung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentiiche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Stralendorf filr das Gebiet ,Am Wodenweg"” in Stralendorf

liegen folgende Unterlagen zugrunde:

1. Entwurf Erlauterungsbericht zum Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Stralendorf mit Stand vom Juli 1995,

2. Erstes Landesraumordnungsprograrnm Mecklenburg-Vor-

pommern, 1993.



a Entwurf des Regicnalen Raumerdnungsprogrammes filr die
Region Westmecklenburg, April 1995.

Griinde flir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Stralendorf stellt den Bebauungsplan fiir das Gebiet
JAm Wodenweg® in Stralendorf auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neubebauung zu schaffen.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich bisher umfassend mit der
Verdichtung vorhandener bereits bebauter Bereiche beschéftigt. Mit
den Bebauungspldnen Nr. 1 ,Am Pappelweg“ und Nr. 3 ,Am
Lindenweg" sowie Nr. 4 ,Am Amt‘, wurden Voraussetzungen filr die
verdichtende Bebauung geschaffen. Um dem Wunsch weitererer
Wohnansiediung im Ort Stralendorf Rechnung zu tragen, wird die
planungsrechtiiche Vorbereitung des Gebietes ,Am Wodenweg®
angestrebt. Das Plangebiet selbst befindet sich in sddlicher bzw.
stidstlicher Ergdnzung des Ortszentrums von Stralendorf. Die
Neubebauung in diesem Bereich ist als sinnvolle Ergénzung der
vorhandenen Ortsstruktur zu betrachten. Vorteilhaft wirken sich die
ndrdlich vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen aus.

Der Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Am Wodenweg" entspricht
dem Entwicklungsgebot. Mit dem Bebauungsplan werden die Zielvor-
stellungen, die die Gemeinde im Entwurf des Fldchennutzungsplanes
fir die Flachen im Geltungsbereich dargelegt hat, verbindiich
umgesetzt bzw. fir die Realisierung vorbereitet.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan geméal § 8
Abs. 4 BauGB aufgestelt. Dem im BauGB formulierten
Entwicklungsgebot wird dahingehend Rechnung getragen, daB
Ubereinstimmung mit dem landesplanerisch  abgestimmten

Fléchennutzungsplan besteht.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 18. Juli 1993 gelten fiir die Gemeinde Stralendorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

-Die Gemeinde Stralendorf gehét zum Ordnungsraum der
Landeshauptstadi Schwerin. Die Gemeinde Stralendorf liegt auf der
siidwestlichen Siedlungsachse von Schwerin. Sie ist als Siedlungs-
schwerpunkt und léndlicher Zentraiort eingestuft (RROP, Grundkarte

der raumlichen Ordnung).

- Nordlich der VerbindungsstraBe zwischen Stralendorf und Pampow
gelegene Fl4chen des Gemeindegebietes gehdren zum Vorsor-
geraum fur Trinkwassersicherung.

- Flachen westlich der StraRe Stralendorf - GroR Rogahn und 8stlich
der StraBle, die ca. 1 km éstlich der Ortslage Stralendorf in nordliche
Richtung - an Klein Rogahn und Gérries vorbei - nach Schwerin flhrt
(Deponiestrale), gehbren zum Vorsorgeraum fiir Naturschutz und

Landschaftspflege.
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- Besonders sidlich der StraRe Stralendorf - Pampow bzw. westlich der
Strake Stralendorf - Klein Rogahn befinden sich Flachen mit einem
gréReren Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzfléchen.

Im Entwurf fir das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvorraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedern
sich nach dem zentralsrtlichen System der Raumordnung und nach der
Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den Gemeinden.

Die Ziele werden wie folgt im Regionalen Raumordnungsprogramm
benannt:

- .Den in Ordnungsraumen im Zusammenhang mit der dynamischen
Siedlungstatigkeit in verstérktem MaBe zu erwartenden Nutzungs-
konflikten ist im Sinne einer geordneten rdumlichen Entwicklung
entgegenzuwirken. Dazu soll sich die Siedlungstétigkeit zur Siche-
rung der Freirdume vor Zersiedlung und zur Vermeidung einer ring-
formigen Ausdehnung von Siedlungsfléachen um die Kernstadt vor-
rangig an Siedlungsachsen mit einem leistungsféhigen OPNV aus-
richten ..." (RROP, Pkt. 1.1.(2)).

- Innerhalb der Ordnungsréume sind die erforderlichen Flachen fiir
Wohnungsbau... zur Verfiigung zu stelien. Alle damit verbundenen
Planungen und Manahmen mit tberdrilichen Auswirkungen einer
Gemeinde sind mit der Kernstadt... abzustimmen.” (RROP, Pkt.

1.1.(3)).

- ,Als Zentrale Orte der Nahbereichsstufe sollen Landliche Zentralorte
so entwickelt werden, daB sie eine angemessene Versorgung der
Bevélkerung des zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs gewihrleisten...”

(RROP, Pkt. 2.3.(1)).

Dem Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Stralendorf fir das Gebiet
Am Wodenweg* wurde mit Stellungnahme vom 24.06.1996 aus
raumordnerischer und landesplanerischer Sicht zugestimmt. Es wurde

beurteilt:

- ,Stralendorf kann mit dem vorgelegten Flan seinen Funktionen als
Landlicher Zentralort besser nachkommen und den (iber den Eigen-
bedarf der Gemeinden des Nahbereiches anfallenden Wohnbedarf
besser absichern und den Siedlungsdruck, der insbesondere auf den
Freiraumgemeinden lastet, in die aus landesplanerischer Sicht
wilnschenswerte Richtung lenken.*

Im Norden grenzt das Gemeindegebiet an ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei handelt es sich um das
Naturschutzgebiet (NSG) "Grambower Moor".

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet fir den B-Plan Nr. 2 befindet sich im siidlichen bzw.
siiddstlichen Teil der Ortslage Stralendorf.
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Das Untersuchungsgebiet wird griBtenteils von landwirtschaftiicher
Nutzfliche eingenommen. Gliedernde Elemente innerhalb der

Ackerflur sind nicht vorhanden.

tm 6stlichen Randbereich ist das Gebiet zumindestens abschnitisweise
durch eine schmale, teilweise liickige Hecke von einer Obstplantage
abgegrenzt. Die Gehdlze setzen sich vor allem aus Schlehe, Rosen
und Holunder . zum Teil auch Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
zusammen. Die Hecke ist niedrig (ca. 1,5 - 2m ) und schmal ( 2- 3m).

Die das Plangebiet westlich und nordwestlich begrenzende Hecke ist
auBerordentlich kréftig und dicht. Sie besteht im sidlichen Teil
haupts&chlich aus Schlehen, weiter ndrdlich dominiert der Hasel. Eine
Breite von ca. 5-10m und eine Hhe von ca. 4-5m unterstreicht den
dkologischen Wert der Hecke. Als Uberhélter ist nur eine einzelne
Eiche vorhanden. Diese ist allerdings recht kréftig und hoch.

Die das Plangebiet nérdlich begrenzende Hecke ist in ihrer
Auspragung und Gkologischen Wertigkeit differenziert einzuschétzen.
Im westlichen Teil ist sie noch recht krdftig, weiter Ostlich wird sie
schmaler und fiickiger. Dominant ist vor allem die Schiehe. Zum Teil
sind auch einige grbRere Gehblze, insbesondere Eschen (Fraxinus
excelsior), eingestreut. Weitere weniger dominante Gehdize sind
Holunder (Sambucus nigra), Brombeeren und Rosen. Siidlich der
Hecke zum Acker hin, wurden gerodete Obsigehdize zu einer
Benjeshecke abgelegt. Hier schlie3t sich ein ca. 1m breiter Krautsaum

an.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Grundlegendes Ziel der Gemeinde ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neubebauung des Bereiches sldlich des

Wodenweges zu schaffen.

Wesentliches Augenmerk richtet die Gemeinde Stralendorf darauf,
beruhigte separate Wohnbereiche zu schaffen. In Form wvon
Wohnhtfen, die durch gliedemdes privates Grin getrennt werden, soil
dieses Ziel umgesetzt werden. Die Wohnhdfe sollen jeweils iiber
Stichstraken erschlossen werden. Die Gemeinde Stralendorf méchte
so ein dem landlichen Raum entsprechendes Wohngebiet entwickeln.
Die Griinziige stellen das verbindende Elemente zwischen Baugebiet

und Landschaft dar.

Folgende stadtebauliche Zielstellungen werden verfolgt.:

- Ausgestaltung eines dorfzentrumnahen attraktiven Wohngebietes.

- Schaffung attraktiver beruhigter Wohnbereiche.

- Bereitstellung eines Angebotes an dorftypischen Grundstiicksgréen.

- Gliederung der einzelnen Wohnbereiche durch anzupflanzende
Griinbereiche; zum Teil als privates, zum Teil ais 8ffentliches Griin.

- Bestimmung von Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen
fiir den vorbereiteten Eingriff.

- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Einzel- und/oder Doppeih&usern.
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7.2

- Bestimmung von Festsetzungen, die eine der dorflichen Struktur
angepaBte Bebauung regein.

- Regelung der verkehrlichen ErschlieBung derart, dag die Realisierung
beruhigter Wohnbereiche unterstiitzt wird.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes soll iiber eine Ergénzung
der vorhandenen StraBennetzstruktur erfolgen. Anbindungen sind tiber
die Obere BergstraBe und die Schulstrae m&glich. Ergénzende
StraRenausbauten werden vorgesehen.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind im Rahmen des
Planverfahrens abschiieBend zu regeln. Es ist davon auszugehen, daR
die Ver- und Entsorgung weitestgehend bereits sichergestellt ist.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden hinsichilich der Art baulicher
Nutzung Allgemeine Wohngebiete (nach § 4 BauNVO) festgesstzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs, 3 Nr. 3, 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zul4ssigen Nutzungen nicht zulédssig:

- Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaitungen,

- Nr. 4 - Gartenbaubefriebe,

- Nr. 5 - Tankstellen.

Das ibrige Ansiedlungsspekirum fiir Aligemeine Wohngebiete bleibt
erhalten, d.h. daR nach § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Ansiediungen

Zuldssig sind:

- Nr. 1 - Wohngebéude,
- Nr. 2 - die der Versorgung des Gebietes dienende Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-

betriebe,
- Nr. 3 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitheitliche

und sportliche Zwecke.

- von den ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuléssigen
Nutzungen bleiben folgende zuldssig:

- Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden mit WA und Ifd.
Nr. gekennzeichnet.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird filr das Plangebiet durch die

Festsetzung

- der Grundflachenzahi,

- die Zahl der Vollgeschosse,

- die Angabe von Trauf- und Firsthéhe (Firsththe in Bezug auf
Verkehrsflache und HN-Hohe),

bestimmt.
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Fiir das Plangebiet ist eine straBenbegleitende beidseitige Bebauung
vorgesehen. Die an die landliche Struktur angepalte Parzellierung des
Plangebietes |48t die Bildung von etwa 55 Grundstilicken zu. Die
Grundflichenzahl wird mit 0,25 gering bemesssen und ist dem
geplanten dorflichen Charakter der Bebauung angepa@it. Fiir das
Plangebiet wird eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Als Bezugspunkt fiir Héhenangaben fur die Baugebiete gilt die
Fahrbahnhthe der nichstgelegenen Verkehrsfliche auf der Mitte der
straBenseitigen Geb#udeseite des geplanten Gebsudes. Die
konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,30 m Gber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunki liegen. Das MaR der
Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoffuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Als unterer
Bezugspunkt bei Hshenangaben -Traufhdhe, Firsthhe - wird die HOhe
der Fahrbahnoberfliiche der n3chstgelegenen Verkehrsfliche
festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind
zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte filthren
wiirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu
einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fhren.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

innerhalb des Plangebietes wird filr die Baugebiete die ortstypische
offene Bauweise festgesetzt.

Garagen und {berdachte Stelipldtze sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Dabei gelten die §8 12
Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der
zulissigen Grundfliche durch Uberdachte Steliplétze und Garagen ist
nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Fidiche des
Baugrundstlicks zuldssig, soweit § 19 Abs. 4 BauNVQO nicht
entgegensteht. Weitergehende Uberschreifungen der zuldssigen
Grundfiiche sind nicht zuldssig. Garagen und iiberdachte Stellpldtze
milssen mindestens einen Abstand von 5,00 m zur zugehbrigen

StraRenbegrenzungslinie aufweisen.

Grundstiicksbreite

Von der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksbreite hat die Gemeinde
abgesehen, obwohl sie zun&chst die Absicht gehabt hatte, diese
festzusetzen. Sie hat eingeschitzt, daB die Festsetzung einer
Mindestgrundstiicksbreite  bei  Realisierung  des Vorhabens
mdglicherweise Einschréinkungen darstellen wirde. Da innerhalb des
Konzeptes viele Eckgrundstiicke und Endgrundstiicke vorhanden sind,
wiren viele Ausnahmefille zu diskutieren, so daB sich eine pauschale
Festsetzung aus Sicht der Gemeinde eriibrigt hat.

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Um die Entstehung von Mehrfamilienhdusemn zu unterbinden, setzt die

Gemeinde Stralendorf die Zah! der Wohnungen in Wohngeb&uden mit
maximal 2 Wohnungen Je abgeschlossener Gebiudeeinheit fest.
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Flichennutzungen

Uber die beschriecbenen Arten baulicher Nutzungen hinaus, werden
folgende weitere flichenhafte Nutzungen dargestelit;

- Verkehrsflache - als Stralenbegleitgrin
- als Verkehrsflchen besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigter Bereich
und tffentliche Parkplatzflichen)

- Griinflachen - als &ffentliche und private Griinfliche
mit den Zweckbestimmungen ,Schutzgriin®,
,Gliederndes Schutzgriin®, Fl&chenhaftes
Schutzgriin®.

Auf den beschriebenen Flichen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zuséizlich folgende flachenhafte

Festsetzungen vorgenommen:

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&umen, Strduchemn und Sonstigen Bepflanzungen,

- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und den Erhalt von
Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen.

Dariiber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, z.B. fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen, fiir

Miillbehiltersammelplétze.

Fldchennachweis

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 56.180 m?. Dabei gliedert sich das

Gebiet wie folgt auf:

- Allgemeine Wohngebiete 38.670 m?
- Verkehrsfldchen 8910 m?
- Griinfléichen im Randbereich 8600 m*
| Summe  56.270 m? |

Baugestalterische Zielsetzungen

Flr das Plangebiet werden Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
getroffen. Die Festsetzungen soilen zum einen einen dorftypischen
Gestaltungsrahmen darbieten und zum anderen die Bauherren auch

nicht unndtig einschrénken.

Es werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Ausgestaltung
getroffen fiir:

Baukdrper,

Dicher,

AuBenwénde,

Einfriedungen,

Werbeanlagen,
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Abfallbehélter sowie
zur Gestaltung von Verkehrsantagen und Wegen.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentliche StraBe

Das Plangebiet wird an vorhandene &ffentliche Verkehrsfiichen -
Obere Bergstrale, Schulstrae - angebunden.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich bereits umfassend mit dem
vorhandenen Straien- und Wegenetz im Ort Stralendorf beschéftigt.
Typisch fiir die Wege in der Ortslage ist, daB sie zumeist nur (iber eine
befahrbare Breite von etwa 3,50 m verfilgen. Da nicht in allen Féllen
eine Verbreiterung der vorhandenen Fahrgassen méglich ist, um
Voraussetzungen ftir eine zwelbahnige Befahrung zu schaffen, hat die
Gemeinde zur Gewdhrleistung der  Sicherheit fir alie
Verkehrsteilnehmer verkehrsorganisatorische Regelungen getroffen.
So verfigt Stralendorf {ber einen EinbahnstraBensystem, das
entsprechend fiir die Orslage ausgeschildert ist. Nur bei
BaumaRnahmen soll von den Festsetzungen des geregelten
EinbahnstraRensystems abgewichen werden kdnnen.

Durch die Gemeinde sind =zur Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung des B-Plangebietes Voraussetzungen filr eine Anbindung
des Plangebietes an das beschriebene Verkehrsnetz zu schaffen. Das
durch die SchulstraBe bzw. die Obere BergstraBe gebildete und das
Plangebiet tangierende HauptstraBennetz ist in sidliche Richtung bzw.
in ostliche Richtung zu erweitern, so daR eine Anbindung des
Plangebietes moglich wird.

Uber die Verlingerung der Schulstrae in siidliche Richtung ist die
PlanstraBe A an das OrtsstraBennetz anzubinden. Die PlanstraBe B ist
im Norden des Plangebietes liber den auszubauenden Wodenweg an
die SchulstraBe anzubinden. Der Wodenweg ist etwa auf einer Lénge
von 85,00 m verkehrsberuhigt auszubauen. Vorhandene Gehdlze sind
innerhalb des StraRenbegleitgriins zu erhalten. Die im Siden des
Plangebietes von West nach Ost verlaufende PlanstraBe A zerstort
keine vorhandenen Geholzbestinde. Die Zufahrt von der verléngerten
SchulstraRe in das Plangebiet wurde so gelegt, daB die
straRenbegleitend zur SchulstraRe veraufenden Gehblzbestinde nicht
durchbrochen werden miissen.

Die Planstrale A ist so ausgebildet, daB sie auch in 8stliche Richtung
verldangert werden kann. Eine urspriingliche Absicht der Gemeinde
bestand darin, zusatzlich zur DorfstraBe, Landesstrale bzw.
KreisstraBe, eine weitere Ortsanbindung zu schaffen. Die PlanstraBe A
wiirde die Mbglichkeit erbffnen, langfristig solch eine Anbindung zu
realisieren. Dazu miiBte die PlanstraBe A zunachst in &stlicher
Richtung veridngert werden, um dann in nérdliche Richtung
abzuschwenken; und etwa in Hohe der Ostlichen Begrenzung des
Sportplatzes auf die Pampower Strale zu filhren. Wesentlich ist es,
Moglichkeiten filir die Zukunft offen zu halten. Die Gemeinde konnte
sich nach dem Zeitraum des Fidchennutzungsplanes eine
segmentartige Fortschreibung baulicher Entwicklung in &stlicher

Richtung vorstellen.
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Das Plangebiet selbst soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Von
der im Siiden von West nach Ost verlaufenden Planstrae A ist mittig
in nérdlicher Richtung die PlanstraRe B vorgesehen. Diese soll mit
platzartigen Aufweitungen versehen werden und somit konsequent
verkehrsberuhigt  ausgebaut werden. Auf den platzartigen
Aufweitungen sollen Inseln entstehen, auf denen Einzelbdume
gepflanzt werden. Die Planstrate A soll beidseits mit Baumen
bepflanzt werden. Die Planstrale B soll jeweils nur einseitig mit
Biumen bepflanzt werden. Die Baumscheiben auf den platzartigen
Aufweitungen sollen die straBenbegleitende Anpfianzung zusétzlich

unterstreichen.

Von den platzartigen Aufweitungen sind Stichwege zur ErschlieBung
der Wohnbereiche vorgesehen. Diese Stichwege miinden wiederum
jeweils in platzartige Aufweitungen. Diese platzartigen Aufweitungen
sollen ausreichend Mbglichkeit fiir das Wenden von Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge bieten. Darauf wird weiter unten nochmals

eingegangen.

Die das Gebiet erschlieBenden PlanstraRen lassen sich nach ihrer
Aushildung somit in Planstraten A, B und C untergliedemn. Die
Planstraie A erschlieBt, wie oben dargestellt, den stdlichen Teil des
Plangebietes und ermdglicht zukiinftig auch weitere ErschlieBungen
tstlich des Geltungsbereiches. Die Gesamtbreite betrigt 9,00 m.
Davon entfallen einseitig 1,75 m auf den FuBweg und 2,00 m auf Park-
und Griinstreifen. Am Rand sind Sicherheitsstreifen vorgesehen. Fir
die nutzbare Fahrbahnbreite verbleiben somit noch 4,75 m.

PlanstraRe B besitzt eine Fahrbahnbreite von 4,00 m und hat nur noch
ginseitig eine Flache zum Parken bzw. zum Anpflanzen von Gehdlzen
in einer Breite von 2,00 m. Der auien ‘verlaufende Fultweg ist 1,50 m
breit. Es ergibt sich damit eine Gesamtbreite von 8,00 m. Hier sind die
Sicherheitstreifen einbezogen.

Die PlanstraBe C ist mit einer Gesamtbreite von 6,00 m am geringsten
bemessen. Sie erschlieBt ausgehend von der Planstralte B die
einzelnen Wohngrundstiicke. Fldchen fiir separate Fuwege sind nicht
beriicksichtigt. Parkflachen sind nur noch einseitig, mit einer Breite von
2,00 m vorgesehen. Die Fahrbahnbrelte soll 3,50 m betragen. Am
Rand sind Sicherheitsstreifen zu den Grundstiicken vorgesehen.

Durch die Gemeinde wird zun#chst nicht der volistandige Ausbau der
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes als erforderlich erachtet.
insbesondere entiang der PlanstraRe A wére der Ausbau des siidlich
verlaufenden Gehweges auch zu spaterem Zeitpunkt vorstelibar.
Entlang der PlanstraBe B wiirde zunéchst der Ausbau eines Gehweges
ausreichen. Ebenso wdare auch vorstetibar, dak die Planstrale C
zunidchst ohne  FuBweg ausgebaut  wird. Durch die
Fldchenausweisungen bzw. Fidchenfestsetzungen soil enisprechend
Vorsorge getragen werden, dafll eine spitere Ergénzung und
Vervollkommnung des Wegenetzes méglich bleibt.

Fur die Anbindungen an die Schulstrafe (PianstraBe D) und den
Wodenweg (PlanstraBe E) sind keine zusdtzlichen Ausbauten fiir
rechts- oder linkgsabbiegende Fahrzeuge vorgesehen. Es wird
peurteilt, daB innerhalb der Orislage  zur Gewihrleistung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine zusétzlichen Ausbauten

erforderlich sind.
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An der Anbindung der PlanstraBe B an den Wodenweg, der Anbindung
des Wodenwegs (Planstrae E) an die Schulstralle sowie an der
Einbindung des Plangebietes {iber die Planstrae D in das ,Eck” Obere
BergstraRe/SchulstraBe sind Sichtdreiecke dargestelit.
Sichtbehinderningen durch bauliche Anlagen - unter Berlicksichtigung

der Anfahrsicht - ergeben sich nicht.

Fiir die Befestigung der verkehrsberuhigten Bereiche, der Parkflichen
und der Gehwege sind kleinteilige Bausioffe zu wverwendsn. In
unmittelbarer Umgebung der zu pflanzenden Gehdize ist Versiegelung

Zu vermeiden.

Im Rahmen der Plandiskussion hat sich die Gemeinde auch mit den
Belangen der geordneten Ver- und Entsorgung aus dem Gebiet
beschéftigt. Dabei nahm insbesondere die geordnete Milllentsorgung
Raum ein. Von dem beabsichtigten stédtebaulichen Konzept wollte die
Gemeinde keinen Abstrich machen. Die Wendeanlagen in den
einzelnen Wohnbereichen WA 3 bis WA 8 soliten unverzichtbarer
Bestandteil des WKonzeptes bleiben. Die Platze werden mit
Kantenl&ngen von 14,50 m versehen, bis auf das Gebiet WA 6. Fir
das Gebiet WA 6 wird der Wendeanlagentyp 3 gemilt EAE 85
verwendet. Dieser Wendehammer ist fiir Lastkraftwagen bis 10,00 m
L&nge (3-achsiges Miillfahrzeug, LKW 22,0 t) mit Wendekreis fir
Personenkraftwagen geeignei. Die anderen Wendeanlagen in den
Baugebieten beruhen vom Grundkonzept auf dem Wendehammer fir
Personenkraftwagen und Lastkraftwagen bis 8,00 m Lange (2-achsiges
Miilifahrzeug, Feuerwehr, LKW 16,0 1), der dem Wendeanlagentyp 2
entspricht. Zusétzlich zur eigentlichen Wendeanlage, die im Kopf eine
Breite von 12,50 m vorsieht, werden im gffentlichen Bereich auch die
Freihaltezonen von 1,00 m jeweils béidseits vorgesehen. Somit ergibt
sich vor Kopf eine Breite von 14,50 m. Um den platzartigen Charakter
2u unterstreichen, und mehr Mandévrierbarkeit fiir die Fahrzeuge zu
ermbglichen, wurde ein Wendeplatz mit Kantenlange von 14,50 m
vorgesehen. Zusétzlich werden an den Einmiindungen der Planstralen
C in die PlanstraBe A Miillbehdltersammelplétze festgesetzt. Ebenso
wird an der PlanstraBe A, in Hohe des Abzweigs der Planstrafe B, ein
Miillbehaltersammelplatz festgesetzt, um fiir die Sstlich anschliefende
Grundstiicke ein Bereitstellungsplatz vorzuhalten; denn am Ende der
Planstrale A wird auf eine Wendeanlage verzichtet. Die verkehrliche
Anbindung der Grundstiicke wird als ausreichend erachtet; eine
Wendeanlage wird hier - auch aufgrund des hohen finanzielien
Aufwandes - nicht als erforderlich erachtet.

Kombiniert wird die Festsetzung in der Planzeichnung mit der
Festsetzung im Text Teil B derart, da@ am Entsorgungstag die
Abfallbehdlter durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer auf den
dafiur festgesetzien Mullbehdtersammelplatzen bereitzustellen sind.
Somit geht die Gemeinde Stralendorf davon aus, da® ausreichend
Vorsorge fiir eine geordnete Miillentsorgung getroffen wurde.

Ruhender Verkehr

Steliplatznachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu fihren.

Es wird eingeschatzt, daB auf den Baugrundstticken ausreichende
Moglichkeiten fur die Einordnung von Stellplatzen bestehen.
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Zusitzlich werden entlang der PlanstraBen A {beidseitig) und entlang
der PlanstraBen B und C (einseitig) Parkpldtze festgesetzt. Die
entlang der Planstralen A, B und C festgesetzten Flachen flr das
Parken werden als ausreichend betrachtet, um den im Verkehr
anfallenden Bedarf an Parkplétzen abzudecken.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Ortslage Stralendorf ist durch die Trinkwasserleitung DN 150, die
vom Wasserwerk Walsmiihlen kemmt und durch den Pappelweg, die
Obere Bergstralte, die Schulstrae und siidlich des Sportplatzes bis
zur Dorfstrae und dann bis Ortsausgang Richtung Pampow verl&auft,

erschlossen.

Mit Erweiterung des Abwassemetzes wurde 1995 die Verlegung einer
\Wasserleitung in der DorfstraBe vorgenommen. Mit Erichtung der
neuen Leitungen kann die Gemeinde davon ausgehen, dal die
Wasserversorgung filr das Gebiet sichergestelit werden kann.

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Zweckverband Schweriner
Umland. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird durch
die Aqua Service Schwerin GmbH fiir den Zweckverband geregeit.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die WEMAG mit elektrischer
Energie versorgt.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden, soweit
erforderlich, Flachen filr Transformatorenstationen in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager bei der ErschlieRungsplanung festgesetzt.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage der
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsuntemehmen  abzu-
stimmen. Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Uber das Plangebiet verlauft von Stidwest nach Nord und weiter nach
Nordost eine 20 kV-Freileitung  der WEMAG. Um die
Planungsabsichten gemat B-Plan zu realisieren, ist die 20 kV-
Freileitung der WEMAG erdzuverlegen. Sie ist in der Planzeichnung
entsprechend als kiinftig enfallende Darstellung enthalten.

Gasversorgung

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die HGW HanseGas GmbH,
Betriebsverwaltung Parchim, mit Erdgas versorgt.

Die Gemeinde wird bereits mit Erdgas versorgt. Die Mdoglichkeiten zur
Versorgung weiterer Baugebiete ist nach Aussage der HGW HanseGas
GmbH gegeben. Fiir die Uberbauung von Erdleitungen der HanseGas
GmbH im ndrdlichen Plangebiet, im Wodenweg, sind kleinteilige
Baustoffe zu verwenden. Eine Versiegelung mit Bitumenbeton o.4. ist
aufer im Kreuzungsbereich nicht zu gestatten.
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Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung durch die Deutsche Telekom AG kann
sichergestelit werden. Die Deutsche Telekom AG ist vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Aniagen von den
beabsichtigten BaumaBnahmen zu unterrichten.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Stratendorf ist durch die Freiwillige
Feuerwehr sichergestelit. n Abstimmung mit der Freiwilligen
Feuerwehr und dem Ordnungsamt der Verwaltung des Landkreises
wird bei der Planung der ErschlieBungsanlagen eine ausreichende

Anzahl an Hydranten vorgehalten.

2ur Gewdhrleistung des Grundschutzes der Biirger durch die
Kommune ist eine Léschwasserbereitstellung von mindestens
800/min. iiber 2 Stunden fiir das Wohngebiet zu garantieren.

Die Gemeinde geht davon aus, dal Loschwasser aus dem offentlichen
Netz in ausreichender Menge zur Verfilgung steht.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Gemeinde Stralendorf ist dem zweckverband Schweriner Umiand
angeschlossen, der durch die Aqua Service Schwerin GmbH vertreten

wird.
Fiir Stralendorf ist eine zentrale Abwasserentsorgung mit Anschlufd an

die Klaranlage Schwerin-Siid geregelt.

Der Hauptsammler zur Abwasserbeseitigung in der Dorfstrale wurde
fertiggestelit. Das Plangebiet ist an das zentrale
schmutzwasserentsorgungsnetz anzubinden.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Wasser- und Bodenverband
"Sehweriner See / Obere Sude”, Sitz Schwerin,

Das im Plangebiet auf den Verkehrsflaichen  anfallende
Oberflichenwasser soll in die Ortskanalisation abgeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser der unbelasteten Grundstlicks- und
Dachflachen soll auf den Grundstiicksflichen versickert werden.

Miillbeseitigung

Die Beseitigung von Milll hat aufgrund der giltigen gesetziichen
Vorschriften zu erfolgen.

Einzuhalten sind das Abfaligesetz (AbfG), die Abfall-Reststoff-
Oberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das Abfaliwirtschaft- und
Altiastengesetz filr Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die
Satzung iber Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.
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Die Gemeinde Stralendorf geht davon aus, daf der geordneten
Mllentsorgung ausreichend Rechnung getragen wurde. Siehe dazu
auch Darlegungen unter Gliederungspunkt 9 der Begriindung
Verkehrliche ErschiieBung’. Aus Sicht der Gemeinde werden auch die
Wendeanlagen in den Gebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 7 und WA 8
als ausreichend bemessen betrachtet. Zusatzlich wurden von der
Gemeinde Festsetzungen derart getroffen, daR Millbeh&lter am
Entsorgungstag auf den dafiir festgesetzten
Milllbeh&ltersammelplétzen an der PlanstraBe B bereitzustellen sind.

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,
Wasserflichen

Beschreibung der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fir die vorgesehene Bebauung ist
die inanspruchnahme von Ackerland und Ruderalstandorten und damit
unversiegelter Flichen unerl&glich. Unter dem Gliederungspunkt 5
"Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen" dieser
Begriindung ist eine Beschreibung des derzeitigen Zustandes im

Plangebiet erfolgt.

Unter Beachtung der Planungsgrundsatze des § 1 Abs. 5 BauGB
werden Flachen nur in solchem Umfang in Anspruch genommen, wie
es entsprechend dem Bedarf der Errichtung der Baugebiete und der
stidtebaulichen Neuordnung dieses Bereiches erforderlich ist. Damit
soll der unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie

méglich gehalten werden.

Da Eingriffe und damit Beeintridchtigungen des Gebietes erfolgen, ist
zur  Minimierung des  Eingriffs  durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl  (0,25) ein hoher Durchgriinungsgrad ~ des
Plangebietes beabsichtigt bzw. entlang der Verkehrsflichen werden

Anpflanzgebote festgesetzt.

Das Plangebiet wird westlich , ndrdlich und teilweise auch &stlich durch
Heckenstrukturen begrenzt. Zum griBten Teil bestehen diese aus
Hasel und Schlehe. Diese Hecken sollten nicht nur erhalten werden,
sondern in Richtung der Grundstiicke um ca. 4-5m verbreitert bzw.
verdichtet  werden, Die das Plangebiet umfriedenden

Heckenanpflanzungen, teilweise bereits bestehend, werden samtlich

als  Offentliche  Grinflichen  mit  der Zweckbestimmung

,Schutzpflanzung" festgesetzt. Dafiir sind ausschlieBlich heimische

und standortgerechte Gehdlze folgender Arten zu verwenden:

Baume 2. Ordnung als Leichte Heister, 1 x v., 0,80-100m

_ Feld-Ahorn (Acer campestre), Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher als Str., 2 x v., 40 - 60 cm:

— Eingriffliger WeiRdom (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
aveliana), Schiehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Brombeere (Rubus fruticosus).

Die (berhilter sind vornehmlich an den Kreuzungspunkten zu den
gliedernden privaten Hecken innerhalb des Plangebietes - zwischen
den sinzelnen WA-Gebieten - zu pflanzen.
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Im nordostlichen Teil des Plangebietes bietet sich die Madglichkeit
Gehblze auf einer gréBeren Fléche anzupflanzen. Diese Fléche wird
als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Fldchenhaftes
Schutzgrin® innerhalb der Planzeichnung dargesteiit.

Neben den oben genannien Arten kénnen dafir auch groBere
Gehdlze verwendet werden. Folgende Arten kommen dafir in Frage:

B4ume 1. Ordnung als Heister, 2x v., 1,50 - 2,00 m:
Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahomn (Acer platanoides).

Die gliedemden privaten Heckenstrukturen zwischen den hofartig
geplanten Wohnbereichen - zwischen den WA-Gebieten - sind
ebenfalls mit den oben genannten standorttypischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Diese Flachen werden als private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung  ,gliedemdes Schutzgriin®  innerhalb der
Planzeichnung festgesetzt. Die Fischen sind jedoch als ca. 10m breite
Hecken anzulegen und es sind ausschlieBlich Stréucher zu
verwenden. Die maximale Hbhe soll spater bei 4-6m liegen, um die
angrenzenden Grundstiicke nicht zu stark zu beschatten. Die
Gemeinde Stralendorf beabsichtigt die grundbuchliche Sicherung der
privaten Griinflichen vor VerduBerung der Grundstiicke, um
nachhaltig die Realisierung und Erhaltung der privaten Hecken zu

sichern.

Auf den platzartigen Erweiterungen der ErschlieBungsstrae kénnen
groRere Baume gepflanzt werden. Als Gehoize konnen wahiweise
folgende Arten verwendet werden:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Sommer-Linde (Tilia platyphylios),
Winter-Linde (Tilia cordata) Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Silber-Ahom (Acer saccharinum).

Diese Geholze sollten bei ihrer Pflanzung schon 3 x verpflanzt worden
sein und einen Stammumfang von 16 -18cm aufweisen,

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume an der
Planstrake A sind als Feld-Ahorne  (Acer campestre), als
Solitarmaume, 3 x v., STU 16 - 18 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Biume ist mit ca. 20 m zu bemessen. '

Die sonstigen straBenbegleitenden Gehblze soliten gine spitere Hohe
von 12m (B#ume) bzw. 6m (Striucher) nicht tiberschreiten. Es wird
festgesetzt, daB 3 x verschulte einheimische Ahornarien (z.B. Acer
pseudoplatanus, Acer campestre) mit einer Héhe von 1,25 bis 1,50 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriff-’Ausgteichsermittiung ist an das bisher in Schleswig-
Holstein angewandte JKompensationsverfahren zu Ermittlung der
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung® angelehnt.

Die geplante Baumanahme befindet sich am Rand der Ortslage im
unbesiedelten Bereich. Zur Erganzung der Bebauung werden
ausschiieBlich Ackerfl&chen heansprucht. An den
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ErschlieBungsstraBen kann es allerdings auch zum Kleinfiichigen
Verbrauch von Saum- und Ruderalstandorten kommen.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes:

Der Eingriffsflichenwert spiegelt den Wert der Fléche des
Geltungsbereiches des B-Planes vor dem Eingriff wieder.

Er wird durch Multiplikation der jeweiligen FlachengréRe mit den im
JKompensationsverfahren® empfohlenen Wertfaktoren bei
\Wohnbebauung filr ein Biotop ermittelt. So wird besispielsweise im Fall
der Wohnbebauung fiir intensiv genutzte Wiesenflichen und
Gartenflachen ein Wert von 1,0 und von Ruderalfiichen von 1,5
vorgeschlagen. Bei der Flachenbewertung wird der tatséchliche
Zustand der Flache in ihrer Biotopqualitét, einschlieilich vorhandener

Vorbelastungen, eingeschatzt.

Biotoptyp Fidche in m®* Wertfaktor Werteinheit,
Acker 54.090 0,5 27.045
Gehdlzstrukturen 1040 2,6 2600
Ruderalfléchen 450 1,5 675

und Séume

Verkehrsflachen 600 0,0 0.0
Eingriffsflichenwert: §6.180 30.320

Kompensationswertermittiung:

Die Kompensationswertermittiung spiegeft den Wert der Fléchen des
Geltungsbereiches des B-Planes nach Realisierung des Vorhabens

wieder,

Die Ermittiung der tatsichlich versiegelten Fidche ergibt sich aus der
Grundfldchenzahl plus 50% zusétzlich maglicher Versiegelung. Privat
entstehende Grinflachen werden i.d.R. gérinerisch genutzt, daher wird
der bei der Eingriffsermittlung fir Garten angesetzte Wert zur

Berechnung herangezogen.

Biotoptyp Fliche in m®* Wertfaktor Werteinheit,
Bauflachen

WA, GRZ 0,25

versiegelte Fidche 9.690 0,0 0,0
+ 50 % 4.845 0,0 0,0
privates Grin 20.125 1,0 20.125
Hecken innerhalb der

Wohnbauflachen (neu) 4,100 2,0 8.200
Ruderalfldchen 141 1,5 211
Gehtlzstrukturen (alt) 1.040 25 2.600

Gehdlzstrukturen am Rand
des Geltungsbereiches (neu) 6.059 2,0 i2.118
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Gehslzpflanzung im NO 1.470 2,0 2.940
Verkehrsfidchen 8.910 0,0 0
Ausgleichswert 56.180 46.194

Innerhalb des Plangebistes kann durch die geplante Gestaltung ein
vollstandiger Flachen- und Funktionsausgleich fiir die mit dem
Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht
werden. Der Ausgleichswert ist sogar um ca. 16.000 Wertpunkte héher
als der Eingriffsfliichenwert. Ein zusétzlicher Ausgleich entfélit damit.

Auf den offentlichen und privaten Griinflichen sind innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen - bezogen
auf den jeweiligen ErschlieBungsabschnitt - die PflanzmaBnahmen
vorzunehmen. Dies ist entsprechender Bestandteil unter Text (Teil B)
V.2, wo der Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bestimmt ist.

Ebenso sollen die entsprechenden  Anpflanzungen  des
StraBenbegleitgriins unmittelbar nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen - auch jeweils abschnitisbezogen - erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mit Verkehrsldrm, hervorgerufen durch das Verkehrsaufkommen auf
den geplanten Wohnstraen, ist zu'rechnen. Aufgrund der relativ
geringen Verkehrsdichte ist nicht von einer Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete auszugenen, da es
sich weitgehend nur um Anliegerverkehr handelt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wurde der in Nachbarschaft des
Wohngebietes vorhandene Sportplatz als beachtlich betrachtet. Da der
Abstand zwischen den nordlich im Plangebiet gelegenen
Wohngrundstiicken und dem nérdlich vorgelegenen Sportplatz bzw.
zur Tribine des Sportplaizes etwa 100 m betrégt, wird davon
ausgegangen, daR zwischen Sportplatz und Wohnbebauung keine
Konfliktsituation mehr besteht. Hinsichtlich des Schutzes vor Ld&rm
vom Sportplatz wird als vorteilhaft erachtet, daR das Gelande von der
siidlichen Begrenzung des Sportplatzes, die durch die Trbilne gebildet
wird, riach Stden hin, zum Plangebiet hin, ansteigt. Vorhandene
Gehdlzanpflanzungen bzw. geplante Gehdlzanpflanzungen werden
zusitzlich zum Schutz vor L&rm beitragen. Nicht zu unterschétzen ist
die psychologische Wirkung von Gehdlzanpflanzungen - d.h. ihre
Barrerewirkung/Sichtverstellung - beziiglich des Schutzes vor Larm.

Bodenordnung

Die Gemeinde Stralendorf strebt an, alle MaBnahmen zur Ordnung des
Eigentums an Grund und Boden auf dem Wege giitlicher Einigung mit
dem Bodeneigentiimer, sofern sie es nicht schon selbst ist, zu regeln.
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Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stralendorf fir das Gebiet ,Am Wodenweg" soll unmitteibar nach

Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.
Die Gemeinde Stralendorf strebt eine vorzeitige Genehmigung zur
Errichtung der ErschlieBungsaniagen nach § 125 BauGB in Verbindung

mit § 127 BauGB an,

Hinweise
Archiologische Funde und Anzeige von Erdarbeiten

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen enideckt werden, ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundsteile bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern.

Verantwortlich hierfiir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten,
Der Beginn der Erdarbeiten soll den fir Bodendenkmalpflege
zustandigen Behdrden rechizeitig angezeigt werden. Entsprechende
nachrichtiiche Ubernahmen erfoigen unter IV.1 und IV.2 Teil B - Text

des Bebauungsplanes.

Verhaltensweise bel unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens

Solliten wihrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustidndige Behdirde zu informieren. Grundstilcksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG M-V verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

Munitionsfunde

Um erforderliche SondierungsmaRnahmen durchfithren zu kénnen, ist
bis c¢a. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt flr
Katastrophenschutz fiir Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen 2zu benachrichtigen. Werden bei
Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dal der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die ortliche
Ordnungshehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommermn zu benachrich-

tigen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

Die Pflanzmatnahmen auf &ffentlichen Flachen sind innerhalb der
Vegetationsperiode nach Fertigsteflung der ErschlieBungsanlagen

vorzunehmen.
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Beschluf iiber die Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Stralendorf
wurde  gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am
Gl . TP7F

Stralendorf, den /72 % 7757

T}
rgefmeister




