Gebiet wird begrenzt: -im Norden durch landwirtschaftiich genutzte Wiesen- und

BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6

FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN GARTENWEG UND LINDENWEG

Weidenfléichen,
- im Osten durch gewerblich genutzte Fldchen bzw. Gemischte
Baufldchen am Lindenweg,
-im Stiden  durch die DorfstrBe,
durch landwirtschaftlich genutzien Wiesen- und
Weidenflichen

. 'JF..
S s
9,0
| AP Vo T

: VAL T
|2ty et 2

" . ] : aj. 5’2
,J/ '}./,- /\-—"{.
ERRUE { _'f {4 {r/f\,ﬁj

i &

R

Planungastand :




BEGRUNDUNG

2um Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf

flr das Gebiet -
»Zwischen Lindenweg und Gartenweg”

Inhaltsverzeichnis

21
2.2
2.3
2.4
25

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

8.1
8.2
8.3

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Stralendorf

Zur Bedeutung der Gemeinde Stralendorf
Stédtebauliche Struktur

Stadtebauliches Konzept
Gewerbeentwicklung;..

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Kartengrundlage

Rechtsgrundlagen

Bestandteile des Bebauungsplanes
Quelienverzeichnis

Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Lage des Plangebietes und vorhandene bauliche und
landschaftliche Bestandsstrukturen

Planerische Zielsetzungen

Inhalt des Bebauundgsplanes

Art der baulichen Nutzung

Mai der baulichen Nutzung

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliche
Flachennutzungen

Fldchennachweis

Verkehrliche ErschlieBung

Offentfiche StraBe
Ruhender Verkehr
Flachenbefestigung

Seite

w

AW W W

oooasp A

10
10
10

1

11

11
1



9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9

10.

10.1
10.2
10.2.1
10.2.2

11.

i2.

13.

14,
141

14.2

15,

18.1

16.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Versorgung mit elektrischer Energie
Gasversorgung

Fernsprechversorgung
Feuerschutzeinrichtungen
Abwasserentsorgung - Schmutzwasser
Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Miillbeseitigung
Hinweise fiir die Errichtung von ErschlieBungsaniagen

Griinordnung. Gestaliung von Natur und
Landschaft

Beschreibung der MaBnahmen
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
Eingriffsflachenwert /-
Kompensationswert

MaBnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen

Bodenordnung

Realisierung des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege, archéologische Funde und Anzeige

des Baubeginns von Erdarbeiten

Verhaltensweise bei unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen

des Bodens

Hinweise

Munitionsfunde

BeschluB Uber die Begrindung

11
11
11
12
13
13
13
13

14
14

15

15
16
18
17

19

23

23

23

23

24

24

24



1.1

1.2

1.3

Langfristiqges Planungskonzept der Gemeinde Stralendorf

Zur Bedeutung der Gemeinde Stralendorf

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Landkreis Ludwigslust. Sie
befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km sidlich bzw. siidwestlich
der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde z&hlt ungefdhr 800
Einwohner.

Der Ort Stralendorf ist hinsichtlich seiner zentraldrtichen Funktion
gemaB Regionalem Raumordnungsprogramm flir die Region als
landlicher Zentralort eingestuft. Aus seiner zentralortlichen Funkiion
ergeben sich die Entwicklungsziele und Maglichkeiten fiir den Ort.

Stralendort ist Amtssitz umliegender Gemeinden. Daraus ergeben sich
Verwaltungsaufgaben fiir die amisangehdrigen Gemeinden.

Resultierend aus dem Sitz des Verwaliungszentrums fir die
umliegenden Gemeinden ist in diesem landiichen Zentrum auch die
Entwicklung von Dienstleistungs- und Versorgungsfunktlonen fur die
umiiegenden Gemeinden erstrebenswert.

Stralendorf ist Schulstandort und nimmt Bildungsfunktionen fir
umliegende Gemeinden wahr.

Durch den in der Dorfmitte von Stralendorf vorhandenen Sporiplatz
sind gute Voraussetzungen zur weiteren Ausgestaltung des Ortes als
landliches sportliches und kuiturelles Zentrum gegeben.

Stidtebauliche Struktur

Aus stédtebaulicher Sicht ist Stralendorf als StraBendorf zu betrachten.
Der Ort wird vorrangig durch die beidseitig der DorfstraBe noch
teilweise vorhandenen Bauerngehéfte bzw. Bidnereien geprégt -
vornehmiich im &stlichen Bereich der Ortslage.

Im westlichen Bereich der Ortslage hat sich die neuere Bebauung
eniwickelt - SchulstraBe, Neue StraBe, Apielallee, Zum Obsibau,

Pappelweg, Obere BergstraBe.

Hinsichtlich der Geschossigkeiten weicht besonders die Bebauung im
westiichen Teil der Neuen StraBe und an der Dorfstraie am
Ortsausgang nach Walsmithlen - im Westen der Ortslage - von der fiir
Stralendorf typischen dérflichen Bebauung ab.

Fir Besucher bleibt - von der DorfstraBe gesehen - der
Strafendoricharakter prégend.

Auch im neueren Bereich ist Bebauung beiderseits der StraBen
charakteristisch. Innerhalb der von StraBen umgebenden Flachen
bieten sich noch Mdglichkeiten zur umfassenden Verdichiung dieser
Flachen durch im MaBstab angepaBte Neubebauung.

Stadtebauliches Konzept

Durch die Gemeinde wird vertreten, daf sich die Entwicklungsflachen
for Wohnungsbau in Stralendorf im wesentlichen sldlich der
DorfstraBe befinden, da die Flachen nordlich der DorfstraBe flr
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gewerbliche Ansiedlungen genutzt werden sollen oder baulich im
wesentlichen nicht geeignet sind - Wiesenflichen/Griniandfléchen -
und sich im Suden hinsichtlich der Wohnbebauung bereits der
bauliche Schwerpunkt befindet.

Fir die beabsichtigte neue gewerbliche Entwicklung sind die nérdlich
der DorfstraBe und ostlich des Agrarhofes Stralendorf gelegenen

Fléchen geeignet.

Mit dieser grundsétzlichen Aussage wird eine Trennung der Gewerbe-
bzw. der Wohnfunktion fir den Ort Stralendorf mdglich. Dies ist auch
insbesondere aus Sicht des Immissionsschutzas varteilhaft.

Gewerbeentwicklung

Hinsichtlich gewerblicher Ansiedlungen sind in der Gemeinde bereits
Standorte vorhander).
sl

Derzeit gibt es folgehde Gewerbeansiedlungsmdglichkeiten:

- Industrie- und Gewerbegebiet Straiendorf am 8stlichen
Ortsausgang mit einer Ansiedlungsfliche von ca. 8,0 ha
- Gewerbefldchen zwischen Lindenweg und Gartenweg
im Bestand - z.B. Fa. Junge Fahrzeugbau

(und weitere Firmen) auf einer Flachs von ca. 4,0ha
- vorhandene Anlagen am Landwirtschaftsstiitzpunkt
sind dem AuBenbereich zugeordnet ca. 7,0 ha.

Der Fa. Junge solien Erweiterungsmoglichkeiten an ihrem derzeitigen
Standort zwischen Lindenweg und Gartenweg in nérdliche Richtung
mit Realisierung dieses Bebauungsplanes eingerdumt werden.

Zur Entwickiung der Gewerbefunktionen in nachbarschattlicher Lage
zur Landeshauptstadt Schwerin hat die Gemsinde Stralendorf fiir
Flachen Ostlich der Ortslage und nérdlich der DorfstraBe den o.g. B-
Plan Nr. 5 fir das Industrie- und Gewerbegebiet Stralendorf aufgestellt.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Gebiet Stralendorf

zwischen Gartenweg und Lindenweg wird begrenzt:

-im Norden  durch landwirtschaftlich genutzte Weldeflachen,

- im Osten durch Ackerfléchen sowie gewerblich genutzte Figchen
bzw. Gemischte Baufidchen am Lindenweg

- im Stden durch die DorfstraBe

- im Sldwesten durch den Gartenweg

-im Westen  durch Fldchen fir den Obstanbau.

Kartengrundlage

Ais Kartengrundlage fUr den Bebauungsplan fir das Plangebiet dlent
eine auf den MaBstab M 1 : 1.000 vergrdBerte Fiurkarte. Die Karte
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verfiigt nicht (lber eine Bezugshohe. Der -naturrdumliche Bestand
sowie andere bauliche Anlagen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes wurden anhand &rtlicher Aufnahmen - ohne
Einmessungen - ergdnzt. Geringflgige Abweichungen werden als
vernachldssigbar betrachtet.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Zwischen
Lindenweg und Gartenweg” liegen foigende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

- Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), mit diesen Anderungen seit
dem 1. Mai 1993 gOfig, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juli

A

1996.

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahrhenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. |
S. 622).

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL. | 8. 466).

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1290 - PlanzV 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(GS Meckl.-Vorp. Bi. Nr. 2130-3).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom
18. Februar 1994.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Zwischen
Gartenweg und Lindenweg"” besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaBstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian
sowie der
- Verfahrens(ibersicht.

Dem Bsbauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeftigt.
Ergdnzung findet der Bebauungsplan durch das erstelte
Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiros flir Anlagenplanung und
Schallschutz GbR Ziegler.
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Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zum Bebauungsplan fiir das Gebiet
JZwischen Lindenweg und Gartenweg® liegen folgende Unterlagen
zugrunde.

1. Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf mit
Stand vom Juli 1935.

2. In der Diskussion befindlicher 2. Entwurf des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Stralendorf, ohne Stand.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Stralendori stelit den Bebauungsplan fir das Gebiet
LZwischen Lindenweg und Gartenweg" auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gewerbegebietes in diesem
Bereich zu schaffen;"

Ziel ist es, die weitere Entwicklung wvon bereits * gefestigten
Unternehmen, wie der Firma ,Fahrzeugbau Junge®, zu unterstitzen.
Derzeit hat die Firma Junge am betrachteten Standort keine
Erweiterungsmaéglichkeiten. Um  Ansiedlungsmégiichkeiten  und
Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen, wird der Bebauungsplan
aufgestelt.

Dartiber hinaus geht es auch darum, etwaige Nutzungskonflikte mit
Ansiedlungen in der Umgebung zu bewdltigen.

Der Bebauungsplan Nr. 6 weicht im nérdlichen Bereich von den
Zielvorstellungen, die die Gemeinde Im  Entwurf des
Fldchennutzungsplanes dargelegt hat, ab. Der nordliche Teil war im
Entwurf des Fldchennutzungsplanes als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Im  Fldchennutzungsplan muB in  diesem
Zusammenhang eine entsprechende Anpassung erfolgen.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem&B § 8
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Mit der Ausweisung und Realisiesrung des Gebietes ,Zwischen
Lindenweg und Gartenweg* mdchte die Gemeinde Stralendorf ihrer
Bedeutung als Amtssitz mehrerer Umlandgemeinden gerecht werden
und neben der Funktion als Verwaltungszentrum auch langfristig ein
bedeutender gewerblicher Anziehungspunkt werden. Neben dem
kieinteiligen ortlichen Handwerk sollen auch groBere produktive
Unternehmen des Mittelstandes geférdert werden.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sollen hauptséchlich
Arbeitsplatze fir die Bewchner der Gemeinde und umiiegender
Gemeinden gesichert werden.

Die Gemeinde Stralendorf hat umfangreiche Gespréche mit dem
angesiedsiten Unternehmen gefithrt, um gegebenenfalls eine
Verlagerung in das Industrie- und Gewerbegebiet vorzusehen.
Aufgrund von wirtschaftlichen Zwéngen, ist eine Verlagerung der Firma
vom betrachteten Standort mit zusétzlicher Erweiterung im Industrie-
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und Gewerbegebiet nicht moglich. Aus diesem Grunde werden die
planungsrechtiichen Voraussetzungen im westlichen Bereich der
Ortslage Stralendorf fiir die Erweiterung vorhandener Unternehmen

geschaffen.

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf liegt die
landesplanerische Zustimmung vor. Eine ausschiieBlich Festsetzung
nur for die Ansiedlung und Erweiterung der Firma Junge ist
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan nicht mdglich. Es ist zwar
davon auszugehen, daB sich an diesem Standort nur die Firma Junge
erweitert. Eine Einschrénkung derart, daB die Ansiedlung weiterer
Unternehmen nicht mdglich ist, wird durch die Gemeinde nicht als

mdglich erachtet.

Lage des Plangebiefl‘es und vorhandene bauliche und

landschaftliche Bestandsstrukturen

&

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Ortslage
Stralendorf. Die Flache ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Stralendorf in ihrem sadlichen Bereich als gewerbliche
Baufliche dargestellt. Der ndrdliche Teil des Plangebietes war als
Flache fur die Landwirtschaft dargesteilt.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird von Gewerbebauten der Firma
Junge Fahrzeugbau geprégt. Zwischen den Produktions- und
Verwaltungsgebéduden befinden sich betonierte, teilversiegelte
(Pflaster) und offene Hof- und Verkehrsfiichen. Teilweise werden
diese durch Grunfldchen etwas aufgelockert. Zuietzt genannte Flachen
steflen sich als Rasen oder als mit Zierstrduchern bepflanzte Fl&chen
dar. Im nordwestlichen Teil befand sich urspriinglich eine Kieine
Wasserflache. Durch Aufschlttungen aus Kies und Asphaltbruch
erfolgte hier zum Tell ein Geldndeausgleich zu den benachbarten
Gewerbeflédchen. Auf den westlich gelegenen Ruderalflichen, welche
vom Gelénde her etwas tiefer liegen, sammelt sich sténdig etwas
Wasser, so daB sich hier eine feuchte Hochstaudenflur etabliert hat.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befinden sich etwas grbBere
Griinlandfléchen. Diese bestehen aus wenigen Grasarten. Mehrjdhrige
Krduter sind kaum vorhanden.

Siiddstlich grenzt der Geltungsbereich des B-Planes an bereits
vorhandene Gewerbefldchen verschiedener Unternehmen. Die
Flachen sind zu groBen Teilen versiegelt und besitzen einen geringen
Biotopwert. Nur im sOdlichen Teil der Firma SALO + Partner
(Bildungseinrichtung fir Horgeschédigte) befinden sich sinige
Gronflichen mit Rasen und abschiieBender Gehdlzbepflanzung.
Ansonsten befinden sich auf diesem Geldnde Gebdude der Firmen
Bau Waesta, Kulessa Bau und eine Fahrschuie.

Im siodiichen Tell wird der Geltungsbereich an die DorfstraBe
(LandesstraBe 42) angeschlossen. Dle sldwestiiche Begrenzung
erfolgt durch den Gartenweg an den sich kleinfldchig Wohnbebauung,
Gérten und Ackerfl&ichen anschlieBen. Der Gartenweg wird zum Teil
einseitig durch eine Weif3dornhecke begrenzt.
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Westlich des Geltungsbereiches befinden sich grdBere Flichen,
welche dem Obstanbau dienen. Im nordiichen Teil schiieBen sich
abgezdunte Weideflachen an. Diese sind zum Teil mit Graben
durchzogen und weisen einige Feuchtsiellen auf. Ansonsten ist die
Fidche relativ homogen. Pragnant sind die 5 in elner Reihe stehenden
Kopf-Weiden, weiche sich an einer Flurstlicksgrenze befinden. An
diese Fliche schlieBt sich im Norden wieder die Obstbaufliche an.
Einen markanten Grenzpunkt bildet an der nordwestlichen Spitze des
Weidelandes eine einzein stehende Stiel-Eiche, welche weithin
sichtbar ist. Im nordbstlichen Teil befindet sich hinter einem Graben
eine kleine Ackerfldche.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich kaum gréBere

Gehélze. Heimische Gehdlze sind nur am westlichen Rand des

Plangeitungsbereiches zu finden. Diese befinden sich an einem

kieinen Graben und am Rand eines kinstlichen Wasserbeckens.

Vorherrschende Gehélze sind die Esche (Fraxinus excelsior), Weiden

(Salix spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Rosen (Rosa
ekl

spec.) ;

Der oberflichennahe geologische Untergrund baut ‘sich aus
Geschiebemergel mit zwischengslagerten Sandhorizonten auf.
Geschiebemergel und Sand sind generell tragfihige Boden. Zu
beachten sich Frostempfindiichkeit des Geschiebemergels und
Staundssebildung im oberen Verwitterungsbereich.

insbesondere im Bereich der Aufschittung ist mit unglnstigen
Baugrundverhditnissen zu rechnen, da hier eine Wasserfiiche

Oberdeckt wurde.

Planerische Zielsetzungen

Grundlegendes Ziel der Gemeinde ist es, planungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine zusitzliche Bebauung des Gebietes zu
schaffen. Ebenso sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die
Sicherung und Bewahrung des Bestandes innerhalb und auBerhalo
des Plangebietes geschaifen werden.

Die Gemeinde Stralendorf ist am Fortbestand des vorhandenen
Gewerbes am bisherigen Standort und dessen Erweiterung sehr

interessiert.

Im Rahmen des stidtebaulichen Planverfahrens flr den
Bebauungsplan werden durch die Gemeinde bestimmt.

Im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahrens fiir den
Fldchennutzungsplan flir das gesamte Gemeindegebiet wird die
Gemeinde eine entsprechende Anpassung desselben an die neuen
bzw. prazisierien gemeindlichen Entwicklungsziele vornehmen.

Die Schaffung der Vorausetzungen fiir die Erweiterung von
vorhandenen Gewerbeunternehmen ist fir die Gemeinde von ganz
besonderer Bedeutung, um die vorhandenen Arbeitsplétze zu sichern.

Aus Vorsorge weist die Gemeinde hiermit darauf hin, daB es nicht
méglich Ist, eine Festsetzung derart zu treffen, daB die Erweiterung
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des vorhandenen Gewerbegebietes ausschlieBlich auf den Bedarf des
vorhandenen Gewerbebetriebes zu begrenzen ist. Auf eine
Neuansiedlung von fremden Betrieben an diesem Standort wére durch
die Festsetzungen méglich. Es nicht davon auszugehen, daB fremde
Betriebe auf dem Grundstick angesiedelt werden. Die Gemeinde
vertritt aber auch die Auffassung, dafB, sofern aus der wirtschaftlichen
Situation heraus die Notwendigkeit besteht, auch die Ansiedlung
anderer Firmenunternshmen méglich sein muB. Eine Festsetzung, daB
nur Firmen gleichen Spekirums anzusiedeln sind, wie die vorhandene
Firma, wird nicht als erforderlich erachtet.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Die Flichen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 werden als
Gewerbegebiete gemdB § 8 BauNVO festgeseizt.
P2

For das Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichis- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO nur auBerhalb eines Abstandes von
50 m zur Hochspannungsfreileitung allgemein zuléssig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemaB § 1 Abs. 5 und @
BauNVO Vergniigungsstétten ausgeschiossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Einzelhandelseinrichtungen gemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ
ausnahmsweise nur zuldissig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umifang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschiieBlich
Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht
(Handwerkshandel).

MaB der baulichen Nuizung

Im Bebauungspian Nr. 6 wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl sowie durch die Festsetzung
der maximalen Traufhdhe und Gebaudeoberkante geregelt. Auf die
Festsetzung einer GeschoBflachenzah! kann aus gemeindlicher Sicht
verzichtet werden, weil das Vorhaben innerhalb der Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch Traufhdhe, Festsetzung der Oberkante des
Gebsudes und die GRZ auch aus Sicht des Landkreises,
Bauordnungsamt, ausreichend bestimmt ist.

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Zusétzlich ist nach
BauNVO eine Bebauung durch Nebenanlagen von 50% - maximal bis
2u einem Geamtversiegelungsgrad von 0,8 - gestattet.

Im Plangebiet werden keine Festsetzungen zur Zahl der Voligeschosse
festgesetzt. Die Kubatur der Gebdude ist durch die Festsetzung der
maximalen Traufthdhe mit 9,0 m und der maximaien Oberkante von
Gebduden mit 10,0 m festgesetzt.
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Die Angaben {iber die Hdhenlage der baulichen Anlagen beziehen sich
auf den zugehdrigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt wird bei
Hahenangaben die absolute Héhenlage von 55,0 m tber HN zugrunde
gelegt. Diese Hohenangabe wurde anhand des Abgleichs mit
topografischen Karten und Héhenangaben far den
Betrachtungsstandort festgelegt.

Ausgenommen von den Regelungen zur Hohenfestsetzung sind
Betriebseinrichtungen, die  entsprechend den technischen
Anforderungen oberhalb der Geb&udedeckung (Luftungsanlage,
Schornstein usw.) notwendig sind, sowie Anlagen, die zur Auslibung
der gewerblichen Nutzung unabdinglich sind.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Im gesamten Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Dadurch werden auc_[l Bauiéngen von mehr als 50 m erméglicht.

{‘s"s
Die (berbaubaren Grundsticksflichen werden quréh die
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. !

Flachennutzungen

Uber die unter 6.1 beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus,
werden folgende welteren fldchenhaften Nutzungen dargestellt:

- Verkehrsfliche als StraBe
- private Griinflichen  mit der Zweckbestimmung Schutzgrln

Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zusétzlich folgende fléchenhafte
Festsetzungen vorgenommen:

- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
— Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind
(Sicherheitsbereich an Hochspannungsfreileitungen)

Fidchennachweis

Die Gesamtfldche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 4,3 ha:

- Gewerbegebiste ca. 4,237 ha

- Verkehrsfléchen ca. 0,027 ha

Summe ca. 4,264 ha
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Verkehrliche ErschlieBung
Offentliche StraBe

Das Plangebiet ist stdlich bereits an das offentliche
StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Durch angesiedelte
Gewerbeunternehmen wurde die verkehrliche Anbindung an die
Landesstraf3e bereits verkehrstechnisch ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern
sind die fur die geplante Bebauung erforderiichen Stellpldtze auf den
Grundstiicken unterzubringen. Die Ausweisung von Parkplatzen, den
sogenannten dffentlichen Steliplatzen, wird nicht als notwendig
erachtet im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes.

a

e

Fidchenbefestigung
%

Parkplétze, Stellplitze, Geh- und Radwege sowie Lagerftéichen, die
nicht der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe dienen, sind mit
wasserdurchldssigen Materialien {z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen) auszubilden.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Ortslage Stralendorf ist durch die Trinkwasserleitung DN 150, die
vom Wasserwerk Walsmithlen kommt und durch den Pappelweg,
Obere BergstraBe, SchulstraBe und stdliich des Sportplatzes zur
DorfstraBe und dann bis zum Ortsausgang Richtung Pampow verlduft,
erschlossen.

Die Gemeinde, geht aufgrund ihrer Kenntinis davon aus, daf3 die
Wasserversorgung flir das erweiterte Gewerbegebiet ohne weiteres
sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Zweckverband Schweriner
Umiand. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird durch
die Aqua Service Schwerin GmbH fiir den Zweckverband geregett.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die WEMAG mit elekirischer
Energie versorgt.

Unmittelbar an der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlduit die 110
kV-Freileitung der WEMAG. Zu dieser Leitungstrasse ist ein Bereich,
teilweise innerhalb des Plangebietes, dargestellt, der als
Sicherheitsbersich zur Hochspannungsfrelleltung zu betrachten ist. In
ihren Festsetzungen hat die Gemeinde geregelt, daB innerhalb der
umgrenzten Fldche, bei der besondere bauliche
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SicherheitsmaBnahmen erforderiich sind, vor Errichtung von baulichen
Anlagen, Verkehrs-, Leitungs-, Spiel und Freizeitanlagen der
Nachweis zu erbringen Ist, daB die vom zustdndigen
Energieversorgungsunternehmen geforderten Abstandsfldchen
eingehalten werden. Bel jeglicher Bautétigkeit in der Nahe von 110 kV-
Freileitungen ist gemadB DIN VDE 0210 grundsétziich ein
Sicherheitsabstand von 3,0 m bei AuBentemperaturen von 40 °C zu
den Leiterseilen einzuhalten. Desgleichen gilt flir Bauwerke neben der
Leitungstrasse der Mindestabstand 3,0 m zum maximal
ausgeschwungenen Leiterseil. Aufgrund festgesetzter Baugrenzen in
Abhingigkeit vom einzuhaltenden 23,0 m breiten Freihaltebersich
kann die Gemeinde davon ausgehen, daB unterhalb der Leitung
Gebaude nicht errichtet werden darfen.

Fir den Sicherheitsbersich zur vorhandenen Freileitung an der
westlichen Begrenzung des Geltungsbereiches wird festgesetzt, dafi3
der Neubau von Geb8uden unzuldssig ist. Anpfianzungen als
Einfriedungen sollen Hohen von 2,50 m - wie die Einfriedungen - in
diesem Bereich nicht’ Uberschreiten. Die Gemeinde hat sich damit
auseinandergesetzt, ob es Uberhaupt - notwendig ist, den
Sicherheitsbereich innerhalb des Plangebietes darzustellen, da sich
die Baugrenze auBerhalb, des Sicherheitsabstandes befindet, aber in
Bezug auf mogliche Anpflanzungen innerhalb dieses Bereiches und
magliche Uberschreitungen von Baugrenzen fiir untergecrdnete
Gebsudeteile hat sich die Gemeinde dafir entschieden, die
Sicherheitsbereiche vorsorglich innerhalb der Planzeichnung zu

belassen.

Aufgrund ihrer Kenntnis zu besonders empfindlichen Nutzungen, wie
der Wohnnutzung, in Bezug auf die 110 kV-Freileitungstrassen, geht
die Gemeinde Stralendorf davon aus, daf3 innerhalb eines Abstandes
von 50,0 m =zur Mastmittelinie, dargesteilte Freileitungstrasse
auBerhalb des Plangebietes, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber
nicht zuldssig sind. Nur auBerhalb des beschriebenen Bereiches kann
von der Realisierung der Festsetzung unter Teil B 1.1.2, aligemeine
Zulassigkelt von Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes fOr den
eingeschrénkten Personenkreis, ausgegangen werden.

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden, soweit
erforderiich, Flachen fiir Transformatorenstationen in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager bei der ErschlieBungsplanung festgesetzt.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage der
Versorgungsieitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Das Versorgungsunternehmen soll rechizeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die HGW HanseGas GmbH,

Betriebsverwaltung Parchim, mit Erdgas versorgt.
Die Gemelnde wird bereits mit Erdgas versorgt. Die Mdglichkeiten zur
Versorgung weiterer Baugebiete ist nach Aussage der HanseGas

GmbH gegeben.
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Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung durch die Deutsche Telekom AG ist fir die
bereits vorhandenen Geb&ude sichergestelit.

Die Deutsche Telekom AG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten Bau-
mafBnahmen zu unterrichien.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Stralendorf ist durch die Freiwillige
Feuerwehr sichergestelit. In Abstimmung mit der Freiwilligen
Feuerwehr und dem Ordnungsamt der Verwaltung des Landkreises
wird bei der Planung der ErschlieBungsanlagen eine ausreichende
Anzahl an Hydranten vorgehalten, sofern die Eninahme von
Léschwasser aus dem o&ffentlichen Netz nicht sichergestellt werden
kann. Die Gemeinde Stralendori geht davon aus, daB zur
ausreichenden Ldschivasserversorgung auch Kapazititen aus dem
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes verwendet ‘werden

konnen,

Zur Gewahrleistung des Grundschutzes der Barger durch die
Kommune ist ein Ldschwasserbereitstellung von mindestens 1.600
IVmin in Gewerbegebieten zu garantieren. Wasserentnahmestellen im
Umkreis von maximal 300 m konnen fiir die Berechnung
herangezogen werden. Bei der Planung der Trinkwasserversorgung
sind in angemessenen Abstdnden nach dem Regelwerk der DVGW,
Arbeitsblatt 331, fir die Entnahme von Ldschwasser
Unterflurhydranten vorzusehen. Die Belange der ausreichenden
Léschwasserversorgung sind bei der technischen Planung zu

berlicksichtigen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Gemeinde Stralendorf ist dem Zweckverband Schweriner Umland
angeschlossen, der durch die Aqua Service Schwerin GmbH vertreten

wird.

Flr Stralendorf ist die zentrale Abwasserentsorgung mit dem Anschiuf3
an die Kidranlage Schwerin-S0d sichergestelit.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Wasser- und Bodenverband
"Schweriner See / Obere Sude", Sitz Schwerin.

Das im Plangebiet auf den versiegeiten Grundstiicksflichen und auf
den Verkehrsfldchen anfallende Oberflichenwasser soll Gber die neu
zu errichtenden Sielleitungen abgeleitet und in die Vorflut eingeleitet
werden,

Bei der detaillierten Entwésserungspianung sollen alle Méglichkeiten
ausgeschépft werden, anfallendes Oberfléchenwasser auf den
Grundstlcken zu versickern.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach Sichtung der
Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Schweriner See /
Obere Sude* keine Gewasser bzw. wasserwirtschaftliche Anlagen. Der
ErschiieBer und Nutzer des Gebietes hat Vorsorge fir die schadlose
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers zu treffen. Der
ErschlieBer und Nutzer des Grundstiicks hat sdmtliche Vorkehrungen
daflr zu treffen, daB das Oberflichenwasser schadlos abgeleitet
werden kann. Das anfallende Oberflachenwasser ist Ober eine
Regenwasserreinigungsaniage mit Olsperre und Sandfang gema&i
Vorschlag des Wasser- und Bodenverbandes ,Schweriner See /
Oberer Sude® den Vorfluter LV 61, der unmittelbar ndrdlich des
Plangebietes verlduft, zuzuleiten. Die Voraussetzungen daflr sind
samtlich durch den ErschlieBer und Nutzer des Gebietes zu schaffen.
Eine abschiieBende Regelung zur Herstellung erforderlicher Anlagen
hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Mlllbeseitigung

Die Beseitigung von Mall hat aufgrund der gultigen gesetﬂlchen
Vorschriften zu erfolgen.

Einzuhalten sind das  Abfallgesetz (AbfG), die Abfall-Reststoff-
Ubemachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und
Altlastengesetz flr Mecklenburg-Vorpommem (AbfAIG M-V) und die
Satzung tiber Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigsiust.

Hinsichtlich der Mallentsorgung ist weiterhin beachtlich, daB vor dem
Plangebiet keine Wendemdglichkeit gegeben ist, so daB davon
auszugehen ist, daB zur Entsorgung anfallenden Mills das
Gewerbegrundstiick jeweils zu befahren ist, um eine ordnungsgemaBe
Entsorgung vornehmen zu kdnnen.

Hinweise flir die Errichtung von ErschlieBungsanlagen

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der Aqua Service Schwerin
GmbH zum Bebauungsplan soll hier auf folgende Problematik
hingewiesen werden.

Die erforderiichen ErschlieBungsleistungen, sowohl der inneren ais
auch der &uBeren ErschlieBung der Wasserversorgung und
Schmutzwasserbeseitigung sind vom Vorhabentréger durchzuflihren
und zu finanzieren. Dies gilt gieichfalls fiir die durch die ErschiieBung
erforderlich werdenden Veridnderungen von vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen des Zweckverbandes Schweriner Umiand. Vor
Baubeginn ist dle ErschlleBungsplanung zur Prifung dem
Zweckverband Schweriner Umiand zu Ubergeben. Der Abschiuf3 eines
ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem
Zweckverband Schweriner Umland beziiglich der Wasserver- und
Schmutzwasserentsorgung erforderlich. Mustervertrdge zu gegebenem
Zeitpunkt dem Vorhabentrager Obergeben.
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Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,

Beschreibung der MaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flichen fir die vorgesehene Bebauung ist
die Inanspruchnahme unversiegelter Fldchen uneridflich. Unter dem
Punkt "Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen"
dieser Begriindung ist eine Beschreibung des derzeitigen Zustandes

auf der Flache eriolgt.

Unter Beachtung der Planungsgrundsitze des § 1 Abs. 5 BauGB
werden Fldchen nur in soichem Umfang in Anspruch genommen, wie
es entsprechend dem gewerblichen Ansiedlungsbedarf erforderlich ist,
um die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie mdglich zu

halten.

Da Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes erfolgen, sind
zur Minimierung des Eingriffs bzw. als Ersatz fir den Eingriff
MaBnahmen zum Sghutz der Landschaft und zur grlinordnerischen
Gestaltung des Baugebietes erforderlich. o
Der Bebauungspian Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf wird diese
Erfordemisse bericksichtigen und trifft entsprechende Festsetzungen.

Zur Schaffung eines weitgehend harmonischen Ubergangs des
Plangebistes in die umgebende Landschaft werden Anpflanzgebote fr
Biume und Striucher in den Randbereichen des Plangebietes

festgesetz.

Eine nattirliche landschaftliche integration des Gebietes wird jedoch
nicht zu erreichen sein, da die im Norden und im Osten angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die Obsbaugebiete im Westen
wenig gegliedert und kahl sind. Zudem sind die maximal zuldssigen
Gebaudehdhen sehr pragend.

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von B#&umen und
Striuchern als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Schutzgrlin sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzarten zu
bepflanzen und dauernd zu erhaften. Es sind insbesondere folgende
Gehdizarten zu verwenden: Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose
(Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Wildkirsche {(Cerasus avium), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus) und Stiel-Eiche (Quercus robur). An Grabenréndern sind
Weiden (Salix spec.), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Esche
(Fraxinus excelsior) zu pflanzen. Es ist langfristig eine naturnahe
Baum- und Strauchpflanzung zu realisieren. Fur die Pflanzung der
Gehdlze sind folgende Pflanzqualitidten zu verwenden:

Heister, 2 x verpflanzt, Hohen 200 bis 250cm

Straucher ,verpflanzt, 3 Triebe, Hohen 40 bis 60 cm.

Die Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstdnden von 1 m versetzt zu
pfianzen. Es sind 20 % Béume und 80 % Straucher zu verwenden.

Der Randabstand des ,flichenhaften Schutzgrins® mit einer
Mindestbreite von 10,00m nach auBen ist mit 1,50m zu bemessen und



10.2

10.2.1

16

als Krautsaum auszubilden. Der Krautsaum ist der freien Sukzession
zu Gberlassen.

Fir getroffene Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB wird
gleichzeitig ein Erhaltungsgebot gemaB § 9 (1) 25b BauGB
festgesetzt,

Als AusgleichsmaBnahme Ist auf der von der Gemeinde daflr
vorgesehenen Sammelausgleichsflache stdlich von Stralendorf eine
Fldche von 1,34 ha um eine Wertstufe bzw. eine kleinere (groBere)
Flache um eine entsprechende hbhere (niedrigere) Wertstufe
aufzuwerten und unter naturschutzfachiichem Aspekt geman
Zielsetzungen fiur die Pflege der Ausgleichsfliche zu entwickeln. Die
MaBnahme ist auf Teilen der Flurstiicke 215, 216, 218 bzw. 219 der
Flur 3 der Gemarkung Stralendorf auszufiihren. Die Kosten flr die
Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind anteiiig auf
die Grundstiicke des Plangebietes umzulegen, auf denen der Eingriff

erfolgt.

r&

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Zuge der ErschlleBung
und Bebauung des Baugebietes und je nach ErschheBungsfortgang
bzw. Baufertigung durchzuftihren.

Die Absicherung der Durchfiihrung der MaBnahme hat Uber einen
stidtebaulichen Verirag zwischen Gemeinde und dem Trdger der
MaBnahme =zu erfolgen. Vorgesehen ist eine grundbuchliche
Absicherung der MaBnahme.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Zuge
der ErschlieBungsmaBnahmen durchzufihren und spétestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu beenden.

Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist an das bisher in Schieswig-
Holstein angewandte ,Kompensationsverfahren zu Ermittlung der
Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®
angelehnt.Durch die geplante BaumaBnahme werden innerhalb von
Gewerbeftdchen sowohl Grin- und Sukzessionsflichen ais auch
versiegelte bzw. teilversiegette Hoffldchen beansprucht.

Eingriffsflachenwert

Ermittlung des Eingriffsflichenwert

Der Eingriffsfiichenwert spiegelt den Wert der Fldche des
Geltungsbereiches des B-Planes vor dem Eingriff wider.

Er wird durch Multiplikation der jewsiligen FldchengrdBe mit dem im
JKompensationsverfahren zur Ermittung der Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen in der Bauleltplanung* empfohienen Wertfaktoren
fur ein Biotop ermittelt.

Aufgrund der schwer zu differenzierenden Hofflachen, welche sowohl
aus versiegelten Asphalt- und Betondecken, als auch aus teil-
versiegelten und offenen Fldchen bestehen, wurde hier ein Mittelwert
veranschlagt und fir Bewertungen herangezogen. Der Wert muf3 chne-
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hin als recht niedrig eingeschétzt werden, da der Bewuchs durch den
hohen Verkehrsdruck nur minimal ist. Die teilversiegelten Fldchen
(Pfiaster) besitzen keine Vegetation. Der hthere Wert gegeniber den
vollstindig versiegelten Flachen ergibt sich aus der Durchldssigkeit far
Wasser. Die Grundwasserneubildung wird nicht so stark besintréchtigt
wie bei vollversiegelten Flichen. Miteinbezogen wurden hier auch
kleinere GrOnfidchen, welche mit Zierstrauchern oder Zierrasen

bestanden sind.

Die offene Sandfliche (Aufschitiung) wurde aufgrund der gut
nachvollziehbaren Flichenabgrenzung gesondert bewertet. Das
durchidssige Substrat aus Kiesen und Asphaltschutt erméglicht eine
komplette Versickerung des Oberflichenwassers. AuBerdem ist an
Randbersichen spériicher Bewuchs von Ruderalpflanzen vorhanden.
Das Intensivgriniand im norddstiichen Teil besteht nur aus wenigen
Arten. Krduter kommen nur zerstreut vor. Deshalb wird der Wert
dieses Grilnlandes nicht sehr hoch angesetzt.

4
e

Biotoptyp Fliche in ha | Werifaktor | Werteinheit
Gebdude (100% 0,556 0 0
versiegelte Fiéche)
versiegelte, teilversiegelte und 1,108 0,1 0,1103
offene Hof- und Verkehrsilichen
offene Sandfldche 0,47 0,2 0,094
Sukzessionsfidchen mit 0,505 1,5 0,7575
Ruderalvegetation
Intensivgrinland (Wiese,Weide) 1,63 1,0 1,63
Gesamitflache 4,264
Eingriffsflichenwert 2,596

11.2.2 Kompensationswert

Bei der Kompensationswertermitilung wird grundsédtzlich davon
ausgegangen, daB eine Neupflanzung von Béumen und Stréuchern,
auch Grinlandanliage zur Erlangung von Struktur und Reife und damit
dkologischer Funktionserfiillung Zeit brauchen. Daher werden
geringere Wertfaktoren Zur Kompensationsberechnung
herangezogen.Der Anteil der versiegelten Fldche wurde mit Hilfe der
Grundftichenzahl ermittelt. Die far eine Versiegelung geeignete und
zuldssige Fliche wurde aus der Grundflichenzahl zuziiglich 50%
(nach BauNVO) dartiber hinaus mdglicher Versiegelung berechnet; bis
zur Kappungsgrenze von 0,8 flr die Grundfl&chenzahi.
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Biotoptyp Flache in ha | Wertfaktor | Werteinheit
Bauflache
GE (Gesamt) 4,237 - -
GRZ 0,6 {+50%,max.0,8) 3,39 0 0
Grinflachen {gesamt) 0,847 . -
Flache mit Anpflanzgeboten 0,411 2 0,822
sonstige Grinfldchen 0,438 1 0,436
StraBe 0,027 0 0
Gesamtfléche 4,264
Ausgleichsflchenwert 1,258

Eingrifisflichenwert: 2,596

Ausgleichswert: 1,258
Bei der Fléchenbilang‘ergibt sich ein Ausgleichdefizit von 1,34 ha.

Die Gemeinde geht anhand der Wertigkeit der festgesetzien
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen davon aus, daB der mit
Realisierung der geplanten MaBnahme verbundene Eingriff

ausgleichbar ist.

Entweder wéire eine Fldche von 1,34 ha um eine Woertstufe
aufzuwerten bzw. eine kleinere Fldche um eine entsprechend hdhere
Woertstufe aufzuwerien.

Alternativ wéire auch die Anpflanzung von Heckenstrukturen méglich.
Bel einer 10,00m breiten Hecke mit einem Werlfaktor von 2,00 wirde
sich eine Lange von ca. 670 m ergeben. Die Pflanzung solite 6-reihig
erfoigen; die Pflanzabstdnde solten mit 1,50 m bemessen sein. Die
verbleibenden 2,5m wéren als Krautsaum auszubilden. Es sind stets
die unter Punkt 10.1 genannte Arten und Pflanzqualitaten vorzusehen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen auBerhalb des Plangebietes
sollen aus Sicht der Gemeinde auf der dafir vorgesehenen
Ausgleichsfiiche Stralendorf vorgesehen werden. Die Fldche befindet-
sich sudlich der Ortslage Stralendorf und-ist fir ErsatzmaBnahmen fir
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechis vorgesehen. Bereits im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr
das Gebiet ,Am Pappelweg” wurden MaBnahmen auf dieser langfristig
geplanten Grinlandrenaturierungsfliche festgesetzt.

Bei der Flache flir ErsatzmaBnahmen, Ausgleichsfliche Stralendorf,
handelt es sich um die Flurstiicke 215, 216, 218 und 219 der Flur 3 der
Gemarkung Stralendorf. Die FlachengréBe betrdgt ca. 20,0 ha. Ca.
12,8 ha der Fldche werden als Acker landwirtschafilich genutzt. Die
Teilflichen der Flurstlicke 215 und 216 werden als Intensivgrinland
genutzt; mit einem Flichenanteil von etwa 5,0 ha. Feuchtbiotope und
Kleingew#sser nehmen einen Anteil von etwa 2,3 ha ha ein. Die
Fidchen sind Gemeindeeigentum und sind dem Obstbaubetrieb
verpachtet. Dle Abgrenzung des flir langfristige ErsatzmafBnahmen
geeigneten Gebietes sind auch im Uberarbeiteten Entwurf des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Ebensoc existieren planerische
Untersuchungen fir die Ausgleichsfliche Stralendorf. Die bisher als
Acker genutzten Fléchen sind in Grinland umzuwandeln und extensiv
zu bewirtschaften. Die extensive Bewirtschaftung soll sich nach den

-
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Vorgaben des Programmes zur Forderung der naturschutzgerechten
Griintandnutzung in Mecklenburg-Vorpommern richten. Neben der
direkien Erhdhung des Flachenwertes der Ackerflichen aus
naturschutzfachlicher ~ Sicht wird eine  Vernetzung  und
Biotopwertverbesserung der sich innerhalb der Fléche befindlichen
nach § 2 Landesnaturschutzgesetz geschitzten Kleingewasser

erreicht.

Innerhalb des Pflege- und Entwicklungsplanes far die
Sammelausgleichsfiiche Stralendorf sind die geeigneten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen darzustellen. Es ist der flichenméBige Antelil
hervorzuheben, der fir die Bebauungsplanungen der Gemeinde
Stralendorf jeweils in Anspruch genommen wird. Die fir die
Bebauungspléne geriutzten und festgesetzien Ausgleichsflachen sind

ZIt kennzeichnen.

Die Gemeinde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, mdglichst
die Fassaden der Gebdude als Eingriffsminimierung zu begriinen, und
wird diese Empfehlurig auch gegentber den Bauherren &uBern.

MaBnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von schon vorhandener
Gewerbenutzung.

Das eventuelle Erfordernis von MaBnahmen zum Schutz vor Ldrm aus
dem Gewerbegebiet fiir benachbarte Nutzungen I[&Bt sich
insbesondere flir die Nachtzeit vermuten.

Zu ihrer eigenen Absicherung lie3 die Gemeinde Stralendorf parallel
zum TOB-Verfahren und zur offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes eine Larmuntersuchung durch ein gutachterliches
Biiro erstellen, um das Erfordernis von SchalischutzmaBBnahmen im
Ergebnis der gutachterlichen Prilfung bestimmen zu kénnen.

Vor Aufstellung des B-Planes ging die Gemeinde Stralendorf
insbesondere davon aus, dai3 dem Schutz der Wohnbebauung in der
Umgebung des Plangebistes.vor Gewerbelérm insbesondere folgende
Mafnahmen dienen (auf der Grundiage des § 1 Satz 1 Ziffer 2
BauNVQ) kdnnen:

- die Begrenzung der L&rmemissionen von den auf Teilfiichen im
Gewerbegebiet anzusiedeinden Betrieben durch die Festiegung
maximal zuléissiger immissionswirksamer flichenbezogener Schali-

leistungspege!,

- die Festsetzung des Nachweisverfahrens zur Einhaltung 0.g.
Festsetzungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Ergebnisse der Ladrmuntersuchung, die durch das ingenieurbiro
fur Anlagenplanung und Schallschuiz GbR Ziegler, erstellt wurde,
werden unten dargestelit.

Aufgrund von Ergebnissen bisher durchgefihrter Planungen geht die
Gemeinde Stralendorf davon aus, daB3 unter Beriicksichtigung von
Prognosebelastungen auf der LandesstraBe 42 keine MaBnahmen
zum Schutz der Bebauung innerhalb des Plangebietes vor L&rm von
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der genannten LandesstraBe erforderlich werden, da fOr
Gewerbegebiete ohnehin die Anforderungen an den LPB Hli zu erfullen

sind.

Hinsichtlich méglicher Immissionen aus dem Gewerbegebiet und der
Auswirkungen auf die Wohnbebauung hatte sich die Gemeinde bereits
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit
der entsprechenden Problematik beschéftigt. Der Bebauungsplan Nr. 3
befindet sich ostlich des Plangebietes. Er bezieht sich auf Bereiche,
die sich dann ¢stlich des Lindenweges und &stlich des Gutshauses
befinden. Dem Grundsatz der Planungsfolge Richtigkeit Rechnung
tragend, hatte die Gemeinde Stralendorf im Waestbereich des
Plangebietes fur den Bebauungspian Nr. 3 Mischgebiete geman §6
BauNVO ausgewiesen. Erst weiter ostlich hatte die Gemeinde
Algemeine Wohngebiste gemiB § 4 BauNVO festgesetzt. Damit
wurde ein allméhlicher Ubergang von gewerblichen Ansiedlungen und
Vorhaben des Wohnungsbaus gewihrieistet. Beidseits des
Lindenweges, die zum Gutshaus fihrt, vorhandene Bebauung, kann
von ihrer Nutzung fUberwiegend als Wohnnutzung eingeschétzt
werden. Jedoch finden sich auch hier gewerbliche Ansiediungen. Im
Aahmen des Aufstellungsverfahrens fOr den o.g. Bebduungsplan
wurde herausgearbeitet, - da der Abstand von vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zur innerhalb des Plangebietes fir den B-Plan
Nr. 3 vorgesehenen Wohnbebauung mindestens 100 m betrégt. Die
Entfernung der Firma Fahrzeugbau Junge zur geplanten
Wohnbebauung innerhalb des Plangebistes fur den B-Plan Nr. 3
betrigt etwa 200 m. Unter Bezugnahme auf Empfehiungen des
Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen, der Empfehlungen
zu Abstinden gewerblicher Ansiedlungen zur Wohnnutzung aufgibt,
hat die Gemeinde Stralendorf von SchutzmaBnahmen fir die
Wohnbebauung abgesehen. Sle hatte sich insbesondere auf Ifd. Nr.
183, 185 und 166 des Abstandserlasses bezogen. Uber die
Auseinandersetzung zu erforderlichen SchutzmaBnahmen flir dstlich
des Plangebletes gelegene Wohnnuizung sieht die Gemeinde
Stralendorf im  Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 auch das Erfordernis, sich mit der siidlich der
LandesstraBe vorhandenen Wohnnutzung bzw. deren Schutz

auseinanderzusetzen.

Hinsichtlich der Konfiiktbewiltigung zum L&rm, zum Nachwels
ausreichender SchutzmaBnahmen vor Larm, werden auszugsweise
Darstellungen aus dem Gutachten des Ingenieurblros far
Anlagenplanung und Schallschutz GbR Ziegler dargestelit:

Bei Einwirkung mehrerer genehmigungsbed(rftiger und/oder nicht
genehmigungsbedurftiger Anlagen verschiedener Betreiber auf einen
Immissionsort ist sicherzustellen, daB die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm durch die Summe der Gerduschwirkungen der Anlagen nicht

tiberschritten werden.

Bei der Ausweisung neuer Gewerbeflichen ist es daher geboten, eine
Gliederung der geplanten Fléchen hinsichtich der Eigenschaft
Schallemission* vorzunehmen, um Konfilkte schon im Vorfeld zu
vermeiden bzw. um eine Aufteilung der Immissionsrichtwerte auf die
einzelnen gewerblichen Nutzer zu ermdglichen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 6 ist bereits teilweise
bebaut. Neben den vorhandenen gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes grenzt im Sidosten eine Gewerbefliche mit
vorhandenen Nutzungen an das Plangebiet an, die bei der
Immissionsrichtwertkontigentierung  zu  bericksichtigen ist. Die
Vorgehensweise gliedert sich daher wie folgt:

« Ermittlung der vorhandenen Gerduscheinwirkungen durch
gewerbliche Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
(Fahrzeugbau Junge und Bau Westa Landmaschinenhandel).

o Emmittiung der Immissionsrichtwertanteile an den n&chstgelegenen
zu schitzenden Nutzungen, die der gewerblichen Nutzung innerhalb
des Plangebietes unier  Berlcksichtigung der Gerdusch-
Vorbelastung noch zur Verfligung stehen.

e Glisderung der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fldchen des B-
Planes Nr. 6 hinsichtlich der Eigenschaft ,Schallemission® durch
Festsetzung fldchenbezogener Schalleistungspegel im Hinblick auf
die Ausschdpfung der dem Plangebiet zugeordneten
Immissionsrichtwertanteile.

Die Immissionspegel der vorhandenen Nutzungen durch §die Firmen
Junge und Bau Westa werden im Abschnitt 7 der o.g.
Schallutnersuchung, die darauf basierenden Immissionsrichtwertanteile
ftir das Plangebiet im Abschnitt 8 der o.g. Schalluntersuchung ermitteit.
Die derzeitigen Tag-Immissionspegel der im Plangebiet anséssigen
Firma Junge liegen deutlich unter den dem Plangebiet zur Verfligung
stehenden Tag-Immissionsrichtwertanteilen. Flr die zukinftigen
gewsrblichen Nutzungen im Plangebiet bestehen somit auch unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Gerduscheinwirkungen am Tag
noch ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten.

Die Bildungseinrichtung fir Horgeschédigte, die etwa die Hélfte der im
Fldchennutzungsplan  ausgewiesenen  gewerblichen  Baufldche
siddstlich der Plangeltungsgrenze besiedelt, ist nicht als
immissionsrelevant einzustufen und wird bei der Kentingentierung der
Tag-Immissionswerte zur Aufwertung des B-Planes Nr. 6 auch nicht
beriicksichtigt. Dies hat =zur Folge, daB bei eventuellen
Nutzungsénderungen in diesem Bereich deren Emissionsverhaiten an
der hier festgelegten Immissionssituation auszurichten ist
(larmintensive Nutzungen sind somit an Stelle der Bildungseinrichtung

nicht méglich).

In der Nacht wird derzeit weder bei Fahrzeugbau Junge noch bei Bau
Westa gearbeitet. Hier wird vorgeschiagen, die Immissionsrichtwerte
zwischen dem B-Plan Nr. 6 und den auBerhalb des Plangebietes
liegenden gewerblichen Nutzungen je zur Hélfte aufzuteilen,

Die hierauf basierenden flichenbezogenen Schalleistungspegel fir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 werden im Abschnitt 9 des o.g.
Larmgutachtens ermittelt.

Folgender Text zur Festsetzung der flichenbezogenen
Schalleistungspegel im Bebauungsplan Nr. 6 wird aufgenommen:

Die Gewerbefliche innerhalb des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde
Stralendotf wird im Sinne von § 1 Abs. 4 5. 1 Nr. 2 BauNVQ nach der
maximal zuléssigen Schallemission gegliedert.
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Im Zuge dieser Gleiderung werden im vorliegenden Bebauungsplan
folgende ausbreltungswirksamen flaichenbezogenen
Schalleistungspegel Lw~ in dB(A) je m? festgesetzt.

Teilfldche A: Ly~ = 64 /50 dB(A) pro m2 Tag / Nacht
Teilfidche B: Lw- = 62/ 46 dB(A) pro m2 Tag / Nacht

Begriffshestimmungen und Erlduterungen

1. Der zulassige ausbreitungswirksame Gesamtschalleistungspegel Lw
eines Betriebes errechnet sich aus dem flachenbezogenen
Schalleistungspegel Ly wie folgt:

Lw =L + 10 1g /S/1 m?)
S = Flache des Betriebes in m2.

2. Unter ,ausbreitungswirksamen® Schalleistungspegein im Sinne
dieses Bebauungsplanes ist zu verstehen, daB bel
Schallausbreltungsrechnungen mit diesen Pegeln nach VDI 2714
grundsétziich nui’ das AbstandsmaB Deg  das Boden- und
Meteorologieddmpfungsmal Dgw fir eine Quellenhdhe von hg =
1 m, das RaumwinkelmaB Ko = 3 dB sowie das LuftabsorptionsmaB
D, fur 500 Hz zu berlcksichtigen sind. Den Ermittiungen der
flaichenbezogenen Schalleeistungspegel liegt auBerdem eine
Immissionshéhe von 6 m zugrunde. Da bei der
immissionsschutzrechtilichen akustischen Planung von
Einzelvorhaben auch die (brigen Parameter der VDI 2714
uneingechrdnkt Anwendung finden, konnen die im Einzeifal
physikalisch realisierbaren Schalleistungen groBer als die im
voriegenden  Bebauungspian  angewandten  ,ausbreitungs-
wirksamen* Schallelstungen sein.

3. Die Anwendung der fldchenbezogenen Schalleistungspegel zur
Immissionsrichtwertkontigentierung ist erforderlich, wenn der
Plangeltungsbereich neben der Firma Junge auch von anderen
Betrieben genutzt werden sollte. Bei ausschlieBlicher Nutzung durch
die Firma Junge sind die dem Plangebiet (unter Berlicksichtigung
der Larmeinwirkungen auBerhalb des Plangeltungsbereiches
liegender Gewerbenutzung) zZugewiesenen
Immissionsrichtwertanteile in der Summe aller Einzelimmissionen
der vorhandenen und neuen Anlagne der Firma Junge einzuhalten.
Die rdumliche Anordnung neuer Anlagen braucht dann nicht an der
Festsetzung der fidchenbezogenen Schalleistungspegel
ausgerichtet zu werden.

Bei der Errichtung neuer Anlagen innerhalb des Gewsrbegebietes sind
die Anforderungen des BimSchG und der BImSchV zu beachten. Neue
Anlagen missen dem gegenwartigen Stand der Technik entsprechen.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung des Eigentums an Grund und Boden
ergeben sich aus derzeitiger Sicht nicht.
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Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes der Gemeinde Stralendorf flr
das Gebiet ,Zwischen Lindenweg und Gartenweg" soll unmittelbar
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Es sollen ggf. alle
Moglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn genutzt werden, um
beabsichtigte Firmenerweiterungen zu unterstiitzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege, archéologische Funde und Anzeige
des Baubeginns von Erdarbeiten

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplangebietes sind keine
Bodendenkmaéler bekannt. Geméal § 1 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommems sind bei allen &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlcksichtigen. £

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder ' auffalige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die
zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Vempflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Bodendenkmaipflege sp&testens 4 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten,
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flOr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gemd&B § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen
tes Bodens

Solten wé&hrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiriiche
Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustindige
Umweltbehtrde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Abbauabfalls nach § 2 und § Abfailgesetz
Mecklenburg-Vorpommern  verpflichtet.  Sie  unterliegen  der
Anzeigepflicht nach § 11 Abfallgesetz Mecklenburg-Vorpommern.
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16.

Hinweise
Munitionsfunde

Um erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchflhren
zu kénnen, Ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz filr Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmitte!l gefunden, ohne daB der
Munitionsbergungsdienst eingeschaitet war, ist umgehend die drtliche
Ordnungsbehérde oder die zustdndige Polizeidienststelle und - der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrich-

tigen.

BeschluB iiber die Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf
wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am_21. Mai
1997. :

Zur Erftilung der MaBgaben, Auflagen und Hinweisé aus dem
Genehmigungsbescheid.vom 16.09.1997 hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Stralendorf am 8§ AD, |4} den Satzungséndernden
BeschiuB gefaBt. Die Begrindung wurde auf selbiger
Gemeindevertretersitzung gebilligt.

Stralendorf, den 21.05.1997/  §3.10 1007 (Siegel)

sooll Ul

Birg



