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1.1

1.2

1.3

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Stralendort

Zur Bedeutung der Gemeinde Stralendorf

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Landkreis Ludwigslust. Sie
befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km stdlich bzw. stidwestlich
der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde Stralendorf zahit
derzeit ungefahr 1.500 Einwohner.

Stralendorf ist Amtssitz von 9 Gemeinden mit ca. 10.500 Einwohnern.
im  Amt Stralendorf werden Verwaltungsaufgaben for die
amtsangehébrigen Gemeinden ausgeflhrt. Aufgrund der Bedeutung
Stralendorfs mit dem Sitz des Verwaltungszentrums fir die
umliegenden Gemeinden wird in diesem lndlichen Zentrum auch die
Entwickiung und  Entfaltung von  Dienstleistungs- und
Versorgungsfunktionen flr die umiiegenden Gemeinden angestrebt.

Stralendorf ist Schulstandort und nimmt Bildungsfunktionen for
umliegende Gemeinden wahr.

Durch den etwa in der Dorfmitte von Stralendorf vorhandenen
Sportkomplex  mit  Stadion, Mehrzweckgebdude, Kegelbahn,
Jugendireff und Biblicthek sind gute Voraussetzungen zur weiteren
Ausgestaltung des Ortes als lindliches sportliches und kulturelles
Zentrum gegeben.

Stadtebauliche Struktur des Ortes Stralendorf

Hinsichtlich der stidtebaulichen Struktur ist Stralendorf als StraBendort
zu betrachten. Der Ort wird im Verlauf der DorfstraBe vordergriindig
durch die beidseits der DorfstraBe teilweise noch vorhandenen
Bauerngehdfte bzw. Biidnersien gepragt - vornehmiich im 8stlichen
Bereich der Ortslage.

im westlichen und siidlichen Bereich der Ortsiage hat sich die neuere
Bebauung entwickelt - SchulstraBe, Neue StraBe, Apfelallee, Zum
Obstbau, Pappsiweg, Obere BergstraBe und Wodenweg.

Hinsichtlich der Geschossigkeiten der Gebdude weicht besonders die
Bebauung im westlichen Teil der Neuen StraBe und an der Dorfstrai3e
am Ortsausgang nach Walsmithlen - im Westen der Ortslage - von der
fur Stralendorf typischen dorflich strukturierten Bebauung ab.

Fur Besucher bieibt jedoch - von der DorfstraBe geseshen - der
StraBendorfcharakter pragend.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde hat in Stralendorf die Eniwickiungsfidchen fiir
Wohnungsbau sldlich der DorfstraBe ausgewiesen und bereits
umfangreich realisiert. Die Fi&chen nardlich der DorfstraBe werden fiir
gewerbliche Ansiedlungen genutzt bzw. eignen sich nur wenig flr
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bauliche Entwickiung (Wiesenfldchen/Griinlandfiachen). Im SGden
befindet sich hinsichtiich der Wohnbebauung bereits der bauliche
Schwerpunkt, der hier auch erweitert werder soll.

Mit Umsetzung ihrer Entwickiungsabsichten ermoglicht die Gemeinde
Stralendorf eine Trennung der Gewerbe- bzw. der Wohnfunktionen fiir
den Ort Stralendorf. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist dies
vorteilhaft.

Bisher hat die Gemeinde Stralendorf weitgehend eine Verdichtung
bereits bebauter Flachen vorgenommen. Davon zeugen auch die
bereits realisierten Baugebiste, die mit den Bebauungspldnen Nr. 1
~Am Pappeiweg® und Nr. 3 ,Am Lindenweg" planungsrechtiich
vorbereitet worden sind. Ebenso stelt sich die abrundende und
ergdnzende Bebauung durch die sidliche Bebauung der Oberen
BergstraBe dar. Hier wurden Vorteile der vorhandenen
ErschlieBungswege genutzt. Ein neuer Ortsrand wurde herausgebildet.

Der Bebauungsplan Nr. 2, welcher sich ebenfalls in der Realisierung
befindet, stelite den einzigen flachenhaften Entwickiungsbereich fir die
Wohnbebauung dar.

Weitere Moglichkeiten for die zukinftige Ansiedlung von Interessenten
mochte die Gemeinde sldlich der Bebauung an der Pampower Stral3e
schaffen. Die Bebauung in dem Gebiet wird ais folgerichtige
Ortsentwicklung betrachtet, zumal sich unmittelbar nérdiich wesentliche
Infrastrukturelle Einrichtungen - wie Schule und Kindergarten -
befinden. Durch die Gemeinde wird eingeschatzt, daB das Gebiet ,Am
Guckberg® eine sinnvoile Erganzung des Dorfzentrums darstellen kann.

Die Gemeinde Stralendorf kann sich eine weitere bauliche Entwickiung
zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 vorstellen. Derzeit
besteht jedoch aus raumordnerischer Sicht keine Befurwortung zu
einer Verbindung dieser Baugebiete. Eine entsprechende
Uberarbeitung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf
ist vorzunehmen.

Die Gemeinde Stralendorf hat in den vergangenen Jahren eine positive
Entwicklung  genommen. Samtliche fir Einze  und/oder
Doppelhausbebauung geeignete innerdrtiiche Flachen wurden der
Bebauung zugefihrt. Flichen am Ortsrand wurden nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen. Dies steilt
sich bisher mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stralendorf flir das Gebist ,Am Wodenweg® dar. Die kompakie
Ortsentwicklung soll auch mit dem Bebauungsplan Nr. 7 #ir das Gebiet
»Am Guckberg” unterstrichen werden. Hier wird eine arrondierende
Bebauung im siddstlichen Bereich der Ortslage Stralendorf angestrebt,
Der LickenschluB zwischen dem Gebiet ,Am Wodenweg® und dem
Gebiet ,Am Guckberg” ist langfristig vorgesehen. Derzeit ist dieser
LickenschiuB  aufgrund  vorhandener  Gehdizbestdnde  des
Obstbaubetriebes nicht méglich. Die Gemeinde benétigt dringend
Fldchen, um den Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde abdecken zu
kdnnen. Méglichkeiten fir elne Liickenbebauung bieten sich innerhalb
der Gemeinde Stralendorf kaum noch.
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2.2

2.3

2.4

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Stralendorf fir das Gebiet .,Am Guckberg® wird begrenzt:

o im Norden durch die Bebauung und Gartenfléichen
an der Pampower StraBe

. im Westen durch Fldchen des Obstbaubetriebes

+ im Siiden durch landwirtschaftiiche Nutzfliche

. im Osten durch Acker- und Gartenfléchen.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Stralendorf flir das Gebiet ,Am Guckberg® in Stralendorf dient eine
amtliche Plangrundlage im MaBstab M 1 : 500, die durch das
Vermessungsbiiro Rauchegger fir die Gemeinde Stralendorf erstellt
wurde. Die Planzeichnung des B-Planes selbst wird im MaBstab M 1 :
1.000 erstell.

Rechisgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 fur das Gebiet ,Am
Guckberg® in Stralendorf sind folgende Rechtsgrundlagen zu
beriicksichtigen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), selt dem 1. Januar 1998 glitig.

~ Verordnung 0Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132, gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauiandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleiipidne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18, Dezember 1990 (BGBL. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998
(GVO BI. M-V 8. 488, 612), zuletzt gedndert am 21.07.1998 (GVO
Bl. 8. 647).

- Kommunalverfassung flr das Land Meckienburg-Vorpommern in

der Fassung vom 13. Januar 1998 (GVO BI. S. 29), zuletzt gedndert
am 10.07.1998 (GVO Bl S. 634).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemsinde
Stralendort f(r das Gebiet ,Am Guckberg® in Stralendorf besteht aus:
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~-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maf3stab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung und
-TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Als
Bestandteil wird dieser Begrindung eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz  beigefligt. Auf Grundlage der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz wird eine Bewertung der erforderlichen Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen vorgenommen.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Guckberg® in Stralendorf
liegen folgende Unterlagen zugrunde:

1. Planzeichnung und Erfguterungsbericht zum Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Stralendorf mit Stand vom Dezember
1998.

2. Erstes Landesraumordnungsprogramm Meckienburg-Vor-

pommern, 1993.

3. Regionales Raumordnungsprogrammes filr die
Region Westmeckienburg, Dezember 1996.

.Gronde flr die Aufstelluna des Bebauungspianes

Die Gemeinde Stralendorf stellt den Bebauungsplan fiir das Gebiet
~Am Guckberg” in Stralendorf auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Neubebauung von Wohnhdusern im
Stdosten von Stralendorf zu schaffen.

Die Gemeinde Stralendorf hat eine sehr positive Entwickiung in den
vergangenen Jahren genommen. Viele Vorhaben wurden
planungsrechtlich vorbereitet. Einige Vorhaben wurden bereits
realisiert. Insbesondere hinsichtlich des Wohnungsbaus wurden auf
verfigbaren Flichen die Vorhaben nahezu vollstindig realisiert. Bis
auf wenige Ausnahmen sind die Plangebiste bersits volisténdig
bebaut. Daraus ergibt sich fir die Gemsinde das Erfordemis zur
planungsrechtlichen Vorberseitung von weiteren Gebieten fiir die
Abdeckung des Eigenbedarfs an Wohnraum der Bevolkerung der
Gemeinde Stralendorf. Hier ist maBgeblich Bedeutung auf die
Abdeckung des Eigenbedarfs der Bevélkerung der Gemeinde zu
legen.

Um ihrer Verantwortung gegendber den Einwohnern gerecht zu
werden, plant die Gemeinde die Vorberaitung eines weiteren Gebistes
in sldbstlicher Lage Stralendorfs. Langfristip wird eine Verbindung
zwischen dem Gebiet ,Am Wodenweg* bzw. dem Gebiet ,An der
Schulstraie” und der Pampower StraBe angestrebt. Die Realisierung
des Gebietes und dle spdiere Verbindung mit dem Gebiet ,Am
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Wodenweg" solt zukiinftig auch zu einer besseren verkehrlichen
Anbindung des Gebietes ,Am Wodenweg® und zu einer
Verkehrsentlastung der SchuistraBe fuhren.

Der Bebauungsplan Nr. 7 fr das Gebiet ,Am Guckberg® entspricht der
Fassung des Flachennutzungsplanes gem3B Abwdgung bzw.
AbschlieBenden Beschiu. Mit dem Bebauungsplan werden die
Zielvorstellungen, die die Gemeinde im Flachennutzungsplan fiir die
Fiachen im Bereich ,Am Guckberg® dargelegt hat, verbindlich
umgesetzt bzw. fiir die Realisierung vorbereitet. Die zwischen dem B-
Plan Nr. 2 — Gebiet ,Am Wodenweg" — und dem B-Plan Nr. 7 - Gebiet
+Am Guckberg” - gelegene Fldche wird vorerst nicht als Baufldche
entwickelt.

Die Darstellung dieser Flache als Wohnbaufliche im
Flachennutzungsplan wird auch durch die fir Raumordnung und
Landesplanung zustindige Behdrde und Stelle nicht mitgetragen.
Deshalb wird eine Uberarbeitung des Fldchennutzungsplanes
vorgenommen, um Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung herzustellen, wobei diese Fldche nichi
auszuweisen ist.

Die Gemeinde Stralendorf ist derzsit nicht in der Lage, bauwilligen
Birgern Grundsticke far die Bebauung anzubieten. Um ihrer
Verantwortung gegenliber den Einwohnern gerecht zu werden, ist es
fir die Gemeinde unbedingt notwendig, den fiir die Abdeckung des
Eigenbedarfs notwendigen Umfang an Baugrundstiicken vorzubereiten
und zur Verfigung zu stellen.

Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Meckienburg-
Vorpommerns vom 16. Juli 1993 gelten flir die Gemeinde Stralendorf
folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Ordnungsraum der
Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde Stralendorf llegt auf
der slidwestlichen Siedlungsachse von Schwerin. Sle ist als
Sledlungsschwerpunkt und [&ndlicher Zentralort eingestuft (RROP,
Grundkarte der rdumilchen Ordnung).

Nardlich der VerbindungsstraBe zwischen Stralendorf und Pampow
gelegene  Flichen des Gemeindegebistes gehdren zum
Vorsorgeraum filr Trinkwassersicherung.

-  Fiachen westlich der StraBe Stralendorf - GroB Rogahn und dstlich
der Strafle, die ca. 1 km dstlich der Ortslage Stralendorf in
nérdiiche Richtung - an Klein Rogahn und Gérries vorbei — nach
Schwerln flihrt (DeponiestraBe), gehdéren zum Vorsorgeraum fiir
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Besonders stdlich der StraRe Stralendorf - Pampow bzw. westlich
der SiraBe Stralendorf - Klein Rogahn befinden sich Flachen mit
einem  groBeren Antell landwirtschafllich gut geeigneter
Nutzfldchen.
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Im  Entwurf f0r das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvorraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese gliedern
sich nach demn zentrafdrtlichen System der Raumordnung und nach der
Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den Gemainden.

Die Ziele werden wie folgt im Regionalen Raumordnungsprogramm
benannt:

-0en in Ordnungsraumen im Zusammenhang mit der dynamischen
Siedlungstatigkeit In  verstdrktem MaBe zu erwartenden
Nutzungskonflikten ist im Sinne einer geordneten raumlichen
Entwicklung  entgegenzuwirken. Dazu soll sich  die
Siedlungsentwicklung zur Sicherung der Freirdume vor
Zersiedlung und zur Vermeidung einer ringfdrmigen Ausdehnung
von Siedlungsfldchen um die Kemnstadt vorrangig an
Siedlungsachsen mit einem leistungsfahigen OPNV ausrichten ...
(RROP, Pkt. 1.1.(2)).

- ,Innerhalb der Ordnungsriume sind die erfordertichen Fldchen fiir
Wohnungsbau... zur Verfligung zu stellen. Alle damit verbundenen
Planungen und MaBnahmen mit Oberdrilichen Auswirkungen einer
Gemeinde sind mit der Kernstadt... abzustimmen.” (RROP, Pkt.
1.1.(3)).

»Als Zentrale Orte der Nahbereichsstufe sollen Unterzentren und
Landliche Zentralorte so entwickeit werden, daB sie eine
angemessene Versorgung der Bevdlkerung des zugeordneten
Nahbereiches mit Einrichtungen zur Deckung des ailgemeinen
taglichen Bedarfs gewdhrleisten...” (RROP, Pkt. 2.3.(1)).

Aus raumordnerischerischer Sicht ist davon auszugehen, daf3 mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 _Am Guckberg" der voraussehbare
Wohnungsbedarf filr die Gemeinde Stralendorf in einem Zeitraum von
10-15 Jahren abgesichert werden karin.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet fir den B-Plan Nr. 7 befindet sich im sidlichen bzw.
siidstlichen Teil der Ortslage Stralendorf,

Das flr die Bebauung vorgesehene Gebiet wird gréBtenteils von
landwirtschaftlicher Nutzfldche eingenommen. Gliedernde Elemente
innerhalb der Ackertlur sind nicht vorhanden.

Das Gebiet wird Ober drei vorhandene Zuwegungen an die Pampower
StraBe angeschlossen. AuBerdem ist ein Anschiuf3 fir FuBgénger und
Radfahrer an die SchuistraBe durch den hier endenden Wodenweg
gegeben.

Geholzstrukiuren sind vor alem In den ndrdiich gelegenen
Gartenbereichen vorhanden. Die Gérten sind teilweise aufgelassen.
Eine intensive gdrnerische Nufzung ist nicht erkennbar. Von
dkologischer Bedeutung sind hier die zahireichen Obstgehdlze.
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Kleinfldchige Heckenstrukturen sind im Bereich der ehemaligen
Dungemischaniage flir den Obstbau vorhanden. Sie bestehen
vorwiegend aus Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus
spec.) und Brombeeren (Rubus spec.). AuBerdem befindet sich hier
eine kieine Sal-Weide (Salix caprea).

Im westlichen Plangebietsbersich befindet sich auBerdem noch eine
etwas groBere Esche (Fraxinus excelsior). Obwohl sie schon starke
Schaden an der Rinde aufweist, soilte sie im Zuge der Realisierung
von BaumaBnahmen erhalten werden. Das gleiche giit for den
gegeniiber der Esche befindlichen Haselknick sowie die einzelne
Kopfweide, welche auch als landschafttypische und kuiturhistorische
Elemente von Bedeutung sind.

Am sudlichen Rand des Wodenweges werden zum Acker hin gerodete
Obstgehtlze zu einer Benjeshecke abgelegt. In Verldngerung des
Wodenweges wurden entlang des hier vorhandenen GrUnstreifens
Fichten gepflanzt. Eine gréBere Fichtenanpflanzung befindet sich
ebenfalls im Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Zwischen den Gérten und dem Ackerland befinden sich
Erdaufschittungen unterschiedlicher Hohe. Im dstlichen Teil sind sie
teitweise mit Strauchern (WeiBdorn, Schiehe, Holunder, Forsythia etc.)
bewachsen. Der gréBte Teil wird jedoch von Ruderalpflanzen
eingenommen. Besonders hdufig sind hier neben einigen anuellen
Ackerwildkréutern der BeifuB (Artemisia vuigaris) und der Rainfarn
(Tanacetum vulgare). Als Graser dominieren vor allem Quecke
(Elytrigia repens), Rispengraser (Poa spec.) und Knauelgras (Dactylis
glomerata).

Die Aufnahme des Bestandes ist in der beigefiigten Bestandskarte
iflustriert.

Nach den Angaben des Geologischen Landesamies lassen sich flr
das Plangebiet folgende Aussagen fiir Baugrund und Hydrologie
treffen:

Der cberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebist
Oberwiegend aus nichtbindigen und bindigen Sedimenten, die
grundsétzlich einen tragfdhigen Baugrund darstellen.

Der obere luftbedeckte Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der
Hydrogeoclogischen Karte M 1:50.000 (HK50) nur auf Teilflichen
verbreitet. Da er saisonabhangiy Grundwasser fiihrt, ist er ohne
Bedeutung. Andernfalls ist der obere Grundwasserleiter im
wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet. Hier besteht fir das
Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhédngenden
Grundwasserleiters betrdgt nach der Hydrogeologischen Karte M
1:50.000 (HK 50) > 10m. Das Grundwasser flief3t nach Stdwesten.

Planerische Zielsetzungen und Gestaltungskonzept

Grundlegendes Ziel der Gemeinde ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir dle Neubebauung des Bereiches stdiich der
Pampower Stral3e zu schaffen.
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Wesentliches Augenmerk richtet die Gemeinde Stralendorf darauf,
beruhigte Wohnbereiche zu schaffen, welche in den Randlagen
Griinbereiche aufweisen bzw. die durch Pflanzstreifen gegliedert sind.
Die Wohnbereiche soflen jeweils Uber StichstraBen erschiossen
werden. Die Gemeinde Stralendorf méchie ein dem landlichen Raum
entsprechendes Wohngebiet entwickeln. Die Grinzlige stellen das
verbindende Elemente zwischen Baugebiet und Landschatft dar.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planaufsteiling verschiedene
Planungsalternativen betrachtet. Neben einer Variante, die eine
schleifenartige ErschlieBung vorsah, wurde die Variante, die
ausschlieBlich Gber StichstraBen, die fir Neubebauung vorgesehenen
Bereiche erschiieBt, beirachtet. Die Gemeinde hat die
Planungsalternativen diskutiert. Im Rahmen ihrer Abstimmungen gab
die Gemeinde der Variante, die ausschlieBlich StichstraBen fur die
ErschlieBung vorsieht, den Vorrang. Ausschlaggebende Argumente
waren aus Sicht der Gemeinde geringere  anfallende
ErschlieBungskosten und die Ruhe innerhalb der einzelnen, jeweils
durch StichstraBen erschlossenen, Wohnbereiche., Die Gemeinde ist
der Auffassung, daf3 durch die genannten Vorteile einige Nachtelle
aufgehoben werden; hier handelt es sich insbesondere um die
Bereitstellung von Millbehdltern von den am weitesten vom
Malibehdltersammelplatz entlegenen Grundstiicken am
Entsorgungstag.

Folgende stddtebauliche Zielstelilungen werden verfolgt.:

- Ausgestaltung eines dorfzentrumnahen attraktiven Wohngebietes.

- Schaffung attraktiver beruhigter Wohnbersiche.

- Bereitstellung eines Angebotes an dorftypischen GrundstiicksgrdBen.

- Gliederung der einzelnen Wohnbereiche durch anzupflanzende
Griinbereiche; zum Teil als privates, zum Teil als éffentliches Grin.

- Bestimmung von Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
far den vorbereiteten Eingriff.

- Schaffung planungsrechtiicher Voraussetzungen fir die Errichtung
von Einzel- und/oder Doppelhdusern.

- Bestimmung von Festsetzungen, die die Errichtung einer der
dorflichen Struktur angepaBten Bebauung ermégiichen.

- Regelung der verkehrlichen ErschiieBung derart, daf3 die Realisierung
beruhigter Wohnbereiche unterstiitzt wird.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes soll tiber eine Ergénzung
der vorhandenen StraBBennetzstruktur erfolgen. Anbindungen sind iber
2 AnbindungsstraBBen an die Parnpower Strafie méglich.

Weitere AnschiuBmdglichekeiten sollen zuklnftig durch den AnschluB
an das Gebiet ,Am Wodenweg“ geschaffen werden. Eine dirgkte
Verbindung zwischen dem Gebiet ,Am Wodenweg* und dem Gebiet
+Am Guckberg” kann straBenbaulich noch nicht hergestelit werden.
Hierzu ist die Reallsierung des waiteren Abschnitts, der sich zwischen
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den beiden Gebieten befindet, erforderlich. Langfristig ist beabsichtigt,
die westliche Anbindung fir das Gebiet ,Am Guckberg® an die
Pampower Strale auch als Hauptzufahrt f0r das Gebiet ,Am
Wodenweg" zweibahnig befahrbar auszubilden. Die derzeitigen
planungsrechtlichen Festsetzungen beriicksichtigen dies noch nicht
abschiief3end in der Planzeichnung. Hier sind insbesondere auch noch
wettere Grunderwerbsverhandlungen erforderlich.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind im Rahmen des
Planverfahrens abschiieBend zu regein. Es ist davon auszugehen, daB
die Ver- und Entsorgung weitestgehend bersits sichergestellt ist.

Auf die Elnordnung eines Spielplatzes wird verzichtet, weil sich im
westlich gelegenen Bereich die Spiel- und Sportfiichen der Gemeinde
Stralendorf befinden. Geprégt wird der Aktivitatsbereich durch die
Sportpldtze. In vorhandenen Griinbereichen ist die Anlage eines
Spielplatzes beabsichtigt. Diese MaBnahme wird im Zusammenhang
mit der Realisierung des Gebietes ,Am Wodenweg® ausgefiihrt.

Inhait des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes werden hinsichtiich der Art bauficher
Nutzung Allgemeine Wohngebiete (nach § 4 BauNVQ) festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 - Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 - Tankstellen.

Das Gbrige Ansiedlungsspektrum fiir Allgemeine Wohngebiete bleibt
erhalten, d.h. daB nach § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Ansiediungen
zuidssig sind:

- Nr. 1 - Wohngebiude,

- Nr. 2 - die der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Nr. 3 - Aniagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitheiiliche
und sportliche Zwecke.

- von den ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen
Nutzungen bleiben folgende zuldssig:

- Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 - Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Die festgesetzten Allgemsinen Wohngebiete werden mit WA und ifd.
Nr. gekennzeichnet,

MaB der bauiichen Nutzung

Das Mai3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung

- der Grundflichenzahli,

- die Zahl der Vollgeschosse,

- die Angabe von Trauf- und Firsthéhe (Firsthdhe in Bezug auf
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Verkehrsflache und HN-Hohe),
bestimmt.

Fur das Plangebiet ist eine straBenbegleitende beidseitige Bebauung
vorgesehen. Die an die ndliche Struktur angepaBte Parzellierung des
Plangebietes 148t die Bildung von etwa 31 Grundstiicken zu. Damit
kann eine angemessene und raumordnerisch verirdgliche
Siedlungsentwicklung gesichert werden. Die Grundflachenzahi wird mit
0,3 bemessen und ist dem gepianten dorflichen Charakter der
Bebauung angepaBt. Fir das Plangebiet wird eine maximal
eingeschossige Bebauung festgesetz.

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben fir die Baugebiete gilt die
Fahrbahnhdhe der nachstgelegenen Verkehrsfldche auf der Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite des geplanten Gebdudes. Die
konstruktive Sockelhbhe darf eine Hohe von 0,50 m (iber dem
Bezugspunkt nicht (berschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaB der
Sockelhbhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoffuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Als unterer
Bezugspunkt bei Hohenangaben -TrauthGhe, Firsthéhe - wird die Hohe
der Fahrbahnoberfliche der ndchstgelegenen Verkehrsfldche
festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hoheniage sind
zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flhren
wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu
einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fhren.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes wird fr die Baugebiete die ortstypische
offene Bauweise fesigesetzt,

Garagen und 0berdachte Stelipldtze sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12
Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der
zulédssigen Grundfléche durch (berdachte Stellpidtze und Garagen st
nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Flache des
Baugrundstlicks zulassig, soweit § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
entgegensteht. Weitergehende Uberschreltungen der zuldssigen
Grundfldche sind nicht zuldssig. Garagen und Oberdachte Stellpldtze
missen mindestens einen Abstand von 5,00 m zur zugehdrigen
StraBenbegrenzungsiinie aufweisen.

Mindestgrundstiicksgrofle

Die MindestgrundstlicksgrdBe flr Einzelhausgrundsticke wird mit 600
m2 inclusive Grlnanteil fir private Grnflichen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzungen® festgelegt.

Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden

Um die Entstehung von Mehrfamilienhdusern zu unterbinden, setzt die
Gemeinde Stralendorf die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit
maximal 2 Wohnungen je abgeschiossener Gebiudesinheit fest.
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Flachennutzungen

Uber die beschriebene Art der baulichen Nutzung hinaus, werden
folgende weitere fldchenhafte Nutzungen dargestsiit:

Verkehrsfladche als StraBenbegleitgriin
als Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-

stimmung
als Geh- und Radweg

Gritnfldchen als offentliche und private Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin®.

Auf den beschriebenen Flichen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zusatzlich folgende flichenhafte
Festsetzungen vorgenommen:

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
die FErhaltung von Bdumen, Strduchern und Sonstigen

Bepflanzungen,
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und den Erhalt von
Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

Dariber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, z.B. fir das Anpflanzen bzw. das Erhalten von
Einzelbaumen oder fir Millbehaltersammelpiatze.

Fiachennachweis

Die Gesamtfiache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebatungsplanes betrégt ca. 38.478 m2 Dabei gliedert sich das
Gebiet wie folgt auf:

- Allgemeine Wohngebiete 26.968 m* T0%
- Verkehrsfldchen 6.832m2 18%
- Grinflichen 4877 m? 129%
[ Summe 38.478 m  100% |

Baugestalterische Zielsetzunaen

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zur baulichen Gestaitung
getroffen. Die  Festsetzungen sollen einen  dorftypischen
Gestaltungsrahmen darbieten, zum anderen die Bauherren aber auch
nicht unndtig einschranken.

Es werden bauordnungsrechtiiche Festsetzungen zur Ausgestaltung
getroffen flr:

BAUKORPERGESTALTUNG
Innerhalb des Plangeltungsbersiches diirfen die Geb4ude sine Linge
von 15 m nicht Oberschreiten. Einzelne - dem Hautpgebdude
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untergeordnete - Garagen sind als Anbauten Gber .die festgesetzie
maximale Linge des Hauptgebaudes hinaus zulassig.

DACHER

Die Dacher sind als symmetrische Saitel-, Krippelwaim- oder
Waimdacher auszubilden und mit roter bis brauner oder
anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. Glinzende und
reflektierende Deckungsmateriaiien sind nicht zuldssig.
Dachneigungen werden fiir die Hauptgeb&ude zwischen 30° und 50°
festgesetzt,

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuifissig, wenn sie
insgesamt 20 % der jewsiligen Dachfliche nicht berschreiten. Die
Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 % der zugehérigen
Hausseite betragen. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau milssen mindestens 3 Dachzlegelrethen durchgehen.

Bei Garagen und Nebengebduden sind die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

AUBENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwsnde sind nicht zuldssig:

- hochgldnzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente,
einschlieBlich Filesen oder &hnliches)

- kleinteifligere  Baustoffe als dinnformatige  Ziegel bei

Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte

Eingangsbereiche sind zuigssig.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstraBe hin sind bis
zu einer Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe der
zugehorigen ErschlieBungsfliche zuidssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfalloehélter
durch die jewefigen Grundstickseigentimer auf den dafir
festgesetzten Mullbehdltersammelplatzen bereitzustellen.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fir den verkehrsberuhigten Bersich, die
dffentlichen Parkfléchen und die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe
zu verwenden. Geh- und Radwege innerhalb oder auBerhalb
offentlicher Grlinflichen sind mit wassergebundenen Decken zu
befestigen. Sie konnen auch mit Verbundpflaster oder Pflasterrasen
ausgebildet werden,

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
Die Befestigung von privaten Stelplatzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchidssigen Materialien
und/oder  Rasengittersteinen  und/oder groBfugly  verlegtem
Steinpflaster ohne Fugenverguf3 zu gestalten. Ein
wasserundurchiédssiger Unterbau ist nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN
In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z4unen
und an den Hauswanden bis zu einer GrdBe von 0,30 m x 0,60 m
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zuldssig. Es dlrfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet
werden. Werbeanlagen sind an der Stitte der Leistung zuldssig.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentliche StraBe

Das Plangebiet wird {ber vorhandene &ffentliche Verkehrsfldchen an
die Pampower Straf3e angebunden.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich bereits umfassend mit dem
vorhandenen StraBen- und Wegenetz im Ort Stralendorf beschaftigt.
Typisch fir die Wege in der Ortslage ist, daB sie zumeist nur {iber eine
befahrbare Breite von etwa 3,50 m verfiigen. Da nicht in allen Falien
eine Verbreiterung der vorhandenen Fahrgassen maglich ist, um
Voraussetzungen fir eine zweibahnige Befahrung zu schaffen, hat die
Gemeinde zur  Gewshrleistung der Sicherheit fir alle
Verkehrsteiinehmer verkehrsorganisatorische Regelungen getroffen.
So verfigt Stralendorf Uber ein EinbahnstraBensystem, das
entsprechend fir die Ortslage ausgeschildert ist. Nur bei
BaumaBnahmen besteht die Magiichkeit, von den Festsetzungen des
geregelten EinbahnstraBensystems abzuweichen.

Durch die Gemeinde sind zur Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung des B-Plangebietes Voraussstzungen fir eine Anbindung
des Plangebietes an das gemeindliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz
zu schaffen. Die vorhandenen Wege/Verkehrsflichen sollen dafir
entsprechend ausgebaut werden. Eine Erweiterung des Wege-
(StraBen-)netzes in westliche Richtung (Gebiet ,Am Wodenweg®) ist
langfristig sinnvoll und angedactt.

Durch die PlanstraBen am 9dstlichen und westlichen Plangebietsrand
soll das Plangebiet an die Pampower StraBe und damit an das
{ibergeordnete Verkehrsnetz angeschiossen werden. In Anpassung an
die ortlichen Verhéitnisse soll der Ausbau zundchst vollstandig als
EinbahnstraBe erfoigen. Alle nérdlich gelegenen Grundstcksfladchen
sind direkt von der PlanstraBe A her erreichbar.

Uber StichstraBen, ausgehend von der PlanstraBe A, sind alle
Grundstlicke des siidlichen Plangeftungsbereiches angebunden, (ber
die PlanstraBen B, C und D.

Ein Geh- und Radweg ist im nordwestlichen Teil des Plangebietes
vorgesehen. Er flhrt von der PlanstraBe A direkt an die Pampower
StraBe. Daflr ist der o&rilich vorhandene Weg entlang des
Haselknickes entsprechend auszubauen. Der Haselknick soll dabei
volisténdig srhalten bleiben. Die im Kreuzungsbereich zur PlanstraBe A
vorhandene Esche ist ebenfalls zu erhalten.

Die PlanstraBe A ist so ausgebiidet, daB sie auch in westliche
Richtung verldngert werden kann. Fir die Zukunft ist eine
durchgehende Verbindung bis an das Gebiet ,Am Wodenweg"
vorgesehen.  Die Absicht, eine Verbindung vom Gebist ,Am
Wodenweg® an die Pampower StraBe herzustellen, bestand schon bei
der Planung des Wohngebietes ,Am Wodenweg’. Die Gemeinde
kénnte sich eine segmentartige Fortschreibung baulicher Entwickiung
zwischen dem Wohngebiet ,Am Wodenweg® und dem geplanten



16

Wohngebiet ,Am Guckberg* vorstellen. Derzeit stehen die Flachen
zwischen dem Gebiet ,Am Wodenweg® und dem Gebiet ,Am
Guckberg® nicht fir bauliche Entwicklung zur Verfligung. Diese
Fidchen werden derzeit durch den Obstbaubetrieh bewirtschattet.

Das Plangebiet selbst soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Die
PlanstraBe A soll einseitig mit Baumen bepflanzt werden.

Von der PlanstraBe A aus sind Stichwege — Planstrae B, C und D -
zur ErschiieBung der Wohnbereiche vorgesehen. Diese Stichwege
monden jeweils in Wendeanlagen mit sinem Durchmesser von 12 m.
Die das Gebiet erschlieBenden PlanstraBen lassen sich nach ihrer
Ausbildung somit in PlanstraBen A, B und C uniergliedern. Die
PlanstraBen verfGgen ber gleichartigen Ausbau. Zu spatersm
Zeitpunkt, wenn eine Realisierung des Gebletes zwischen dem Gebiet
~Am Guckberg” und dem Gebiet ,Am Wodenweg® ansteht, ist der
Ausbau des westlichen Teilstiicks der PlanstraBe A, das unmittelbar an
die Pampower StraBe anbindet, notwendig. Dann ist hier ein Ausbau in
Richtung zweibahniger ErschlieBungsstrafe notwendig.

Die PlanstraBe A erschiieBt, wie oben dargestelt, den ndrdlichen Teil
des Plangeltungsbereiches direki und den stidlichen Teil Gber
Stichstra3en.

Die Gesamtbreite betrdgt etwa 7,50 m. Davon entfallen jeweils
einseitig 1,50 m auf den FuBweg und 2,00 m auf Park- und
Grinstreifen. Am Rand sind Sicherheitsstreifen von jeweils 0,25 m
vorgesehen. Fiir die nutzbare Fahrbahnbreite verbleiben somit noch
3,50 m.

Damit erhalten Fahrzeuge im Begegnungsfall eine
Ausweichmdglichkeit. Es ergibt sich eine Gesamtbreite der
Planstraf3en von 7,50 m, Hier sind die Sicherheitstreifen einbezogen.
Innerhalb des Verlaufes der StichstraBen - PlanstraBe B, C, D — solite
einmal ein Wechsel des Griin- und Gehwegbereiches stattfinden,
durch den eine Auflockerung des Strafenbildes und eine zusétziiche
Verkehrsberuhigung erfolgt. Dieser Wechsel kann durch eine
Anderung des Materials im Fahrbahnbereich kenntfich gemacht
werden,

Zundchst wird der oben dargestelte Ausbau der PlanstraBen als
ausreichend erachtet. Fir den Fall, daB eine Verbindung mit dem
Gebiet .,Am Wodenweg® erfolgt, ist der weitere Ausbau der westlich
gelegenen PlanstraBe, die unmittelbar an dle Pampower StraBe
anhindet, notwendig.

In den AnschiuBbereichen an die Pampower StraBe Ist eine
gesonderte FuBgéngerflihrung auf einem Gehweg auBerhalb der
Fahrbahn zu sichem.

Bei einer zukiinfig mdglichen Erweiterung des Plangebistes bzw.
einem AnschluB an bereits vorhandene Wohngebiete (Wodenweg),
wird ein zZweispuriger Ausbau der HaupterschlieBungsstraBe
notwendig. Hier besteht die Méglichkeit, den StraBenraum in Richtung
des Sportplatzes aufzuweiten. AuBerdem ist dann in Abhdngigkeit der
weiteren Verkehrsentwicklung die Vorhaitung einer Linksabbiegerspur
an der KreisstraBe notwendig, hat die daflir zusténdige Behdrde
mitgeteilt.
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Die Zufahrten zum geplanten Wohngebiet orientieren sich an bereits
vorhandenen Zuwegungen. Eine erhdhte Beeintrichtigung durch
vorbelfahrende Autos der Bewohner ist jedoch gegeben. Das
Verkehrsaufkommen wird insbesondere in den Morgen- und
Abendstunden etwas hdher sein. Da fir die ErschlieBung des Gebietes
EinbahnstraBen vorgesehen sind, verteilt sich der Verkehrsstrom
gleichméfig auf die beiden Verkehrsanbindungen an die Pampower
StraBe.

Ruhender Verkehr

Stellplatznachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu fdhren.

Es wird eingeschétzt, daB auf den Baugrundsticken ausreichende
Mdglichkeiten fir die Einordnung von Stellpiéitzen bestehen.

Entlang der PlanstraBen A und entlang der StichstraBen werden
einseitig Parkpldtze festgesetzt. Zusatzlich werden im Rahmen einer
Gemeinschaftsanlage 12 Parkplitze geschaffen. Die entlang der
PlanstraBen festgesetzten Fidchen fir das Parken und die
Gemeinschaftsanlage werden als ausreichend betrachtet, um den zu
erwartenden Bedarf an Parkplédtzen abzudecken.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Ortslage Stralendorf ist durch die Trinkwasserieitung DN 150, die
vorm Wasserwerk Walsmihien kommt und durch den Pappeiweg, die
Obere BergstraBe, die SchulstraBe und siidlich des Sportplatzes bis
zur Dorfstraf3e und dann bis Ortsausgang Richtung Pampow verlduft,
erschiossen.

Mit Erweiterung des Abwassernetzes wurde 1995 die Verlegung einer
Wasserleitung in der DorfstraBe vorgenommen. Mit Errichtung der
neuen Leitungen kann die Gemeinde davon ausgehen, dafl die
Wasserversorgung fir das Gebiet sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Stralendorf gehdrt zum Zweckverband Schweriner
Umland. Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird durch
die Aqua Service Schwerin GmbH fir den Zweckverband geregett.

Die Leitungen des Zweckverbandes befinden sich im Bereich der
Pampower StraBe. Sle durfen nicht berbaut werden. Zu ihnen sind
die Abstinde nach DIN 19630 einzuhaiten. Im Kreuzungs- und
Naherungsbersich der Anlagen des Zweckverbandes sind die
Erdarbeiten in Handschachtung auszufiihren.

Der AnschiuB an die dffentliche Trinkwasserversorgung ist nach
Aussage des Zweckverbandes mdgiich. Der Anschlu3 ist gesondert
durch den Bauherrn zu beantragen.
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Versorgung mit elekirischer Energie

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die WEMAG mit elektrischer
Energie versorgt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden, soweit
erforderlich, Fléchen fir Transformatorenstationen in Abstimmung mit
dem Versorgungstréger bei der ErschlieBungsplanung festgesetzt.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage der
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Vor Baubeginn ist eine Einweisung durch den zustindigen
Netzdienststellenieiter in Gadebusch erforderlich.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumveriegungen und
Aniagenverdnderungen sind kostenpfiichtig.  Sie missen vom
Besteller finanziert werden.

Die zuktnftigen Grundstickseigenttimer sollen im Zuge der Ansiedlung
Ober die Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Energiebereitstellung beraten werden. Ihnen ist der Hinweis auf den
Ansprechpartner fir den HausanschluB zu geben.

Gasversorgung

Die Gemeinde Stralendorf wird durch die HGW HanseGas GmbH mit
Erdgas versorgt. Die Moglichkeiten =zur Versorgung welterer
Baugebiete ist durch die HGW HanseGas GmbH sind vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Anlagen der HGW
HanseGas GmbH. im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind deshalb
genaue Abstimmungen mit der HGW-HanseGas notwendig.

For die Uberbauung von mégiichen Erdleitungen der HGW HanseGas
GmbH sind kieinteilige Baustoffe zu verwenden. Eine Versiegelung mit
Bitumenbeton o.4. ist auBer in Kreuzungsbereichen nicht zu gestatten.

Fernsprechversorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung nauer Fernmeideanlagen notwendig. Die
Fernsprechversorgung kann sichergestslit werden, Der
Fernmeldeversorger ist vor Beginn der ErschiieBungsarbeiten und vor
Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigien BaumaRnahmen
zu unterrichten.

Im Planbereich befinden sich Femmeldeaniagen der Deutschen
Telekom AG. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dafB
Beschadigungen hieran vermieden werden.
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Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Stralendarf ist durch die Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Bei der Planung der ErschlieBungsaniagen
soll eine ausreichende Anzahi an Hydranten vorgehalten werden.

Zur Gewdhrleistung des Grundschutzes der Birger durch die
Kommune ist eine Ldschwasserbereifstellung von mindestens
800l/min. Uber 2 Stunden fiir das Wohngebiet zu garantieren.

Die Gemeinde geht davon aus, daf Loschwasser aus dem 6ffentlichen
Netz in ausreichender Menge zur Verfligung steht.

Vom zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen (Zweckverband
Schweriner Umland) ist im Rahmen der technischen Vorbersitung des
Gebietes der Nachweis zur ausreichenden Ldschwasserversorgung
einzuholen.

For die Absicherung des Loéschwasserbedarfs kdnnen auch
vorhandene Kleingewdsser genutzt werden. Unmittelbar nordéstlich
des Plangebietes befindet sich ein Gewdsser, weiches auch zum
Auffangen von Oberfldchenwasser genutzt werden kann.

Die Loschwasserentnahmestellen sind so zu planen und anzulegen,
daB sie jederzeit ungehindert mit Ldschfahrzeugen der Feuerwehr
angefahren werden kann. Hydranten sind so anzulegen, daB ihr
Gebrauch nicht durch parkende Fahrzeuge elngeschriankt bzw.
verhindert wird.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Gemeinde Straiendorf ist dem Zweckverband Schweriner Umiand
angeschiossen. Der Zweckverband Schweriner Umland nimmt als
abwasserbeseitigungspflichtige Korperschaft unabhdngig von der
Aqua Service Schwerin GmbH die geschaftlichen Interessen des
Verbandes wahr.

For Stralendorf ist sine zentrale Abwasserentsorgung mit AnschiuB an
die Klaranlage Schwerin-Sid geregelt.

Der Hauptsammier zur Abwasserbeseitigung in der Dorfstra3e wurde
fertiggestellt. Das  Plangebiet ist an das  zentrale
Schmutzwasserentsorgungsnetz anzubinden.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Gemeinde Stralendorf geh&rt zum Wasser- und Bodenverband
"Schweriner See / Obere Sude", Sitz Schwerin.

Das Im Plangebiet awf den Verkehrsfidchen anfallende
Cherfldchenwasser soli in die Regenkanalisation abgeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser der unbelasteten GrundstOcks- und
Dachfldchen soll - sowsit aufgrund der Bodenbeschaffenheit mégiich -
auf den Grundstlcksflichen versickert werden. Dies betrifft alle
Grundsticke im Plangeltungsbersich. Da neben nicht bindigen Béden
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auch bindige Bdden vorhanden sind, ist bel Starkniederschldgen nur
eine eingeschrinkte Versickerungsfahigkeit auf Teilflichen vorhanden.

Aus Gewdsserschutzgriinden ist dle breitflachige Varsickerung (ber
die belebte Bodenzone anzustreben.

Durch genaue Baugrunduntersuchungen In der technischen
Ausbauplanung ist gegebenenfalls ein entsprechender Nachweis zur
sicheren Abflihrung des anfallenden Oberfldchenwassers zu erbringen.

Nachweislich nicht versickerungsfihiges und nicht anderweitig
verwendbares Niederschlagswasser ist der 8rtlichen Vorflut zuzulsiten.
Dies bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustindige
untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust.

Bei eingeschrankter Versickerungsfihigkeit kénnen auch vorhandene
Kleingewédsser genutzt werden. Unmittebar nordéstich des
Plangebietes befindet sich sin solches Kleingewasser.

Muiibeseitigung

Die Beseitigung von Mull hat aufgrund der galtigen gesetzlichen
Vorschriften zu erfolgen.

Einzuhalten sind das Abfallwirischaft- und Altlastengesetz fur
Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die Satzung Uber
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust,

Die MUlltonnen sind an den festgeschriebenen Tagen von den privaten
Grundstlicken zu den Mullbehdttersammelpiatzen an der Plansiraie A
zu beférdern. Durch die gering dimensionierten Wendeanlagen der
StichstraBen besteht fir Mallfahrzeuge keine Méglichkeit die stidlichen
Grundstlicke direkt zu erreichen und zu entsorgen.

Grinordnung, Gestaltuna von Natur und Landschaft

Beschreibung der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fir die vorgesehene Bebauung ist
die [nanspruchnahme von unversiegelter Fidache unerlaBlich. Unter
dem Punkt 5. ‘Lage des Plangebietes und vorhandene
Bestandsstrukturen” dieser Begrindung ist eine Beschreibung des
derzeitigen Zustandes Innerhalb des Plangebietes erfoigt.

Da Eingritfe und damit Besintrichtigungen des Gebietes erfolgen, sind
zur Minimierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich und Ersatz flir den
Eingriff MaBnahmen =zum Schutz der Landschaft und zur
granordnerischen Gestaltung des Baugebietes erforderiich.

Der Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Stralendorf beriicksichtigt
diese Erfordernisas und trifft entsprechende Festsetzungen.

Die notwendigen Fiaimafnahmen einzeiner Obstgehdlze und der
Korbweide sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
sollen nicht in der Brutperiode erfoigen.
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Da Eingriffe und damit Beeintrdchtigungen des Gebietes erfolgen, ist
zur Minimierung des Eingriffs durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (0,3) ein hoher Durchgriinungsgrad des Plangebietes
beabsichtigt.

Es werden Flachen als &ffentliches oder privates Griin festgesetzt. Sie
sind mit Anpflanzgeboten belegt.

Die Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen und Str3uchern sind als
geschiossene Gehblzanpflanzungen auszubilden. Die Pflanzabstinde
sind mit 1,20m x 1,20m =zu bemessen. Es sind verpflanzie
standortgerechte und heimische Gehéize folgender Arten mit einer
Héhe von 70-90cm und mindestens 3 Trieben zu verwenden:

Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffiger
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus
lasvigata), Hundsrose (Rosa canina), Paffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

In Abstdnden von 10m sind Uberhélter zu pflanzen. Dafiir sind 2xv
Heister mit einer HShe von 200-250 cm zu verwenden. Folgende Arten
sind vorzusehen: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre).

Die Flachen am Rand des Plangebietes, die als offentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® festgesetzt
sind, sind mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
Fir die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Flichen ist ein
Pflanzabstand von 1,2m mit folgenden Arten vorzusehen:

Baume 2. Ordnung als Leichte Heister : Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Straucher. Eingriffiger WeiBdorn (Cratasgus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen
(Evonymus europasus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Brombeere (Rubus fruticosus).
Fir die Gehdlzpflanzung sind 2xv. Striucher und Heister zu
verwenden.

Die zwischen den privaien Grundstiicksflichen festgesetzten
Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,gliederndes Schutzgriin® zur
Anpflanzung von Baumen und Striuchern sind mit folgenden Arten
und Pflanzquaiitidten zu bepflanzen:

Eingriffiger Weidorn (Cratasgus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Evonymus
europaeus), Hartriegel (Cornus sanguinea), RoteHeckenkirsche
{Lonicera xylosteum) Brombeere (Rubus fruticosus).

Fiur die Gehdlzpflanzung sind 2xv  Striucher zu verwenden. Die
Hecken sind 4- reihig in einer Breite von 6m anzulegen. Fir die
Pflanzabstdnde sind maximal 1,2m vorzusehen.

Die im westlichen Plangebiet befindiiche Esche Ist zu erhalten. Ebenso
ist dle Haselhecke mit einem Erhaltungsgebot zu versehen.

Die das Plangebiet umfassende Anpflanzung, die ais dffentliche und
private Grinfliche mit der Zweckbestimmung  Schutzgriin
ausgewiesen ist sowie die Heckenpflanzungen, die als privates
gliederndes Schutzgrln vorgesehen sind, sind dauernd zu erhalten
und zu pflegen.
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Entlang der PlanstraBe ,A* ist eine einseitige Bepflanzung mit
Einzelbaumen vorzunehmen. Fir die Bepflanzung sind 3xv Feld-
Ahorne als Solitdrbdume zu verwenden. Die Baume sind in einem
Abstand von maximai 15 m zu pflanzen und mit einem Stammumfang
von 16-18cm zu verwenden.

Die Kosten fir die Realisierung der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie fir notwendige PflegemaBnahmen sind
anteilig auf die Grundstiicke umzuiegen.

Noch vorhandene Defizitfidichen, die sich aus der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung  ergeben, sind unter Punkt 11.2.2
bericksichtigt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des Plangebietes
erfolgen gieichzeiti EntsiegelungsmaBnahmen im Bereich des
ehemaligen Giftdepots/Diingemischanlage ftir den Obstbau. AuBerdem
ist die Entsorgung von belasteten Boden erforderlich.

Die Gemeinde Stralendorf beabsichtigt die grundbuchliche Sicherung
der privaten Grinfldchen vor VerduBerung der Grundstticke, um
nachhaltig die Realisierung und Erhaltung der privaten Hecken zu
sichern.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittfung ist an das bisher in Schleswig-
Hoistein angewandte ,Kompensationsverfahren zu Ermittiung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® angeiehnt.

Durch die geplante BaumaBnahme werden Ackerfidachen, Garten und
Ruderalflichen beansprucht,

Eingrifisflachenwert

Der Eingrifisfldchenwert spiegelt den Wert der Fidche des
Geltungsbereiches des B-Planes vor dem Eingriff wider.

Er wird durch Multiplikation der jeweiligen FidchengrdBe mit dem im
~Kompensationsverfahren zur Ermiitlung der Ausgieichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleltplanung® empfohlenen Wertfaktoren
tr ein Biotop ermittelt.

Die im Plangebiet vorhanden Garten sind teilweise aufgelassen. Eine
intensive gértnerische Nutzung ist hier nicht erkennbar. Hier wurde
deshalb ein etwas hdherer Biotopwertfaktor (1,5) angesetzt.

Der Wert der vorhandenen Benjeshecke wird In seinem derzeitigen
Zustand als nicht besonders hochwertig — im Vergieich zu einer
natlrlichen Hecke - eingeschétzt. Hier wurde deshalb nur ein
Biotopwert von 1,5 gewéhit.

Besonders niedrig wurden die Fichtenanpflanzungen bewertet. Sle
stelien ein naturraumuntypisches Element in unserer Landschaft dar.
Ihr Wert wurde mit 0,75 angesetzt.

Auch die Ruderaifichen sind nur mit einem relativ geringen Wertfaktor
in die Berechnung eingegangen. In Ackem#he bestehen sie
gréBtenteils aus annuellen Ackerunkrdutern. Nur Kleinflichig sind
mehrjdhrige Ruderaigeseilschaften — dann meift als Tanaceto-
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Arlemisietum - ausgebildet. Ein anderer groBerer Teil dieses
Biotoptypes wird durch Trittvegetation an den vorhanden Wegen
gebildet. Diese ist dann sehr sehr liickig und artenarm. Ein Wert von
1,2 wird deshalb als gerechtfertigt betrachtet.

Biotoptyp Flache in m? | Wertfaktor { Werteinheit
Acker 21563 0.5 10781,5
Ruderalflachen und Trittrasen 1711 1,2 20853,2
Unbefestigte Weg- und 2756 0,25 689
Lagerfiéchen (vegetationstrei)
Gebdude und versiegelte 1165 0 0
Flachen
Rasen- und Wiesenfiéchen 11351 1 1351
Gartenland 8200 1,5 12300
Fichtenanpflanzung 560 0,75 420
Benjeshecke 280 1,6 420
Hecken- und Gehdlzstrukturen 772 2,5 1930
mit einheimischen Arten.
Obstbau 120 1 120
Gesamtflache 38478
Eingriffsflichenwert 30064,7

Kompensationswert

Bei der Kompensationswertermittiung wird grundsiiziich davon
ausgegangen, dafB eine Neupflanzung von Bdumen und Strduchern,
auch GrOnlandanlage zur Erlangung von Struktur und Reife und damit
Okologischer Funktionserfiillung Zeit brauchen. Daher werden
geringere Werlfaktoren zur Kompensationsberechnung herangezogen.
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Haselhecke wird wie vor dem
Eingriff mit dem Wertfaktor 2,5 belegt. Fir die Grinflichen mit
Anpflanzgeboten sind aufgrund der unterschiedlichen Breite auch
unterschiedliche Woertfakioren = gerechtfertigt. Die Breite der
Grinstreifen liegt zwischen 5 und 25m. Zur Vereinfachung der
Berechnung wurde ein gemitielter Wertfaktor von 2,25 verwendet.

Der Anteil der versiegelten Fliche wurde mit Hilfe der
Grundfldchenzahl ermittelt. Die mégiiche versiegelte Fliche wurde aus
der Grundfldchenzahl zuziglich 50% dariber hinaus mégliche
Versiegelung berechnet.

Biotoptyp Fldche in ha | Wertfaktor | Werteinheit
Bauféiche 26968
WA, GRZ 0,3
versiegefte Fliche 8090 0 0
(+ 50 %) 4045 0 0
privates Grlin 14833 1 14833
Straen und Wege 6833 0 0
Grlnfléche
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Biotoptyp Fliche in ha | Werlfaktior | Werteinheit
Fl&che mit Anpflanzgeboten 4557 2,25 10253,25
Flache mit
Erhaltungsgeboten 120 2,5 300
Gesamiflache 38478
Ausgleichsfldchenwert 25386,25
Eingriffswert: 30064,7
Ausgleichswert: 25386,25

Bel der Flachenbilanz - Gegeniiberstellung von Eingriffsilachenwert
und Kompensationswert - ergibt sich ein Ausgleichdsfizit von 4.678,45
Wertpunkte. Folgiich sind 0,468ha um eine Wertstufe aufwerten oder
wertdquivalent Gehdlze zu pflanzen. Eine Kompensation des Eingriffs
wilrde beispielsweise durch die Pflanzung einer 334m langen und 7m
breiten Hecke erreicht werden.

Ein Teil der bendtigten Ausgleichspflanzung kénnte nordlich der
Sammelausgleichsildche am siidiichen Flurstiicksrand des Flurstiickes
122/1 Flur 3 eine 7m breite und ca. 90m lange Heckenpflanzung
vorgenommen werden. Die Heckenpflanzung sollte dann 5reihig mit
Pflanzabsténden von 1,2x1,2m erfolgen. Folgende Arten und
Pflanzqualitdten sollten verwendet werden:

Uberhditer (groB - alle 20m), Hei. 2xv, 200-250: Stiel-Eiche (Quercus
robur), Hainbuche (Carpinus betulus)

Uberhalter (mittelgroB - alle 10m), Hei. 2xv, 200-250: Feld-Ahorn (Acer
campestre), Holz-Apfel (Malus sylvatica), Hoiz-Birne (Pyrus pyraster),
Wild-Kirsche (Cerasus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher, v.Str. 3Triebe 60-100: Schlehe (Prunus spinosa), Hasel
(Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-Rose
(Rosa canina).

Das verbleibende Ausgleichdefizit von etwa 3.110 Wertpunkten kdnnte
anteilmaiig auf der Sammelausgleichtidche der Gemeinde Stralendorf
umgesetzt werden. Die MaBnahme wire somit Teil eines gréBeren
MaBnahmenkomplexes auf den Flurstlicken 215, 216, 218 und 219 der
Flur 3 der Gemarkung Stralendorf. Entsprechend dem Pflege- und
Entwicklungskonzept wére unter Berlcksichtigung der 1. MaBnahme
auf der Sammelausgleichfliche auf einer Fldche von 0,311 ha der
Biotopwert um eine Stufe zu erhdhen. Bei gréBerer Werterhdhung ist
eine entsprechend geringere Fl4che aufzuwerten.

Die Gemeinde sichert den Ausgleich 100%ig ab. Solite sich eine
bessere MaBnahme als o0.g. ergeben, zB. durch zusétziiche
Heckenanpflanzung sidiich des Plangebietes, so wiirde die Gemeinde
solch eine Mafinahme vorrangig umsetzen. Die Realisierung solch
einer MaBnahme h&ngt jedoch vom Grunderwerb ab.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Innerhalb des Plangebietes ist mit geringem Verkehrsldrm,
hervorgerufen durch das Verkehrsaufkommen auf den geplanten
WohnstraBen, 2zu rechnen. Aufgrund der relativ  geringen
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Verkehrsdichte ist nicht von einer unzumutbaren Verdnderung der
Wohnverhdltnisse fir die bereits bebauten und bewohnten
Grundstiicke auszugehen, da es sich weilgehend nur um
Anliegerverkehr handetit.

Da die angrenzenden Fldchen durch den Obstbaubetrieb genutzt
werden, ist davon auszugehen, daB insbesondere durch das
Durchfahren der Wohnbereiche Immissionen wie Staub, Lirm und
Geruch auftreten konnen; bedingt durch jahreszeitliche wirtschaftiiche
Aktivitat des Betriebes.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des B-Planes fur
Gewerbegebietes ndrdlich der Pampower StraBe wurde ein
Larmschutzgutachten erstellt. In diesem wurden zum Schutz der
umliegenden Wohnbebauungen maximal Zulssige
Schalleistungspege! fir Teilflachen festgelegt.

Die Gemeinde Stralendorf hat das seinerzeit mit der Erstellung der
Schalluntersuchung beauftragte Biiro um eine Nachuntersuchung fiir
das Wcohngebiet ,Am Guckberg" gebeten. An den nordéstlich innerhalb
des Plangebietes fUr den Bebauungsplan Nr. 7 betrachteten
Immissionsorten des Allgemeinen Wohngebietes gegeniiber dem
Gewerbegebiet wurden die Beurteilungspegel bestimmt. Danach
kdnnen tags die Beurteilungspegel eingehaiten werden. Nachts kénnen
die Beurteilungspegel geringfiigig, um 3 dB(A), Uberschritten werden.
Diese Uberschreitung wird als hinnehmbar betrachtet. Die Gemeinde
schiieB{ sich darin den Empfehlungen des Gutachters an, der gesagt
hat:

N der Regel sind nicht alle Flichen eines Gewerbegebietes
gleichzeitig  l&remitierend;  Gberschldgi kann von  einem
Gleichzeitigskeitsgrad von 50 % ausgegangen werden. Das entspricht
einer Minderung von 3 dB(A). Damit ware die rechnerische
Uberschreitung des WA-Orientierungswertes von 40 dB(A) nachts
nedutralisiert.

Fremdgerdusche auf der der Pampower StraBe wirken auf der
gleichen Richtung sin und flhren 2zu sinem gewissen
Verdeckungseffekt.”

Die Gemeinde hélt aufgrund der Uberlegungen an ihren Zielsetzungen
begrindet fest. Das Wohngebiet ,Am Guckberg® sail entwickelt
werden.

Zusétzlich zur Schalluntersuchung hat die Gemeinde Abstimmungen
mit der LMS Schwerin gefihrt. Hier ging es der Gemeinde darum,
abzukldren, inwiefern die Beeintrdchtigungen durch den vorhandenen
Landwirtschaftsbetrieb nordlich der Pampower StrafRe zumutbar fir die
geplante Neubebauung sind. Durch den Gutachter wurde der
Gemeinde mitgeteilt, daf3 eine Entwickiung des Baugebietes mdglich
ist und daf3 eine unzumutbare Beeintrichtigung des Baugebietes
durch die fandwirtschaftlichen Produktionsaniagen nicht zu erwarten
ist.
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Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich in elnem Bereich auch die
ehemalige  Giftdepotanlage/Diingemischanlage des  Obstbaus
Stralendori. Es handelt sich dabel um die Fliche, die im &stlichen
Bereich des Plangebietes gelegen ist, und auf der teilweise Parkplaize
sowie dffentliche Schutzpflanzungen angelegt werden sollen. Hier ist
eine Entslegelung und Beseitigung von Altlasten notwendig. Die
Entsorgung von belastetem Bodenaushub ist beabsichtigt.

Sollte belasteter Bodenaushub anfallen, ist dieser durch einen
zugelassenen Befbrderer einer genehmigten Abfallbehandiungs- bzw.
Abfallentsorgungsanlage zuzufthren.

Unbelastete Bauabfdlle dirfen gemdB § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenordnung

Die Gemeinde Stralendorf strebt an, alle MaBnahmen zur Ordnung des
Eigentums an Grund und Boden auf dem Wege gatlicher Einigung mit
dem Bodeneigentlmer, sofern sie es nicht schon selbst ist, zu regeln.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Stralendor! fur das Gebiet ,Am Guckberg“ sol unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Aus gemeindiicher Sicht
ist die Errichtung von Vorhaben gemaB § 33 BauGB mdglich.

Die Gemeinde Stralendorf strebt einen vorzeitigen Beginn  zur
Errichtung der ErschlieBungsaniagen nach § 125 BauGB in
Verbindung mit § 127 BauGB an.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenver-
férbungen entdeckt werden, ist gemés § 11 DSchG M-V (06.01.1998)
die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand 2u erhalten. Verantwortlich sind hierflir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenilmer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmaipflege spétestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten,
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daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege bei der Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaBnahmen
vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhaiten bei unnatirfichen Bodenverfirbungen und Geriichen

Solten wahrend der Erdarbelten Auffilligkeilon, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustandige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Ab-
falbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Boden-
aushubs cder Bauabfalls nach §27 AbfAIG M-V verpflichtef.

Munitionsfunde

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst
stehende UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheilisgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigtn.
Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die driliche Ordnungs-
behérde heranzuziehen,.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBinahmen

Die PflanzmaBnahmen auf &ffentlichen Flachen sind innerhalb der
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschiieBungsanlagen
vorzunehmen.



17.

28
Beschluss Uber die Begriindung

Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Stralendorf
wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.06.1999.

Stralendorf, den 15.09.1999 (Siegel)

Durch Beitrittsbeschluss vom 10.02.2000 hat die Gemeinde die
MafBgaben, Auflagen und Hinweise aus dem Genehmigungsbescheid
beachtet. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Stralendorf wurde mit dem Beschluss am 10.02.2000 durch die Sitzung
der Gemeindevertretung gebilligt.

Stralendorf, den 06.03.2000 (Siegel)

Joag 'AA
Blrgermeiste




