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1. Allgemeines

11 Zur Bedeutung der Gemeinde Holthusen

Die Gemeinde Holthusen befindet sich siidwestiich der Landeshauptstadt
Schwerin. Sie ist etwa 10 km vom Stadtzentrum Schwerins entfernt, Die
Gemeinde Hoithusen gehdrt dem Landkreis Ludwigslust und dem Amt
Stralendorf, mit Sitz in Stralendorf, an.

Zur Gemeinde Holthusen gehdren die Ortsteile Buchholz, Lehmkuhlen und
Holthusen - Bahnhof sowie der Hauptort Holthusen - Dorf. An die
Gemeinde Holthusen grenzen folgende Nachbargemeinden:

- im Norden Schwerin und Pampow
-im Westen Warsow und Bandenitz
- im Siiden Alt Zachun und Silstorf
- im Osten Liibesse.

In der Gemeinde leben ca. 930 Einwohner, daven im Ortsteil Holthusen ca.
560. Die Gemeinde hat eine FlachengréfRe von 2.060 ha. Davon sind ca.
ein Drittel Waldgebiete. Die restliche unbebaute Flache wird (iberwiegend

landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Stéadtebauliche Struktur und Entwicklungskonzept

Zur Gemeinde Holthusen gehoren die vier bereits o.g. Ortsteile. Der
Hauptort der Gemeinde Holthusen ist auch zukiinftig das Zentrum der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung.

Wiéhrend in den Oristeilen Holthusen - Bahnhof, Buchholz und
Lehmkuhlen im Rahmen der Flachennutzungsplanung ausschlieflich
Wohnbauflaichen bzw. gemischte Bauflichen ausgewiesen werden,
werden fir den Hauptort Holthusen - Dorf auch gewerbliche Baufldachen,
Gewerbegebiete und allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Die Gemeinde Holthusen hat im Rahmen des Flachennutzungsplanes
dargelegt, dass sie bis auf den Hauptort Holthusen - Dorf weitgehend von
Wohnbauflichen und Gemischten Bauflichen, denen hauptsachlich
landwirtschaftliche Einrichtungen zugehorig sind, gepragt wird. Es ist
dargelegt, dass die Wohn- und Mischgebiete vorrangig gemaR Bedarf aus
der Gemeinde erweitert werden sollen. Jedoch wird auch dargelegt, dass
der Zuzug von Birgemn in die Gemeinde nicht blockiert werden soll. Durch
die positive Gewerbeentwicklung in der Vergangenheit entsteht auch
entsprechend hoéherer Bedarf an Wohnraum unterschiedlicher Art, in
Einfamilienhaussiedlungen bzw. Mietwohnungen. Durch Ausweisung neuer
Wohngebiete wurde dieser Entwicklungstendenz bereits Rechnung

getragen.

Die Gemeinde hat ihre Ziele dahingehend benannt, dass neue
Wohngebiete zur Erganzung und Abrundung des bestehenden
Siedlungsgefiiges vorbereitet werden, auch mit dem Ziel, infrastrukturelle
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Voraussetzungen zu nutzen, sofern sich zukinftig durch Zuzug und aus
dem Eigenbedarf der Gemeinde heraus Notwendigkeiten zur Erweiterung
von Wohnbaufldchen ergeben. Auch die Nutzung von Méglichkeiten der
Bebauung in der zweiten Reihe ist durch die Gemeinde Holthusen

beabsichtigt.

Das hauptséchliche Ziel der gemeindlichen Entwicklung in den
vergangenen Jahren war es, in angemessener Grolenordnung
Gewerbeflachen zu entwickeln. Ziel war es, Handels- und Gewerbebetriebe
anzusiedeln sowie Arbeitspldize im Bereich der Landgemeinden zu

schaffen.

Gewerbeentwicklung in Holthusen - Dorf

Neben der Erwerbstatigkeit in der Landwirtschaft sowie in gewerblichen
Betrisben der Gemeinde Holthusen bestanden in der Vergangenheit
umfangreiche Pendelbeziehungen zwischen der Gemeinde und dem
Industriegebiet Schwerin - Sid bzw. mit dem Arbeitsort Schwerin.

In der Vergangenheit hat es die Gemeinde verstanden, die glinstige Lage
zur Landeshauptstadt zu nutzen, und sich zu einem bedeutenden
wirtschaftlichen Standort zu entwickeln.

Die Gewerbegebiete in Holthusen beherbergen bereits U(ber 40
Unternehmen. Darunter befinden sich Gewerbebetriebe unterschiedlicher
Art, z.B. Fachgeschifte fiir GroBhandel, auch Servicebetriebe
verschiedener Art sowie Speditionen und ausfihrende Baufirmen.

Die Bebauungspldne Nr. 1, Nr.4 und Nr. 5 dienen bzw. dienten dazu,

planungsrechtliche  Voraussetzungen fiir die Gewerbeansiediung
nordwestlich von Holthusen zu schaffen.

Der Bereich gewerblicher Ansiedlungen nordwestlich der Ortslage
Holthusen wird begrenzt:

- im Osten durch die Ortsdurchfahrisstralke
- im Siiden durch die Sport- und Erholungsflachen der
Gemeinde.

Positiv wirkt sich die Anbindung des Gewerbebereiches der Gemeinde
Holthusen in nordwestliche Richtung an die Bundesstralie B 321 aus, die in
den vergangenen Jahren hergestellt wurde.

1.3 Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung
des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat am 25. Mai 2004
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1 als einfacher

Bebauungsplan gefasst.
Das Plangebiet mit einer Grofte von ca. 4,5 ha befindet sich im Norden der

Ortslage Holthusen.
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Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden, im Nordwesten und im Nordosten
durch gewerblich genutzte Flachen entlang

des Mittelweges,

- im Sidwesten durch den Sportpiatz,

- im Sidosten durch Grinflaichen sowie die Mietergédrten der
Wohnbebauung an der StralRe Holthusen —
Pampow {Dorfstralle),

- im Osten durch die Strale Holthusen — Pampow
(Dorfstrafie).

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Holthusen wurde bekannt gemacht.

1.4  Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind bereits erschlossen. Der
Bereich ist bereits besiedelt.

Das Planungsziele flir das Plangebiet kénnen wie folgt benannt werden:

. Regelung der zulassigen Nutzungen und damit Ausschluss
einzelner Nutzungen,
" Regelung des Bestandes.

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Holthusen dient die Flurkarte der Gemeinde Hoithusen, Gemarkung
Holthusen, Flur 1. Diese wurde durch Bestandsaufnahmen des
Planverfassers erganzt.

Eine Vermessung des Bestandes erfolgte nicht. Es geht hauptsachlich um
die Regelung des Bestandes insbesondere um die Festsetzung der

zulassigen Nutzung.

Die Katasterkarte wird aus Sicht der Gemeinde als hinreichend erachtet.
Auf die aufwendige Vermessung und Einmessung naturrdumlicher
Elemente wird verzichtet. Ziel ist die Regelung des Bestandes. Die
Errichtung baulicher Anlagen erfolgt nur in Bereichen, die nicht von
Gehdlzen bestanden sind. Die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplanes wird von der Gemeinde als angemessen betrachtet.
Festsetzungen fir die Erhaltung wertvollen Gehdlzbestandes erfolgen

gesondert, soweit erforderlich.
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1.6 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137).

— Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {(BGBI. | 8. 132), gedndert
durch das I[nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1890) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauQ M-V) vom
6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das
Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-

V S 60).

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2004

(GVOBI. M-V 8. 250).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgdltigen
Fassung.

1.7 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Holthusen
fir das Gebiet siidlich des Mittelweges in Holthusen besteht aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maflstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkidrung und

-Teil B- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
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1.8 Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Holthusen fir das Gebiet sidlich des Mittelweges in Holthusen

liegen folgende Unterlagen zugrunde:

1. Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996.

2. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, 1998.

3. Flachennutzungsplan der Gemeinde Holthusen.

4, Unterlagen zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.

5 Unterlagen zum friheren Aufstellungsverfahren zur Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 1.

2. Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet bezieht sich auf nordlich gelegene Flachen innerhalb der
Ortslage Holthusen - Dorf. Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde in einem
friiheren Planverfahren bis zum Satzungsbeschluss gefiihrt, die Planung
wurde jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht.

Der Bereich des Plangebietes ist bereits erschlossen und die Besiedlung
ist weitgehend abgeschlossen. Eine Bebauung ist erfolgt. Das Gebiet wird
durch Gewerbe gepragt. Die Bebauung regelt sich entsprechend § 34
BauGB. Nunmehr ist es Ziel der Gemeinde, eine abschlieRende
planungsrechtliche Regelung fiir das Plangebiet zu erreichen.

Die Gemeinde Holthusen beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1

= zur Regelung des vorhandenen Bestandes und

= zur Regelung der zuldssigen Nutzungen und damit dem Ausschluss

von Nutzungen.

Um zukdnftig Nutzungskonflikte auszuschlieBen, sind Festsetzungen
insbesondere zur Art der baulichen Nutzung vorgesehen. Eine Vorgabe fiir
die Uberbaubaren Flachen erfolgt. Durch diese Festsetzung wird das Mal}
der baulichen Nutzung im Sinne eines qualifizierten Bebauungsplanes nicht
hinreichend bestimmi. Das Mafll der baulichen u.a. hinsichtlich
Héhenangaben bzw. Cberkanten und Bezugskanten Nutzung ist durch den
vorhandenen Bestand definiert. Deshalb wird hierfir auf Festsetzungen
verzichtet. Die Regelung fur eine Bebauung erfolgt geménR § 34 BauGB.

Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes wird aufgrund der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur nicht als erforderlich gesehen. Da
nicht alle Festsetzungsméglichkeiten eines qualifizierten Bebauungsplanes
genutzt werden, wird daher die Aufstellung eines einfacher Bebauungsplan

gewahit.
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3. Einordnung in libergeordnete Planungen

Die Gemeinde Holthusen, mit den Ortsteilen Holthusen - Dorf, Holthusen -
Bahnhof, Lehmkuhlen und Buchholz, gehéit hinsichtlich ihrer
raumordnerischen Bedeutung zum Ordnungsraum der Landeshaupistadt
Schwerin. Entsprechend sind die Eniwicklungsabsichten dem
“‘Grundkonzept der rdumiichen Ordnung fiir den Siedlungsraum Schwerin”

anzupassen.

Die Gemeinde Holthusen befindet sich im Bereich der siidwestlichen
Siedlungsachse, die mit dem Verlaut der Bundesstrale B 321
gleichzusetzen ist. Die Gemeinde Holthusen befindet sich oOstlich dieser
Siedlungsachse. Sie ist Uber eine direkte Anbindung an die B 321 sowie
{iber die gemeindliche Haupterschliefungsstralle (iber Pampow an diese
Siedlungsachse angebunden. Bereits im Flichennutzungsplan ist
hervorgehoben, dass diese Siedlungsachse von groller Bedeutung ist, da
sie zum einen die Uberregionale Entwicklungsachse Hamburg - Berlin
tangiert und zum anderen die regionale Entwicklungsachse Schwerin -
Hagenow - Boizenburg - Lauenburg - Geesthacht - Hamburg darstellt.

Der Schienenverkehr, der aus sudlicher Richtung in die Landeshauptstadt
Schwerin fihrt, verlduft direkt durch die Gemeinde Holthusen mit dem
Haltepunkt Holthusen - Bahnhof.

Aufgrund der guten infrastrukturellen Anbindung bietet es sich an, im
Bereich der Gemeinde Holthusen die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu
fordern. Durch die Ausweisung der Gemeinde als gemeindlicher
Entwicklungsschwerpunkt far Gewerbe im Regionalen
Raumordnungsprogramm wird diese Entwicklungsabsicht unterstiitzt.

Durch weitere Stralenbaumafinahmen im Zuge der B 321 wird sich die
verkehrliche Anbindung fir die Gemeinde noch weiter verbessern.

In Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die
zuletzt in der Stellungnahme vom 20.04.2004 zur Planungsanzeige des
Bebauungsplanes Nr. 1 gedulert wurden, hat die Gemeinde Holthusen
innerhalb des Geltungsbereiches Einzelhandelseinrichtungen
ausgeschlossen bzw. eine Festsetzung derart getroffen, dass innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Einzelhandelseinrichtungen
ausnahmsweise zuléssig sind, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach
Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Somit geht die Gemeinde davon aus, dass eine Ubereinstimmung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung besteht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flichen des Plangebietes
als Gewerbegebiet entsprechend § 8 BauNVO dargestellt. Die vorliegende
Planung wird aus dern Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planung
stimmt mit dem Zielen des Flachennutzungsplanes Uberein.
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4. Naturrdumliche Einordnung des Plangebietes und vorhandene

Bestandsstrukturen

4.1 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern Ildsst sich in mehrere Grof}landschaften
einteilen. Der Planungsraum liegt am Ubergang von Landschaftszone
Hohenrlicken und Seenplatte* zum ,Sidwestlichen Vorland der
Seenplatte”. Das ,Sidwestlichen Vorland der Seenplatte* wird durch
Niederungen mit Sanderflaichen und Lehmplatten geprégt ist. Es handelt
sich um Altmoranenland, das durch Schmelzwassersande Uberformt
wurde. Die Frankfurter Staffel der jiingsten Eiszeit, der Weichselkaltzeit,
hinterlie® in diesem Bereich einen Endmoranenzug, der zwischen Schwerin
und Wittenburg durch den Weinberg und den Parumer Berg
gekennzeichnet ist. Von dort ausgehend haben sich in Richtung Siidosten
Kegelsander, zum  Beispiel Siilsdorfer Sander, und breite
Schmelzwasserabflussrinnen gebildet. Darin sind Flusstéler eingelassen,
wie zum Beispiel der Schaale, Schilde und Sude. Das Plangebiet zahit zur
Grofdlandschaft ,Siidwestliches Altmorédnen und Sandergebist”.

Als Bodenart ist im Gebiet Holthusen (berwiegend Sand, feilweise
sandiger Lehm vorhanden. Daraus haben sich unterschiedlich stark
gebleichte Waldboden entwickelt. In Niederungen sind kieinraumig
nacheiszeitliche Moorbildungen méglich.

Der Gewerbestandort liegt am sldwestlichen Rand einer weitgehend
ebenen, offenen, ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzfliche mit Héhen
von 43,00 bis 43,50 m Uber NN und leicht kuppigem Gelande im Nordosten
mit Héhen bis 51,00 m Uber NN. Der Plangeltungsbereich selbst fallt von
nordéstlicher Richtung, mit Hohen von etwa 49,00 m Uber HN, in
stdwestliche Richtung ieicht, bis auf etwa 47,00 m tber HN, ab.

4.2 Vorhandene Bestandsstrukturen

Der Bereich des Plangebietes liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes,
nérdlich innerhalb des Ortsteils Hoithusen - Dorf. Das Gebiet wird (iber den
Mittelweg erschlossen. Die stadtebauliche Struktur wird durch

Gewerbegebiete gepragt.

Der Mittelweg verlauft im Osten, im Norden und im Westen um das
Gewerbegebiet. Der Mittelweg liegt innerhalb des Plangebistes. Entlang
des Mittelweges ist StraRenbeleuchtung vorhanden.

Das Betriebsgeldnde des GetrénkegrofRhandels - Liermann und Haenning -
wird direkt vom Mittelweg (im Osten) erschlossen. Parallel zum Mittelweg
(im Osten) befindet sich eine Baumreihe innerhalb des Vorgartens
(Rasenflache) zwischen Strallenraum und Betriebsgeldnde. Das Gebaude
des GetrdnkegroBhandel sowie eine Mauer teilen das Grundstlick in einen
vorderen und einen hinteren Bereich. Der an der Stralle liegende Teil des
Geléndes ist befestigt und wird als Stellplatz fir Kunden genutzt. Die
lbrigen Freiflachen dienen als Lagerfldchen.

Planungsstand: Satzung
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Das Betriebsgeléinde von Balmer und Goldhofer, Spedition und LKW-
Service, wird vom Mittelweg (im Norden) erschlossen.

Parallel zum Mittelweg (im Osten) liegt innerhalb der Abstandsflache
(Rasenfliche) zwischen Strale und Betriebsgeldnde eine Hecke aus
Ziergehodlzen. Eine Baumreihe aus Pappeln parallel zum Mittelweg (im
Norden) grenzt das Betriebsgeldnde nach Norden ab. Innerhalb des
Grundstiicke befinden sich zwei Gebdude. Diese sind jeweils im vorderen
bzw. im hinteren Bereich des Grundstiickes angeordnet. Der vordere
Bereich des Grundstiickes am Mittelweg {(im Osten) ist befestigt und wird
als Stellplatzfliche genutzt. Die Lagerflache zwischen den Gebéduden ist
unbefestigt. Das gesamie Betriebsgeldnde wird durch einen Zaum

umfriedet.

Der Mittelweg (im Norden) innerhalb des Plangebietes ist im Bereich von
Balmer und Goldhofer befestigt. Im weiteren Verlauf und entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes ist der Weg unbefestigt.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Ruderalflache.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wird Uber den Mittelweg (im
Westen) ein Birogebdude mit angrenzenden Griin- und Ruderalflachen

erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes sind Sattelddcher typisch.

5. Priifung der UVP-Pflicht

Die Planung wird unter Berlicksichtigung des vorhandenen baulichen und
sonstigen Bestandes durchgefiihrt. Es handelt sich im wesentlichen um
einen Bereich, der als Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage
bewertet werden kann. Die Flichen sind zum Uberwiegenden Teil bebaut.
Die Erschliefung der Flachen ist gesichert. Der Bestand baulicher Anlagen
soll planungsrechtlich geregelt werden. Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung werden hinsichtlich Héhe nicht als erforderlich erachtet.
Es werden lediglich Festsetzungen zur Gréf3e der iberbaubaren Fléache
und zur Art der baulichen Nutzung getroffen.

Da der Bereich zu Uberwiegenden Teilen bebaut ist und im Wesentlichen
nur hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zusétzlich planungsrechtlich
geregelt werden soll, ist die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.
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6. Inhait des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes sind gewerbliche Nutzungen vorhanden. Der
Bereich des Plangebietes ist insgesamt als ein Teilbereich der
vorhandenen Gewerbeansiedlung im Nordwesten von Holthusen zu
betrachten. Fiir Beurteilungen zur Art und zum Mal} der Nutzung werden
die in diesem Ortsbereich vorherrschenden Nutzungen als
Beurteilungsgrundiage herangezogen. Es werden daher nur wenige
Festsetzungen getroffen. Eine planungsrechtliche Regelung kénnte sich
aufgrund des vorhandenen Bestandes durchaus eriibrigen. Aufgrund
dessen, dass die Gemeinde Einfluss auf zukiinftige Ansiedlungen nehmen
méchte und bestimmte Arten von Ansiedlungen ausschlieBen mdéchte,
werden Festsetzungen zur Art baulicher Nutzungen im Bebauungsplan
getroffen, der als einfacher Bebauungsplan aufgestellt wird.

Um zukiinftig Nutzungskonflikte auszuschlieRen, sind Festsetzungen
insbesondere zur Art der baulichen Nutzung vorgesehen. Des weiteren
erfolgt die Vorgabe fiir die Uberbaubaren Flachen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als
Gewerbegebiet gemalk § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ (Tankstellen) unzulassig.

Es wird davon Gebrauch gemacht, Tankstellen auszuschliefen, weil die
Lage des Gebietes im Ort und auch aus (berdrtlicher Sicht als ungiinstig
angesehen wird, Tankstellen anzusiedeln.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
Beherbergungseinrichtungen, die zu Betrieben nach § 8 Abs. 2 Nr. 1

BauNVO zu zdhlen wéren, unzulassig.

Nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Ar,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe innerhalb von
Gewerbegebieten zulassig. Die Gemeinde zahit
Beherbergungseinrichtungen zu einem Gewerbegebiet aller Art. Sie
schlieft Beherbergungseinrichtungen aus, um eindeutig dem
produzierenden Charakier hier Vorrang einzurdumen und den in der
Umgebung vorhandenem Spektrum an Gewerbeansiediungen Rechnung

zu tragen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gema § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten)
und Kirchliche Anlagen, eine der nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, unzulassig.
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Die genannten Einrichtungen sind ausnahmsweise zuléssig. Um eindeutig
dem produzierenden Charakter Vorrang einzurdumen und durch den mit
Vergnilgungsstatten verbundenen Zu- und  Abfahrisverkehr im
wesentlichen auszuschlielen, wird diese Festsetzung getroffen und
entsprechende Einrichtungen werden ausgeschiossen.

Innerhalb des  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Einzelhandelseinrichtungen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art
und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung wvon Gitern - einschlielich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel). Von dieser
Regelung ist der im Gebiet vorhandene Gefrankehandel mit seiner
tatsachlichen Nutzung und der tatsachlichen Verkaufsraumfliche bzw.

Lagerflache ausgenommen.

Mit der Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen wird
der MaRgabe des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg entsprochen. Um eindeutig den Bezug zur Ansiedlung
von produzierenden Betrieben herzustellen, werden

Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen.

6.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene
Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der offenen Bauweise wird getroffen, um zu lange/ breite
Baukorper auszuschliefen und um eine zu hohe Versiegelung des Bodens
zu vermeiden. Des weiteren wird eine ansprechende Gestaltung des
Gebietes u.a. mit Durchgriinung gewihrleistet.

6.3 Bauordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V}

6.3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes zwischen
straRenseitiger Grundstiicksgrenze und der parallel verlaufenden
strallenseitigen Baugrenze nur bis zu einer Hohe von 0,70 m bezogen auf
die Héhe der Fahrbahn der angrenzenden Straftenverkehrsfléche zuldssig.

Hohere Einfriedungen sind straflenseitig nur innerhalb der Baugrenze
zulassig.

Die Forderungen fiir Einfriedungen werden getroffen, um
strallenbegleitend zu hohe Einfriedungen auszuschliefen. Ansonsten wird
mit der Zuldssigkeit hoherer Einfriedungen mit zunehmender Entfernung
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von der StraBe dem erhdhien Sicherheitsbediirfnis von Betrieben
Rechnung getragen.

6.3.2 Vorgarten

Der Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und stral’enseitiger
Baugrenze (Vorgartenbereich} ist als Griinflache zu gestalten.

Innerhalb des Vorgartenbereiches ist die Herstellung befestigter Flachen,
mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten, unzuldssig.

Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstrdger sind in den
Vorgartenbereichen zuldssig.

Um eine ansprechende Gesfaltung in dem, dem d&ffentlichen Bereich
nahen Raum zu gewahrleisten, werden Feststetzungen zur Gestaltung der
Vorgartenbereiche getroffen. Diese sind hinsichtlich der Versiegelung und
Uberbauung restriktiv, um einen begriinten Eindruck zu unterstiitzen.

6.3.3 Befestigung von Fldchen

Fir die Herstellung von Parkplatzen, Steilpldtzen und Gehwegen sind
wasserdurchl8ssige Materialen zu verwenden (z.B. Rasengittersteine,

Schotterrasen).

Diese Festsetzung wird getroffen, um vollversiegelie Flachen
auszuschlieflen und um Eingriffe zu minimieren.

6.3.4 Festsetzung zu Bullgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BulRgeld geahndet werden.

Die bauordnerischen Festsetzungen werden getroffen um positiven
Einfluss auf Gestaltung der Grundstiicke zu nehmen.

6.4 Flachennutzungen

Uber die beschriebenen Nutzungen hinaus werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellit:

- Strafltenverkehrsflichen,
Griinflachen.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zuséatzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:
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Festlegung von Baugrenzen flr die Bestimmung der
lberbaubaren Flachen,
- Erhaltungsgebot fir Baume.
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6.5 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes betragt ca. 5,37 ha.

Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Fiachennutzung Flachengrofie

Baufldchen 43.590 m? Baugrenzen:
33.900 m?

Grinflachen 3.285 m?

Strafenverkehrs- 6.850 m?

flichen

Gesamtfldache 53.725 m?

7. Verkehrliche ErschlieBung

7.1 StraBRenverkehr

Innerhalb des Plangebietes

ist die verkehrliche ErschlieBung von
Grundstiicken durch vorhandene Strallen und Wege gesichert. Der

Mittelweg bindet die daran angrenzenden Grundstiicke, auch die
Grundstlicke innerhalb des Plangebietes, verkehrlich an das
iibergeordnete Verkehrsnetz an.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die verkehrliche Anbindung der
Grundstiicke durch den vorhandenen Mittelweg gesichert werden kann.
Die festgesetzte Verkehrsflache (Mittelweg) im Norden und Westen des
Plangebietes ist in hinreichender Breite festgesetzt. Der Ausbau ist bisher
nur teilweise erfolgt. Die Breite der Verkehrsflache von etwa 7,50 m lasst
neben einer Fahrbahn von etwa 5,50 m noch einen Gehweg zu.

Am Ende des Mittelweges (im Westen des Gebietes) wird Flache fir eine
Wendeanlage reserviert. Diese wird mit einer ausreichend grofd
bemessenen Flache fiir den Wendeplatz planungsrechtlich festgesetzt.

7.2 Ruhender Verkehr

Die ausreichende Zahl an Steliplatzen wird auf den Grundsticken
bereitgestelit. Auf Parkplatze im offentlichen Bereich zur Regelung des
ruhenden Verkehr wird verzichtet. Hier wird eindeutig auf Zielverkehr zu
den Gewerbebetrieben orientiert. Deshalb werden nicht noch weitere
Parkméglichkeiten vorgesehen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, in dem durch das
Amt flir Landwirtschaft, vertreten durch die Flurneuordnungsbehérde, ein
Boden/ Flurneuordnungsverfahren eingeleitet wurde. Im Rahmen des
Boden/ Flurneuordnungsverfahrens werden u.a. éffentliche Straflen, Wege
und Gehwege gefordert. Fordermittelempfanger ist die Gemeinde. Somit
bediirfen Baumalnahmen im Bereich geférderter Wege bzw. Straf’en der
Genehmigung der Flurneuordnungsbehérde. Durch die Gemeinde ist vor
jeder geplanten Baumafnahme, die nicht im Rahmen der &ffentlichen
Dorferneuerung stattfindet, die Genehmigung zu beantragen.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist komplett erschlossen und an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen.

8.1 Wasserversorgung
Im Gemeindegebiet sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen.

Fir das gesamte Gemeindegebiet ist die zentrale Versorgung mit
Trinkwasser gesichert. Der Zweckverbandes Schweriner Umland ist die

Betreiber der Versorgungsanlagen.
Die Trinkwasserversorgung kann gesichert werden.

Fir die Hausanschliisse besteht ein Kostenerstattungsanspruch des
Zweckverbandes gegen den Anschlussnehmer. Der Anschlussbeitrag wird
entsprechend der Beitragssatzung flr die erschiossenen Grundstiicke

erhoben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Leitungen des
Zweckverbandes. Diese Leitungen dirfen nicht (berbaut werden. Es
dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand und
den Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.

Zu den vorhandenen Anlagen sind Abstdnde gemal DIN 19630
einzuhalten. Die Erdarbeiten sind in Handschachtung im Kreuzungsbereich
oder im Na&herungsbereich der Anlagen des Zweckverbandes
durchzufiihren. Fir eine értliche Einweisung ist rechtzeitig ein Termin mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

Fir die geplante Bepflanzung sind die Hinweise des Regelwerkes H 162
der ATV einzuhalten.

8.2 Abwasserentsorgung — Schmutz- und Oberflachenwasser

Die Gemeinde Hoithusen gehért dem Zweckverband Schweriner Umland
an. Fir die Betreibung der Anlagen ist der Zweckverband Schweriner

zustéandig.
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Die Schmutzwasserentsorgung hat gemaR giltiger Geseftze und
Verordnungen und gemal Anforderungen des Zweckverbandes zu

erfolgen.

Die Entsorgung von Schmutzwasser aus dem bestehenden bzw. geplanten
Gewerbegebiet ist lber die Uberleitung von Holthusen zur Kldranlage
Schwerin Siid moglich und somit gesichert.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser von &ffentlichen Straflen
erfolgt lber Leitungen in die vorhandenen Vorfluter in Richtung Sude. Das
Oberflichenwasser ist entsprechend der Herkunft (Verkehrsdichte auf der
Strafle)} mindestens mechanisch vorzureinigen. Es wird in das vorhandene
System eingebunden. Im Rahmen weiterer Vorbereitungen der Umsetzung
der Planung sind Abstimmungen, u.a. in Bezug auf Einleitgewasser,
Einleitpunkte, Einleitmengen vorzunehmen. Fir die Einleitung ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Das auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen
selbst zu versickern. Diese Ableitung ist ortstypisch. Der anstehende
Boden, Sandbdden ohne lehmige Schichten, ermdglicht diese
Versickerung.

Eine Regenwassernutzung von Niederschlagswasser, bei dem das
Niederschlagswasser in das Haus zurick gefiihrt wird, ist beim
Zweckverband gesondert zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

ErschlieRungskosten fiir neu zu errichtende Anlagen sind vollstandig durch
den ErschlieBungstréager zu bernehmen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Leitungen des
Zweckverbandes. Diese Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Es
dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand und
den Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefédhrden kénnen.

Zu den vorhandenen Anlagen sind Abstdnde gemaR DIN 19630
einzuhalten. Die Erdarbeiten sind in Handschachtung im Kreuzungsbereich
oder im Naherungsbereich der Anlagen des Zweckverbandes
durchzufiihren. Fir eine ortliche Einweisung ist rechtzeitig ein Termin mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

Fir die geplante Bepflanzung sind die Hinweise des Regelwerkes H 162
der ATV einzuhalien.

Die Gemeinde Holthusen gehért zum Wasser- und Bodenverband
"Schweriner See / Obere Sude”, mit Sitz in Schwerin.

Gewasser Il. Ordnung werden durch das Gebiet des Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

Planungsstand: Satzung



Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 18
der Gemeinde Hoithusen fir das Gebiet siidlich des Mittelweges in Holthusen

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB

8.3 Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Holthusen wird durch die WEMAG mit elektrischer Energie
versorgt. Die Versorgung des Plangebietes kann sichergestellf werden.

Die WEMAG hat mitgeteilt, dass innerhalb des ausgewiesenen Bereiches
Anlagen, 0,4-kv und 20-kV-Kabel, der WEMAG AG vorhanden sind. Die
Lage und der Verlauf der Anlagen wird nachrichtlich im Plan dargestellt.
Die WEMAG hat dariiber hinaus mitgeteilt, dass die mitgsteilten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit und Genauigkeit haben. Bei
Annaherung von Arbeiten jeder Art ist die WEMAG vorher zu konsultieren.
Die genaue Lag der unterirdischen Anlagen ist durch Handschachtungen
zu erkunden. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage der
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtizeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Die Errichtung von Bauwerken und Anpflanzungen unterhalb von
Freileitungen ist generell nicht zuldssig.

Die urspriinglich im Gebiet vorhandene Freileitungstrasse im Stden und
Westen des Plangebietes wurde in Rahmen der ErschlieBung erdverlegt.
Uber einen Trafo im Nordosten am Mittelweg ist die Erschlielung des
Gebietes gesichert.

Um rechtzeitig die erforderlichen Investitionen vorbereiten zu kénnen, ist
der Baubeginn rechtzeitig, mit bestétigtem Bebauungsplan, mindestens
jedoch 7 Monate vorher, der WEMAG bekannt zu geben. Das
Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor  Beginn der
Erschlielungsmalnahmen unterrichtet werden.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen / Leitungen notwendig sein, so ist
rechtzeitig ein Antrag zu stellen. Sofern Umverlegungen im Plangebiet
vorhandener Leitungen notwendig werden, ist dazu eine gesonderte
Vereinbarung zwischen dem Verursacher und der WEMAG abzuschlieRen.

Es sind grundsatzlich Mindestabstédnde zu elekirischen Antagen nach DIN
VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstdnde nach DIN VDE 0105
einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch das
Regionalzentrum erforderlich. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch (berbaut werden. In Kabelndhe sind
Handschachtungen erforderlich. Leitungstrassen sind von
Baumbepflanzungen freizuhalten.

Zu den elektrischen Betriebsmitteln, Kabel, sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 1998 sowie DIN VDE 0100 Teil 520 einzuhalten.
Vorhandene und im Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberiléche nicht zuldssig. In
Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich. Wahrend der Bauarbeiten ist
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die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschrift BGV A 2 _Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel® zu gewahrleisten.

Im Rahmen weiterflihrender Planungen sind  entsprechende
Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen zu fiihren. Die Hinweise
zum Schutz der Versorgungsaniagen sind zu beriicksichtigen.

8.4 Gasversorgung

Die Gemeinde Holthusen wird durch die e.on Hanse AG mit Erdgas
versorgt.

Inwieweit eine Versorgung mit Erdgas durch die e.on Hanse AG mdglich
ist, ist in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen zu priifen.

Die e.on Hanse AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteiit, dass innerhalb
des Plangebietes Mitteldruckgasleitungen und Hausanschlussleitungen
vorhanden sind.

Folgende Forderungen der e.on Hanse AG miissen beachtet werden:

» Keine Uberbauung von Gasleitungen mit Asphalt/ Beton oder
dhniichen Materialien, auer im direkten Kreuzungsbereich,

= Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen  oder
Bebauung/ Bepflanzung sind die geforderten Mindestabsténde/
Schutzstreifen einzuhaiten,

= Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndem.

=  (Ober- und unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen der HGW HanseAG
GmbH diirfen in Lage oder Standort nicht verandert werden.

Hinsichtlich vorhandener Leitungen geht die Gemeinde davon aus, dass
vor Anpflanzungen entsprechende Abstimmungen mit den Unternehmen
zu fUhren sind, damit keine Beeintrachtigungen von Leitungen erfolgen.
Die nach Richtlinien erforderlichen Absténde von Gehdlzen zu Leitungen
sind einzuhalten.

Eventuell erforderliche Umverlegungen sind gesondert mit der e.on Hanse
AG abzustimmen.

8.5 Fernsprechversorgung

Hinsichtlich der fernmeldetechnischen Versorgung verfligt die Gemeinde
Holthusen (iber eine volistindige ErschlieBung. Die in Holthusen
vorhandene Vermittiungsstelle wird von der Deutschen Telekom AG

betrieben.

Die Deutsche Telekom hat in ihrer Stellungnahmen mitgeteilt, dass sich
innerhalb des Planbereiches Telekommunikationsanlagen befinden. Diese
Leitungen werden nachrichtlich im Plan dargestellt. Zu beachten ist, dass
sich im Bereich der dargestellten Lotstellen Kabel befinden kdnnen, dass
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die vorhandenen Anlagen nicht (berbaut werden dirfen und dass
Abdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitiy vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und wvor Errichtung baulicher Anlagen von den
beabsichtigten BaumafRnahmen zu unterrichten, dass eine unverziigliche
Versorgung der neuen Grundstiicke gewahrieistet werden kann.

Um Verzégerungen zu vermeiden, ist die Deutsche Telekom AG rechtzeitig
vor Beginn von MaRhahmen in deren Vorbereitung einzubeziehen. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung
mit dem Stralenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im
Plangebiet so frih wie médglich, jedoch mindestens 6 Monate vorher
schriftlich angezeigt werden. Sollten Umverlegungen erforderlich werden
ist hierfir mindestens 4 bis 6 Monate ein entsprechender Auftrag zu
erteilen. Zustandig ist hierfir: Deutsche Telekom AG, T-com NL Nordost,

PTI 23.

Bei der Bauausfilhrung von  Bauarbeiten, Tiefbau- und
StraflenbaumaBnahmen (einschliellich Anpflanzungen) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Beschddigungen an den
Anlagen miissen vermieden werden. Insbesondere ist auch die Anweisung
zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) zu beachten. Deshalb ist es
erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen
Telekom AG eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich lber die Lage der
Leitungen einweisen lassen. Zustdndig hierfir ist: PTI 23, Ostring 20,
19370 Parchim. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien

vor Ort ist kostenpflichtig.

8.6 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Holthusen wird durch die Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde sichergestellt. Zur Gewahrung des
Grundschutzes der Biirger st fiir Gewerbegebiete eine
Léschwasserbereitstellung von 1.6001/min tber 2 Stunden zu sichern.

Die Léschwasserbereitstellung erfoigt durch die vorhandenen Teiche und
Regewasserriickhaltebecken. Die Erstversorgung mit Léschwasser kann
aus dem doffentlichen Trinkwassernetz gesichert werden, der
Zweckverband hat mitgeteilt, dass er sich gegen diese Nutzung nicht
verwahrt. Darliber hinaus kann Léschwasser {iber die Loschwasserhilfe der
Freiwiligen Feuerwehr bereitgestellt werden. Die entsprechenden
Nachweise fir lber die im Brandfall zur Verfigung stehenden
Wassermengen werden mit dem zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen abgestimmt und werden im Zuge des
Genehmigungsverfahrens mit den entsprechenden Unterlagen schriftlich

nachgereicht.
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Die Léschwasserentnahmestellen sind so zu planen und anzulegen, dass
sie jederzeit ungehindert mit Léschfahrzeugen der Feuerwehr angefahren
werden kénnen und eine Aufstellung =zur Léschwasserversorgung

vorgenommen werden kann.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde eine
Uberprifung zur Sicherung der Léschwasserversorgung. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung und  —vorbereitung des  Gebietes  sind
Voraussetzungen fiir die Absicherung der Ldschwasserversorgung auch
fiir neu zu bebauende Flachen zu schaffen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass (ber die oben dargestellte
Vorgehensweise Méglichkeiten fiir die Bereitstellung von Léschwasser

gegeben sind.

8.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemal® dafiir giltiger Satzung des Landkreises
Ludwigslust zu erfolgen. Fir samtliche Grundstiicke besteht
Abfallbeseitigungspflicht. Die Miillbehélter sind am Entsorgungstag durch
den zustdndigen Grundsticksbesitzer an der 6&ffentlichen StralRe

bereitzustellen.

Von offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und

Abfallgesetzes zu entsorgen.

Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall-Reststoff-
Uberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und
Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die
Satzung {ber Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.

9. Griinordnung

In Bezug auf die griinordnerische Gestaltung des Plangebietes werden nur
wenige Vorgaben und Festsetzungen getroffen. Auch hier ergibt sich dies
durch die im Wesentlichen beabsichtigte und vorgenommene Regelung
des Bestandes. So wird im Plangebiet lediglich die Grinfliche im
Ubergang zur straRenbegleitenden Bebauung als private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Heckenpflanzung festgesetzt. Allgemeine Vorgaben
fur die Ausfiihrung der Anpflanzung und die Verwendung von heimischen,
standortgerechten Gehélzen werden im Text Teil B mit Angabe von
Pflanzabstinden getroffen. Darliber hinaus werden fir die privaten
Grundstiicke Vorgaben fir die Vorgartenbereiche getroffen. Hier wird
eingriffsmindernd  vorgegeben, dass der Bereich  zwischen
Strallenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze als
Vorgartenbereich und als Grinfliche zu gestalten ist. Weiterhin gilt
minimierend, die  Herstellung  befestigter  Flachen  nur  fiir
Grundstlckszufahrten zuléssig ist.

Planungsstand: Satzung



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 22

der Gemeinde Holthusen filr das Gebiet siidlich des Mittelweges in Holthusen
Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB

Weitergehende Regelungen werden nicht getroffen. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz wird nicht erforderlich, weil es sich um die Regelung des
Bestandes handelt und der Bebauungsplan im Grunde in einem Bereich,
der nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, aufgestellt wird.

10. Immissionsschutz

Innerhalb des Planbereiches und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung befinden sich im Bestand Anlagen, die nach
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) genehmigt sind bzw.
angezeigt wurden:

* Volker Bilow & Partner GmbH (Anlage zur Lagerung von nicht
besonders Uberwachungsbedlrftigen Abféllen/ Schrott),

*  AGRAR (Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern),

* BTV Bauabfalltransport- und —verwertung Schwerin GmbH & Co. KG
{Anlage zur Lagerung besonders {iberwachungsbediiritiger Abfélle/

Abfallsortieranlage).

Insbesondere die Anlage der BTV Bauabfalltransport- und —verwertung
Schwerin GmbH & Co. KG ist bei der Ansiedlung und Beurteilung im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes besteht das wesentliche Ziel in der
planungsrechtlichen Regelung des Bestandes und um die Regelung
zulassiger Nutzungen. Es ist davon auszugehen, dass keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch Larm entstehen. Die Zuldssigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen regelt sich u.a. auch nach § 15 BauNVO.

im § 15 Abs. 1 BauNVO dargestellte Ausfihrungen gelten bei der
Beurteilung Uber die Zulassigkeit von Nutzungen. Deshaib wird der Auszug
hier vollsténdig dargestellt:

.Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind
auch unzuléssig, wenn von ihnen Beléstigungen oder Stérungen ausgehen
kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen

oder Stérungen ausgesetzt werden.”

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte gemafl DIN 18005 fir die stddtebauliche Planung in
Gebiet sowie in den angrenzenden Gebieten geman ihrer Einstufung nach
Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdglichkeit zu
unterschreiten.
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11. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
11.1 Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
(GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. Januar 1998, S. 12 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gemdl DSchG Meckienburg-Vorpommern unverziglich bergen und
dokumentieren kdénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der

Baumaiinahmen vermieden.

11.3 Verhalten bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und die zustindige Umweltbehdrde zu informieren,
um die weiteren Verfahrenschritte abzustimmen. Grundstiicksbesitzer sind
als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfall- und Altlastengesetz
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15. Januar 1997 (GVOBI.

S. 43) verpfiichtet.

11.4 Munitionsfunde

Durch das Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz wurde mitgeteilt,
dass das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist. Es
ist nicht ausgeschlossen, dass Einzeifunde auftreten kénnen.
Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Werden
bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition
gefunden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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11.5 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollsténdige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG =zur ordnungsgeméfien Entsorgung
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub
bzw. Bauschutt), die nicht verweriet werden kénnen, sind entsprechend
§§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
Abfailbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle diirfen
gemal § 18 AbFAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

11.6 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustdndigen Behérde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemall § 13 BBodSchG die notwendigen Maflinahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumalinahmen verhéltnismanig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Vorhabentrdger daflir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig
dargestellt, da bisher fiir den Standort neben dem unten beschriebenem
Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich um einen

vorsorglichen Hinweis.

Durch den Landkreis Ludwigslust wurde mitgeteilt, dass sich innerhalb des
Plangebietes ein Altlastenstandort befindet. Dieser ist im Altlastenregister
unter der Bezeichnung S 307, Gemarkung Holthusen, Flur 1, Flurstiicke
136/3 und 136/4 mit heutiger Nutzung durch die Bauabfalltransport und
—verwertung Schwerin GmbH & Co. KG registriert. Zu diesem Standort
liegt ein Altlastenerkundungsbericht aus dem Jahr 1996 vor. Die Gemeinde
geht davon aus, dass der Betrieb des Grundstiicks und der Firma auch
weiterhin mdglich ist. Gefahrdungsquellen werden durch den Landkreis

nicht dargestellt.
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Zum Schutz von Grundwasser und Boden sind die enfsprechenden
Anforderungen an Gesetze und Verordnungen einzuhalten. Fir den Fall
des Einbaus von Recyclingmaterial sind die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen -Technische
Regeln- (LAGA, Stand: 06.11.1997)° zu beachten. Dazu sind die
entsprechenden  Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. T. | Nr. 36 S. 1554) bzw. fir
dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA

einzuhalten.

Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein, ist bei der unteren
Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf
wasserrechtliche Entscheidung zu steilen. Die Unterlagen mussen den
Anforderungen  (ber  Vertragsunterlagen fir wasserbehérdliche
Entscheidungen vom 28.07.1995 (GVOBI. M-V 1995, Nr.15, 8.376)
entsprechen und miissen rechizeitig eingereicht werden.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieRen. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefidhrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises ist
umgehend (ber die Havarie und die eingeleiteten Malinahmen zu

informieren.

Hinsichtlich Grundwasser- und Bodenschutz sind die Anforderungen an
Gesetze und Verordnungen einzuhalten.
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12. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Holthusen fur
das Gebiet stdlich des Mittelweges in Holthusen wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am _ /0. 7. U5 gebilligt. o ﬁb;,z

Hoithusen, den

O PI—

Deichmann
Birgermeisterin
der Gemeinde Holthusen

13. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fiir die Gemeinde Holthusen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
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