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Teil 1

Stédtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Stralendorf gehoért zum Landkreis Ludwigslust-Parchim. Sie ist
Sitz des Amtes Stralendorf, welchem acht weitere Gemeinden angehé&ren. Das
Gebiet der Gemeinde liegt sudwestlich der Stadt Schwerin (in ca. 10 km
Entfernung) und nordwestlich der Stadt Ludwigslust (ca. 40 km Entfemung). Die
Gemeinde Stralendorf grenzt an die Gemeindegebiete der Orte Warsow,
Pampow, Grambow, Zllow und Groft Rogahn.

Der Ort Stralendorf wurde bereits 1334 erstmals urkundlich erwidhnt. Bis 1520
war die heutige Gemeinde ein Rittergut, bevor sie in den Besitz des Herzogs
von Mecklenburg tberging, dessen Herrschaft Mitte des 20. Jahrhunderts
endete.

Die Gemeinde Stralendorf umfasst heute eine Flache von 12,02 km2 und hat
1349 Einwohner (Stand 31.12.2014).

Die Gemeinde Stralendorf weist eine gute verkehrliche Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz auf. Die B 321 ist in 2,5 km Entfernung und bietet
eine Verbindung in Richtung Nordwesten und Siidwesten. Uber die L 042 und
die Kreisstrale LWL 62 ist die Gemeinde Stralendorf an das regionale
StraBennetz angeschlossen, im weiteren Verlauf der KreisstraBe LWL 62
zudem an das grofrdumige Strafennetz (B 321). Zudem ist die Gemeinde
Stralendorf Uber die B 106 in Richtung Siuiden angeschlossen und tber die
B 104, welche in ca. 8 km Entfernung liegt, in Richtung Westen.

Die ginstige Lage in unmittelbarer N&he zur Landeshauptstadt Schwerin und
die gute verkehrliche Anbindung verleihen der Gemeinde Stralendorf ein
besonderes Entwicklungspotenzial als Wohnstandort und eine hohe Bedeutung
als attraktives Bildungs- und Verwaitungszentrum.

Die Gemeinde Stralendorf bietet auch durch das Kursana-Seniorenzentrum, ein
gymnasiales Schulzentrum und einen vielfaltigen Sport- und Freizeitbereich
Entwicklungsimpulse fir eine gute Entwicklung der Region.

Planungsanlass

Die Stadte und Gemeinden sind, entsprechend der jeweiligen gesetzlichen
Vorgaben des Bundeslandes und des Bundes, fir die bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherstellung von der Kindertagesbetreuung verantwortlich.
Die Kindertagesstitte ,Regenbogen* in Stralendorf bietet derzeit
Kindergartenplatze fir 54 Kinder, Krippenplétze fir 18 Kinder und Hortplatze fir
88 Kinder. Es werden derzeit insgesamt 72 Kinderkrippen- und
Kindergartenkinder in der Einrichtung betreut und somit sind die vorhandenen
Kindergarten- und Krippenplétze vollstandig ausgeschopft.

Die Gemeinde Stralendorf hat einen steigenden Bedarf an Betreuungsplatzen
festgestellt, welchem der aufgefuhrte Bestand nicht gerecht wird.
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Um das Angebot an Betreuungsplitzen der Nachfrage anzupassen und
langfristig zu sichern, bedarf es einer Erweiterung der Kapazitdten in der
Gemeinde Stralendorf. Der Entwicklung der Gemeinde sowie ihrer Bedeutung
fur den Stadt-Umland-Raum wird auf diese Weise Rechnung getragen.
Aufgrund der zusatzlich notwendigen Kindertagesplétze ist die Sicherung und
Erweiterung des vorhandenen Standortes stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Die Planung dient der weiteren Absicherung von Kindertagesplatzen in der
Gemeinde Stralendorf und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Die Gemeinde Stralendorf fitht eine Erweiterung der vorhandenen
Kindertagesstatte ,Regenbogen" in Form eines Anbaus an die 6&stliche
Gebé&udeseite und eine Neuordnung der AuBenspiel- und Bewegungsflichen
durch. In Zusammenarbeit mit dem Jugendamt des Landkreises Ludwigslust -
Parchim und der Kindertagesstitte ,Regenbogen® wurde, insbesondere vor
dem Hintergrund des steigenden Bedarfes an Krippenplatzen, ein
Raumprogramm fiir den geplanten Anbau entwickelt.

Im Erdgeschoss soll, entsprechend der Nutzung des Erdgeschosses im
Bestandsgeb&ude, ein Gruppenraum fir weitere 12 Krippenkinder entstehen
sowie Schiaf,- Sanitdr- und Garderobenrdume. Im Untergeschoss soll ein
Mehrzweck-/Bewegungsraum  errichtet werden, welcher von allen
Betreuungsgruppen genutzt werden kann.

Der Anbau ist in Anbetracht der Nachfrage dringend geboten und dient der
Sicherung der Bedarfe fiir Kinder bis zum Schuleintritt und zur Sicherung der
Umsetzung der gesetzlichen Anforderungen des
Kindertagesférderungsgesetzes M-V (Kif6G M-V).

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Stralendorf, dstlich der
Dorfstrale (L 042) und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch das Grundstick Dorfstra’e Nr. 30 (Amt Stralendorf)
und die vorhandene Baumreihe mit Weg in die Parkanlage,

- im Osten: durch eine Parkanlage,

- imSuden: durch Wiesenflachen,

- imWesten:  durch die Dorfstralle (Landesstralie L 042).

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4A umfasst eine Fliche von
ca. (0,43 ha.

Volisténdig im Plangeltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 112/22,
112/19, 112/21 der Flur 2 der Gemarkung Stralendorf und teilweise im
Plangeltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 113/46 und 112/16 der Flur 2
der Gemarkung Stralendorf. Die Flursticke im Plangeltungsbereich befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Stralendorf.

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 5
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 4A

L

3.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wird die ALK der Gemeinde Stralendorf gem&f dem
letzten Stand, Gberreicht durch Architektin Beate Prieske, verwendet.

Die Kartengrundlage wurde im Verfahren erginzt und nunmehr dient als
Kartengrundlage ein Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Urban +
Neiseke Alexandrinenstrale 26/27, 19055 Schwerin und wird als Plangrundlage
mit Stand vom 02.03.2016, Lagebezug GauR-Krliger-Koordinatensystem,
Hohenbezug System HN 76, verwendet.

3.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde

Stralendorf besteht aus:
Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 mit der Planzeichenerkldrung

und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

sowie

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 6
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3.4

der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefigt.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4A Erweiterung der
Kindertagesstatte ,Regenbogen” der Gemeinde Stralendorf liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesdndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung  {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. [ S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Geseizes (iber die
Kommunaiverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, 8.2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010

(GVOBI. M-V 8. 383, 395).

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geéndert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 7
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- Gesetz (iber den Schutz des Bodens im Land Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 8. 759, 764).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1898, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2106 (BGBI. | §.745).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V 8. 669, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V §.583, 584).

4, Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungspianes

Die Gemeinde Stralendorf mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4A eine gesamtheitliche Betrachtung des Standortes zur Sicherung und
Erweiterung der Kindertagesstatte erreichen und stellt den Bebauungsplan Nr.
4A mit dem Ziel auf, den innerorilichen Standort der Kindertagesstitte zu
entwickeln und zu festigen. Dabei werden untergeordnet Flichen des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4 mit in den Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 4A einbezogen und uberplant.

Das Planungsziel der Gemeinde Stralendorf fur die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fiir die Erweiterung der vorhandenen Kindertagesstatte durch
einen Anbau und eine Neuordnung der AuBenspiel- und Bewegungsfléachen.
Derzeit werden Teile des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Stralendorf als AuRenspielfliche der Kindertagesstatte genutzt.
Die geplanten Erweiterungsfiichen entsprechen nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4.

5. Einordnung in libergeordnete und drtliche Planungen

Im Folgenden werden die Inhalte und Darstellungen aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM} und
dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dargestelt. Eine Befrachtung des Gutachtlichen
Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommem (GLP M-V) ist aufgrund der
fehlenden Parzellenschérfe fur das Grundstick der Kindertagesstitte im
Siedlungszusammenhang der Gemeinde Stralendorf nicht notwendig.

Im Gegensatz zum GLP M-V ist die Verortung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf den Planungskarten des  Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmeckienburg (GLRP WM) mdéglich. Fur den
konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in
den Planungskarten des GLRP M-V getroffen.

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 8
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5.1

5.2

Landesraumentwicklungsprogramm

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vomn
28.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt.

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich im Nahbereich der Stadt Schwerin.
Westlich der Gemeinde befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasser und
nordlich der Gemeinde ein Vorranggebiet fir Naturschutz und

Landschaftspflege.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionaien Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011 werden die Zielstellungen der {bergeordneten
Landesplanung untersetzt und weiter prazisiert.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir
den Bereich der Gemeinde Stralendorf getroffen:

- Die Gemeinde Stralendorf gehért zu den Gemeinden des Stadt-Umiand-

Raumes der Stadt Schwerin.
Die Stadt-Umland-Rdume bilden die wirtschaftlichen Kernrdume der
Region Westmecklenburg und des Landes Meckienburg-Vorpommern, da
sic eine hohe Einwohnerdichte und einen hohen Anteil
sozialversicherungspflichtig beschéftigter Einwohner vorweisen.

- Die Stadt-Umland-Rdume sind aufgrund ihrer Konkurrenz zu anderen
Wirtschaftsrdumen Deutschlands und ihrer besonderen Bedeutung fir
Region und Land weiter auszubauen, zu stabilisieren und in ihrer
Entwicklung zu férdern.

- Die Gemeinde gehdrt in den Nahbereich der Stadt Schwerin.

Nahbereiche definieren sich u.a. durch die réumliche Wirkung und
Reichweite der zentralortlichen Einrichtungen des Zentralen Ortes (hier:
Schwerin). Es werden Kriterien wie die rdumliche Lage, die
Arbeitspendierbeziehungen, die Erreichbarkeit, die Einkaufsbeziehungen
und die Versorgung mit Infrastruktur und Dienstleistungen berticksichtigt.

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Der Erhalt und die Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten werden in diesen Gebieten besonders
beriicksichtigt. Dies sofl bei der Abw#gung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaRinahmen und Vorhaben besonders berlicksichtigt werden.

- Durch die Gemeinde Stralendorf verlduft ein Regional bedeutsames
Radroutennetz.

Uber die LO 42 und die Kreisstrae LWL62 ist die Gemeinde Stralendorf an
das regionale StraBennetz angeschlossen, im weiteren Verlauf der
Kreisstralle LWL 62 zudem an das gro3rdumige Straennetz (B 321).

Die raumordnerische Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung
dem Programmsatz 4.1 (2) (Z) und 6.1 (1) RREP WM entspricht. Dem
Bebauungsplan Nr. 4A Erweiterung Kindertagesstitte ,Regenbogen der
Gemeinde Stralendorf stehen keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 9
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5.3

5.4

5.5

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
vorhandene Kindertagesstétte ist als Gemeinbedarfseinrichtung innerhalb einer
gemischten Bauflache  Dbereits dargestelif. Die Erweiterung der
Kindertagesstatte nimmt untergeordnet Flichen der im Flachennutzungspian
dargestelliten 6ffentlichen Parkanlage, insbesondere durch die Erweiterung des
Aufdenspielbereiches in Anspruch. Aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe
des Flidchennutzungsplanes sind diese Darstellungen jedoch vernachlissigbar.
Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch
die Aufsteliung des Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt. Der Bebauungsplan
wird als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt betrachtet. Konflikte mit
raumordnerischen Nutzungsanspriichen sind nicht erkennbar. Der Landkreis
Ludwigsiust- Parchim sieht den Bebauungsplan ebenso als aus dem
Fldchennutzugsplan entwicket an und somit ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Stralendorf verflgt nicht iber einen Landschatftsplan.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4A der
Gemeinde Stralendorf befindet sich das FFH-Gebiet ,Grambower Moor* (DE
2433-301; Abbildung 2). Die Entfernung betragt etwa 1,5 km.

Zinon

. Stralenders

O

Abb. 2: Natura2000-Gebiete im naheren Umkreis des Plangeltungsbereichs (roter Kreis)
(Quelie: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0))

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4A zur Erweiterung der Kindertagesstitte ,Regenbogen® der
Gemeinde Stralendorf

Das Grambower Moor ist ein in einer abgeschlossenen Senke durch
Seeverlandung aufgewachsenes Regenmoor mit zwei natiirlichen Moorseen,
Niedermoor, Griinland- und Bruchwaldgirtel und einer typischen Insektenfauna.
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind aufgrund der Entfernung
auszuschlieflen.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

In etwa 1,5km Entfernung zum Plangeitungsbereich befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Grambower Moor* (NSG Nr. 109) sowie in etwa 1,8 km
Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Siebendorfer Moor* (Nr. L 107b).
Beide Schutzgebiete sind in Abbildung 3 dargestelit.

s Rrgakn

Straeror

< Pampon

Abb. 3: Naturschutz- wund Landschaftsschutzgebiete im naheren Umkreis des
Plangeltungsbereichs (roter Kreis) (Quelie: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0))

Aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4A der
Gemeinde Stralendorf konnen Auswirkungen durch das Vorhaben
ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschiitzten Biotope
Es befinden sich keine gem&R § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope

innerhalb des Plangeltungsbereichs oder in unmittelbarer Nahe.

6. Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Stralendorf stellt den Bebauungsplan Nr. 4A als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf. Der
Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des vorhandenen Standortes der
Kindertagesstétte und somit der gezielten Schaffung von Baurechten an dem
Standort innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Stralendorf. Die
Flache des Plangeltungsbereiches gehort zum Siedlungskérper der Gemeinde
Stralendorf. Ein Ausufern in den Aufienbereich erfoigt nicht.
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Die rickwartige Bebauungstiefe der bereits vorhandenen Bebauung wird durch
die geplante Erweiterung der baulichen Anlagen nicht GOberschritten und

beachtet.

Der Bebauungsplan dient dem Ziel der Erweiterung der Kindertagesstitte. Aus
diesem Grund verlduft der Plangeltungsbereich entlang der Kindertagesstitte
und schliet lediglich die fir diese Einrichtung und die geplante Erweiterung
benétigten Fléchen ein.

In Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird
von der Durchfiihrung einer Umweltprisfung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Auf Grund der GréRe des Plangebietes von ca. 0,43 ha und den beabsichtigten
Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durchgefithrt werden. Eine Vorpriifung des Einzeifalls ist aufgrund der geringen
GréRe nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fur Umweltberichte gem&R § 2a BauGB in der Begriindung zu
berucksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4.300 m? (0,43 ha). Da die zulissige
Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als
20.000 m? ist, muss keine Uberschldgige Prifung gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit ihrer Kompensationsverpflichtung
wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch die Berlcksichtigung des
Naturschutzes in der Abwigung bestehen. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen wird
aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen nicht erheblich beeintréchtigt.

Kumulierende Bebauungspline der Innenentwicklung - die also in einem engen
sachlichen, r§umlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen — sind nicht

aufgestelit.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrédchtigungen der Wohnfunktion der Umgebung werden durch
das Vorhaben nicht erwartet.

Erhéhte Larmimmissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten. Im Bereich der Zufahrt ist aufgrund des Bringens und Abholens der
Kinder mit einer geringfugigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen,
was bei der Erweiterung des Standortes um 12 Betreuungsplitze als
geringflgig einzustufen ist. Es werden durch den Betrieb der Kindertagesstatte
Geréusche durch im Freien spielende Kinder hervorgerufen, die in der Regel
zumutbar und hinzunehmen sind.

Das Betreuungsangebot in der Gemeinde wird erweitert, was sich positiv auf
das Schutzgut Mensch auswirkt. Fir die Erholung hat der angrenzende
innerdrtliche Landschaftspark Bedeutung. Die angrenzende Wiesenflache wird
nur in einem untergeordneten Bereich, der derzeit auch schon als
Bewegungsflache fir die Kindertagesstétte genutzt wird, mit in das Plangebiet
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einbezogen. Die Erholungsfunktion der Parkanlage bleibt weiterhin erhalten.

Schutrgut Tiere und Pflanzen
GemaR §§ 19 und 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V sind geschitzte

Gehdlze und Biotope vom Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unveréndert.

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bodenschutzgesetzes sind
einzuhalten. Der Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt und ist Bestandteil
dieser Begrindung. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet keine
besondere Relevanz im Hinblick auf die eventuell betroffenen Arten besitzt.
Eine potenzielle Betroffenheit von Brutvigeln besteht. Diese wird jedoch
aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und der bestehenden
Vorbelastung als unerheblich eingestuft. Eine Festsetzung zum allgemeinen
Artenschutz wurde getroffen. Durch den Erhalt von Biumen sowie dem Erhalt
von Grinflichenbereichen werden insbesondere fiir Végel die Brut- und
Nahrungshabitate erhaiten. Die zum Erhalt festgesetzten nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzten Bdume werden durch die textlichen Festsetzungen zusétzlich

gesichert.

Schutzgut Wasser und Boden

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes kann gesichert werden.

Bei Einhaltung des ordnungsgemifien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen etc.
ausschlieBbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit.

Durch den geplanten Anbau an die vorhandene Kindertagesstatte wird sich
gegeniber der Bestandssituation eine unwesentlich hohere Versiegelung
ergeben. Damit ist ein zusétzlicher Verlust der Bodenfunktionen gegeben, der
jedoch aufgrund der FlachengréBe von untergeordneter Bedeutung ist. Im
Siuden und im Osten des Plangebietes werden die vorhandenen Grinflichen
erhalten und gesichert. Sie sollen als Spiel und Bewegungsflichen fur die
Kinder genutzt werden. Der Erhalt der Freiflichen wird sich positiv auf das
Schutzgut Wasser/Boden auswirken.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringen Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur ergeben
sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft.
Verédnderungen des Lokalkiimas durch den zusétzlichen Anbau sind auch
aufgrund des verbleibenden hohen Freiflichenanteils nicht zu erwarten. Der
vorhandene Baumbestand im Plangebiet soll erhalten werden.

Schutzgut L andschaftsbild

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Siediungsbereiches
ist ein Eingriff in das Landschaftsbild nicht gegeben.

Der geplante Anbau bleibt in seiner Héhenentwicklung hinter der vorhandenen
Bebauung zurick.
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Kultur- und Sachglter
Kultur- und Sachgiiter sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Zusammenfassung
Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren

gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem Gesetz Ober
die Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

7. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Stralendorf hat das Planverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4A eingeleitet.

Von der Durchfilhrung einer Umweitpriifung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Auf Grund der Gré3e des Plangebietes kann das Verfahren nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefiihrt werden. Hierauf ist in der orshblichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen. Eine Vorprifung
des Einzelfalls ist aufgrund der geringen Gréfe der Fldche nicht erforderlich.
Darauf wurde im Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses

hingewiesen.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die
Gemeinde Stralendorf von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.

1 BauGB abzusehen.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 01.04.2016 bis 08.04.2016 im Amt Stralendorf, Fachbereich Il|
Baurecht; Bau unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur

Niederschrift zu dieser Planung dufern.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde durchgefithrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemadR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.04.2016 bis einschlieflich 12.05.2016 Amt
Stralendorf, Fachbereich Ill Baurecht; Bau &ffentlich aus. Die Behérden und
sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.04.2016
um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Planunterlagen wurden um die
Ergebnisse der Abwégung ergdnzt. Mafigeblich handelte es sich hierbei um
Klarstellungen in der Begriindung. Dies fuhrte nicht zu einer erneuten

Auslegung der Planunterlagen.
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8.1

8.2

Stiidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4A umfasst eine Fldche von
0,43 ha und wird bereits als Kindertagesstitte mit den dazugehdrigen
Stellplatzen und den AuRenspielbereichen und Bewegungsflachen genutzt. Die
Fldchen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Stralendorf. Derzeit besteht
kein verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur diese innerértliche
Flache. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage in
Angrenzung an die Dorfstralle (L042). Die ndhere Umgebung des Plangebietes
stelit sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (untere
Immissionsschutzbehérde) als Dorf- bzw. Mischgebiet dar.

Die Erweiterungsflichen liegen im Geltungsbereich des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 und entsprechen nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Auf der im Osten an die Kindertagesstétte angrenzenden
Fidche befindet sich ein innerdrtlicher Landschaftspark, welcher iiberwiegend
durch Wiesen, Solitirbdume und einen insbesondere im Grenzbereich zur
umliegenden Bebauung vorhandenen Gehdélzbestand, gepragt wird.

Teile der AuBenspielflaiche der Kindertagesstéitte sowie der geplante
untergeordnete Anbau an die Kindertagesstétte liegen auf dem Flurstiick
113/46, welches sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf befindet. Die Fldche ist im Bebauungsplan als
dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese und Fldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die 6stlich an die Kindertagesstatte angrenzende Flache des Bebauungsplanes
Nr. 4 ist eine Parkfliche, welche (berwiegend Wiese aufweist. Dartiber hinaus
sind Solitdrbdume sowie insbesondere im Grenzbereich des innerértlichen
Landschaftsparks ein Gehdlzbestand vorhanden. Im slidlichen Bereich der

Wiesenfldche befindet sich ein Spielplatz.

Sudlich an das Plangebiet schlieft sich eine Wiesenfliche an und an diese
Wiesenfldche befindet sich die Wohnbebauung entlang der Apfelallee.

Das Grundstiick der Kindertagesstétte wird (iber eine vorhandene Zufahrt (Ein-
und Ausfahrt) an der Dorfstrale (L 042) erschlossen. Hierbei erfolgt eine
Doppelnutzung der Zufahrt mit dem Amt Stralendorf.

Im Norden des Grundstiickes befinden sich, unmittelbar an das Gebdude der
Kindertagesstétte angrenzend, Parkpldtze der Kindertagesstétte. Weiterhin
befindet sich das Amt Stralendorf (DorfstraBe Nr. 30) mit entsprechenden
Parkpldtzen sowie das rlickwartige Wohngebaude der Dorfstrae Nr. 32 im
Norden in Angrenzung an das Plangebiet.

Naturrdumlicher Bestand

Die Fldche wird durch die Kindertagesstitte ,Regenbogen” genutzt. Es befinden
sich sowohl das Geb&ude als auch die AuBenspiel- und Bewegungsflichen der
Einrichtung auf dem Gelédnde. Teile der umzéunten AuBenspiel- und
Bewegungsflache liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und
somit innerhalb der éffentlichen Grinfliche dem sogenannten innerértlichen
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Landschaftspark. Der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 4A Oberplant diese,
von der Kindertagesstéatte bereits genutzte, Flache.

Im Plangebiet befinden sich darGber hinaus SolitArb&ume und Baumgruppen,
die erhalten werden sollen.

8.3 Ersatz des Bebauungsplanes Nr. 4 in einem ridumlichen Teilbereich

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4A erfolgt eine gesamtheitliche Betrachtung des
Standortes der Kindertagesstatte. In den Plangeltungsbereich werden
untergeordnet Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 mit
einbezogen und (berplant.

Die Auswirkungen der Einbeziehung von einer untergeordneten Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 4 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4A
sind nur auf diesen Bereich begrenzt. Der fortbestehende Teil des
Ursprungsplanes behdlt unverdndert seine Giltigkeit. Auswirkungen auf den
Ursprungsplan ergeben sich nicht. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
4A verliert der Ursprungsbebauungsplan in dem Uberlagerungsbereich seine
Gultigkeit und wird durch den Bebauungsplan Nr. 4A ersetzt. Durch die
Einbeziehung einer Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 4 ergeben sich keine
weiteren Anpassungserfordernisse im Gbrigen Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4.

Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 4A
der Gemeinde Stralendorf
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Der neue Plan, hier der Bebauungsplan Nr. 4A wird als eigenstindiges
Satzungsdokument ausgefertigt und beinhaltet somit auch den Uberplanten
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4. Fur diesen ist aus Sicht der Gemeinde
kein zus#tzliches Anderungsverfahren erforderlich. Zur Rechtsklarheit wird die
Lage des neu aufgesteliten Planes im Ursprungspian auf einer Ubersichtsskizze
dargestellt und die Planurkunde erhdlt einen deutlich sichtbaren Vermerk
(Datum, Unterschrift und Siegel), der auf die Ablésung durch den neuen Plan
hinweist. Der Bereich, in dem der Ursprungsbebauungsplan seine Gilltigkeit
verliet und durch den neuen Plan ersetzt wird, wird im
Ursprungsbebauungsplan gekennzeichnet. Diese Verfahrensweise wurde
gewshit, da sich die Auswirkungen der Planung auf einen untergeordneten
Teilbereich des Ursprungsplanes begrenzen lassen und die Grundziige der
Planung und Abwégung fur den fortbestehenden Teil des Ursprungsplanes
nicht berihrt werden. Mit Abschluss des Planverfahrens fir den Bebauungsplan
Nr. 4a wird dieser als eigensténdiges Satzungsdokument auch unter
Einbeziehung des Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 ausgefertigt. In der
Rechtsprechung ist gekiart, dass die spatere Norm die frihere Norm verdréngt.

9, Planungsziele

Die Gemeinde Stralendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung der vorhandenen Kindertagesstitte durch einen Anbau und
eine Neuordnung und Erweiterung der Auenspiel- und Bewegungsfldchen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A soll der innerértliche Standort der
Kindertagesstétte erweitert und gefestigt werden.

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
.Kindertagesstatte“ und der Festsetzung von einer privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung .Parkanlage” mit dem Ziel der Sicherung und Erweiterung
des Standortes der Kindertagesstétte ,Regenbogen®.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Osten an den Plangeitungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 an und es werden stlich untergeordnet
Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 mit in den Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 4A einbezogen und Uberplant. Die
Einbeziehung der Flache ist erforderlich um den Standort der Kindertagesststte
zu sichern und zu erweitern. Die Absicherung von Kindertagesplatzen in der
Gemeinde Stralendorf liegt im dffentlichen interesse.

Die Kindertagesstatte wird aufgrund der Erweiterung ihrer R&umilichkeiten und
inrer AuBenspiel- und Bewegungsflichen die Flursticke 112/22, 112/18,
112/16, 112,21 sowie eine Teilfliche des Flurstiickes 113/46 nutzen. Innerhalb
des Geltungsbereiches werden die zugehérigen Stellplitze der
Kindertagesstétte im nordlichen Bereich des Gebdudes in die
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstitte®
einbezogen. Die Zufahrt von der DorfstraBe (L 042) ist bereits vorhanden.
Hierbei handelt es sich um eine gemeinsame Zufahrt mit dem Amt Stralendorf.
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10.

10.1

10.2

10.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten, so
dass die Vorschriften der BauNVO hinsichtlich Art und Ma? der baulichen
Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen filr Gemeinbedarfsflachen
nicht zwingend angewendet werden milssen. Nach stiddtebaulichem Erfordernis
sind entsprechende Festsetzungen jedoch méglich. Aus Sicht der Gemeinde
Stralendorf werden aus stédtebaulichen Griinden jedoch Regelungen getroffen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Fir die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ) wird als oberer Bezugspunkt
fir die Traufthdhe die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des
aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Die
festgesetzte Trauthéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebduden.

Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthbhe wird der Schnittpunkt der
DachauBenhautflichen, also der oberste Abschiuss der Dachhaut (First)

bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt 58,00 m {0 HN 76. Der Bezug ist auf das verwendete
Héhenbezugssystem HN 76 hergestellt.

Die Festsetzungen beziiglich der Hdhe dienen dem Einfigen des neu zu
errichtenden Gebdudeteils in die bestehende Bebauung. Auf diese Weise wird
eine Beeintréchtigung der nédheren Umgebung vermieden.

Bauweise, liberbaubare Grundsticksfléiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVvO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise zuldssig. Die Festsetzung der Bauweise entspricht der Eigenart der
ndheren Umgebung und tragt zum Erhalt dieser Qualitét bei.

Die Oiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaf § 23 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Insbesondere der &stlich an den
Plangeltungsbereich angrenzende innerértliche Landschaftspark soll vor direkt
angrenzender Bebauung geschiitzt werden. Ein angemessener Abstand wird
Uber die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstlicksfidchen erreicht.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § §12,14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind Stellpldtze innerhalb der dafirr festgesetzten
Flachen zulassig. Diese sind bereits im Bestand vorhanden und befinden sich in
orthogonaler Anordnung an der nordlichen Gebaudeseite des bestehenden
Gebéudes der Kindertagesstatte.

Durch die Festsetzung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen wird das
Verkehrsaufkommen der Kindertagesstéatte geordnet. Ein zusétzlicher Bedarf an
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10.4

Stellplatzen durch die geplante Erweiterung um 12 Betreuungsplatze wird durch
die Gemeinde nicht gesehen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im Plangeltungsbereich nicht zuldssig,
da keine optische Stdrung oder Beeintrdchtigung durch diese erfolgen soll.
Dariiber hinaus ist ein Bedarf an Garagen und Uberdachten Stellplatzen fir die
gemeindliche Kindertagesstétte aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar.

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen auch auflerhalb der
iberbaubaren  Grundstiicksflichen  zuldssig. Die  Zuldssigkeit von
Nebenanlagen auBerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflichen wird unter
Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen und Belange der
Kindertagesstatte im  AuBenspielbereich  festgesetzt. Spiel- und
Bewegungsfldchen mit den zugehérigen Spielgerdten dienen dem Betrieb der
Kindertagesstatte und sind ais untergeordnete Nebenanlagen anzusehen.

Der Bereich zwischen strafenseitiger Baugrenze und der stralBenseitigen
Grundstlicksgrenze zur DorfstraBBe (L 042) ist aufgrund der Lage nicht vorrangig
als Standort fir Nebenanlagen geeignet. Vion einer Einschrénkung der
Zulassigkeit von Nebenanlagen in diesem Bereich wird jedoch abgesehen. Es
obliegt der Gemeinde Stralendorf, die Steuerung und Entscheidung Uber
geeignete Standorte von Nebenanlagen in diesem Bereich selbststindig

durchzufiithren.

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich vorhandenen nach § 18 NatSchAG M-
V geschiitzten Einzelbdume sind Nebenanlagen geméal § 14 Abs. 1 BauNVO
nur aulerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m)
zul8@ssig. Eine Kennzeichnung des zu beachtenden Wurzelschutzbereiches ist
in der Planzeichnung dargestellt. Die Festsetzung gilt fur bauliche Anlagen wie
Geréteh&user und Abstellschuppen u.a. jedoch nicht fur Spielgerite. Das
Aufstellen von Spielgerdten im Wurzelschutzbereich wird als zuldssig
angesehen. Die vorhandenen B&ume stellen einen Sonnenschutz und
Schattenspender fir die Kinder dar und férdern den Aufenthalt der Kinder im
Freien.

Bereits vorhandene bauliche Anlagen innerhalb und am Rande des
Wurzelschutzbereiches unterliegen dem Bestandsschutz.

Fléche fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

An die Stelle der Art der baulichen Nutzung tritt in diesem Bebauungsplan die
Festsetzung der Flédche fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
Durch diese Festsetzung wird die Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB festgelegt. In der Rechtsprechung des BVerwG ist dargelegt,
dass die Art der baulichen Nuftzung im Bebauungsplan, auBer durch
Baugebietsfestsetzungen nach der BauNVO auch durch anderweitige
Flachenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. § BauGB (Flichen fir
Gemeinbedarf) bestimmt werden kann. Baugebietsfestsetzungen haben keinen
Vorrang (vgl. BVerwG vom 23.12.1997 — 4 BN 23/97).

Entsprechend der Planungsziele wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Bei der Ausweisung von
Gemeinbedarfsfiachen bedarf es der Angabe der Zweckbestimmung. Auf der
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10.5

Gemeinbedarfsfliche soll ausschliellich die vorhandene Kindertagesstitte
erweitert werden, so dass die Zweckbestimmung "Kindertagesstitte"
festgesetzt wird. Die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
JKindertagesstéatte" dient gezielt der Erweiterung der vorhandenen
Kindertagesstétte und somit einer dem Gemeinbedarf dienenden Einrichtung
und liegt im &ffentlichen interesse der Gemeinde Stralendorf. Die Gemeinde
halt die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
«Kindertagesstétte® fiir geeignet und hinreichend bestimmt, das Planungsziel

umzusetzen.

Die zuléssigen Nutzungen werden in einer textlichen Festsetzung geregelt.
Hierbei wird klargestellt, dass sowohl Kinderkrippe, Kindergarten und Hort als
Nutzung zuléssig ist, sowie aller zugehdrigen Einrichtungen und Anlagen.
Weiterhin  ist eine Nutzung der angrenzenden Auflenspiel- und
Bewegungsfiiche die planerische Zielsetzung. Eine Unterteilung der
Gemeinbedarfsfiéche hierfur wird nicht als erforderlich angesehen. Zusitzlich
ist eine Erweiterung der Aulenspiel- und Bewegungsflache im rickwértigen
Bereich vorgesehen. Hierbei erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”.

Im Rahmen der Zweckbestimmung ,Kindertagesstitte® sind zuléssig:

- Réume fur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inkiusive zugehdriger
Nebenrdume und Anlagen (z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarrdume),
Réaume fir die Verwaltung der Kindertagesstitte,

- Raume fir Gruppenarbeiten, Werkrdume u.4.,

Mehrzweck- und Bewegungsriume.

Auf den Freiflichen sind im Rahmen der Zweckbestimmung ,Kindertagesstaitte*
2uléssig:

-  Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Nebengebiude.

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die Erweiterung der Kindertagesstatte ist die Schaffung von zusatzlichen
Verkehrsfléchen nicht erforderlich. Die ErschlieBung ist Gber die Zufahrt von der
Dorfstralle (L 042) gesichert. Die bestehende Zufahrt an der nérdlichen Grenze
des Plangeltungsbereiches bleibt bestehen. Hierbei erfolgt eine Doppelnutzung
mit dem Amt Stralendorf. Die Zufahrt wurde in der Planzeichnung als Ein- und

Ausfahrt festgesetzt.

Im Anschluss an die festgesetzte Ein- und Ausfahrt wurde ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrien mit dem Ziel festgesetzt, zus&tzliche innerdrtliche
Anbindungen an die LandesstraRe zu vermeiden. Zuséatzliche Zu- und
Ausfahrten sind nicht Planungsziel der Gemeinde und entsprechen nicht dem
Konzept der Gemeinbedarfsflache.

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 20



Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4A zur Erweiterung der Kindertagesstitie ,Regenbogen” der
Gemeinde Stralendorf

11.

1.1

1.2

11.3

Griinflichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
parkartig zu entwickein. Innerhalb der Grunfliche sind Elemente zur
Gartengestaltung, wie Pavillons, Wege und Spielgerate und die Ausgestaltung
von Kommunikationsbereichen zuléssig. Die Festsetzung der Grunflache dient
der Sicherung des Ubergangs sowohl im 6stlichen Bereich in Richtung der
offentlichen  Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese* des
Bebauungsplanes Nr. 4, dem sogenannten innerértlichen Landschaftspark, als
auch im siOdlichen Bereich in Richtung der angrenzenden privaten
Wiesenfldche auRerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
4A.

Die private Grinfliche soll insbesondere als Bewegungsfliche fir
Kindergarten- und Hortkinder dienen. Die Errichtung von Nebengebéuden
innerhalb der privaten Grinfliche ist nicht das stédtebauliche Ziel.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

innerhalb der festgesetzten Flgchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einer Fl&che von
insgesamt 25 m? ist eine einreihige Hecke anzupflanzen bzw. vorhandene
Heckenstrukturen durch Anpflanzungen zu ergénzen und dauerhaft zu erhaiten.
Fir die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Straucher, wie
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn {Acer campestre), Alpen-
Johannisbeere (Ribes aplinum), in der Qualitdt Strauch 125/150 cm zu
verwenden. Es ist eine dreijdhrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewdsserung, die das Anwachsen der Bdume sichern soll, zu gewshrleisten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Die mit Anpflanzungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemiR
§9Abs.1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu erhalten. Gehélzausfille sind
artengleich nachzupflanzen. Fir die Anpflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Geholze wie Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) in der Qualitét Hochstamm,
3xv, Stammumfang 16-18 cm zu verwenden. Es ist eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive Bewd&sserung, die das Anwachsen der Biume
sichern soll, zu gewéhrleisten.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemaR
§ 9Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhaiten. Geholzausfiile sind
artengleich nachzupflanzen. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
entsprechend des rechiskréftigen Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde
Stralendorf werden Ubernommen. Die Bestimmung des Schutzstatus von
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12.

13.

Einzelbdumen gemdB § 18 NatSchG M-V erfolgte auf Grundiage der
Stammdurchmesserdaten aus dem Lage- und Héhenplan des
Vermessungsbiiros Urban + Neiseke Alexandrinenstrale 26/27, 19055
Schwerin mit dem Stand vom 02.03.2016. Das Planungsziel der Gemeinde ist
es, den vorhandenen Baumbestand innerhalb der Gemeinbedarfsfliiche
integrieren und zu schitzen und nur die fir die Realisierung der
Kindertagesstatte erforderlichen Rodungen vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften {ber die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen liegt in der Verantwortung der Gemeinde Stralendorf. Im
Rahmen des Planverfahrens wurden keine Festsetzungen zu értlichen
Bauvorschriften getroffen.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir die Uberlagerungsfliche

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A der Gemeinde Stralendorf
wird eine Teilfidche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 von etwa
1.156 m? Uberplant und neu geordnet (Abbildung 4). Im Bebauungsplan Nr. 4 ist
diese Flache als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese
festgesetzt, von der ein Teilbereich als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 4A wird diese Fliche als private
Grinfliche mit  der  Zweckbestimmung  ,Parkanlage® wund ais
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstitte®
ausgewiesen. Dementsprechend erfolgt durch die Nutzungsénderung in eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” auf
einer Flache von 300 m? eine Vollversieglung. Auf der (brigen Fléche von ca.
856 m? bleibt die Nutzung als Grinfliche erhalten, jedoch findet hier ein
Funktionsverlust statt. Hier &ndert sich das Eigentumsrecht von éffentlich zu
privat und die Gestaltung der Griinanlage von einer Wiese in eine Parkanlage,
in der Elemente zur Gartengestaltung, wie Pavillons, Wege und Spielgerite und
die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen zuléssig sind.

Entsprechend der Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf fir das Gebiet ,Am Amt‘ und der darin
verwendeten Bewertungskriterien der Bezirksregierung Rheinland Pfalz werden
folgende Biotopwerte fir die Uberplanten Flachen angenommen.
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Tabelle 1: Biotopwert

Nutzungsart der Fliche FlachengroRe | Wertfaktor | Biotopwert
{A) [m?] (F) (= A'F)
Ist-Zustand
Offentliche Grinfliche — Wiese mit 1.135,4 0.7 794,78

Fl&che fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache — Wiese 20,4 m? 0,6 12,24
Summe 1.155,8 807,02
Nach Realisierung Vorhaben
Private Grinfliche - Parkanlage 855,8 0,3 256,74
Fldche fur Gemeinbedarf - 200 0 0
Kindertagesstitte
Aullenanlage 100 0,3 30
Summe 1.155,8 286,74
Gesamtsumme Biotopwert -520,28
Ausgleichsmafinahme 743,25 0,7 520,28

Nach Realisierung des Vorhabens besteht ein Biotopwertverlust von 520,28
Biotopwertpunkten nach dem Modell der Bezirksregierung Rheinland Pfalz, der
Uber geeignete Malnahmen auszugleichen ist. Zum Ausgleich kann die
Sammelausgleichsfiiche von der Gemeinde Stralendorf genutzt werden, auf
der nach dem Stand vom November 2012 noch 33,717 ha KFA zur Verfigung
stehen. Da jedoch die naturschutzfachliche Bewertung der Biotope in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde
Stralendorf fir das Gebiet ,Am Amt‘ und die naturschutzfachliche Bewertung
der MaBnahmen auf der Sammelausgleichsfliche auf der Grundlage zweier
verschiedener Modelle beruht, ist eine einheitliche Bilanzierung des Eingriffs
nicht méglich. Aus diesem Grund wird fur die Ausgleichsberechnung
angenommen, dass Ausgleichsmafinahmen, die auf der
Sammelausgleichsflache der Gemeinde Strahlendorf durchgefuhrt werden,
einem Wertfaktor des Ist-Zustandes der Offentlichen Grinfliche — Wiese mit
Fidche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft entsprechen. Demnach ergibt sich fiir die Ausgleichsmalnahme
eine Fldche von 743,25 m? (Tabelle 1). Gemal der naturschutzfachlichen
Bewertung der Sammelausgleichsfliche wird der Fliche von 743,25 m? ein
Kompensationswert von ca.1.858 m? KFA zugeordnet.

Zum Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde
Stralendorf sind Kompensationsfiichenaquivalente in der erforderlichen
GréBenordnung aus der Sammelausgieichsfliche der Gemeinde Stralendorf
bereitzustellen. Die Sammelausgleichsflache befindet sich auf den Flurstiicken
215, 216, 218 und 219 der Flur 3 in der Gemarkung Stralendorf der Gemeinde

Stralendorf.

Die Gemeinde Stralendorf geht davon aus, dass die im Plangebiet vorhandenen
Baume Uberwiegend erhalten bleiben. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den
Baumbestand erfolgt gem&R tatséchlichem Erfordernis. Da die Gemeinde keine
Baumschutzsatzung besitzt, ist ein Ausgleich der nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Einzelbdume nach dem Baumschutzkompensationserlasses des
Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom

Planungsstand: Satzung 18.07.2016 23




Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4A zur Erweiterung der Kindertagesstatte ,Regenbogen” der
Gemeinde Stralendorf

14.

15. Oktober 2007 zu erbringen. Der Rodungsantrag ist entsprechend dem
tatsdchlichen Rodungsbedarf zu stellen.

Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A der Gemeinde Stralendorf
wird eine Teilfliche des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 iberplant und
neu geordnet (Abbildung 4). Der Bebauungsplan dient dem Ziel der Erweiterung
der vorhandenen Kindertagesstétte. Die Erweiterung soll an der Ostseite der
Kindertagesstétte auf den Flurstiicken 112/22 und 113/46 der Flur 2 der
Gemarkung Strahlendorf erfolgen. Fir das Bauvorhaben wird ein Teilbereich
der AuBenspiel- und Bewegungsfliche der Kindertagesstitte in Anspruch
genommen, die durch Solitdrbdume und Baumgruppen geprigt ist. Diese
Auflenspiel- und Bewegungsflache liegt innerhalb der 6ffentlichen Grinflache,
des sogenannten innerdrtlichen Landschaftsparks.

Hinsichtlich des Baumschutzes sind hier die Bestimmungen des
§18 NatSchAG M-V fir Einzelbdume zu beachten, sowie die zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume entsprechend des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Stralendorf.

Angaben zum genauen Standort der Bdume sowie zum Stamm- und
Kronendurchmesser sind dem Lage- und Hohenplan vom 02.03.2016,
angefertigt vom Vermessungsbiro Urban + Neiseke, Alexandrinerstralte 26/27
in 19055 Schwerin, entnommen.

Bei Verwirklichung der Planung sind eine gemiaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Weide (Baum Nr. 2) sowie eine Buche und eine Pappel von einer
Rodung betroffen (Abbildungen § und 6). Die gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Weide (Abbildung 5 Baum Nr. 1) wird, um den Eingriff zu
minimieren, nur gekodpft. Auf Anregung der Gemeindevertretung vom
03.03.2016 wird die Rodung der vierstammigen Weide zusatziich bilanziert.
Somit kann bei Bedarf der entsprechende Rodungsantrag gestellt werden.

———

Abb. 5: von odung betroffene gesch Weiden (Baum-Nr 1und 2)
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Abb. 6: von dung betroffene Buche (Baum-Nr. 3) und Pappel (Baum-Nr.4)

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die Rodung der geschitzten
Weiden erfolgt entsprechend dem ,Baumschutzkompensationserlass des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" wvom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass). Die Buche und die Pappel sind
zum Erhalt festgesetzte Bdume des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Stralendorf. Daher erfolgt auch ein Ausgleich der Rodung
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses.

Gemafl Punkt 2.1 Baumschutzkompensationserlass sind Einzelbdume mit
einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhéltnis 1:1, Einzelbdume mit
einem Stammumfang von groRer 150 cm bis 250 cm im Verhaltnis 1:2 und
Einzelbdume mit einem Stammumfang gréfer 250 cm im Verhéltnis 1:3
auszugleichen. ,Bei mehrstdmmigen Baumen missen mindestens zwei
Stdmme [...] zusammen einen Stammumfang von 50 Zentimetern, gemessen in
einer Héhe von 130 Zentimetern iiber dem Erdboden, aufweisen.

Die im Folgenden aufgelisteten Baumdaten zu Stammdurchmesser (STD) und
Kronendurchmesser (KD) sind dem oben genannten Lageplan entnommen. Die
Stammumfange (STU) wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs (U = nd)
errechnet. Der Ausgleich fir die geplanten Rodungen ist in nachfolgender
Tabelle dargestellt.
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Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4A zur Erweiterung der Kindertagesstitte ,Regenbogen® der
Gemeinde Stralendorf

Fir die Rodung von drei Laubbdumen besteht ein Kompensationsbedarf von
acht Baumen. Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
darlber hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpfianzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatsschlich mégiich und
zweckmaBig sind, besteht die Pflicht zur tatsachlichen Pflanzung von finf
Bdumen. Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen nicht méglich, ist ein
entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hohe der Ausgleichszahlung
bemisst sich nach den Ausfuhrungskosten fur eine Baumpflanzung zuziiglich
einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl.
Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 377,- € pro Baum festgesetzt.

Zusétzlich wére ein Ersatzgeld (377,- € pro Baum) fir drei weitere Bdume zu
erbringen.

Der Ausgleich fur die Rodung der drei Laubbiume soil volistdndig iber
Ausgleichspflanzungen erfolgen.

Alle Ausgleichspflanzungen kénnen nicht innerhalb des Plangebietes des B-
Planes Nr. 4A der Gemeinde Stralendorf umgesetzt werden. Auf dem Flurstlick
112/22 der Fiur 2 in der Gemarkung Stralendorf bei Schwerin soll auf der Wiese
westlich der Kindertagesstétte eine Ausgleichspflanzung erfolgen, sowie
innerhalb des Gelandes der Kindertagesstitte entlang des dort vorhandenen
Zaunes soll die Anpflanzung einer einreihigen Hecke (17,5 m?®) erfolgen.
Weiterhin sollen die vorhandenen Heckenpflanzungen auf dem Flurstick
112/22 der Flur 2 in der Gemarkung Stralendorf im Bereich der Sandkiste und
der Schaukel durch Anpflanzungen (7,5m?) ergénzt werden.

Diese Heckenanpflanzungen auf einer Flache von 25 m? entsprechen dem
Ausgleich fur die Anpflanzung eines Baumes. GemaR Punki 3.1.5 des
Baumschutzkompensationserlasses kénnen auch Laubholzhecken anstelle
eines GroRbaumes auf dem von der Baumafinahme betroffenem Grundstiick
gepflanzt werden. Entsprechend der Anlage 11 der Hinweise zur
Eingriffsregelung wird fir eine Baumpflanzung als Kompensationsmanahme
eine Flache von 25 m? angesetzt.

Die weiteren sechs Ausgleichspflanzungen sollen auf  der
Sammelausgleichsflache der Gemeinde Stralendorf umgesetzt werden. Die
Sammelausgleichsflache befindet sich auf den Flurstiicken 215, 216, 218 und
219 der Flur 3 in der Gemarkung Stralendorf der Gemeinde Stralendorf. Die
Anpflanzflichen fiir die sechs Baume (pro Baum 25m? sind auf der
Sammelausgleichflache bereitzustellen.

Als Ausgleich fir die Rodung von drei Einzelbdumen sind sieben einheimische
und standortgerechte Gehédlze, wie Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), in der Qualitdt Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in
1,00 m Hohe Gber dem Erdboden) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive Bewésserung, die das
Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu gew#hrleisten.
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15.
15.1

Eine weitere Ausgleichspflanzung ist als Heckenanpflanzung auf einer Flache
von insgesamt 25m? zu erbringen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Striucher, wie
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Alpen-
Johannisbeere (Ribes aplinum), in der Qualitit Strauch 125/150 cm =zu
verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewdsserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewéhrleisten.

Ein Antrag fir die gema § 18 NatSchAG M-V geschitzte Weide nach
§ 18 NatSchAG M-V ist zu stellen.

Mit der Anpflanzung einer Hecke auf einer Fliche von 25 m2 und der
Anpflanzung eines Einzelbaumes innerhalb des Plangebietes sowie der sechs
Einzelbaumpflanzungen auf der Sammelausgleichsfliche der Gemeinde
Stralendorf ist der Eingriff in den Baumbestand durch das Vorhaben des
Bebauungsplanes Nr. 4A zur Erweiterung der Kindertagesstitte ,Regenbogen*
der Gemeinde Stralendorf vollstédndig kompensiert.

Besteht aus Grinden der Sicherung der unterirdischen Leitungen die
Erfordemis die vierstdmmige Weide (Baum Nr. 1) zu roden, ist, da die Weide
auBerhalb des Plangeltungsbereiches steht, ein gesonderter Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Baumschutz gem#R § 18 NatSchAG
M-V an die zusténdige untere Naturschutzbehérde zu stellen und ein Ausgleich
entsprechend Tabelie 2 zu erbringen.

Als Ausgleich fur die Rodung dieser Weide wéren sechs weitere einheimische
und standortgerechte Gehdlze, wie Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), in der Qualitit Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm {gemessen in
1,00 m Hohe Gber dem Erdboden) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive Bew&sserung, die das
Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Ausgleichspflanzungen sollen ebenfalls auf der Sammelausgleichsfliche der
Gemeinde Stralendorf (Flurstiicke 215, 216, 218 und 219 der Flur 3 in der
Gemarkung Stralendorf der Gemeinde Stralendorf) umgesetzt werden. Die
Anpflanzflichen fir die sechs B&ume (pro Baum 25m? sind auf der
Sammelausgleichfliche bereitzustelien.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vorbemerkungen

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 4A der Gemeinde Stralendorf ist vorgesehen,
den Standort der vorhandenen Kindertagesstitte ,Regenbogen“ in der
Gemeinde zu sichern und zu erweitern. Die Erweiterungsfléchen liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 und entsprechen nicht den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage im Siedlungsbereich im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Mit der vorliegenden
Planung wird die fur den Ort typische Bebauungstiefe beachtet.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
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153

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflighar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines Artenschutzgutachtens
abgesehen. Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf
mogliche relevante Artgruppe, besonders geschiitzte Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung des
BNatSchG durchgefohrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage
Stralendorf und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoBen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu priffen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstolien wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuefle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tétungsverbot aufgrund der Verknupfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétien der
wildlebenden Tiere der besonders geschidtzien Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildiebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtte flr die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen {,CEF") im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes

ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarien wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtet. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MalRnahmen vermieden

werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot). Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustelien, sie zu fangen, zu verfetzen oder zu téten oder
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ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
Zersibren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berlcksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

| samtliche Arten des Anhangs 1Va FFH-RL

] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Relevanzpriifung

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich in die Grinflichen hinein, die
urspringlich als Ausgleichsflichen fiir die Bebauungsplédne Nr. 4 und 5 als
offentliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt
wurden. Naturrdumlich stellt sich der Bereich als Wiese mit Einzelbdumen und
insbesondere am Rand mit Gehdlzstrukturen dar. Nordéstlich befindet sich ein

Kleingewésser (Weiher).
Der Park wird stark frequentiert und ist durch die Lage im Siedlungsbereich

anthropogen Oberpragt.

i alle wildlebenden Vogelarten

Die Baume und Gehdlze sind potentielle Brutplitze fiir Vogelarten. Rastvégel
sind innerhalb des Siedlungsbereiches nicht zu erwarten. Aufgrund der
anthropogenen Stérwirkungen und der Siedlungslage ist ein Artspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Stérwirkungen gewdhnt
und werden durch das Vorhaben nicht beeintrichtigt. Das Kleingewésser ist
relativ strukturarm und nur bedingt als Brutplatz geeignet.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes und mindestens @km von umliegenden Europaischen
Vogeischutzgebieten entfernt. Aufgrund der Entfernung kénnen Auswirkungen
auf das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

i samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Amphibien

Das Kleingew&sser stellt einen potentiellen Laichplatz fir Amphibien dar. Die
Obrige Parkfliche wird im Sommer vermutlich als Habitat genutzt. Das
Gewasser bleibt erhalten und durch das Vorhaben entstehen keine
Auswirkungen darauf. Eine geringfligige Reduktion der Parkfliche und somit
des Sommerlebensraums wird aufgrund der weiterhin bestehen bleibenden
Grunfiche als nicht erheblich bewertet. Amphibien sind somit nicht durch die
Umsetzung des Vorhabens betroffen.

Reptilien
Innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich kaum

geeignete Sonn- und Versteckmdéglichkeiten fiir Reptilien. Ein vereinzeltes
Wandern durch den Park ist méglich, es wird jedoch nicht davon ausgegangen,
dass das Gebiet als Reproduktionsstatte genutzt wird. Durch das Vorhaben
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Reptilien.
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Fledermause
Die Parkfliche weist nur eine relativ geringe Strukturvielfalt auf. Es befinden

sich keine Altbdume mit Hohlen innerhalb desinnerértlichen Landschaftsparks.
Fledermausarten kénnen insbesondere den Bereich des Kleingewassers ais
Jagdrevier nutzen, dieses wird nicht beeintrachtigt und bleibt erhalten. Durch
Umsetzung des Vorhabens geht nur ein geringer Anteil der Parkfldche verloren;
fir Fledermduse relevante B&ume sind nicht betroffen. Erhebliche
Beeintrdchtigungen sind nicht zu erwarten.

Kéfer
Far die Arten Eremit und GroRer Eichenbock bestehen keine geeigneten

Habitate in Form von Altbdumen innerhalb oder in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs,

Das Kleingewasser stellt aufgrund seiner Grée von nur ca. 700 m? keinen
geeigneten Lebensraum fur die Arten Schmalbindiger Breitfiligel-Tauchkéfer
und Breitrand dar. DarUber hinaus wird das Gewdsser durch das Vorhaben

nicht beeintrachtigt.

Mollusken, Fische, Meeressauger

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine geeigneten Gewasser.
Das Kleingewasser stlich des Geltungsbereichs stellt kein geeignetes Habitat

fur die Artgruppen dar.

Libellen
Das Kleingewésser im nordostlichen Bereich des Park, ostlich des

Plangeltungsbereichs stellt ein potentielles Habitat fir Libelienarten dar. Das
Gewdsser wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt und bleibt erhalten.
Auswirkungen auf Libellenarten entstehen nicht.

Falter
Ein Vorkommen von Falterarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht zu

erwarten. Die Biotopausstattung entspricht nicht den Anforderungen der
geschitzten Arten (u.a. Fehlen der speziellen Raupenfrapflanzen).

Landsduger
innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs befinden sich keine

geeigneten Habitate fiir Sdugetiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung des Parks und der relativ strukturarmen

naturrdumlichen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhang Vb der

FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des

§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.
Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.
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15.5 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

15.6

Baubedingte Auswirkungen und Malnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintréchtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelile baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégein sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefithrt werden. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdizfreien Flachen keine Brutvégel briten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde
vorliegt. Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauziune zu schiitzen, so zu
erwarten ist, dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrichtigt werden

kénnten.
Anlagebedingte Auswirkungen und Manahmen

Bei Umsetzung der Mafllnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope oder von Habitaten geschitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schadigungs-,
Tétungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 4A der Gemeinde Strahlendorf nicht verletzt. Besonders geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdoglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend

zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvégeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als

unerheblich eingestuft.
Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht

betroffen.
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16.2

Die Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung mit
Abs.5 BNatSchG ist vorzunehmen. Beftrachtet werden die relevanten
Arten/Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des

BNatSchG.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte ist fur die Betreuung von
12 weiteren Kindern vorgesehen. Die Gesamtzahl der Kindergarten- und
Krippenplétze erhoht sich von 72 Platzen auf insgesamt 84 Betreuungspistze.
Dartiber hinaus stehen 88 Hortplétze zu Verfiigung.

Die Kindertagesstatte ist derzeit taglich von 06:00 Uhr bis 17:30 Uhr gedffnet,
was im Allgemeinen fur den Betrieb einer Kindertagesstétte zu Grunde gelegt
werden kann. Die Betriebszeiten der Einrichtung sind nicht durch die
Bauleitplanung zu bestimmen.

Die Kindertagesstétte ruft gegenwartig und wird auch nach der Erweiterung der
Einrichtung Gerdusche hervorrufen. Insbesondere werden diese Gerausche
durch im Freien spielende Kinder verursacht. Dieser Larm ist fir die
Eigentiimer, Anwohner und Nutzer benachbarter Grundstiicke i.d.R. zumutbar.
Die Gerguscheinwirkungen von Kindern der Kindertagesstitte sind im Regelfall
nicht als schadliche Umwelteinwirkungen anzusehen.

Morgens, mittags und nachmittags ist im Bereich der Dorfstrake (L 042) und im
Bereich der Zufahrt zu der Einrichtung mit einem erhshten Kfz-
Verkehrsaufkommen aufgrund des Bringens und Abholens der Kinder zu
rechnen. Die Erweiterung der Kindertagesstatte wird zu einer geringfiigigen
Erhéhung dieses Verkehrsaufkommens fiihren.

Es ist darliber hinaus nicht davon auszugehen, dass die Erweiterung der
Einrichtung um 12 Betreuungsplitze eine starke Erh$hung des
Verkehrsaufkommens hervorruft.

Die Lage der Kindertagesstétte an der Dorfstrale L 042 verdndert sich durch
die Erweiterung der Einrichtung nicht, sodass keine Versnderungen der
Gerdusch- und Schadstoffimmission der StraBe auf die Kindertagesstitte zu

erwarten sind.

Klimaschutz

Die vorliegende Planung Ieistet durch die Nachverdichtung eines integrierten
Standortes einen Beitrag zur Minimierung des Fléchenverbrauchs und der
Sicherung und Erweiterung der Kinderbetreuung in der Gemeinde Stralendorf.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Fidchen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
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Durchltftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde. Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. £r schiiet die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung

moglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhélinisse zu erwarten sind. Die Durchfilhrung zusétzlicher
Mafnhahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschilieBung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und des Anbaus der
Kindertagesstatte ist durch die bestehende Zufahrt (ber die Dorfstrale (L 042)
gesichert und durchzufilhren. Die Zufahrt liegt zwischen dem Gebéude der
Kindertagesstétte (DorfstraBe 30a) und dem Gebiude des Amtes Stralendorf
(Dorfstrale 30) an der nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches. Die
Erweiterung des Geb&dudes der Kindertagesstétte bedarf keiner gesonderten,
neu zu schaffenden Zufahrt.

Ver- und Entsorqung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A wird ein bereits bekannter
Bereich innerhalb der Orislage tberbaut.

Die Kindertagesstétte ist bereits vorhanden und wird durch einen direkten
Anbau lediglich erweitert. Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhandenen sind und eine ggf. erforderliche
Erweiterung der Anlagen fir das anzubauende Gebdude unproblematisch
méglich ist. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
weiteren Anforderungen an die Belange der Ver- und Entsorgung.

Im Stellungnahmeverfahren wurden Belange WEMAG AG bekannt gegeben.

Im Plangeltungsbereich befindet ein 0,4 KV-Kabel, welches nachrichtlich in die
Planunterlagen ibernommen und als kinftig fortfaliend dargestellt wird. Einer
Uberbauung des vorhandenen 0,4 KV-Kabels wird seitens der WEMAG AG
nicht zugestimmt. Eine Umverlegung des vorhandenen 0,4 KV-Kabels ist
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Die entsprechenden Abstimmungen wurden
bereits geflhrt. Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist in
Abstimmung mit dem Versorger dieser Belang abschlieBend zu kléren.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Naéhe der Netzaniage ist die
.Schutzanweisung von Versergungsieitungen und -anlagen” zu beachten.
Dieses Dokument ist fiir das gesamte Versorgungsgebiet verbindlich. Es kann
unter folgenden Pfad herunter geladen werden:

www.wemag-netz.defanschluss/l eitungsauskunft
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20.

Eine Terminabstimmung zur &rtliche Einweisung kann bei dem Netzservice
WEMAG Netzdienststelle Gadebusch Telefon: 0385-7552644 erfolgen.

Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4A der
Gemeinde Stralendorf hat eine Gréfle von ca. 0,43 ha. Daraus ergibt sich
folgende Flachenverteilung im Plangeltungsbereich.

Fldchennutzung FlachengroRe (m?)

Fliche fiir Gemeinbedarf mit

~eweckbestimmung* 3.234,4
Kindertagesstitte

(davon innerhalb der Baugrenze) 813,0

Private Griinflache mit 1.114,2

Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Gesamtflache des 4.348,0
Plangeltungsbereiches

Die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 4A befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Stralendorf.

Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung leistet durch die Nachverdichtung des integrierten
Standortes der vorhandenen Kindertagesstatte eine Sicherung und Entwicklung
des Betreuungsangebotes in der Gemeinde Stralendorf. Dies steht im
6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A der Gemeinde Stralendorf
wird eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 Oberplant und
neu geordnet. Im Bebauungsplan Nr. 4 ist diese Flache als éffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzt und wird im
Bebauungsplan Nr. 4A als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” und als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstitte* ausgewiesen. Dementsprechend steht diese Fldche nicht
mehr als éffentliche Grinfliche (Landschaftspark) zur Verfligung.

Durch die Einbeziehung einer untergeordneten Teilfliche der Griinfliche
(Landschaftspark) zur Erweiterung des Standortes der Kindertagesstitte
insbesondere der Erweiterung der Spiel- und Bewegungsflichen sind keine
nachteiligen stddtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Die Parkanlage als
solche steht der uneingeschrénkten Erholungsnutzung weiter zur Verfigung.
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Unwirtschaftliche Aufwendungen fir ErschlieBungsmafnahmen entstehen
nicht, da die ErschlieBung des Standortes bereits vorhanden und gesichert ist.
Eine zusétzliche Anbindung an die DorfstraBe (L 042) ist ebenfalls nicht
erforderlich. Die vorhandene gemeinsame Zufahrt mit dem Amt Stralendorf soll
weiter genutzt werden. Ein zuséatzlicher Ausbau ist nicht notwendig.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Gemeinde
Stralendorf den Bedarf an Kinderbetreuungsplitzen an dem Standort nicht
sichern kann. Die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung der
Kindertagesstatte wédre in der beabsichtigten Form nicht gegeben.
Alternativstandorte wurden aufgrund der Flachenverfiigbarkeit und der bereits
bestehenden Betreuungseinrichtung an dem Standort durch die Gemeinde nicht
geprift. Die Gemeinde geht davon aus, dass fiur die Standortsicherung
innerhalb der integrierten Ortslage &ffentliches Interesse besteht.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale bzw.
ausgewiesene Denkmalbereiche. Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im
Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V das Landesamt fior Kultur und
Denkmalpflege (Tel.: 0385 — 58879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de)
Herr Dr. Saalow und/ oder die untere Denkmalschutzbehorde unverzlglich zu
benachrichtigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§
11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Verhalten bei unnatiirlichen
Verfédrbungen bzw, Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Gber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadlichen
Bodenverdnderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor.

Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstlckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Meckienburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteflung zu machen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Fi&chen bzw. schédlichen
Bodenverénderungen, erkennbar an unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen
oder Vorkommen von Abféllen, Fiissigkeiten u. &. ist der unteren Abfallbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim unverziiglich nach bekannt werden
mitzuteilen. Der Grundstilckseigentimer und der Inhaber der tats&chlichen
Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fir Altlasten, altlastverddchtige Flachen bzw. schédliche
Bodenverdnderungen, unverzglich dem Landrat des Landkreises Ludwigsiust-
Parchim als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur die Bauherren die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstelien.

Es werden folgende Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren des
Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Entwurf zu den Belangen zu
Grundwasser- und Bodenschutz ergdnzt.

Ergeben sich wéhrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schidliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die
Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, um
die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen,

Falls Fremdboden/ Recyclingmaterial unter der durchwurzelten Bodenschicht
eingebaut wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA'
zu verwenden. Die Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer
Durchwurzelten Bodenschicht sind im Bodenschutzgesetz/
Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.

1A'\nfcnrde:erungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfalle — Technische
Regeln (LAGA nach derzeitigem Stand)

Das Vorhaben ist so auszufithren, dass Verunreinigungen von Boden und
Grundwasser durch  Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei aufiretenden Havarien mit
wassergefdhrden den Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist unverziglich
tiber die Havarie und die eingeleiteten Manahmen zu informieren,

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlielRen. Auch
in fir den Munitionsbergungsdienst nicht kampfmittelbelasteten Bereich kénnen
Einzelfunde auftreten.

Konkrete und aktuslle Angaben iber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft} der in Rede stehenden Flache sind
geblhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes
fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehélzen gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
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letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehdlzfreien Fldachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustdndigen Behérde vorliegt.
Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schitzen, so zu
erwarten ist, dass die Baume durch Baumafnahmen beeintréchtigt werden

kénnten.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde
Stralendorf werden Kompensationsflichenéquivalente in der erforderlichen
GréRenordnung aus der Sammelausgieichsfliche der Gemeinde Stralendorf
genutzt. Die Sammelausgleichsfliche befindet sich auf den Flurstiicken 215,
216, 218 und 219 der Flur 3 in der Gemarkung Stralendorf der Gemeinde
Stralendorf,

Als Ausgleich fir die Rodung von drei Laubbdumen sind sechs weitere
Ausgleichspflanzungen auf der Sammelausgleichsfliche der Gemeinde
Stralendorf umzusetzen. Die Sammelausgleichsfliche befindet sich auf den
Flurstiicken 215, 216, 218 und 219 der Flur 3 in der Gemarkung Stralendorf der
Gemeinde Stralendorf. Die Anpflanzflichen fir die sechs Badume {pro Baum 25
m?) sind auf der Sammelausgleichfléche bereitzustellien.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehdéize wie
Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hbhe Uber dem
Erdboden) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine dreijshrige
Entwicklungspfiege inklusive Bew&sserung, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, zu gewahrleisten.

Bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung
zur Nutzung for Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen
Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust®.

Die Bergbauberechtigung bezieht sich auf den tiefen Untergrund und wére in
Abstimmung mit dem Bergamt Stralsund fiir Bohrungen z.B. fir Erdwérme im
nachgelagerten Einzelverfahren zu klaren.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4A wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf am 18.07.2016 gebillig

Stralendorf, den .#2.:. 0% ... 2016

H. Richter
Blrgermeister
der Gemeinde Stralendorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Stralendorf

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50

pbm.mahnel.gvm@i-online.de
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