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Anlass und Ziel der Planung

Fir die, im Geltungsbereich der Erganzungssatzung gelegenen Flursticke
165/23, 165/24 und 165/25 (Gemarkung Pampow, Flur 8) soll mit der
Erganzungssatzung Baurecht geschaffen werden. Die Flursticke befinden sich
im Aufdenbereich nach § 35 BauGB.

Die Voraussetzung zur Aufstellung der Ergédnzungssatzung ist § 34 Abs. 4-6
BauGB. Die Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1-3 BauGB ermdoglicht
die Einbeziehung einzelner Aullenbereichsflachen in die, im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (Innenbereich). Die bezeichneten Flichen sollen die Qualitat
von Innenbereichsgrundstiicken im Sinne des § 34 BauGB erhalten.

Die einzubeziehende Aullenbereichsflache grenzt an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Holthusen Bahnhof an und soll durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches geprégt sein:

Die einzubeziehende Flache ist im Fldchennutzungsplan als Bauflache fiir ein
Mischgebiet ausgewiesen.

Die stdlich und westlich des Ergdnzungsbereiches angrenzende Bebauung ist
uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt. Art und Maf der méglichen
Bebauung im Ergdnzungsgebiet wird hieraus abgeleitet.

Die Erganzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein:

Der angrenzende Bereich ist durch Wohnnutzung gepragt. Mit der Einbeziehung
der Erganzungsflache sollen die Vorraussetzungen flr Vorhaben zugunsten von
Wohnzwecken geschaffen werden, wobei kleine nicht stérende Gewerbe

zulassig sind.
Die Parzellierung ist bereits erfoigt. Die Geb&ude sollen stralenbegleitend

errichtet werden. Eine Baulinie wird vorgegeben, um die Bauflucht der sidlich

gelegenen Bebauung weitestgehend aufzunehmen.
Mit der Bebauung der genannten Flursticke mit Einfamilienhausern wird der

nordliche Siedlungsrand stédtebaulich abgerundet.

Rechtgrundlagen

Die Erganzungssatzung, ,Bahnhof Holthusen®, wurde auf Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI. I, 3. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S.

1548)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Pianinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I, S. 68), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.

1509/1510) aufgestellt.
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Lage des Plangebietes

Das Erganzungsgebiet ,Bahnhof Hoithusen” liegt im sudostlichen Bereich des
Gemeindegebietes Pampow unmittelbar an der Bahnhofstrale. Das Gebiet wird
im Stiden durch Wohnbebauung und im Westen durch die Bahnhofstralle (K 62)
mit angrenzender Wohnbebauung begrenzt. Im Norden und Osten grenzen

Wiesenflachen an.

Folgende Flurstlicke werden von der Ergénzungssatzung beruhrt:
Gemarkung: Pampow

Flur: 8
Flurstiicke: 165/23, 165/24, 165/25

Inhalt der Erganzungsatzung ,,Bahnhof Holthusen*
Mit der Ergénzungssatzung erfolgt die folgende Anderung / Anpassung:

Das bezeichnete Gebiet wird in den Innenbereich des Ortsteiles Bahnhof
Holthusen einbezogen. Es wird Baurecht fiir die bereits definierten Grundstlicke

geschaffen.

Die Ergdnzungsatzung ,Bahnhof Holthusen® wird nach § 34 Abs. 4 BauGB im
aufgestellt. Die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 sind entsprechend

anzuwenden.
Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht begrindet. Es

bestehen keine Anhaltspunkie flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 76
genannten Schutzgiiter.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 BauNVO): GRZ 0,4; Il Geschosse (gem. LBauO M-V § 2, Abs. 6)

1.1 Im raumlichen Geltungsbereich wird gemaf § 6 der BauNVO eine
Mischgebietsfliche ausgewiesen.

1.2 Im Mischgebiet sind nach § 6 Abs. 2 Pkt. 1, 2, 4, 5 und 6 der

BauNVO nur zulassig:
Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.
Alle anderen Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.3  Fir die selbstandig bebaubaren Baugrundstucke wird die Bebauung mit
max. einer Wohnung festgesetzt § 9 (1) 3 u. 6 BauGB).
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Innerhalb selbstéandig bebaubarer Baugrundstlicke sind jeweils Garagen
und Carports flir max. 2 PKW und 1 Nebengebaude bzw. Anbau zulassig.

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die Firsthdhe der Gebaude
mit max. 9,50 m Hohe (iber der mittleren, zugehorigen Verkehrsflache

festgesetzt. (§ 9 (1) 1 BauGB).

Flr die Bebauung wird eine Baulinie im Abstand von 8 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache der Bahnhofstralle bestimmt (§ 9 (1) 2 BauGB.

Die Gebaude sind giebeiseitig zur Bahnhofstralle zu orientieren (§ 9 (1) 2
BauGB).

Als Dachformen flr alle Grundstiicke sind nur Satteldacher zuldssig. Es
werden Dachneigungen von 40° bis 50° festgesetzt.

Flir Garagen, Carports und Nebengebdude werden als Ausnahme
Flachdacher zugelassen (§ 9 (1) 2 BauGB).

Grundstilickstberfahrten sind in einer Breite von max. 3,00 m
zulassig. (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem
Grundstick zu versickern. (§ 9 (1) 16 BauGB)

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind folgende
schalitechnische Orientierungswerte ,AulRen“(Larm) fir den Stadtebau
entsprechend DIN 18005 im Bereich der Erganzungssatzung nicht zu
uberschreiten:

Mischgebiet (Ml): tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte um

nicht mehr als:
30 dB (A) am Tag und 20 dB (A) in der Nacht Uberschreiten.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (Verkehrsldrmschutz)

Im Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Erganzungssatzung ist der
Larmpegelbereich Il und IV zu beriicksichtigen (sh. Planzeichnung).

Fir Gebaudeteile, die auf der Baulinie errichtet werden gilt abweichend
davon der Larmpegelbereich Il1.

Zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen auf Grund von
Verkehrslarmimmissionen aus Strafen- und Schienenverkehr sind

passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Dabei sollen sowohl
entwurfstechnische sowie bautechnische Mallnahmen fiir den
Schallschutz der schutzbedlirftigen Raume innerhalb des
Geltungsbereiches angewendet werden.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen
Anderungen in den gekennzeichneten Bereichen an allen Gebédudeteilen
von schutzbedirftigen Rdumen die Forderung an die Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen wie folgt einzuhaiten (DIN 4109, Tab. 8 — Auszug):
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Larmpegelbereich |1l — MaRgeblicher AuRenlarmpegel 61 bis 65 dB(A):
- Aufenthaltsraume in Wohnungen: erf. R'w.res. 35 dB
- Burordume und &hnliches: erf. R'w.res. 30 dB

Larmpegelbereich IV — MaRRgeblicher AuRenldrmpegel 66 bis 70 dB(A):
- Aufenthaltsraume in Wohnungen: erf. R'w.res. 40 dB
- BUroraume und dhnliches: erf. R'w.res. 35 dB

Woeiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu
beachten.

Schilafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind mit
schallddmmenden Liftungsoéffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
erforderlichen resultierenden Luftschalldammung (R'w.res.) des gesamten
Aullenwandbauteiles gewahrleisten.

Von dem im Plan dargestellten Ld&rmpegelbereich kann im Sonderfall
abgewichen werden, wenn durch schaliltechnischen Einzelnachweis auf
der Grundlage der DIN 4109, die Einhaltung der Innenschallpegel
nachgewiesen werden kann.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Erhaltungsgebote
Zu schiitzende vorhandenen Gehodlze sind in ihrer natiirlichen Auspragung

zu erhalten und vor méglichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Flachenberaumung
Innerhalb des Ergdnzungsgebietes ist der vorhandene ungeordnete

Aufwuchs fachgerecht zu entfernen.

Pflanzgebote innerhalb privater Grundsticksflachen

Innerhalb privater Grundstiicksflichen st pro angefangener 500 m?
Grundstlicksflache mind. ein Baum aus Arten der Pflanzliste zu pflanzen.
Verwendung sollten dabei vorrangig hochstdmmige Nutzobstbdume

finden.

Pflanzqualitdten / Gehdlzarten

Fir die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders
festgesetzt, folgende Mindestqualititen festgesetzt:

- Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Fir die AnpflanzmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
ausschliiefllich standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu
verwenden. Empfehlungen zur Artenwahl gibt die aufgefiihrte

Pflanzenliste.

Liste der zur Verwendung vorgeschiagenen Pflanzenarten:

Hochstammige Nutzobstbdume u.a. folgende Sorten:
Apfel: Gravensteiner, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Schéner von Boskoop
Birne: Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne
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Kirsche: Benjaminler, Kénigskirsche, Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Pflaume: GroRe Grine Reneklode, Wangenheims Friihzwetsche

Durchfihrung / Umsetzung

Samtliche Anpflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inanspruchnahme der baulichen Anlagen innerhalb der mit
Pflanzgebot festgesetzten Baugrundsticke durch den Bauherm bzw.
Grundstickseigentumer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.1, Nr. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 u. 4 LBauO M-V)

Die Aullenwande von Wohn- bzw. Hauptgebduden sind als
Putzfassade in hellen Farbténen herzustellen.

Die AuRenwande von Garagen und anderen Nebengebauden sind mit
Material und Farbe wie die dazugehdrigen Hauptgebaude herzustellen.
Kombinationen mit Holz sind zulassig.

Carports sind in Holzbauweise zulassig.

Dachflachen von Wohn- bzw. Hauptgebauden sind mit Dachsteinen aus
Beton bzw. Ton in roten, braunen und antraziten Farbtonen zu decken.

Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebduden sind in Material
und Farbe wie die dazugehérigen Hauptgebaude herzustellen.
Bei Dachneigungen unter 25° sind auch andere Materialien zulassig.

HINWEISE

Bodendenkmailer
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen

entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustidndige Untere
Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuell auftretende
Funde gemal} § 11 DSchG M-V unverziuglich bergen und dokumentieren
zu konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRhahmen

vermieden.
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Verkehr und ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung sowie die sonstige technische ErschlieBung sind
vorhanden bzw. gesichert.

Grunplanung / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Erganzungssatzung ,Bahnhof Holthusen® entstehen keinerlei
Beeintrachtigungen von Bepflanzungen.

Umweltpriifung / Klimaschutz

Umweltprifung
Entsprechend § 13 BauGB kann die Erganzungssatzung im vereinfachten

Verfahren aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von
dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Bei der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde
entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 darauf hingewiesen, dass die
Ergénzungssatzung ,Bahnhof Holthusen® ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung aufgestellt wurde.

Klimaschutz

Aufgrund des Inhaltes der Ergdnzungssatzung ergeben sich keine gednderten
Bedingungen hinsichtlich der Bewertung von Klimaschutz / Klimawandel.

Somaste Boumpony, olew 04,41, 2044



