Anlage 1 - Begriindung
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1. Verhdltnisse in der Gemeinde

Das Gemeindegebiet Warsow umfaBt die Ortsteile Warsow,
Kothendorf, Krumbeck und die Ausbauten Sudenmiihle.

Der Ortsteil Warsow hat gegenwdrtig ca. 340 Einwohner, die Ge-
samtgemeinde ca. 530 Einwchner.

burch Warsow verlauft die BundesstraBe B 321, die Schwerin mit
der Bundesautobahn BAB 24 (Berlin-Hamburg) verbindet.

Die Entfernungen betragen:

Warsow - Schwerin ca. 15 km
Warsow - BAB 24 ca. 6 km
Warsow - Haltepunkt der

Reichsbahn

Alt-Zachum ca. 4 km

Die Nihe zur Landeshauptstadt und die verkehrlich giinstige Lage
sind fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde Warsow von Bedeu-

tung.

2. Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1

In Warsow stehen nur wenige Bauliicken zur Verfiigung, die den Be-
darf nach Baupldtzen nicht decken.

Ein geplanter Einwohnerzuwachs von 100 bis 150 Bewohnern verlangt
nach einem komplexen Standort.

Das ausgewdhlte Baugebiet liegt im Westen der Gemeinde und ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche - allgemeines Wohngebiet -
ausgewiesen.

Die Planungsflidche wird durch die Bebauung am Pfennigweg und
durch die StraBe zum Ausbau Sudenmiihle begrenzt (Miihlenbecker
Strafe).

Das Grundstiick befindet sich in Privateiligentum. Eine Verkaufsbe-
reitschaft des Eigentilimers liegt vor.

Die geplanten Baugrundstiicke sollen den &rtlichen Bedarf fiir die
ndchsten 5-7 Jahre abdecken. Die Realisierung und Bebauung der
Flédchen wird somit etwa 5-10 Jahre in Anspruch nehmen.
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3. Entwicklung der Erweiterung

Eine Erweiterung ist an diesem Standort nicht geplant.

Laut Fldchennutzungsplan sind die angrenzenden Flédchen fiir Sport

und Freizeit zu nutzen.
Bei einem evtl. spdteren Bedarf ist ein neuer Standort auszu-

welisen.

4., Erlauterung der Ortlichen Bauvorschriften

Insgesamt gelangen Einzel- und Doppelhduser zur Anwendung. Im
Interesse einer kostengiinstigen Bebauung betrdgt die durch-
schnittliche ParzellengrdBe wvon 400...500 m? je Doppelhaushdlfte
und fiir Einzelhduser betrdgt die durchschnittliche GréBe ca. 750

mz.

Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahl wurden aus stddtebaulichen
Griinden festgesetzt, um eine méglichst lockere und der dbérflichen

Situation angepafite Bebauungsdichte zu erhalten.
In Beachtung der &6rtlichen Gegebenheiten sind fiir die Wohnbebau-

ung geneigte Dachfldchen vorgeschrieben.
Vorgesehen sind zwel Gebdudegrundformen:

1) Einzelh8user - eingeschossig mit ausgebautem DachgeschoB als
Sattel- bzw. Kriippelwalmdach - Dachneigung 42° - 48°,

2) Doppelhduser - eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschof3 - als
Satteldach - Dachneigung 42° - 50°.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind auch andere Dachformen zu-
liassiqg.

Zur Wahrung einer einheitlichen und ruhigen Gesamtbebauung des
Gebietes ist fiir Flachbauten eine maximale Grundfliche von 40 m2

pro Grundstiick festgesetzt.

Die HOhendarstellung der Gebdude ist durch einen Drempelaufbau
von 60 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Schnitt-

linie der Dachhaut und GebdudeauBenwand, begrenzt.

Zur Belichtung der Wohnr&ume im Dachgeschof gelangen Dachgauben -
als Schleppgauben - und liegende Dachfldchenfenster zum Einbau.

Das AuBlenwandmaterial der Garagen muB zwingend dem AuBenwandmate-
rial der Wohngebdude entsprechen. "Car-Ports" und sonstige Neben-
gebdude kdnnen auch in Holz und Glas als AuBenwandmaterial er-
richtet werden - Verblendziegel Farbe: rot -.

Eingangsiiberdachungen sind je Doppelhaus einheitlich auszufiihren.
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5. MafBnahmen zum Schutz und zur Pfleqe der Landschaft

Das Baugebiet wurde bisher als Ackerland (genutzt, ist
zwischenzeitlich stillgelegt und wird nicht bewirtschaftet.

Die Fl&che ist nicht mit GehSlzen bestanden, die naturrdumliche
Ausstattung ist als gering einzuschdatzen.

Die entlang der Mithlenbecker StraBe befindliche Obstbaumallee,
mit Liicken und abgdngigen B&umen auf der Baugebietsseite wird
erhalten bis auf ca. 3 Stiick Bdume im Bereich wvon Verkehrs-
flédchen. Dafiir ist durch Bepflanzung der Liicken ein
entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Der Anteil der zu versiegelnden Fldchen ist auf ein Minimum =zu
reduzieren. Filir Straflen und Wege wird Betonverbundpflaster

gewdhlt.

Als BAusgleichsmaBnahmen im Baugebiet sind die O6ffentlichen und
privaten Griinfldchen mit B#umen und GehSlzen zu bepflanzen.
Gewdhlt werden sollten heimische, standortgerechte wund laubab-

werfende Bdume und Strducher.
Seitliche Grundstiicksabgrenzungen sind als Hecken auszubilden.

Entlang der PlanstraBe B sind auf den Grundstiicken 3 m breite
Pflanzstreifen festgesetzt, die Jjeweils einheitlich zu gestalten

sind.

Im Bereich der PlanstraBe A sind kleinkronige Laubbdume (WeiB-
oder Rotdorn) zu pflanzen.

Als Ubergang zur freien Landschaft und entlang der FuBwege sind
groBkronige Bdume (z. B. Linden) festgesetzt.

Die Flachen unter den Bdumen und die 6ffentlichen Freifldchen an
der PlanstraBe C erhalten eine Rasenansaat.

Die Bdume scollten einen ausreichenden Stammdurchmesser aufweisen.

In der weiteren Planungsphase ist ein Bepflanzungsplan =zu
erarbeiten.

Die Bepflanzung erfolgt je nach Fertigstellung der einzelnen Bau-
abschnitte.

Der Anteil der &ffentlichen Griinfldchen wurde mit ca. 8000 m?2
{ca. 20% der Gesamtfldche) grofizligig bemessen, um ein Ausgleich
und ein geringes MaBl der Versiegelung zu erreichen.
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6. ErschlieBung

Die ErschliefBung wird wvon den Versorgungsunternehmen, der Ge-
meinde und dem Bauherrn durchgefiihrt.

Die Anlieger werden nach den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen
Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

6.1l StraBen und Wege

Die Grundstiicke werden durch 6ffentliche Straflen erschlossen. Zu-
sdtzlich wird ein System von befahrbaren Wohnwegen und FufBwegen

geschaffen.
Die Befestigung erfolgt mit Betonpflaster (PlanstraBen und be-

fahrbare Wege) und wassergebundener Oberfldche (Gehwege).

6.2 Ver- und Entsorgung

- Wasserversorgung
Die Versorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser erfolgt aus dem

6rtlichen Versorgungsnetz.

- Stromanschliisse
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch den AnschlulB

an das Netz der WEMAG sichergestellt.

- Entwédsserung
Fiir die Gemeinde ist eine zentrale Ortsentwdsserung in Planung

und Vorbereitung.

Fiir die {Ubergangsphase ist die Errichtung einer Gruppenanlage
als Kompaktkliranlage erforderlich. Ubergangsl&sungen sind ab-
fluBlose, gedichtete Sammelgruben.

- Fernsprechanschliisse
Fiir die Fernsprechanschliisse an das Netz der Bundespost werden
die erforderlichen Leitungen von der Telekom selbst verlegt.

- Beseitigung und Lagerung von Miill und Abfallen.
Die Abfuhr und Lagerung von Miill und Abfdllen erfolgt durch ein

entsprechendes Unternehmen.

- StraBenbeleuchtung
Fiir die StrafBenbeleuchtung in den PlanstraBen, befahrbarer Wege
und Gehwege werden Standleuchten verwendet. Die Bauart und Ge-
staltung sollte dem jeweiligen Einsatzort entsprechen.

- Gasversorgung
Der AnschluB an die 8stlich von Warsow verlaufende Gasfern-

leitung Schwerin/Hagenow ist beantragt.
Ein AnschluB des Wohngebietes ist mit dem Versorgungsunter-

nehmen abzukldren.



05

Die Hinweise und Auflagen der Versorgungsunternehmen sind in der
Anlage 2 enthalten und entsprechend bei der Planung der
ErschlieBung zu beriicksichtigen.

7 .Sonstiges

Die ausgewliesene Fldche des B-Plangebietes Nr. 1 betrdgt ca. 3,72
ha.

Die Fldachen gliedern sich auf in:
- Grundstiicksfldchen 24.500,00 m2

- Verkehrsflachen 4.650,00 m2
- 6ffentliche Griinfladchen 8.050,00 m?2

Gesamt 37.200,00 m=2



