BEGRUNDUNG
" ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

DER GEMEINDE WARSOW

FUR DAS GEBIET
"AM KINDERGARTEN" IN WARSOW

Grenze BPlanNr.3 ||
Gemeinde Warsow

Planungsstand: 31 Mérz 2014

SATZUNG




Begriindung zur Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten"
in der Gemeinde Warsow

INHALTSVERZEICHNIS Seite
Teil 1 Stiadtebaulicher Teil 4
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Warsow 4
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Warsow 4
1.2  Stédtebauliche Struktur des Ortes Warsow 4
1.3  Stidtebauliches Konzept 4
2. Allgemeines 5
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 5
2.2 Kartengrundlage 5
2.3 Bestandieile des Bebauungsplanes 6
2.4  Rechtsgrundlagen 6
3 Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 7
4, Einordnung in iibergeordnete und &értliche Planungen 7
4.1 L.andesraumentwicklungsprogramm 7
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 8
4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 8
4,4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 9
4.5  Flachennutzungsplan 9
46  Schutzgebiete und Schutzobjekte 9
4.7 Raumordnerische Bewertung 10
5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme 1
5.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation 11
5.2  Naturrdumlicher Bestand 11
6. Planungsziele und stidtebauliches Konzept 12
7. Inhalt des Bebauungsplanes 13
7.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 13
7.2  MaR der baulichen Nutzung 13
7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflichen 13

Planungsstand: Satzung — 31.03.2014



Begriindung zur Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

7.4  Grundsticksbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 13
7.5  Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB) 14
7.6  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden 14
7.7  Hbhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) 14
7.8  Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB) 14
8. Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher

Anlagen 14
9. Griinflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote 15
10. Immissions- und Klimaschutz 15
11.  Verkehrliche ErschlieBung 16
12. Ver- und Entsorgung 16
12.1 Trinkwasserversorgung 17
12.2 Schmutzwasserentsorgung 17
12.3 Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers 17
12.4 Brandschutz/ Léschwasser 18
12.5 Energieversorgung 18
12.6 Telekommunikation 20
12.7 Abfall 20
13.  Auswirkungen der Planung 20
14. Flachenbilanz 21
15.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 21
156.1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden und Anzeige des Baubeginns bei

Erdarbeiten 21
15.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsfidchen 21
15.3 Verhaltensweise bei unnatirrlichen Verfiarbungen bzw. Geriichen des

Bodens 21
15.4 Munitionsfunde 22
15.5 Abfall und Kreislaufwirtschaft 22
15.6 Bodenschutz 22
15.7 Artenschutz 23
15.8 Externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme 23
15.9 Bergbauberechtigungen 24
15.10 Katastrophenschutz 24
TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht 25
1. Anlass und Aufgabenstetlung 25
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 25
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplidne 25
Planungsstand: Satzung — 31.03.2014 2



Begrindung zur Satzung fUr den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte 25
5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 26
5.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 26
5.1.1 Bewertungsmethodik 26
5.1.2 Vorbelastungen 26
5.2  Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange 27
5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 31
5.3.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen 31
5.3.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote 31
5.3.3 Relevanzpriifung 32
5.3.4 Auswirkungen des Vorhabens 37
5.3.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 37
5.4  Eingriffs+/ Ausgleichsermittlung 38
5.4.1 Gesetzliche Grundlagen 38
5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundiagen 39
5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung 41
5.4.4 Eingriffshewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarf 43
5.45 Gesamtbilanzierung - Eingriff 46
5.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgieich des Eingriffs

auf die Umwelt 46
5.5.1 Externe Kompensationsmalnahme 46
5.5.2 Gesamtbilanzierung 49
5.6.3 Beschreibung der geplante Manahmen zur Vermeidung und zum

Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt 49
6. Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung 50
7. Prognose anderer Planungsmadoglichkeiten 50
8. Zusiatzliche Angaben 50
8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken 50
8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur UGberwachung der

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen 50
8.3 Zusammenfassung 51
TEIL 3 Ausfertigung 52
1. Beschluss iiber die Begriindung 52
2. Arbeitsvermerke 52

3

Planungsstand: Satzung ~ 31.03.2014




Begriindung zur Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

Teil 1 Stidtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Warsow

1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Warsow

Die Gemeinde Warsow gehdrt dem Amt Stralendorf an. Sie befindet sich in
einer Entfernung von ca. 15 km sQdlich bzw. stidwestlich der Landeshauptstadt

Schwerin, Ludwigslust ist ca. 30km entfernt.

Zur Gemeinde gehtren die Ortsteile Warsow, Kothendorf, Krumbeck und die
Ausbauten Sudenmithle. Die Gemeinde Warsow z&hlt derzeit ungefdhr 700

Einwohner.

Die Gemeinde Warsow ist stark landwirtschaftlich geprégt. Durch die Né&he zur
Landeshauptstadt und die verkehrlich ginstige Lage gewinnt sie insbesondere

als attraktiver Wohnstandort an Bedeutung.

Die Gemeinde umfasst eine Flache von ¢a. 1.489 ha.

Mit Stellungnahme vom 15.01.2014 zum Entwurf teilte der Landkreis
Ludwigslust-Parchim mit, dass das Flurstiick 57/20 im August 2013 zerlegt
wurde und die Ubernahme in das Kataster im November 2013 erfolgte. Zum
Plangebiet gehtren nun die Flurstiicke 57/16 und 57/32 bis 57/35. Die sich
geanderte Flurstlckssituation ist in der Planzeichnung dieser Satzung

dargestelit.

Die Gemeinde Warsow befindet sich innerhalb eines Bereiches, flir den ein
Bodenordnungsverfahren durchgefihrt wird. Es sind jedoch keine
Anforderungen aus dem Bodenordnungsverfahren fur die Bauleitplanung der

Gemeinde zu beachten.

1.2 Stidtebauliche Struktur des Ortes Warsow

Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist Warsow als StraBendorf zu
betrachten. Der Ort wird im Verlauf der DorfstraBe vordergrindig durch die
beidseits der BundesstraBe vorhandenen Geb#ude geprdgt. Der ursprongliche
Ortskern befindet sich im Bereich der Kirche und dem Pfarrhaus. Spater
entwickelten sich Wohnbereiche am Bé&ckerweg, dem Pfennigweg und der

Milhlenbecker Strafe.

Sidlich der BundesstraBe befinden sich vor allem gewerblich und

landwirtschaftlich geprégte Bereiche.

Hinsichtlich der Geschossigkeiten der Gebaude weicht besonders der
zweigeschossige Wohnblock am Pfennigweg von der fur Warsow typischen

dorflich strukturierten und iberwiegend eingeschossigen Bebauung ab.

1.3 Stidtebauliches Konzept

Die Gemeinde hat in Warsow die Entwicklungsfidchen fir Wohnungsbau vor
allem zwischen der PfennigstraBe und der Mihlenbecker Strafle ausgewiesen.
AuBerdem war eine arrondierende Bebauung entlang der Kothendorfer Strale

angedacht.
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Die Bebauung zwischen Pfennigstrae und Mihlenbecker Strafe wurde durch
den B-Plan Nr. 1 der Gemeinde realisiert. Hier befindet sich hinsichtlich der
Wohnbebauung der bauliche Schwerpunkt.

Aufgrund von méglichen Nutzungskonflikten an der Kothendorfer Strafle wurde
urspranglich auf eine weitergehende Bebauung im Bereich an der Kothendorfer
Strafle verzichtet und die Bebauung an der Mihlenbecker Stralle
fortgeschrieben. Nunmehr ist es die Absicht, auf einer Teilflédche, die auch im
Flachennutzungsplan als Baufliche dargestelit ist und die ausreichend Abstand
zur gewerblichen Fldche éstlich der Kothendorfer Strale hat, eine ergédnzende
Bebauung vorzusehen. Die Bebauung am Birkenweg soll harmonisch ergénzt
werden. Die Bebauung ist eine Integration in die vorhandene stédtebauliche
Struktur.

Die Gemeinde hat des Weiteren Baullicken innerhalb der Ortslage geprift. Eine
Verfligbarkeit der Flachen ist jedoch nicht gegeben. Die Gemeinde ist jedoch
angehalten, fiir den Eigenbedarf entsprechend Fl&chen flir eine Neubebauung
bereitzustellen. Der Eigenbedarf an Wohnraum soll gesichert werden.
Zugunsten der Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéitnisse werden
Bereiche abseits der Bundesstralle bevorzugt. Die Licken an der
Bundesstrafie werden fiir Wohnbhebauung nicht angenommen. Dies ist in die
Uberiegungen zur weiteren Entwicklung der Gemeinde eingeflossen. Deshalb
hat sich die Gemeinde entschieden, den betrachteten Bereich fur eine
Erweiterung der Bebauung vorzubereiten. Aus stadtebaulicher Sicht wére es
sogar angeraten, die Flachen gemal Flachennutzungsplan zu entwickeln; die
Gemeinde hat jedoch zunéchst davon Abstand genommen und nur einen Teil
der im Flachennutzungsplan vorbereiteten Fldchen vorbereitet. Hinsichtlich der
Kapazitéiten werden die Belange der Raumordnung beachtet.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Kindergarten“ in der
Gemeinde Warsow wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen,

- im Osten durch den Birkenweg und vorhandene Bebauung,

- im Siden durch die riickwértige Grenze der GrundstQcke an der
Mahlenbecker Strafie,

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Kindergarten" in der
Gemeinde Warsow dient eine Katasterkarte der Gemarkung Warsow, die durch
den OBVI Dipl-Ing. Urban zur Verfigung gestellt wurde. Wahrend des
Aufstellungsverfahrens erfolgte die Flurstiickszerlegung in der Gemarkung
Kothendorf, Flur 1, Fiurstiicke 57/32 - 57/36 durch das Vermessungsbiiro Dipl.-
Ing. Jirgen Gudat. Das demnach neue Kataster wurde in der Planung zum
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warsow berlicksichtigt und von dem
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genannten  Vermessungsbiiro  bestdtigt. Die  Planzeichnung
Bebauungsplanes selbst wird im Ma3stab M 1:1.000 erstellt.

23 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Kindergarten® in der

Gemeinde Warsow besteht aus:

-Tell A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkldrung und
-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil
dieser Begrindung ist ein Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-

fAusgleichsbilanz.

24 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Kindergarten®

in der Gemeinde Warsow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBY. | S. 132), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Stédtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

= Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. §8), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.

M-V S. 323).

»  Kommunalverfassung for das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher

Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V, 8. 777).

» Gesetz des Landes WMecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch

Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Planungsstand: Satzung — 31.03.2014



Begrindung zur Satzung for den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung.
Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Starkung der tnnenentwicklung in den Stiddten und Gemeinden und weiterer
Fortentwickiung des St&dtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
begonnen und fihrt das Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach den

bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Warsow stellt den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Kindergarten® in

Warsow auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Neubebauung mit Wohnhéusern entlang des Birkenweges zu schaffen.

Die Gemeinde hatte urspriinglich die Absicht, das Gebiet bis an die
Kothendorfer StraBe heran zu entwickeln. Unter Bericksichtigung des
Schallgutachtens hat die Gemeinde darauf verzichtet, das Gebiet bis an die
Kothendorfer Strale heran zu entwickeln. Die Gemeinde sieht lediglich die

Bebauung westlich des Birkenweges vor.

Auch nach Realisierung von Bebauungsplanen in der Orislage Warsow besteht
weiterhin Bedarf an Bauplatzen im Ort. Da in der Orislage nur wenige
Baulicken zur VerflOgung stehen, mdchte die Gemeinde weitere
Baugrundstiicke vorhalten. Der Flichennutzungsplan wird entsprechend

Uberarbeitet und angepasst. Die Gemeinde beriicksichtigt bei

Uberlegungen, dass nur solche Flichen ausgewiesen werden, fir die gesunde
Wohn- und Lebensverhélinisse dauerhaft gesichert werden und fur die auch
eine Wohnqualitit gegeben ist. Liicken fir eine Bebauung entlang der

BundesstraBe sieht die Gemeinde nicht als zukunfistrdchtiy an.

Flachennutzungsplan hat die Gemeinde die Erkenntnisse aus dem
Schallgutachten berticksichtigt. Flichen werden nur in dem Mafe dargestellt,

wie dies aus Sicht der Sicherung gesunder Wohn-, Lebens-

Arbeitsverhéitnisse moglich ist. Die Anforderungen angrenzender
Gewerbetriebe werden somit ebenso beachtet, wie der Nachweis gesunder

Wohn- und Lebensverhditnisse auf neuen Baugrundstiicken.

Die Gemeinde Warsow hat sich in Variantenuntersuchungen mit den

Darstellungen auf der Flachennutzungsplanebene beschéftigt.

Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Danach verbieiben
entlang der Kothendorfer Stralle die Darstellungen fiir Gemischte Baufléchen;
diese werden mit dem Hinweis versehen, dass Mafhahmen zum Schutz vor
immissionen notwendig sind bzw. eine Bebauung erst erfoigen darf, wenn die
entsprechenden Voraussetzungen gegeben sind. Fir die Ebene des
Bebauungsplanes ist dies nicht relevant, da der Bebauungsplan diese Flachen

nicht beinhaitet.

4. Einordnung in ibergeordnete und értliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

GemdR Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommemn (LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fir die Gemeinde Warsow

u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:;
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4.2

4.3

- Ostlich des Gemeindegebiets verlauft die Grenze zum Stadt-Umland-Raum
Schwerins.
Abgesehen von der éstlichen Gemeindegebietsgrenze befindet sich um die
Gemeinde Warsow ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschatt.

- Nérdlich und westlich des Gemeindegebiets befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Westlich und Sixlich des Gemeindegebiet befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafispflege
Sidlich der Gemeinde Warsow ist ein FFH-Gebiet verzeichnet.

- Die Gemeinde ist durch ein grordumiges StraBennetz erschlossen.

- Die Gemeinde ist dem strukturschwachen Landlichen Raum zugeordnet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die allgemeinen Gbergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde
Warsow werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~Vestmecklenburg" (RREP WM) vom November 2011 beurteilt:

- Die Gemeinde Warsow befindet sich sGdwestlich des Oberzentrums
Schwerin und ist dem Mittelbereich Schwerin zugeordnet.

- Ostlich des Gemeindegebietes veriduft die Grenze zum Stadt-Umland-
Raum Schwerins.

- Das Gemeindegebiet ist mit einer Einwohnerzahl von 669 verzeichnet.

Die Gemeinde Warsow ist Gber das groRrdumige Stralennetz der
Bundesstrale B 321 erschlossen und befindet sich auf der
Entwicklungsachse zwischen Magdeburg und Wismar.

- Nordlich bzw. Nordwestlich der Gemeinde verlduft ein Infrastrukturkorridor.

- Im Norden, Westen und im Soden der Gemeinde Warsow sind Bereich als

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.
Warsow befindet sich im strukturschwachen Landlich Raum. Fir
Strukturschwache Laéndliche Rdume wie unter 3.1.1. (5) folgende Aussage
getroffen: "In strukturschwachen Léndlichen R&umen sollen die
vorhandenen Entwicklungspotenziale gestérkt und der Gesamtraum so
stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fiir die hier lebende
Bevdlkerung bietet."

- In Bezug auf die Siedlungsstruktur ist folgendes Ziel unter 4.1 (2) festgelegt:
"Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven (...) abzudecken."

- SOdwestlich des Gemeindegebietes befindet sich ein Natura-2000-Gebiet.

- Nérdlich, westlich und sidlich der Gemeindegrenze verlduft ein
"Biotopverbund im  weiteren Sinne" zum = Aufbau  eines
Biotopverbundsystems ist unter 5.1 (3) festgelegt: "Zur Sicherung der
natiidichen Lebensgrundlagen, zur Férderung der biologischen Vielfalt und
zum dauerhaften Erhalt der regionstypischen Okosysteme sollen die
bestehenden grordumigen Verbundsstrukturen konkretisiert und zu einem
landesweiten Biotopverbundssystem vemnetzt werden. Diese soll durch die
Fléchen des regionalen Bioverbundes untersetzt werden.”

Gutachtliches Landschaftsprogramm Meckienburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die {bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
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den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplénen {GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaitlich vertieft und rdumlich

konkretisiert.

4.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung — April 2007} trifft fiir die Gemeinde Warsow zusammenfassend

u.a. folgende Aussagen:

- Das Gemeindegebiet kann der Landschaftszone "5 Vorland der

Mecklenburgischen Seenplatte” zugeordnet werden.

- Das Gemeindegebiet befindet sich im Bereich der Grof3iandschaft 50

"Stidwestliches Altmorénen- und Sandergebiet”.
For das Gemeindegebiet ist ein Flachennutzungsplan vorhanden.

- Im Gemeindegebiet sind Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die

Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft vorhanden.

- Sldlich von Warsow ist ein Biotopverbund im engeren Sinne vorhanden und
westlich ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne vorhanden. Dies betrifft vor

allem die Gebiete entlang der FlieBgewdsser.

4.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde legt den Flidchennutzungsplan mit Stand vom 27.05.1999

zugrunde.

Die Flachen im zukiinfligen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes sind ais Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. Somit ist
als Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes die Anderung

des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung

Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des vorliegenden

Bebauungsplanes.

Die Zielsetzungen des fUr die Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes
bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Grundsttcken fiir eine

Wohnbebauung.

Im Flichennutzungsplan, der sich auch im Anderungsverfahren und somit in
Parallelaufstellung befindet, werden die Flichen in einem gréferen Umfang
dargestelt. Dabei wird auch beachtet, dass Wohnbauflichen gemdR
Uberlegung des Schallgutachtens dargestelit werden; an der Kothendorfer
Strafle werden unter Berlcksichtigung der stidiebaulichen Situation und der
gegeniberiiegenden gewerblichen Nutzung gemischte Baufl&chen dargestelit.

Entsprechend dem Stand der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes bedarf
der Bebauungsplan der Genehmigung. Dieser Fall wiirde eintreten, wenn der
Bebauungsplan vor dem Flichennutzungsplan Rechtskraft erlangen soll. Ein
Planstand des Fléchennutzungsplanes vergleichbar mit § 33 BauGB ist dabei

Voraussetzung. Die Gemeinde  beriicksichtigt dies in

Verfahrensvermerken. Neben der Bekanntmachung der Genehmigung ist auch

die Bekanntmachung der Satzung enthalten.

4.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
von keinen Beeintrachtigungen von Schutzgebieten und —objekien

ausgegangen.
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4.7

Nahere Ausfiihrungen sind im Umweltteil dieser Begrindung unter Punkt 4.
"Schutzgebiete und Schutzobjekte" zu finden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Warsow hat die landesplanerische Bewertung erhalten mit der
Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung vom
15.05.2013.

.Die Gemeinde Warsow befindet sich im Norden des Landkreises Ludwigslust-
Parchim und wird vom Amt Stralendorf verwaltet. GemdR RREP WM liegt das
Gemeindegebiet im strukturschwachen ldndlichen Raum. Bis zum 30.06.2012
konnten in der Gemeinde Warsow 631 Einwohner registriert werden.

Die Gemeinde Warsow besitzt keine zentraldrtliche Funktion. Die
Wohnbauflaichenentwicklung ist demnach auf den Eigenbedarf der
ortsanséassigen Bevdlkerung auszurichten (vgl. Pkt. 4.1 (3) (Z) RREP WM).
Entsprechend dem Wohnungsbestand aus dem Jahr 2005 (235 WE) hat die
Gemeinde ein Wohnbaupotential von 7 WE bis zum Jahr 2020. Davon sind in
den Jahren 2006 und 2011 insgesamt 3 WE gebaut worden. Dementsprechend
verringert sich das Potential auf 4 WE. Der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 3 ist zu entnehmen, dass die Gemeinde Warsow {iber Baullicken verflgt,
die aus raumordnerischer Sicht vorrangig fur eine Bebauung genutzt werden
sollen (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z}) RREP WM). Um den raumordnerischen Zielen in
Bezug auf den Eigenbedarf und dem Vorrang der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung zu entsprechen, ist die Begrindung des Bebauungsplanes
um einen Nachweis zu ergédnzen. Dabei sind bestehende Bauliicken in
vorhandenen Bauleitplanungen und innerhalb der Orislagen der Gemeinde
Warsow einzubeziehen.”

Die Gemeinde Warsow hat die Liicken innerhalb des Ortes geprift. In Warsow
gibt es im zentralen Bereich der Orislage mdgliche Potentiale filr eine
Bebauung. Die Verfligbarkeit der Flachen ist jedoch nicht gegeben. Deshalb hat
sich die Gemeinde Warsow entschieden, den Bereich am Kindergarten fir die
Bebauung vorzubereiten. Hinsichtlich der Kapazitdten werden die Belange der
Raumordnung somit beachtet. Aus stédtebaulicher Sicht wére es sogar
angeraten, die Flachen gemaB Flichennutzungsplan zu entwickeln; die
Gemeinde hat jedoch zunéchst davon Abstand genommen und nur einen Teil
der im Flachennutzungsplan dargestellten Fléchen vorbereitet. Dem Vorrang
der Innen- vor der AuRenentwicklung wird im Wesentlichen dadurch Rechnung
getragen, dass vorhandene Ver- und Entsorgungs- bzw. Verkehrsanlagen
genuizt werden, um das Gebiet zu erschlieBen. Damit wird der Aufwand
reduziert. Eine stidtebauliche Integration wird erreicht, da es sich um eine
Arrondierung handelt. Eine ums&umende Anpftanzung, wie sie noch im Entwurf
zu dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt war, wird nicht festgesetzt;
eine Anrechnung der Flichen auf Ausgleich- und Ersatz war ohnehin nicht
beabsichtigt. Nach Erfahrungswerten der Gemeinde ist davon auszugehen,
dass vorhandene Licken an der BundesstralBe nicht fir die Neubebauung von
Wohnh4usern genutzt werden. Aufgrund der Beeintrdchtigungen durch den
vorbeiflieBenden Verkehr wurden diese Grundstiicke in der Vergangenheit nicht
nachgefragt und entwickelt.

Mit Stellungnahme vom 10.12.2013 zum Entwurf dieser Satzung teilte das Amt
for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit, dass mit der
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Begrindung zur Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

5.1

5.2

Errichtung von 3 Wohneinheiten der Eigenbedarf der Gemeinde Warsow nicht
iiberschritten wird (vgl. Pkt. 4.1 (3) RREP WM). Weiterhin wurde mitgeteilt, dass
dem Erfordemis der Raumordnung und Landesplanung bei der Ausweisung
neuer Bauflichen auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozialen und technischen Infrastruktur zu achten {vgl. Pkt. 4.1 (7) RREP WM),
entsprochen wird. Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 3
somit nicht entgegen.

Stiidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Zur Beurteilung der Eingangssituation ist der Bezug zu Gliederungspunkt 1, im
Teil 1, Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Warsow,
zu sehen.

Die stadtebauliche Ausgangssituation stellt sich derart dar, dass nur ein Tei der
Flachen des Bebauungsplanes bereits als Wohnbauflichen im
Flachennutzungsplan dargestellt sind. Es handelt sich um diejenigen Fldchen,
die sich unmittelbar an das Gebiet an der Mihlenbecker Strafie im Norden
anschlieBen. Deshaib ist die Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
erfolgen im  Parallelverfahren. Dabei ist beachtlich, dass im
Flachennutzungsplan Fl&chen in gréBerem Umfang ausgewiesen werden, um
hier dem stadtebaulichen Erfordernis zur Entwickiung der Gemeinde Rechnung
zu tragen. Die Umgebungssituation mit gewerblichen Ansiedlungen &stlich der
Kothendorfer StraBe wird gem#R Erkenntnissen der Schalluntersuchung
berlicksichtigt. Im Flachennutzungsplan werden unmittelbar an der
Kothendorfer Strae gemischte Bauflachen und auf den Fldchen mit gréRerer
Entfernung zur Kothendorfer Strale Wohnbauflichen dargestellt im
Fidchennutzungsplan.

Naturréumlicher Bestand

Das Gelande ist nahezu eben und steigt nur sehr geringflgig in nordwestlich
Richtung an.

Detaillierte Ausfihrungen zum naturrdumlichen Bestand sind unter Punkt 5.4.2
"Bestandbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen" im Umweltteil zu finden.

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warsow befindet sich
westlich des Siedlungsgefiiges der Gemeinde Warsow.

Das Plangebiet wird durch seine ackerbauliche Nutzung gepragt.

Umgebung des Plangebietes

In 6stlicher und in stidlicher Richtung befinden sich bebaute Bereiche
Ansonsten schlieBen sich angrenzend an das Plangebiet weitere wenig

strukturierte landwirtschaftliche Nutzflichen bzw. offene Landschaft an. Die
vorhandene Hecke, die als Ausgleich und Ersatz nordlich des
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Begrindung zur Satzung fiir den Bebauungspian Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

Bebauungsplanes Nr. 2 realisiet wurde, wird bei der Bilanzierung
berlcksichtigt. Die Fl&che dient als Gliederung der Bebauungsplangebiete und
gestaltet einen "weichen” Ubergang zur freien Landschaft. Auswirkungen des
neuen Baugebietes auf die Ausgleichsfunktion dieser Hecke werden
entsprechend bilanziert und bewertet.

Planungsziele und stidtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Vorbereitung von Flichen fir eine Wohnbebauung in
Warsow. Unter Berlicksichtigung der Winsche der Bevélkerung nach
Wohnraum mdéchte die Gemeinde weitere Grundstiicke vorbereiten. Hierbei
wird die Inanspruchnahme vorhandener Verkehrsanlagen und vorhandener
ErschlieBungsanlagen beachtet. Das stidtebauliche Konzept sieht die
Bebauung unmittelbar am Birkenweg vor. Die vorhandene Bebauung soll somit
ergénzt werden. Es werden Flichen mit Anpflanzgeboten straBenbegleitend
des Birkenweges festgesetzt; diese werden jedoch nicht zur Ausgleichsbilanz
angerechnet. Auf die Festsetzung rickwiértiger Anpflanzflachen wird verzichtet.
Die noch im Planentwurf formuliere Zielsteliung der Eingliederung in den
Landschaftsraum durch eine Randbegrinung wird von der Gemeinde nicht
ldnger verfolgt. Die Gemeinde geht davon aus, dass der riickwiértige Bereich
der einzeinen Grundstiicke ohnehin bepflanzt werden wird. Mit den Vorgaben
zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung wird die in der Umgebung
vorhandene stédtebauliche Situation entsprechend beriicksichtigt.

Dabei soll auch die Mdglichkeit eréffnet werden, zweigeschossige Gebdude mit
einem flachgeneigten Dach zu errichten. Es besteht mehrfach die Anfrage,
Grundstiicke mit einer Villenstruktur zu bebauen. Die Lage mit einer
Freistellung der Grundstiicke ist aus Sicht der Gemeinde dafiir gut geeignet.
Die Gemeinde méchte die Voraussetzungen schaffen, die junge Bevélkerung
im Ort zu halten.

Folgende stéddtebauliche Zielstellungen werden verfolgt:
Bereitstellung eines Angebotes an dorftypischen Grundstiicksgrofien.

Bestimmung von Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen far den
vorbereiteten Eingriff.

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen far die Errichtung von
Einzelhdusem.

Bestimmung von Festsetzungen, die die Errichtung einer der dérflichen Struktur
angepassten Bebauung erméglichen.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind im Rahmen des
Planverfahrens abschiieBend zu regeln. Die Gemeinde kommt nach
ausgiebiger Prifung zu dem Ergebnis, dass die Ver- und Entsorgung
weitestgehend bereits sichergestellt ist.

Die Gemeinde Warsow hat sich mit den Anforderungen der minimalen
Inanspruchnahme von zusétzlichen Flichen fur eine Bebauung
auseinandergesetzt. Es handelt sich dabei um landwirtschaftliche Belange, die
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zu berlicksichtigen sind. Der Landwirtschaftsbetrieb selbst ist Antragsteiler
dieses Vorhabens und darum bemiht, eine Regelung zur Arrondierung der
Ortslage zu erreichen. Die Gemeinde entwickelt diese Flachen
straBenbegleitend. Somit nutzt sie vorhandene Infrastrukturen und schont
andere Flachen. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Landwirtschafft ist somit
gegeben. Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die von der Gemeinde
vorbereitet werden, beriicksichtigen die Sicherung wvon Flachen der
Landwirtschaft. Die Ausgleichs- und Ersatzflichen werden auf sonst nicht
landwirtschaftlich genutzter Flidche durchgefihrt. Die Abstimmungen mit dem
Landwirtschaftsbetrieb 2zur Sicherung der Ausgleichsflichen und =zu

erforderlichen Pflegeaufwendungen werden gefihrt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
71 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und deshalb nicht

Zulassig.

Die Ansiedlung von Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben,
Tankstellen ist innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen und beabsichtigt.

Dafiir bieten sich bessere Lagen an.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

= der Grundfiichenzahl,
= die Zahl der Vollgeschosse,

= die Angabe von Trauf- und Firsthbhe (Firsthéhe in Bezug auf

Verkehrsflache und HN-Hbhe),
bestimmt.

FOr das Plangebiet ist eine stralenbegleitende einseitige Bebauung
vorgesehen. Die an die landliche Struktur angepasste Parzellierung des
Plangebietes lisst die Bildung von 3 Grundstiicken zu. Damit kann eine
angemessene und raumordnerisch vertragliche Siedlungsentwicklung gesichert
werden. Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 bemessen und ist dem gepianten
dorflichen Charakter der Bebauung angepasst. Fiir das Plangebiet wird eine

maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

7.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Plangebietes wird fOr die Baugebiete die ortstypische offene
Bauweise festgesetzt. Es wird geregelt, dass nur EinzelhZuser zuldssig sind.
Die Grundfidchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt und entspricht somit der vor Ort

typischen Umgebung.
7.4 Grundstiicksbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindesigrundstiicksbreite wird fir Einzelh&user mit mindestens 20 m

fesigesetzt.
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Durch die Festsetzung der Grundstiicksbreiten ist geregelt, dass zu schmale

Grundstiicke nicht entstehen kénnen.

7.5 Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellptdtze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Dabei gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs.
3 BauNVO. Garagen und Carports missen hinter der strallenseitigen
Gebdudefront zuriickbleiben. Diese Festsetzung gilt analog fur hochbauliche

Nebenanlagen / Nebengebaude — jedoch nicht fur fiichige Befestigungen.

Mit dieser Festsetzung ist geregelt, dass auch auBerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundsticksfliichen Méglichkeiten fir die zukinftigen Einwohner
bestehen, Garagen und {berdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen zu

platzieren.

7.6 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden

Auf eine Festsetzung zur hdchstzuldssigen Zahl von Wohnungen wurde
verzichtet. Dies wird aus Sicht der Gemeinde nicht als erforderich angesehen;

die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wird in diesem Bereich nicht erwartet.

7.7 Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Héhe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt
nicht lberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen. Das MaRl der Sockelhthe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem
Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfullboden (hier git der FertigfuBboden) und aufstrebendem
Mauerwerk. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem
aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Fir Trauthdhen der Dachaufbauten

werden keine Festsetzungen getroffen.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufthéhe, Firsthdhe - wird die
Hohe der Fahrbahnoberfliche der néachstgelegenen Verkehrsfliche

festgesetzt.

Durch die Festsetzung wird gesichert, dass die Gebédude in das vorhandene

Héhengefige eingebettet werden kénnen.

7.8 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB})

Die Flache mit Anpflanzgeboten am Birkenweg darf fir Grundstiickszufahrten in

einer maximalen Breite von 5,00 m durchbrochen werden.

Die Flache mit Anpflanzgeboten, die am Birkenweg vorgesehen ist, darf for
Grundstiackszufahrten unterbrochen werden. Hier ist keine Hecke vorhanden.

Diese soll erst im Zuge der Realisierung der Grundstiicke hergestellt werden.

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die Zuere Gestaltu ng baulicher Anlagen

Die Gemeinde Warsow hat sich entschieden, auf umfangreiche Festsetzungen
zur Gestaltung zu verzichten. Es sollen geméaR Zielsetzungen der Gemeinde
nur wenige Vorgaben getroffen werden. Es wird auf die geschmackvolle

Ausbildung der Bebauung durch die einzelnen Bauherren orientiert.
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10.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung, zu AuBenwénden, zu
Einfriedungen, zu Dachaufbauten sollen nicht erfolgen.

Es werden lediglich: Festsetzungen zu folgenden Punkten getroffen:

Abfallbehdlter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehditer auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Aufstelipldtze fiir Abfallbehélter sind
einzufrieden.

Befestigung von Fldchen auf privaten oder 6ffentlichen Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchidssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen  und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht
zuldssig. Als Befestigungsarten fiir Grundstiicksauffahrten sowie Geh- und
Radwege sind kleinteilige Baustoffe zu verwenden.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zdunen oder an den
Hauswénden zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
Zuigssig.

Griinfldchen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Die Gemeinde arrondiert mit dem Plangebiet die vorhandene Ortslage. Die
Festsetzung von Grinftichen erfolgt nicht. Innerhalb des Plangebietes werden
Fléchen zum Anpflanzen am Birkenweg festgesetzt. Festsetzungen beziiglich
Arten und Pflanzqualitéten werden nicht getroffen.

Die Anpflanzung am Birkenweg ist zur Herstellung einer Hecke vorgesehen.
Diese Hecke darf fir Grundstiickszufahrten in einer Breite von maximal 5
Metern unterbrochen werden. Im Planentwurf wurden am riickwartigen
Grundstiicksrand Flachen zum Anpflanzen vorgesehen. Diese sind nicht langer
Bestandteil der Satzung fur den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warsow.
Diese Flachen werden sa@mtlich nicht als Flachen fiir Ausgleich und Ersatz
vorgesehen.

FOr Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sollen Voraussetzungen durch
Inanspruchnahme von externen Flachen geschaffen werden. Hierzu werden
Abstimmungen mit dem Landwirtschaftsbetrieb geflhrt. Die Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind im Vorfeld der Baumafinahme zu realisieren.

Immissions- und Klimaschutz

Im Zusammenhang mit dem Immissions- und Klimaschutz wurde eine
Schalluntersuchung unter Beriicksichtigung der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau” sowie der DIN 1SO 9613-2 durchgefiihrt.

Die Schalluntersuchung wurde durch das Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-
Ing. Volker Ziegler erstellt. Im Ergebnis der schallschutztechnischen
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Untersuchung hat sich die Gemeinde daflr entschieden, lediglich die Flachen
am Birkenweg fir eine Bebauung planungsrechtlich in dem Bebauungsplan
vorzubereiten. Weitergehende Ausfilhrungen zum Immissionsschutz sind nicht

erforderlich.

Aufgrund der Stellungnahme vom 15.01.2014 des Landkreises Ludwigsiust-
Parchim zum Entwurf der vorliegenden Satzung werden folgende Hinweise

gegeben:
Wahrend der Realisierungsphase der BaumaBnabhme  sind

die

Immissionsrichtwerte der Alilgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzuseizen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen sind zu gewdhrleisten (§ 23 BImSchG).
Entsprechend § 3 der Verordnung (iber elektromagnetische Felder sind die 20
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so
umzuverlegen und zu errichten, dass eine unzuldssige Beeinflussung bzw. eine
Schédigung von Personen ausgeschlossen wird. Die Anordnung der Sammiler,
der Kontroli- und Einlaufschéichte sowie der Pumpstaticon fir die Entwésserung
hat so zu erfolgen, dass eine Beldstigung durch La&mm und Geriche

ausgeschlossen wird.

11. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber den Birkenweg erfolgen. In der
Planzeichnung ist der im Geltungsbereich dieser Satzung liegende Teil des
Birkenweges als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Ein weiterer Ausbau
von Verkehrsanlagen ist nicht vorgesehen. Die StraBe ist zuklnftig als
EinbahnstraBe von der Kothendorfer StraBe, Zufahrt zur Kita in andere
Richtung, vorgesehen. Der Vollzug der vorgesehenen Einbahnstrale ist mit der
StraRenverkehrsbehdrde zu vereinbaren und abzustimmen. Diesbezigliche

Kompetenzen und Verantwortlichkeiten wurden vom Landkreis

mit

Stellungnahme vom 15.01.2014 zum Entwurf der vorliegenden Satzung
mitgeteilt. Straenbegleitend sollen Parkpidtze als Schotterrasen hergestelit
werden koénnen. Die StraBenbreite ist entsprechend festgesetzt. Das

Straenprofil 14sst dies zu.

12. Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung kann durch Inanspruchnahme
vorhandener Infrastrukturanlagen gesichert werden. Die Gemeinde geht davon
aus, dass lediglich die Herstellung von Grundstiicksanschlissen erforderlich ist.
Die Erschlieung wird durch die Grundstiickseigentimer Gbernommen. Hierzu
haben Regelungen =zwischen den Grundstickseigentimern und dem
Agrarbetrieb zu erfolgen. Die Gemeinde ist von Kosten fir die ErschlieBung
freizuhalten. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden Abstimmungen mit
den erforderlichen Ver- und Entsorgern geflhrt, um diese Belange
abschlieRend zu kldren. Besonderes Ausgenmerk erhilt die Anforderung zur
schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, die gesondert

geregelt werden muss.
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121

12.2

12.3

Zu regeln sind:

- Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung
- Oberflichenwasserbeseitigung

- Brandschutz/ Léschwasser

- Energieversorgung

- Gasversorgung

- Telekommunikation

- Abfallentsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorqung des Gebietes mit Trinkwasser gewdhrleistet der
Zweckverband Schweriner Umland durch Anschiuss an das bestehende
Leitungsnetz. Hierzu ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und
Durchfihrung der BaumaBnahmen erforderlich, dass von den vorhandenen
Anlagen die erforderlichen Versorgungsleitungen und
Trinkwasserhausanschliisse verlegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbands grundsétzlich gewéhrleistet.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers (Schmutzwasser) ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes Schweriner Umland grundsétzlich gewéhrleistet.

Eine Einbindung in das vorhandene System der Abwasserentsorgung durch
den AZV Schweriner Umland ist vorgesehen. Von den vorhandenen Anlagen
sind die erforderlichen Entsorgungsieitungen/ Grundstiicksanschlisse zu
verlegen. Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebietes ist durch die
Anlagen des Zweckverbands grundsétzlich gewéhrieistet.

Der Zweckverband wird in die erforderlichen Abstimmungen einbezogen. Die
Herstellung von Hausanschliissen wird mit dem Zweckverband abgestimmt.

Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers

Der Wasser- und Bodenverband Schweriner See/Obere Sude wurde am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Er hat mitgeteit, dass direkt zurzeit keine
Anlagen der Zusténdigkeit betroffen sind. Der Wasser- und Bodenverband hat
angeboten, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abzustimmen bzw. gemeinsam
zu realisieren. Diesem wird die Gemeinde im Zusammenhang mit dieser oder
anderen Planungen entsprechend folgen.

Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden Qberflichenwassers sind
entsprechend Voraussetzungen zu schaffen. Es liegt ein Geotechnischer
Bericht — Stellunghahme Versickerungsfahigkeit (Stand 14.10.2013) erarbeitet
durch IGU (Ingenieurgeselischaft filr Grundbau und Umwelttechnik mbH,
Wittenférden) vor. In  dieser gutachtlichen Prifung wird zur
Versickerungsfihigkeit dargestellt: "Die Auswertung erfolgt unter Verwendung
der Bohr- und Laborergebnisse, und den daraus resultierenden
Komnverteilungen. Aufgrund der im Untersuchungsgebiet angetroffenen
Bodenarten ist eine Versickerung am Standort mdglich. Zum Einsatz kénnen
vorzugsweise Mulden oder Rigolen kemmen.”

Die Voraussetzungen far eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den
Grundstiicken sind demnach gegeben. Der Einsatz von Mulden, Rigolen etc. ist
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12.4

12.5

im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten. Entsprechende Anlagen fir
die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind durch den privaten
Grundstiickseigentimer entsprechend herzustellen und zu sichern.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Sicherung und Gewdahrleistung der L&schwasserversorgung geméR LBauO
M-V und Brandschutzgesetz M-V sowie Arbeitsbiatt W 405 der DVGW ist von
mindestens 800/min (48 m%h) Ober 2 Stunden sicherzustellen und
nachzuweisen. Das d&ffentliche Trinkwassernetz solite dabei nur fir die
Erstbrandbekdmpfung mit eingeplant und genutzt werden, um ein eventuelles
Zusammenbrechen der Grundwasserversorgung der Bevdlkerung bzw.
Besch&digungen im Leitungsnetz in Folge einer erhéhten Wasserentnahme zu
vermeiden. In der Folge ist wenn méglich auf andere Entnahmestellen, wie z. B.
ausgebaute Regenwasserriickhaltebecken, Teiche, Bohrbrunnen,
auszuweichen. Flr die Loschwasserentnahmestelien ist zu sichern, dass sie mit
Léschfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen, nicht weiter als 300
m von sichernden Geldnde entfernt sind und dort zur Wasserentnahme
Aufstellung genommen werden kann. Zur schnellen Auffindung der
Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch entsprechende gut
sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen. Anforderungen
an die Ldschwasserbereitstellung werden durch die Gemeinde entsprechend
beachtet.

Der Zweckverband Schweriner Umland teilte in einem Schreiben von
29.08.2013 die Lage und Kapazitit der nichstgelegenen Hydranten mit. "Zur
ersten Brandbekadmpfung befindet sich in der Kothendorfer Strale 1 (Kita) ein
Hydrant 150 der 756 m®h Wasser fordern kann, Dann ist in der Pfennigstrafie 2
ein Hydrant 15C mit einer Férderung von 75 m*h."

Beide Hydranten befinden sich in einem Abstand von weniger als 300 m zum
Plangebiet. Eine entsprechende Kennzeichnung der
Liéschwasserentnahmestellen ist  vorzusehen. Eine  ausreichende
Léschwasserversorgung ist dementsprechend gegeben. Die Gemeinde sieht
die Loschwasserbereitstellung aus den Hydranten als ihre Absicherung zur
Grundversorgung. Teiche werden nicht herangezogen.

Die Zugéinge und Zufahrten von dffentlichen Verkehrsflichen entsprechend der
Bebauung und Nutzung sind flr die Feuerwehr zu gewahrleisten (§ 5 LBauO M-
V). Dies ist durch die Anfahrbarkeit Gber die &ffentliche Strafle gegeben.

Energieversorgung

Die Stromversorqung soll durch die Anbindung an das &rilich vorhandene
Versorgungsneiz sichergestellt werden. Fiir einen weiteren Anschluss an das
Versorgungsnetz der WEMAG AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erfordedich.

Konkrete Abstimmungen hierzu sind im Rahmen der Vorbereitung der
Einzelvorhaben zu treffen.

Hinweise zur Bepflanzung der Leitungstrassen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der weiterfiihrenden Planung und
Durchfihrung von BaumaBnahmen beriicksichtigt; ebenso Hinweise 2zu
Abstanden und Durchfithrung von Schachtarbeiten in der N&he von Kabeln.
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Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe der Netzanlagen der
WEMAG AG ist die ,Schutzanweisung ven Versorgungsleitungen und Anlagen®
zu beachten. Die WEMAG AG weist daraufhin, dass dieses Dokument unter

www.wemag-netz.defanschluss/Leitungsauskunft herunterzuladen ist.

Gasversorgungsanlagen befinden sich am Rand des Plangebietes

in

dffentlichen Bereichen. Diese wurden in der Planzeichnung Gbernommen. Die
konkrete Abstimmung hat auf der Ebene der ErschlieBungsplanung zu erfolgen.
Das Merkblatt ,Schuiz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ ist zu

beachten.

Die maRgeblichen Anforderungen fiir Leitungen sind zu beachten. Hinweise zur
Bepflanzung der Leitungstrassen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. der weiterfUhrenden Planung und Durchflihrung der
Baumafinahmen beriicksichtigt; ebenso Hinweise zu Abstdnden und

Durchfihrung von Schachtarbeiten in der Ndhe von Kabeln.

Weiterhin macht die E.ON Hanse AG aligemeine Ausfiithrungen, die nur bedingt

Auswirkungen auf das Planvorhaben haben, bekannt.

Leitungsbestand ist im Rahmen konkreter Planvorhaben und Vorbereitungen
einzuholen. Die BaumaBnahmen sind konkret mit dem Versorger abzustimmen.

Die Planausziijge werden den Verfahrensunteriagen beigefiigt.

Die

Weiterleitung an Dritte ist nicht beabsichtigt. Die in den Unterlagen der E.ON
Hanse enthaltenen Angaben und Maf3zahlen sind hinsichilich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich, Abweichungen sind méglich. Lediglich zu
Informationszwecken werden die Unterlagen genutzt. Dies wird die Gemeinde
auch dahingehend beachtien, dass die Angaben nur vorsorglichen und
hinweisenden Charakter haben. Die Anforderung, Planausziige abzufordern,
bleibt bestehen. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten ist durch die beauftragten Firmen entsprechend zu beachten. Dies

wird im Rahmen der technischen Planung weitergehend zu behandeln sein.

Zum Schutz der in Verfigung der E.ON Hanse AG befindlichen Niederdruck-
Gasleitungen sind Anforderungen und Hinweise zu beachten. Beim Veregen
von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils gilitigen Regelwerk geforderten Mindestabstédnde/Schutzstreifen
einzuhalten. Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton o.4. Material, auer im
direkten Kreuzungsbereich, ist nicht vorzusehen. Freigelegte Gasleitungen sind

fachgerecht gegen  Beschadigung zu  sichem. Schéden

an

Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht &ndern. Die genaue Lage und Uberdeckung der
Gasleitung ist durch Suchschachtung zu ermittein. Ober- und unterirdische
Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verdndert werden.
Die Flursticksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten Obertragen. Es
erfolgte keine Grenzfeststeliung in der Ortlichkeit. Bestandsunterlagen wurden
bzw. werden durch die E.ON Hanse AG Oberarbeitet. Der Bavausfilhrende hat
vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen. Eventuell
notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bedirfen einer gesonderten Kidrung. Die
Durchfihrung von  BaumaBnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der
Gasleitungen muss gewéhrleistet sein. Eine Erweiterung des vorhandenen
Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas ist bei

Wirtschaftlichkeit méglich.
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12.6

12.7

13.

Telekommunikation

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Teiekom ist bezlglich der
geplanten Nutzungen notwendig. Die Deutsche Telekom AG wurde am
Planverfahren beteiligt, blieb jedoch ohne Stellungnahme zum Vorentwurf, so
dass die Gemeinde davon ausgeht, dass eine Erweiterung der
Telekommunikationsanlagen entsprechend vorgenommen werden kann.

Mit Stellungnahme vom 03.12.2014 zum Entwurf der vorliegenden Satzung
teilte die Telekom AG mit, dass sich Telekommunikationslinien im Planbereich
befinden. Die Uberprifung der Leitungen ergab, dass diese im &ffentlichen
Raum liegen. Somit ergeben sich keine Anforderungen an eigentumsrechtliche
Belange. Die von der Telekom zur Verfilgung gesteliten Unterlagen werden den
Verfahrensunterlagen beigefigt. Die Beachtung der vorhandenen Leitungen
sowie die von der Telekom AG gegebenen Hinweise sind zu berlicksichtigen.

Sollte sich ein Verlegen von Telekommunikationslinien erforderlich machen,
benétigt die Telekom AG mindestens 6 Monate vor Beginn der Bauarbeiten den
entsprechenden Auftrag, um eine Planung mit Materialbestellung sowie die
notwendigen Arbeiten zur Umverlegung durchfilhren zu kénnen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grlinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkédsten und Kabelschichten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der BauausfOhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom bei der zusténdigen NL Ost PTI 23
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten,

Abfall

Die Grundstiicke sind gemal der jeweils geftenden Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim an die dffentliche Abfallbeseitigung
anzuschlieBen.

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Die Abfallbehéiter sind am Abfuhrtag am Straflenrand zur Abholung bereit zu
stellen.

Die Anforderungen fUr dreiachsige Mulifahrzeuge werden bei der Ausbildung
der Verkehrsflichen beriicksichtigt; die Strale ist als Strale im
Richtungsverkehr vorgesehen.

Die Abfallentsorgung wahrend der Bauarbeiten hat stets im Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Planung ergeben sich in Bezug auf das Landschafisbild.
Durch Festsetzungen wird jedoch gesichert, dass eine harmonische Einbettung
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14.

15.

15.1

15.2

15.3

mdéglich ist. Ansonsten werden Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse beachtet.

Die mit Stellungnahme vom 15.01.2014 vom lLandkreis Ludwigslust-Parchim
mitgeteilten Hinweise bezliglich der Ubernahme von Vermerken zu Belangen
des Artenschutzes sind Bestandteil des Texiteils B sowie dieser Begrindung.
Fir die Planzeichnung Teil A ergeben sich keine Anforderungen zur Darstellung
von Hinweisen zum Artenschutz.

Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betragt ca. 4.442 m2. Dabei gliedert sich das Gebiet wie folgt
auf:

- Aligemeine Wohngebiet 3.705 m?
- StraBenverkehrsfliche 737 m?
| Summe 4.442 m?

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden und Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommemn unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBinahmen vermieden {vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastverdichtige Flachen bekannt. Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdichtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder
Geriichen oder Vorkommen von Abféllen, Flossigkeiten u.d. (schédliche
Bodenverénderungen) sind dem Landrat des Landkreises Ludwigstust-Parchim
als untere Abfallbehérde unverziiglich nach Bekannt werden mitzuteilen.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des Bodens

Soliten wahrend der Erdarbeiten/ Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten oder Altablagerungen (Hausmdll,
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15.5

15.6

gewerbliche Abfille etc.) angetroffen werden, ist der Landrat als zustéindige
Behérde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der
Nachweispflicht nach § 42 KrW-/AbfG. Diese Abfille dirfen nicht zu erneuten
Bodenverfiillung genutzt werden.

Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

Munitionsfunde

Sollten bei Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelie und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionshergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
sind die Polizei und gegebenenfalls die &rtliche Ordnungsbehtrde
heranzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5§ Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den drtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Abfall und Krelslaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine volisténdige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschuit), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfille diirfen gem&fl § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverinderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behérde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaB § 13
BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungspianung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten,
soweit diese mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fiir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bedeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bauma3nahmen
verhéltnisméaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen
ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die for den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da
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bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich

um einen vorsorglichen Hinweis.

15.7 Artenschutz

Bei der Realisierung von Vorhaben sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (siehe § 44 Absé#tze 1 und 5)
zu beachten. Die PrOfung des Artenschutzes und die Festsetzung des

artenbezogenen Ausgleichs erfolgen im Rahmen
Baugenehmigungsverfahren.

15.8 Externe Ausgleichs- und Ersatzmanahme

der

Auf den Flurstiicke 145 und 146 der Flur 001 in der Gemarkung 130723 /
Kothendorf ist eine Extensivwiese, die sich artenreich entwickein soll,
herzustellen. Die Fisiche ist jéhrlich durch eine 1-2 schiirige Mahd zu pflegen.
Das Mahdgut ist von der Fléche zu beseitigen. Dadurch wird eine Aushagerung
des Standortes erreicht. Vorhandene Ablagerungen und Verschmutzungen auf
der Flache und im Randbereich des Feldgehdlzes sind volistindig zu
beseitigen. Langfristig wird sich am Standort aufgrund der unterschiedlichen

Bodenverhéltnisse ein artenreicher Wiesenbereich entwickeln.
erforderlichen PflegemaBnahmen sind durchzufithren.

Die
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15.9 Bergbauberechtigungen

Gemaf} Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 14.05.2013 befindet sich
das Gebiet innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung for
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung
geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust‘. Inhaber dieser
Bewilligung ist die Fima E.ON Hanse AG, Allerm&her Deich 449, 21037
Hamburg. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bewilligung werden
gegenwartig nicht gesehen. Die Gemeinde Warsow hat die Stellungnahme der
E.ON Hanse AG zusétzlich eingeholt. Die bergbauliche Stellungnahme vom 26.
Juni 2013 wird Gegenstand der Verfahrensunterlagen. Die E.ON Hanse teilte
mit, dass das Bebauungsplangebiet innerhalb des Versenkfeldes liegt. Durch
den Sole-Versenk-Betrieb ist mit Hebungen im genannten Bereich zu rechnen.
Es wurde mitgeteilt, dass das Hebemaximum sidlich der Ortslage Warsow mit
28 mm erreicht wurde. Die Gemeinde geht somit davon aus, dass
Auswirkungen fur ihre Planungsabsicht nicht bestehen. Der Inhaber der
Bergbaugenehmigung wurde Uber das Planverfahren informiert und hat
entsprechende Unterlagen erhalten. Diese wurden den Verfahrensunterlagen

beigefiigt.

15.10 Katastrophenschutz

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat mitgeteili, dass Belange der landesrelevanten
Gefahrenabwehr nicht ber(hrt sind. Der Landkreis hat sich in Bezug auf den
Brandschutz geduBert, in Bezug auf den Katastrophenschutz wurden vom
Landkreis keine Hinweise vorgetragen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Anforderungen bei Auffinden von Munitionsfunden zu beachten sind, um
Geféhrdungen zu vermeiden. Das heil’t, bei entsprechenden Munitionsfunden

ist die zustéindige Beh&rde mit hinzuzuziehen.

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat weiterhin darauf verwiesen, das konkrete und
aktuelle Angaben {iber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
gebuhrenpflichtig zu erhalten sind. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird

rechizeitig vor der Bauausfilhrung empfohlen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabensteliung

GeméR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der Umweltbelange

durchzufiihren.

2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich am westiichen Ortsrand der Gemeinde Warsow
und betrifft zumeist intensiv genuizte Ackerflachen. Detaillierte Planungsziele
sind im stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter dem Gliederungspunkt 3

enthalten.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr.3 schafft die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fiir die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4.442 m? AuBerhalb der Baugrenzen und

Verkehrsflachen werden Grinstrukturen entstehen.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpliine

Die Ermittlung des Umfanges und die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Biotope werden in den nachfolgenden Abschnitten des

Umweltberichtes dargelegt.

Der Umweltbericht erfordert gem&R Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der

Fachgesetze und Fachpléne,

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen Ubergeordneten Planungen sind bereits in

der Begriindung im st#dtebaulichen Teil 1 Kapitel 4 enthalten.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Folgende internationalen und nationalen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind

im Umfeld der Gemeinde Warsow vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit Zufiissen" sldlich bzw. sidwestlich des

Plangebietes (Entfernung ca. 400 m)

Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Sude” (L140) sidlich bzw. sidwestlich des
Plangebietes {Entfemung ca. 500 m) mit groRfiichigen Uberlagerungen mit

FFH-Gebiet "Sude mit Zufliissen”.

Flachennaturdenkmal (FND) "Orchideenwiese-Sudermilhle” sildwestlich des

Plangebietes (Entfernung ca. 750 m).
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Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten und ~objekte und der Grie
und des AusmaBes des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen kefne
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken

der oben aufgefilhrten Schutzgebiete.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
51.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstében, die auf die Bedeutung
(Leistungsfdhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fiir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitit jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verdnderung am Schutzgut

bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushait.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwdrti bestehendes Pufferverméigen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfihigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmalnahmen im

Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniOber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3

mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fiir
alle Schutzgiiter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrédchtigungen oder

Verdnderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen

Beeintrdchtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr.3 der
Gemeinde Warsow bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der
Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung. Die intensive Nutzung der

Flachen fohrte u.a. zu Zerstérungen des natiirlichen Bodengefuges.
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BegrGindung zur Satzung fiir den Bebauungsptan Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

53 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
5.3.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstolen. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrénkt wird.

Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu priifen, cbh gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL

verstofien wird.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

5.3.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es ist verboten, Foripflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschilizien Arten aus der
Natur zu enitnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pfianzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestdite fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF") im

r&dumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schidigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes

ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechteri.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende

Mafinahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschirtzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tbten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

zerstéren.
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Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant

erhoht,
umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF") zu Gberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten
I sémtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

[} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrien Arten

5.3.3 Relevanzprifung

Unter Bericksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandories kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum flr besonders geschltzte Arten aufweist.
Das Plangebiet ist bereits anthropogen geprégt. Eventuelle Vergramungen von
geschiitzten Tierarten- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten-
bestehen bereits aufgrund der wvorhandenen Nutzungen innerhalb wund

auflerhalb des Plangebietes.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Siedlungsrandlage und wird

landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Die n&here Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,

Siedlungsgehdlze) und landwirtschaftlichen Nutzfladchen gepréagt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberpragung nehmen die Gehdlzstrukturen in
der ndheren Umgebung potentiell keine Bedeutung for stérungsempfindliche

Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen ein.

Auf eine Kartierung von Artengruppen wurde daher verzichtet. Unter Beachtung
der Standortbedingungen wéren voraussichtlich- auch durch zusétzliche
Kartierungen- keine zusétzlichen, als die aufgefiihrien Artengruppen zu

beachten und keine deutlich verdnderten Ergebnisse zu erwarten.

Eine Prifung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5

wird behandelt.
GemanR § 44 (5) BNatSchG gilt:

.FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie filr Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz-
Vermarktungsverbote nach Maigabe der Séitze 2 bis 5.

und

«Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihit sind, liegt ein
VerstoRR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die Gkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.”
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Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefithrien Arten gelten die Sétze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfilthrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Fir die nicht aufgefihrten Artengruppen

ist aufgrund der Lage am

Siediungsrand und der intensiven ackerbaulichen Nutzung kein geeigneter
Lebensraum vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Das Potential fOr das Vorkommen der nachfolgend genannten Arten wird
aufgrund der Lage am Siedlungsrand als duferst gering eingeschétzt.

| alle wildlebenden Vogelarten
Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Planungsgebietes
wurde keine gesonderte artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt.

Durch die aktuell intensive landwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes
ist das Potential fir die geschitzten Vogelarten als sehr gering einzustufen.
Neben den zu erwartenden Versieglungen werden auch Lebensrdume in Form
von Gehdlzstrukturen fiir wild lebenden Vogelarten neu geschaffen. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Weitere Betrachtungen
sind somit entbehrlich.

! s@mtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundiage eine Liste des Landesamtes fir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

][] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang iVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten
Als Grundlage der Betrachtung I/l wird die Tabelle: .In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnabme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.Streng geschiitzte* Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkemmens im Plangebiet

erganzt.
1 ! 2 3 4
Gruppe = |wiss. . |dt Artname  |Relevanz im Plangebiet
Gefald- Angelica Sumpf- Fiir die Arten sind keine geeigneten
pflanzen palustris Engelwurz Biotopstrukturen im  Plangebiet
Gefald- Apium repens | Kriechender vorhanden.
pflanzen Scheiberich,
Sellerie
Gefan- Botrychium Einfacher
pflanzen simplex Rautenfarn
Geféld- Caldesia Herzl6ffel
pflanzen parnassifolia
Gefall- Cypripedium | Frauenschuh
pflanzen calceolus
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
' Artname ' '
Gefilt- Jurinea Sand-
pflanzen cyanoides Silberscharte
Gefil- Liparis loeselii | Sumpf-
pflanzen Glanzkraut
Gefél}- Luronium Schwimmendes
pflanzen natans Froschkraut
Gefa- Pulsatilla Finger-
pflanzen patens Kichenschelle
Gefall- Saxifraga Moor-Steinbrech
pflanzen hirculus
GefalR- Thesium Vorblattloses
pflanzen ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewdsser
vorticulus Tellerschnecke | vorhanden sind, ist das Vorkommen
Weichtiere Unio crassus | Gemeine ausgeschlossen.
Bachmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine Fir die Arten sind keine geeigneten
Mosaikjungfer Biotopstrukturen (Gewé&sser) im
Libellen Gomphus Asiatische Plangebiet vorhanden, daher kann
flavipes Keiljungfer das Vorkommen ausgeschlossen
Libellen Leucomrhinia | Ostliche werden.
albifrons Moosjungfer_
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GrofRe
pectoralis Moosjungfer
Kéfer Cerambyx GrolRer Fir die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen im  Plangebiet
Heldbock vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewdsser
latissimus vorhanden sind, ist das Vorkommen
Kéfer Graphoderus | Schmalbindiger | ausgeschlossen.
bilineatus Breitfilige!-
Tauchkéfer
Kafer Osmoderma | Eremit, Fir die Arten sind keine geeigneten
eremita Juchtenkafer Biotopstrukturen  im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Euphydryas | Eschen- Fir die Arten sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter | Biotopstruktiuren im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fiir die Arten sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
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1 2 3 4
Gruppe wiss, dt. Arthame Relevanz im Plangeblet
Artname :
werden.
Falter Lycaena Groler Da keine geeigneten Feuchigebiete/
dispar Feuerfalter Uberflulungsrdume vorhanden bzw.
betroffen sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder | Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
Feuerfalter Uberflutungsriume/  Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Bl&uling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian} kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
proserpina schwarmer Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden  sind, kann  das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschndpel [Da keine geeigneten Gewdésser
oxyrinchus °" vorhanden sind, ist das Vorkommen
Fische Acipenser Européischer ausgeschlossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stér
oxyrinchus .
Lurche Bombina Rotbauch-Unke |Fir die Arten sind keine geeigneten
bombina Biotopstrukturen im  Plangebiet
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrite vorhanden, daher kann das
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Vorkommen ausgeschlossen
Lurche Hyla arborea | Européischer werden.
Laubfrosch
Lurche Pelobates Knoblauchkréte
fuscus
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch
Lurche Rana Springfrosch
dalmatina
Lurche Rana Kieiner
lessonae Wasserfrosch
Lurche Triturus Kammolch
cristatus
Kriechtiere Coronelia Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca {Schlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Européische Da keine geeigneten Gew#sser und
orbicularis Sumpfschildkrote | Lebensbedingungen vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
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1 - 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname '
Habitatstrukturen und
Vemetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. Auch der hohe
Prédatorendruck vermindert die
Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens.
Meeresséuge | Phocoena Schweinswal -
r phocoena
Flederméuse |Barbastella Mopsfledermaus | Fir die Arten sind keine geeigneten
barbastellus Biotopstrukturen  im  Plangebiet
Flederméuse |Eptesicus Nordfledermaus | vorhanden.
nilssonii
Fledermé&use |Eptesicus Breitfligelfleder-
serotinus maus
Fledermause | Myotis Grolle
brandtii Bartfledermaus
Flederméuse | Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Flederméuse |Myotis Wasserfleder-
daubentonii | maus
Fledermiause | Myotis myotis | Grolles Mausohr
Flederm&use | Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Fledermause | Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Flederméuse | Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Fledemm&use | Nyctalus Abendsegler
noctula
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fiederméuse | Pipisirellus Zwergfleder-
| pipistrellus maus
Flederméuse | Pipistrellus Micken-
pygmaeus fledermaus
Flederméuse |Plecotus Braunes Langohr
auritus
Flederméuse | Plecotus Graues Langohr
| austriacus
Flederméuse | Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Lands&uger |Bison Wisent Fir die Arten sind keine geeigneten
bonasus Biotopstrukturen im  Plangebiet
Landsduger | Castor fiber | Biber vorhanden.
Landsauger | Cricetus Européischer
cricetus Feldhamster
Landséuger | Canis lupus | Wolf
Landséuger |Felis Wildkatze
sylvestris
Landséuger |Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Lands&uger |Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lendséuger | Muscardinus | Haselmaus
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1 2 3 4
Gruppe wiss. . dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Ariname ' ' i -

avellanarius
Lands&uger |Muscardinus |Europaischer
avellanarius | Wildnerz

Lands#uger | Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Lands#uger |Ursus arctos |Braunbér

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG

werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.

5.3.4 Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen der geschiitzten Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zur Tétung einzelner Individuen
wihrend der BaumaRnahmen kommen, welche die Fléche als Nahrungshabitat
nutzen. Eventuelle baubedingte Vergrédmungen insbesondere durch Verl&rmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht

erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den
verbleibenden Freiflachen bzw. Gartenflichen werden Biotope des

Siedlungsraumes entstehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im

Plangebiet zu erwarten.

5.3.5 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend

zusammenfassend festgestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschitzte und

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.
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54.1

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Priifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
Zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstiren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verbaten, wild lebende Tiere der streng
geschillzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
Gesetzliche Grundlagen

GemaB § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die Errichtung
bauticher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken als Eingriff
in den Naturhaushalt zu werten. GemiR § 15 BNatSchG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintréichtigungen darzustellen und innerhalb
einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf
der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Jst ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaBe ausgleichbar, hat der
Verursacher moglichst in der von Eingriff betroffenen GroBlandschaft durch
geeignete Malnahmen die beeintréichtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen..."

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommemn 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung’ Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fur eine mdéglichst einheitliche Handhabung der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsétze zum Volizug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anieitungen
{ Anlage 1 — 17 ). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung
schrittweise erlgutert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt werden, werden im Texiteil
allgemeine Grundsitze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-

Vorpommenrn erldutert.
5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Warsow liegt in der Landschaftszone (5) ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte* und Il4sst sich der GroRlandschaft (50)

"Siidwestliche Altmorénen- und Sandergebiet”" zuordnen.

Im Gemeindebereich kommen (berwiegend sickerwasserbestimmte Sande vor.

Das Bodenpotential wird mit mittel bewertet,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen Héhen etwa bei 43 m

{iber HN und steigt in nordwestlicher Richtung ieicht an.

Untersuchungsraum, Lage und vorhandenen Biotopstrukturen

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Warsow. Derzeitig wird das Gebiet hauptséchlich landwirtschaftlich als

Ackerflache (ACL) genutzt.

Die angrenzende Wohnbebauung, welche o6stlich und sidlich an das Plangebiet
grenzt, ist durch Einzelhduser (OER) und dazugehtrige Gartenflichen
charakterisiert. Teilweise sind die Gartenflichen durch Heckenpflanzungen von
den Ackerflichen bzw. vom Strallenraum abgegrenzt. Siidlich des Plangebietes
befindet sich eine Siedlungshecke (PHX) aus heimischen Gehdlzen, welche

den besiedelten Bereich von der umgebenden Landschaft abgrenzt.

Ostlich des Plangebietes verl3uft die Strake "Birkenweg" (OVW). Ein Teil des
Birkenweges befindet sich innerhalb des Plangeltungsbereiches.
Strafenbegleitend sind Siedlungsgehélze (PHY) vorhanden, die relativ dicht
gepflanzt wurden. Die dominierende Art ist die nichtheimische Gemeine Fichte
(Picea abies). Vereinzelt wurden aufierdem Héngebirken (Betula pendula) oder

andere heimische Laubgehdlze aufgenommen.

Nordlich und westlich des Plangebietes sind Fldchen mit intensiver

ackerbaulicher Nutzung (ACL) zu finden.

Das Plangebiet selbst wird fast ausschlielich ackerbaulich (ACL) genutzt. Am
6stlichen Plangebietsrand befindet sich ein Abschnitt des "Birkenweges" (OVW)

innerhalb des Plangebietes.

Angrenzend an die StraBe setzen sich die bereits beschriebenen
Siedlungsgehdlze (PHY) fort. Auch hier ist dominierende Art die Gemeine

Fichte (Picea abies).
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfoigt
eine Beurteilung nach ihrer Qualit4t und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefdéhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert

fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tabelle 1- Naturschutzfachliche Wertstufen

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0-0,9fach Bei der Werteinstufung 20" sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen &kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach Angabe in halben cder ganzen Zahlen
2 2 — 3,5 fach Bei Vollversiegelung von Flichen erhdht sich
3 4—17.5fach das Kompensationserfordemis um einen
4 > 8 fach Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage for die Kompensationswertzah! bildet TABELLE 1, welche aus
den Hinweisen zur Eingriffsermittlung” iiIbernommen wurde. Entsprechend der
Ausprigung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewdhlt. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten

Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet. Die
Festlegung des Kompensationswertes fiir diese Biotoptypen wird im Anschluss

begriindet.

Tabelle 2- Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
— &
g S
'Zl-' g Biotoptyp ';E: = _% y
S g 88 9| 2 |2
S B (5| B | 3
i3} i) or®E| v (7] ¥
12.1.2 |ACL Lehm-Acker 1 1
Siedlungsgebiisch aus
1322 |PHY | ohtheimischen Geholzarten | 0.3
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Biotoptyp M-V Bewertung M-V
&
g 8
5 2 Biotoptyp g = 2 y
g g 85/ 2| £ |2
= 2 @Ltf o 3 i
[l sl o, or (17 4
1474 |OW Wirtschaftsweg, versiegelt - 0

Die Ackerflachen (ACL) werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert.
Durch den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel, wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Die nicht heimischen Siedlungsgehéize (PHY) werden von der Gemeine Fichte
(Picea abies) dominiert. Vereinzelt wurden auBerdem Héngebirken (Betula
pendula) oder andere heimische Laubgehdlze  aufgenommen.
StraBenbegleitend sind teilweise vegetationslose Streifen, vermutlich durch
befahren, vorhanden. Es wird ein Kompensationswert von 0,3 festgelegt.

Die Strale "Birkenweg" (OVW) ist volistédndig asphaltiet. Es wird ein
Kompensationswert von 0 verwendet.

Eingriffs- J/Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fir die Eingriffshilanzierung
Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i. d. R. um zeitlich
begrenzte, Beeintrdchtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintréchtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vemichtung von Biotopbereichen. Die geplante
Versiegelung wird fiir den Bebauungsplan anhand der maximal zuldssigen
Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfir bilden die festgesetzten
Grundfliichenzahlen fir die Wohngebiete und geplanten Stralen- und
Wegequerschnitte. Eingriffsrelevant ist auch der Funktionsverlust durch die
Nutzung der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflichen und
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StraBennebenflichen zu bewerten. Dieser Verlust ist entsprechend zu

bilanzieren.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
und StraBen nach der volistdndigen Herstellung. MafRgeblich sind die

Emissionen (L&rm, Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen.

Die

Emissionen wirken sich mittelbar auf die umliegenden Flachen aus.
insbesondere sind die hochwertigen Biotopflichen mit einer Wertstufe >= 2

hinsichtlich der Beeintréchtigungen zu bewerten.

Im Planungsgebiet sind keine Biotopfléichen mit einer >=2 anzufinden.

Es erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches eine Umnutzung der vorhandenen
Ackerflichen. Bei der Umwandlung der Ackerflichen ist von einem
volistindigen Biotopverlust auszugehen. Die spateren Biotoptypen Gbernehmen
jedoch ihrerseits wichtige naturrdumliche Funktionen, wie durch die

festgesetzten Gehélzpflanzungen entlang des Birkenweges.

Landschaftsbiid / Natlrliche Erholungseignung

Hinsichtlich des Landschaftsbildles wird nicht von einer =zusétzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Ausweisung des zuséatzlichen
Wohngebietes ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als
angemessen anzusehen. Die Wohnbebauung schlieBt sich direkt an das

bestehende Siedlungsgefiige an. -~ Wesentliche  Grunstrukturen

des

Landschaftsraumes werden nicht beeintrichtigt. Die Granstrukturen kdnnen zur

Schaffung des Ubergangs in die freie Landschaft ergénzt werden.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensit4t der Beeintrichtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der Hinweise zur Eingriffsregelung® zuriickgegriffen.
In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste

Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:
Baukérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen (Bebauung, Straien)
(Intensitdtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Tellversiegelte Wegeflichen
(Teilversiegelung/ vollstdndiger Biotopverlus?)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2
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3.) Funktionsverlust fir geplante Gartenbereiche
(Intensitdtsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Im planungsrelevanten Umfeld sind keine Biotoptypen mit der Wertstufe =>2 zu

finden. Deshalb wird auf die Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Die vorhandenen Wohngebiete mit dazugehériger ErschlieBung und deren
Nutzung stellen anthropogenen Stérquelle dar. Bereiche, die einen Abstand von
maximal 50 m zu diesen Flichen ausweisen erhalten einen Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor {KF) von x

0,75 fiir die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

54.4 Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationshedarf

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust
Biotopbeeintrachtigung

und

In der Tabelle 3 sind die von Flichenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschr#nkt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach der vollsténdigen
Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen, wird auf

eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 3 — Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung

(%) —
E N
[ o —_
£ o 5 183 |5 &
. = /1] — " = -_—
Biotoptyp g .5 § § 'ﬁ 'S'c__'_ % .5 g
o @ Tavo T8 x
2o | 2 > [Egg| = 3 X
o E (7] = 2SO o o
S5 |8 S | 2E&| 58«
£ — @ g E T
Tz |8€| ] |S8&3| £9¥
Lehmacker {ACL)
Wohnfldche (WA) 1.667 1,0 0.5 0,75 1.876
Siedlungsgebiisch aus
nichtheimischen
Gehdlzarten (PHY)
Strale/ Stellfléachen 195 0,3 0,2 0,75 73
Gesamtfldche Gesamteingriff
Versiegelung in m? 1.862 Versiegelung in m? KFA 1.949
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Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten FiZichen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5. Bei zukinitig
teilversiegelten Flichen wird ein Zuschlag von 0,2 verwendet, sofern diese nicht
vorher versiegelt waren.

Tabelle 4 — Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

E
[3]
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E |=_~
E & 8o 5S8¥
Biotoptyp 5 §€ | EEx |28
] T B30 |&8 x
E =~ = E 5 = E g D.<
@ E 29 0D |5 E )
£ c e UL G (&2
O .= Eo c = 1] '
€0 ot Q35 | 8N =
T ¥ & Yo | Laxf
Lehmacker (ACL)
Wohnfldche (WA) 2.038 1 0.75 1.528
Gesamteingriff]
Biotopverlust in m?
Gesamtflache Biotopverlust in m?3 2.038 KFA 1.528|
Tabetlle 5 - Minimierung
£
Q
i
o — ['1) O oY
= = v Q0 |wE
Biotoptyp £ = £ 'é 4 .g g ;
o 5 E5c |[gox
2 o~ = Sl |®O,
5 2 £o o |§E
2E E g |28
S £ E g 2 S ¥ E
LS S P8 |LeX
iLehmacker (ACL)
Wohnfliche unversiegelt - Garten 2.038 -0,5 0,75 -764
Gesamteingriff
Gesamtfldche Minimierung in m2 2.038 |Minimierung in m* KFA| -764

Fir die geplanten Griinanlagen ist der Funktionsveriust in Bezug zum
Bestandsbiotop zu bilanzieren. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die
spateren Gartenflaichen mindestens einen Kompensationswert von 0,5
erreichen.

Fur die Berechnung des Funktionsveriustes wird vom Kompensationswert des
Biotopbestandstypes der Kompensationswert der Gartenflichen bzw.
unversiegelten Bereiche als Minimierung abgezogen.

Entlang der Strafie ,Birkenweg" (1,5 m Breite) sind Fldchen zum Anpflanzen in
der Planzeichnung festgesetzt. Hier hat die Anpflanzung einer Hecke Vorrang
vor anderen Nutzungen. Festsetzungen beziiglich zuldssiger Pflanzen/ Gehdlze
werden nicht getroffen. Eine Festsetzung von Anpflanzflichen als Abgrenzung
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2u den angrenzenden Ackerflichen im riickwértigen Grundstlcksbereich (5 m
Breite) wird nicht getroffen. Voraussetzungen fiir den weichen Ubergang zur
offenen Landschaft hin sind dennoch gegeben. Das Anpflanzen einer Hecke
entlang der hinteren Grundsticksgrenze ist nicht ausgeschlossen.
Gehblzpflanzungen zum AuBenbereich hin kénnen auch Funktionen als
Windschutzpflanzung Ubernehmen. Auf eine Anrechnung wird jedoch
verzichtet; Ausgleichs- und Ersatzflichen werden durch die Gemeinde
gesondert festgelegt und kénnen abgesichert werden. In der Vergangenheit hat
die Gemeinde die Erfahrungen gesammelf, dass die Sicherung von Ausgleichs-

und Ersatzflichen auf Privatgrundstiicken nicht umsetzbar ist.

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst einen Teil der bisher unbebauten
freien Landschaft. Dieser Bereich schlieft sich direkt an den bisherigen

Siedlungsraum mit iberwiegender Wohnnutzung an.

Aufgrund der Lage im anthropogen geprégten Bereich am Siedlungsrand wird
auf eine weitere Berlicksichtigung der qualifizierten landschaftlichen Freirdume
verzichtet. Die Gemeinde geht davon aus, dass riickwertige

Grundstiicksbereiche entsprechend bepflanzt werden und somit
Einbindung in die Landschaft erfolgen wird.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

eine

Von einem zus#tzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.

Ausfihrungen zum Artenschutz sind unter Punkt 5.3. ausgefihrt.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berilcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige

Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der

Beeintréichtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

'm vorliegenden Bebauungsplangebiet werden nur 3 Wohneinheiten entstehen,
welche direkt an den vorhandenen Siedlungsbereich anschliefen. Diese sind in
ortstypischer Bauweise zu errichten. Eine Eingliederung in das vorhandene
Landschaftsbild, auch durch die Méglichkeit vorhandene Grinstrukturen zu

ergidnzen, ist damit gegeben.

Die (brige Umgebung ist von landwirtschaftlichen Nutzfléichen gepréagt.

Aus den benannten Grinden wird davon ausgegangen, dass kein zusétzlicher

Kompensationsbedarf hinsichtiich des Landschaftsbildes besteht.
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5.4.5 Gesamtbilanzierung - Eingriff
Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Tabelle 6- Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Versiegelung 1.949
Biotopverlust 1.528
Minimierung_ -764
Multifunktionaler Gesamteingriff: 2.713

Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von

2.713 m? KFA.

55 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf die

Umwelt
5.5.1 Externe KompensationsmaBinahme

Durch die Festlegung geeigneter externer Kompensationsmalinahmen im
Rahmen wird eine vollstindige Kompensation der Eingriffe durch die
vorliegende Planung angestrebt. Es sind geeignete Manahmen zu finden um

das ermittelte Defizit auszugleichen.

Im Rahmen der Abstimmungen von maglichen externen Kompensationsflachen
erfolgte eine Bewertung der Flurstlicke 145 und 146 der Flur 001 in der
Gemarkung 130723 / Kothendorf. Es wurden 2 Varianten zur Nutzung dieser
Fidchen fiir Kompensationszwecke herausgearbeitet. Beide Varianten
iberschreiten das bendtigte Flachenaquivalent fir einen vollstandigen

Ausgleich deutlich.

Die Gemeinde Warsow hat die Variante 2 als Fldche fir Ausgleich und Ersatz

bestimmt.
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Variante 2- Berdumung mit extensiver Wiesennutzung
Ziel der KompensationsmaRnahme ist die Herstellung einer Extensivwiese, die

sich artenreich entwickeln soll. Die Fléche ist jahrlich durch eine 1-2 schirige
Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fléche zu beseitigen. Dadurch wird
eine Aushagerung des Standortes erreicht. Vorhandenen Ablagerungen und
Verschmutzungen auf der Fliche und im Randbereich des Feldgehbizes
werden vollstindig beseitigt. Langfristig wird sich am Standort aufgrund der
unterschiedlichen Bodenverhdltnisse ein artenreicher Wiesenbereich
entwickeln. Die Herstellung der MaBnahme ist mit jéhrlichen
Pflegeaufwendungen verbunden.

MaRnahmenbewertung

Die Bewertung der Malnahme erfolgt gemal Punkt 1.6 (Extensivwiese) b der
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung. Es wird ein hochwertiger
Lebensraum geschaffen, der vielfiltige Funktionen als Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitat ilbemehmen wird. In Zusammenhang mit dem
Feldgehdlz als hochwertiges §20- Biotop wird die Biodiversitdt des Raumes
weiter gesteigert und der NatUrlichkeitsgrad erhdht Das vorhandene
Feldgehdlz wird zukinftige eine erheblich geringer direkte Beeintréchtigung
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aufweisen. Weiterhin erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Mit der
Beseitigung der Verschmutzungen und Ablagerungen wird ein unnatlrlicher

Missstand beseitigt.

Fir die MaBnahme wird eine Wertstufe von 2 zu Grunde gelegt. Die Ermittlung
des Kompensationswertes erfolgt auf Grundiage der kartierten

Bestandsbiotoptypen und des geplanten  Entwicklungszieles

als

Sukzessionsflache oder als Extensivwiese. Fir beide MaBnahmen wird im
Hinblick auf die erreichbaren Aufwertungen ein Kompensationswert von 2
verwendet. Ausgenommen bleibt der schon jetzt hochwertige Bereich des
Feldgehdlzes. Mit der Lage im freien Landschaftsraum sind kaum anthropogene
Beeintréchtigungen verbunden. Es wird deshalb eine Leistungsfaktor von 1

verwendet.

Unter den benannten Vorausssetzungen wird davon ausgegangen, dass ca.
7.500 m? naturschutzfachlich aufzuwerten sind. Bei einer vollstédndigen

X

Umsetzung der MaBnahme ergeben sich folgenden
Kompensationsflichendquivalente (KFA):

Kompensationsflichendquivalent = Fliche x Kompensationswert
Leistungsfaktor

7.500 m2x 2 x 1 = 15.000 m? KFA

Zuordnung der Kompensationsflichenédquivalente

Die MaRnahmen kann in Abhéngigkeit vom konkreten Kompensationsbedarf

hergestellt werden oder als OkokontomaRnahme vollstéindig umgesetzt.

Flir den B-Plan Nr. 3 ist nur eine teilweise Umsetzung der MaBlnahme
notwendig. Dementsprechend wirde fir die verbleibenden Fléchen keine

Bewertung erfolgen.

Mit dem Aufbau eines Okopools kiénnte die MaBnahme volistéindig umgesetzt
werden und es wirden die verbleibenden Kompensationsflichenaquivalente
der GesamimaBnahme zur Kompensation anderer Eingriffe zur Verfiigung

stehen.

Ist der Aufbau eines Okopools vorgesehen, ist ein gesonderter Antrag nach
§ 12 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschuizbehdrde {(uNB) zu stellen. Die
MaRnahme muss dafiir im Vorfeld mit der uNB abgestimmt werden. Nach
Umsetzung der MaRnahme kénnen fiir weitere Vorhaben die jeweils bendtigten

Kompensationsflichenéquivalente aus dem Okopool bereitgestellt werden.

Anderenfalls ist zu kl&ren, ob nur ein Teil der zur Verfiigung stehenden Fléche
fur AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplans

genutzt werden.
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552 Gesamtbilanzierung

Tabelle 8 - Bilanzierung

Bedarf {(=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent | Kompensationsflachendquivalent der
bestehend aus: geplanten Kompensationsmafinahmen

bestehend aus:

Sockelbetrag fur multifunktionale |- Entwicklung Extensivwiese
Kompensation (Flurstiicke 145 und 146 der Flur 001 in
der Gemarkung 130723 / Kothendorf)

Gesamtbilanz

Flachendquivalent —Bedarf Flachendquivalent - Planung
2.713 m2 KFA Maximal mdglicher Ausgleich:
15.000 m? KFA

vollsténdiger Ausgleich erreicht mit :
2.713 m* KFA

Durch die angestrebte KompensationsmaBBnahme kann ein vollstAndiger
Ausgleich gesichert werden. Der Aufbau eines Okopools ist im weiteren
Planverfahren zu diskutieren.

553 Beschreibung der geplante MaBnahmen zur Vemmseidung und zum Ausgleich des
Eingriffs auf die Umwelt

Als Begrenzung des Aligemeinen Wohngebietes zur freien Landschaft bzw. zu
den Ackerflichen war im Planentwurf eine 5 m breite Anpflanzung aus
standortgerechten und heimischen Gehdlzen festgesetzt. Die Gemeinde nimmt
von dieser Festsetzung Abstand. Eine festgesetzte Flache zum Anpflanzen von
Bséumen und Strduchern ist fir den rickwdértigen Grundstiicksbereich nicht
langer Gegenstand der Satzung.

Entlang der Kothendorfer Strale sind 1,5 m breite Anpflanzung festgesetzt. Es
sind Licken in der Pflanzung fiir die Grundstiickszufahrten in einer maximalen
Breite von 5,00 m zuidssig.

Unter Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise wird aufgenommen:

Auf den Flurstiicken 145 und 146 der Flur 001 in der Gemarkung 130723 /
Kothendorf ist eine Extensivwiese, die sich artenreich entwickeln soll,
herzustellen. Die Fléche ist jéhrlich durch eine 1-2 schirige Mahd zu pfiegen.
Das Mahdgut ist von der Fiéiche zu beseitigen. Dadurch wird eine Aushagerung
des Standortes erreicht. Vorhandenen Ablagerungen und Verschmutzungen auf
der Fliche und im Randbereich des Feldgehdlzes sind vollsténdig zu
beseitigen. Langfristig wird sich am Standort aufgrund der unterschiedlichen
Bodenverhiltnisse ein artenreicher Wiesenbereich entwickeln. Die Herstellung
der MaBnahme ist mit j&hrlichen Pflegeaufwendungen verbunden.
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8.1

8.2

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die aktuellen, d.h.
landwirtschaftlichen Nutzungen voraussichtlich bestehen bleiben.

Prognogse anderer Planungsmdéglichkeiten

Es werden Flachen genutzt, welche sich direkt an den derzeitigen
Siedlungsrand anschlieen. Einer Zersiedlung wird dadurch entgegengewirkt.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. In Auswertung der Standortbedingungen wiirden
auch durch zusétzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich verénderten
Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

GemiR §4cBauGB 0berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehdrden
zu vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf. zu
nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommem sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht
bereits Gegenstand der Abwzdgung waren.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung filr die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium far Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Obernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmanahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihit. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
KompensationsmaBnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden darQber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.
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8.3 Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungspian Nr.3 "Am
Kindergarten" der Gemeinde Warsow fiir die Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit 3 Grundstiicken, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange  kénnen

als

Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindiiche Prifung folgende Aussagen

getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen

des

Naturhaushaltes {Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmanahmen zu

kompensieren.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfihigkeit der einzelnen Schutzgiter

wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushait werden MaBnahmen
auflerhalb des Plangebietes fesigesetzt. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern

die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des

und

rechtskréftigen Bebauungsplanes ermittett wurden, kénnen voraussichtlich
durch geeignete MaRhahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg

der Schutz- und KompensationsmaRnahmen wird durch Uberwachung erfasst

und sichergestellt.
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