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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch {BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1551),

c) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.01.2015 (GVOBI. M-V S. 30 und 36),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)} vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015.

1.2. Planungsgrundlagen/Verfahren

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holthusen haben auf ihrer Sitzung am 27.11.2012 be-
schlossen, fur das Gebiet ,Am Dorfplatz® ein Bauleitplanverfahren einzuleiten. Der Standort
liegt am Ende des Dorfplatzes.

Als Kartengrundlage dient ein aktueller Flurkartenauszug. Die Kartenunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Bestandsgeb&ude und befestigten Fléchen sowie die
angrenzenden Nutzungen wurden aus dem Luftbild ibernommen.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MafRstab 1: 1.000 mit der Planzeichenerkidrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Holthusen teilweise die
Flurstucke 125, 189/1 und 189/2 aus der Flur 6. Die Flache ist ca. 2,0 ha grof3.
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Alle Flurstiicke befinden sich in Privateigentum. Die Zufahrt vom Dorfplatz ist 6ffentiich.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in dem sich die zu bhebauenden Flachen und die flr die
verkehrliche und technische ErschlieBung notwendigen Bereiche befinden.

3. Planungsziel/ Standortwahl

Fir den Bereich war 1995 der Bebauungsplan Nr. 6 Wohnpark am Dorfplatz® durch die Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen worden. Hier soliten 25 Wohnhéduser entstehen.
Der Bebauungsplan war nicht bis zum 20. Juli 2006 (Uberleitungsvorschriften fur das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau § 244 BauGB) bekanntgemacht worden. Damit ist der Bebau-
ungsplan nicht rechtskraftig geworden.

Die Gemeinde Holthusen hat in der Orislage Holthusen keine gréReren, zusammenhangenden
Entwicklungsflaichen mehr fir Wohnbebauung. Der Standort ,Am Dorfplatz” ist mit ca. 2 ha eine
noch im Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklungsflache in der Ortslage Holthusen. Ge-
plant sind Grundstiicke mit gro3flichigem Zuschnitt unterschiediicher GréBe, so dass ein sehr
lockerer Ortsrand geschaffen werden kann. Ausgleichs- und Ersatzflichen far den Eingriff in
Natur und Landschaft stehen angrenzend an das Plangebiet sowie in den im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan dargestellten MaRnahmeflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Verfligung.

Alle anderen Baugebiete sind bebaut. LiickenschlieBungen erfolgen in Holthusen nach § 34
BauGB.

Mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens soli der Standort in Verldngerung des Dorf-
platzes entwickelt, der Ortsrand abgerundet und gleichzeitig die verkehrliche Anbindung der
bestehenden Wohngrundstlicke Am Dorfplatz 8 und 9 geregelt werden.

Fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches macht sich erneut die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Fldchen innerhalb dieses Bebauungsplans be-
schranken sich ausschlieBlich auf die Entwicklung der Wohnnutzung mit Nebenanlagen und
Gartennutzung.

Das Plangebiet beansprucht ein bereits zum Teil anthropogen (iberformtes Gebiet (ehemalige
Hofstelle).

4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Hoithusen gehdrt administrativ zum Amt Stralendorf im Landkreis Ludwigslust-
Parchim. Holthusen liegt an der Kreisstrale 62, die von Stralendorf Gber Pampow nach
Holthusen fithrt und an der Bahntrasse Schwerin — Hagenow, ca. 7 km slidwestlich der Lan-
deshauptstadt Schwerin und etwa 7 km 6stlich von Stralendorf. An das Gemeindegebiet gren-
zen im Norden die Stadt Schwerin und die Gemeinde Pampow, im Westen die Gemeinde War-
sow, im Siiden die Gemeinden Bandenitz, Alt Zachun und Siilstorf sowie im Osten die Gemein-
de Libesse.

Per 13.11.2014 hatte die Gemeinde Holthusen 880 Einwohner. Zum Gemeindegebiet gehdren
die Ortsteile Buchholz, Bahnhof Holthusen und Lehmkuhlen.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) sind der Ge-
meinde Holthusen keine raumordnerischen Festlegungen zugeordnet. Die Gemeinde ist jedoch
dem Stadt-Umland-Raum der Stadt Schwerin als Oberzentrum zugeordnet. Damit unterliegt die
Gemeinde Holthusen u.a. einem besonderen Abstimmungsgebot fir Planungen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg von 2011 ist die Gemein-
de Holthusen dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugecrdnet und unterliegt somit einem be-
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sonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere u.a. in dem Bereich Wohnen.
Dariiber hinaus sind Hoithusen keine zentralértlichen Funktionen zugeordnet. Die Wohnbaufla-
chenentwicklung ist daher auf den Eigenbedarf auszurichten. Die Flache des Bebauungsplanes
Nr. 9 umfasst ausschlieBlich die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
entwicklungsfliche. Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Dorfplatz” hat die Gemeinde Holthusen
auf die Stadt-Umland-Problematik auf den realen Eigenbedarf abgestellt. Der Eigenbedarf kann
auf diesem Standort bis 2020 abgedeckt werden. Es liegen konkrete Antrage aus der Gemein-
de vor. GemaR Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg vom 27.03.2015 ist der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar. Aus Sicht der Landeshauptstadt Schwerin gibt es gegen den B-Plan Nr. 9
"Am Doriplatz" der Gemeinde Holthusen keine Anregungen und Bedenken.

Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Die Fla-
che ist die letzte zusammenh&ngende zu entwickelnde Wohnbaufliche im Gemeindegebiet, so
dass eine Zersiedelung der Landwirtschaft verhindert wird. Der Bebauungsplan Nr. 9 wird ge-
méalk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V und
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.

5. Bestand

Von dem ehemaligen Bauernhof sind noch die Reste eines ehemailigen Bauernhauses {ehe-
mals mit Asbest eingedeckt) sowie ruderale, hofnahe Grinflachen vorhanden. Es ist eine fach-
gerechte Berdumung des Grundstiickes entsprechend der gesetzlichen Vorgaben vorzuneh-
men. Auf einer gréfleren Flache sind Reste der Spreuschitten (jetzt Bodenmieten) des zeitwei-
ligen Dresch,- Lagerplatzes anzutreffen. Gebaudereste und Bodenmiete werden berdumt. Er-
haltenswerter Baumbestand ist vereinzelt in der Fldche und insbesondere im siidlichen Bereich
entlang des Grabens vorzufinden. Hinter den Grundstlicken 121 bis 124 sind Nebenanlagen
{Schuppen, Holzmiete, Waschetrockenplatz u.a.) errichtet worden, die wieder riickgebaut wer-
den.

Die verkehrliche ErschlieBung ist vom Dorfplatz iiber eine asphaltierte Zufahrt (6ffentlich) bis
zum Grundstlick 123 gegeben. Am Ende der Stralle befindet sich etwa mittig eine Linde. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Verkehrsfihrung entlang der Linde zu prifen. Ist die
Fallung erforderlich, wird der Ausgleich im Rahmen des Antrages auf Beseitigung festgelegt.
Die ErschlieBung des Grundstiicks 124 (Betonpflaster) fiihrt {iber das Flurstiick 123, gesichert
durch ein Wegerecht.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes veriduft eine 20 kV-Freileitung der WEMAG AG. GeméafR
Schreiben der WEMAG Netz GmbH vom 26.09.2014 werden nach Genehmigung des Bebau-
ungsplanes die Kosten fur die Umverlegung der 20 KV-Freileitung durch das Unternehmen
{lbernommen. Die 20 kV-Freileitung ist zu verkabeln. Fir die Verlegung des 20 kV-Kabels wird
eine Trasse am Ostlichen Rand des Plangebietes (Baufeld 2) uber die Festsetzung eines Geh-
Fahr- und Leitungsrechtes gesichert. Unter Berlicksichtigung einer Planungszeit von ca. 6 Mo-
naten ist eine Kundenbeauftragung auszulésen.

Vom Dorfplatz fuhrt eine Niederdruckgasleitung bis zum letzien Gebdude (Nr. 6) in das Plan-
gebiet.

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht.
Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Das Plangebiet und die Flachen fir die AusgleichsmaBnahmen befinden sich im Bereich des
Bodenordnungsverfahrens Holthusen.
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In das Plangebiet ragt eine einseitige Eigenheimbebauung. Das Plangebiet ist umgeben von
Grinland- und Ackerflichen. Sudlich stellt der Graben LV 57.2 die Grenze dar. Zum Graben ist
ein Abstand von 5,00 m einzuhalten, in dem keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthdit dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Baugebie-
tes nach der Baunutzungsverordnung {BauNVQ) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen
fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulas-
sig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ist ein Aligemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zulissigen Nutzungen definiert. Ausge-
schlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen Wohnens" die
allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Nutzungen.
For beide ausgeschlossenen Nutzungen gibt es Angebote in Holthusen.

Die ausnahmsweise zulassigen Beherbergungsbetriecbe werden von der Grélke her einge-
schrénkt, da das Wohngehiet sehr klein ist. Es werden nur kleine Beherbergungshetriebe ge-
maR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen. Dazu z&hlen u.a. Pensionen, Gastehduser.

Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden grofen Flacheninanspruchnahme die
ausnahmsweise zulédssigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmsweise zuléssigen Tankstel-
len werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zum (ibergeordneten Stralennetz
besteht.

6.2. MaR der baulichen Nutzung und Steilung der baulichen Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fUr die stadtebauliche Planung entscheidendes, préa-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur
das auBere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation im Bebauungsplan Nr. 9 ist das Mall der bauli-
chen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine mdglichst effektive, aber gleichzeitig eine lo-
ckere, bauliche Nutzung der zur Verfllgung stehenden Fldchen gewdhrleistet werden kann.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im Bebau-
ungsplan Uber folgende MaRbestimmungsfaktoren definiert:

[ Grundflichenzahl (GRZ), gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Grundstlcks-
fliche von baulichen Anlagen Oberdeckt werden darf

> Zahl der Vollgeschosse

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation am Dorfplatz und Fortentwicklung mit diesem
Standort ist die Grundflachenzahl grundstlcksgréfenabhéngig festgesetzt worden. Mit der
Festsetzung dieser Grundflichenzahlen kann eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke er-
reicht werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Dazu z&hlen neben den Gebduden u.a. auch befestigte Wege und Stellplitze mit thren
Einfahrten. Es sollen unterschiedlich groe Grundstiicke angeboten werden. Daher wird in Ab-
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hangigkeit von der GrolRe der Grundstiicke eine gestaffelte Grundfldchenzahl von 0,25 bis 0,35
vorgegeben.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung am Dorfplatz wurde eine maximale Eingeschos-
sigkeit festgesetzt. Die max. Hohe der Traufe wurde so vorgegeben, dass ein Drempel méglich
ist.

Als Héhenpunkt wird der bestehende slidwestliche Grenzpunkt (GP) des Flurstiickes 124 (Am
Dorfplatz Nr. 9) mit 46,07 m HN76 bestimmt.

6.3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfldiche

Bauweise ist die Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundsticksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fir das Wohngebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt, eingeschrénkt jedoch durch die
Baugrenzen. Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegenilber den Nachbargrund-
stiicken die Grenzabstdnde nach Landesbauordnung einzuhalten. In dem Plangebiet soll die
typische Bebauungsstruktur von Holthusen fortgesetzt werden, so dass nur Einzelh&user im
Plangebiet zugelassen werden.

Die lUberbaubare Grundstlcksflache ist im Wohngebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebdude méglich. Die
Baugrenzen zum angrenzenden Landschaftsraum wurden im Abschnitt des Grabens mit einem
Abstand von 10,00 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt, so dass die geplante Bepflan-
zung {Ausbildung eines Ortsrandes mit lockeren Hecken) und der Freihaltebereich zum Graben
beriicksichtigt wurden.

Zur Sicherung des Leitungsrechtes flir das geplante 20 kV — Kabel im Baufeld 2 wird eine
Uberbauung mit Nebenanlagen ausgeschlossen.

6.4. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Zufahrt vom Dorf-
platz, die eine Breite von 5,00 m hat. Die &ffentliche StraRe fihrt vor den bestehenden Grund-
stlicken in einer Breite von 5,50 als Mischverkehrsflache weiter in das Gebiet bis zum Wende-
hammer am WA 2. Von hier fithrt eine 4,00 m breite 6ffentliche Stichstrafie bis an das &stliche
Ende des Plangebietes. Das westliche Baufeld 1 wird durch eine Stralle erschlossen, an deren
Ende ebenfalls ein Wendehammer angeordnet ist. Beide Wendehammer sind so bemessen,
dass hier ein 3-achsiges Milllifahrzeug wenden kann.

Der nordliche Privatweg (Grasweg 1 — Flurstriick 189/1) fuhrt fur die Bewirtschaftung zu den
westlich angrenzenden Flachen (Flurstiicke 188 und 187). Der Privatweg (Grasweg 2) am &stli-
chen Rand des Plangebietes dient der Erreichbarkeit der Ausgleichsflichen und der angren-
zenden Flurstlicke. Die Nutzung fur die Anlieger ist (iber Eintragung einer Baulast zu sichern.

Der Privatweg vom Wendehammer erschlieft mégliche hintere Grundsticke im WA 2. Die &f-
fentlich-rechtliche Erschlieffung ist hier (iber die Eintragung einer Baulast zu sichem. Gleichzei-
tig wird fir die Anlieger sowie die Ver- und Entsorgungsbetriebe ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesichert.

Offentliche Parkplétze fur Anwohner und Besucher werden einseitig, straenbegleitend in Fort-
fuhrung der StraBe vom Dorfplatz angeordnet (hinterer StraBenabschnitt). Die erforderichen
privaten Stellpldtze sind innerhalb des jeweiligen Grundstickes nachzuweisen.

Die Zugénge in den angrenzenden Landschaftsraum sollen durch die privaten Wege im Norden
und im Osten gesichert werden.
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6.5. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zusténdi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Ldschwasserversorgung
Das Plangebiet ist an das &ffentliche Trinkwassernetz des Zweckverbandes Schweriner Um-
land anzuschlielen.

Es sind 800 I/min (48 m?®h) Loéschwasser tiber zwei Stunden sicherzustellen. Die Léschwasser-
entnahme ist in einem Ldschbereich von 300 m nachzuweisen. Die Léschwasserversorgung
erfolgt in Holthusen (iber Hydranten. Die Versorgung iber bestehende Hydranten ist geméaR
Auskunft des WAZV Schweriner Umland fiir das Plangebiet nicht méglich. Uber den sich in
einer Enifernung von ca. 270 m befindlichen Dorfteich kann keine ausreichende L&schwasser-
menge bereitgestellt werden. Somit besteht bereits jelzt fir die letzten Grundstiicke am Ende
des Dorfplatzes (Nr. 7 bis 10) keine ausreichende Ldschwasserversorgung. Es ist im Gebiet
des B-Planes Nr. 9 ein Flachspiegelbrunnen zu setzen, iiber den dann auch eine sichere Ver-
sorgung der vorhandenen Bebauung gesichert werden kann. Der konkrete Standort des Flach-
spiegelbrunnens ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bestimmen.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie kann tber die WEMAG AG gesichert werden.

Gasversorgung
Der Anschluss an das bestehende Gasnetz ist gegeben.

Fernmeldeversorgung
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist gegeben.
Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an das zentrale Schmutzwassernetz des Zweckverbandes Schweriner Um-
land anzuschiieflen.
Niederschiagswasserentsorgung

Das auf Dach-, Grin- und unbefestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte,
Niederschlagswasser ist vor Ort auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu verwerten, wie be-
reits im Bestand erfolgt.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim.

6.6. Griinflichen

Innerhalb der privaten Griinfliche entlang des Grabens werden die bestehenden Bdume gesi-
chert.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten
Umweltprifung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als besonde-
rer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Ausfilhrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung
erforderlichen Aussagen.

7.1. Bestandsbeschreibung
siehe Pkt. 2. Geltungsbereich bzw. 5. Bestand

Es handelt sich um den ehemaligen Hof mit Geb&uderesten, und die hofnahen Grunflachen
eines Bauernhofes. Der Hofbereich (Zufahrt) ist teilversiegelt. Gebaudereste des Bauernhau-
ses sind ebenso vorhanden wie die Reste der Spreuschitten (jetzt Bodenmieten) des zeitweili-
gen Dresch,- Lagerplatzes. Die vormals vorhandenen Gartenflichen sind stark ruderalisiert.
Baume sind vor allem in den Randbereichen vorhanden.

Die Eschen im Nordwesten, die Eiche und die Weiden im westlichen Randbereich sind zum
Erhalt vorgesehen. Die Weiden sind allerdings fir einen weiteren Erhalt dringend wieder zu
kopfen und auch weiterhin als Kopfbdume zu pflegen. Beachtet werden sollte die Linde an der
Einfahrt. (nicht B-Plangebiet)

Die natUrlich, trotz des Flurabstandes <=2 m, nicht oder kaum grundwasserbestimmten Sand-
Braunerde; Sandersande (Gley, Braunerde-Podscl) wurden aufgrund langjéhriger Nutzung und
baulichen Eingriffen (Bauemhof / Lagerflache) anthropogen veréndert. Im Gebiet herrscht ein
maritim geprégtes Binnenplanarklima.

Gewsasser sind im Geltungsbereich nicht, aber am Geltungsbereich (Graben - WBV-Code:
LV57.2), vorhanden. Gegenliber flichenhaft eindringenden Schadstoffen ist der oberste was-
serflihrende Grundwasserleiter nicht geschitzt (hohe Grundwassergeféhrdung).

Schutzgebiete- und Objekte

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich.
Das Landschaftsschutzgebiet Nr. L 140  Mittlere Sude” (auch FFH_2533-301 ,Sude mit Zuflls-
sen, liegt in 3.900 m Entfernung, das LSG L 107b (Siebendérfer Moor (Ludwigslust)) in 3.700 m
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Entfernung. Gezielte faunistische Erfassungen erfolgten nicht. Die Kulturlandschaft bietet keine
Verdachtsmomente, auf Beeintrdchtigung von besonders geschltzten bzw. vom Aussterben
bedrohten Arten nach § 44 BNatSchG, bzw. fir Arten der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
streng geschiitzten Arten. (siehe auch Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Umweltbericht)

Baumersatz

Baumbestand mit Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V ist im Plan-Geltungsbereich vorhan-
den.

Die Esche ist, mit seinem hohen Totholzanteil und den derzeitigen Vitalitdtsproblemen der
Eschen, aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zur Rodung vorgesehen.

Die Eiche befindet sich innerhalb der geplanten Verkehrsflichen und wiirde im Wurzelbereich
irreparablen Schidigungen ausgesetzt werden.

Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V
Baum |Art STUm] | KDM[m] |Bemerkungen max. Ersatz
1 Esche 1,42 6 Totholz, schlechte Vitalitat 1
2 . Lage in Zufahrt / Vierkehrsfla-
Eiche 1,30 6 che 1
2

Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 be-
rechnet und betragt insgesamt 2 B&ume. (STU <150 ¢cm = 1:1; STU >150 cm = 1:2)

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich der MalRhahmefliche Graben / Baumschutz in ei-
nem Abstand von ca. 8-10 m 2 einheimische Laubbdume in der Qualitat Hst. 2 x v. STU 16-18
cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.2, Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stelit einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Veranderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintréchtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abw&gung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf Grinland-, Hof- und ehemaligen Gar-
ten / Lagerflachen die Umnutzung zu Wohnbebauung. Entsprechend wird durch den B-Plan im
Bereich der Baugrenzen die Umwandlung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen
(Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veré&nderung betrof-
fen:

Griinland
ruderalisierte ehemalige Hof- und Gartenflidche, zwischenzeitlich als Lagerfliche ge-
nutzt, mit Mahdnutzung

= (Geb&uderuine

e Zierrasen

s« Dbefestigte und teilversiegelte Wegeflache

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der Gréfle und Dauerhaftigkeit
der Planung erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintréchtigungen auszuglei-
chen.
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

» Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfdhiger Bauweise auszufilhren.
Ausnahmen aus Griinden des Gewésserschutzes sind aber zulassig.

¢ QOberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwésser dirfen unge-
reinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

+ Eine lockere Abpflanzung nach Westen / teilweise Siiden (auBer an der Vorflut) sollen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern

Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung’ (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das MaB der Biotopbeeintréchtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Berlicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem Na-
turlichkeitsgrad: entfalif

Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Vorkommen von Arten mit groBen Raumansprichen: entféllt

Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen: entfallt
Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft: entfallt

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entféllt

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung" wurden fur die betroffenen Bictope Biotopwertein-
stufungen (BWE} vorgenommen. Die landwirtschaftlichen Lagerflichen und Intensivflachen
sowie die Verkehrsfldchen wurden nur der Biotopwertstufe >1 zugeordnet. Flr die Ermittlung
des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine Be-
messungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen Auspragung wur-
den KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt. Das angegebene Kompensationser-
fordernis (KE) enthélt bereits zusatzlich jeweils in Abhéngigkeit von der geplanten Art der bauli-
chen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir Versiegelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den
Korrekturfaktor {KF} soll der Freiraumbeeintrdchtigungsgrad bzw. das MaR der Vorbelastung
eines Biotops ausgedrickt werden. Aufgrund seiner Vorpragung (Bebauungsrand) ist er durch
Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt oder Aufwertung
betrdgt er 0. Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen. Kompensationserfor-

dernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbe-
zogene Kompensationserfordernis” ausgedriickt ais Kompensationsfldchendquivalent (KFA}.

KFA = Biotopfléche * KE * KF » WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung

Gerechnet wird mit einer Durchschnitts - GRZ von 0,3 (Durchschnittswert der gestaffelt zulassi-
gen Grundfldchenzahlen von 0,25 bis 0,35).
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationshedarfs

=
D
] -—
=] =
N m 2
EF Y
o |B¢ 2
o E (25 gl
- g8 |os g
= o0 =
[ E 7] S |~T& 3]
Z T a5 |82 i
s w i v |- 3 G
(0] | = o c
[77] L (] o [=] - 8 (=}
i} L S c = = = =
@ o 2|18 |€?°] 5 3
o o S "é‘ = [ c 25| £ =
e S T z g &8 ¥5|S 2
5 o 2 2 |5|2|5|E€|2| B
m m 3] (0] i3] > X |X > 3 X
Bebauung Ruine (BF 1) <1100] 05| 0,75} 0,0 0
Bebauung Ruine {Verkehrsfiachen) <1 {001} 05| 075 00 0
RGU |Ruderal Baufeld 1, Versiegelung GRZ 0,3 2 105] 25 0,75 1,0 4.168
RGU |[Ruderal Baufeld 1, Grin 2 |00 20§ 0,75/ 1,0 7.779
GM _|Intensivgrinland _ [Baufeld 3, Versiegelung GRZ 0,3 1 105115 075 10 318
GM__|intensivgriinland ___|Baufeld 3, Griin 1 1001 10| 0,758 1,0 494
GIM_|intensivgriiniand  |Baufeld 2, Versiegelung GRZ 0,3 110515 075 1,0 100
GIM__|Intensivgrinland __ |Baufeld 2, Griin 1100) 10| 075 1.0 156
GMA_|Grinland Baufeld 2 Versiegelung GRZ 0,3 2 105(25 | 075 1.0 1.781
GMA | Grinland Baufeld 2, Griin 2 |00 20| 075 1,0 3.327
0 Bodenmiete Baufeld 1, Versiegelung GRZ 0,3 1 1056) 15 0,75 1,0 405
(8] Bodenmiete Baufeld 1, Griin 1 0,0 1,0 0,75] 1,0 630
GMA |Griinland Baufeld 1, Versiegelung GRZ 0,3 2 105] 25| 0,75 1,0 1.967
GMA |Grinland Baufeld 1, Griin 2 1007120 075 1,0 3.671
Umfahrt
OvU |ieflversiegelt Verkehrsflache <1]103]08] 0,75 1,0 77
OVW |Verkehrsfiiche Verkehrsfldche <1 100105 | 0,75 0,0 0
GIM__|Intensivgrinland __ |Verkehrsftéache-Stichweg BF2 2 1051 25| 0,75/ 1,0 201
GMA |Grinland Verkehrsflache-Stichweg zw. BF 1/2 | = 2 10525 075 10 499
GMA |Grinland Verkehrsflache 2 10525 075 1,0 752
GMA _Griinland Grasweg nach Saden am BF1 2 |00)20]( 075 1,0 134
RGU |Ruderal Verkehrsfiaiche 2 ]105] 25| 075 1,0 1.228
RGU |Ruderal Grasweg 2 100] 20| 075 00 0
RGU |Ruderal Verkehrsfliche Parken 2 105120 0,75 1,0 216
Malnahmeflache /
Biume Gewdsserschutzstreifen 391 0
"~ Summe: 19.829 27.903

Es ergibt sich ein Kompensationsflichenéquivalent von 27.903 KFA.

Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestelit sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschafisbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsaizmaBnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatzmafl3nahmen. Ein unmittel-
barer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
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Zum Ausgleich sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

im Plan - Geltungsbereich

¢ Malnahmeflache Graben / Baumerhalt

» Baumpfianzung
auBerhalb des Plan —Geltungsbereiches

¢ Streuobstwiesen

+ extensive Gr{inlandflache
Eine Entsiegelung von Fldchen als Ausgleich ist durch den Investor nicht erfllibar, weil geeig-
nete (als auch eigentumsrechtlich verfigbare) Fldchen in dem vom Eingriff betroffenen Land-
schafisraum nicht zur Verfiigung stehen. Der Ausgleich wird im Plangebiet und angrenzend
vorgenommen.

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen granordnerische MaBnahmen
im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und
faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintréchtigter Funktionen” leisten. Es muss also
durch die Malnahme eine Aufwertung gegenuber dem Ausgangszustand erfolgen.

Da es sich bei den Ruderal,- Rasen- und Lagerfléchen (nicht Griinland!) um zunachst beein-
trachtigte und dann wieder aufgewertete Flachen handelt, kann hier von einer typischen Kom-
pensationsmalnahme ausgegangen werden. Entsprechend der Fortentwicklung des Mecklen-
burger Modells im behérdlichen Beratungsprozess kann die Aufwertung zunéchst beeintrachtig-
ter Flidchen durch spatere Nutzung oder Pflege Kompensationsmindernd aber angerechnet
werden. Voraussetzung ist, dass zundchst eine saubere Eingriffsermittlung erfolgt und an-
schlielend der Minderungsbetrag auf der Grundlage von Festsetzungen eindeutig ausgewie-
sen wird.

Die Anrechnung derartiger MaRnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger
Modells (Stand 01.2002) vorgesehen.

Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsma3nahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
drlicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ¢a. 25 Jahren aus. Analog zur Ablei-
tung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen
(KW2Z), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die gewéhlten Kompensati-
onswertzahlen fur die PflanzmaBinahmen liegen im mittleren Bereich der Spanne, da die ge-
planten Biotope trotz der erforderlichen Pflanzqualitdten und eingegliederter Bestandsgehdlze
erst nach einer l&ngeren Entwicklungszeit ihr Wertpotenzial entwickeln kénnen.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung der MaRnahmen im Plangebiet mit 20% / 60%
und auBerhalb in Abhéngigkeit von der Erreichbarkeit mit 70 - 90% zugrunde gelegt {Leistungs-
faktor der Kompensationsmanahmen (LF) 0,2 / 0,6 bzw. 0,7-0,9)

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedrickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermitteit:

FA = Flache der MaBnahme * KWZ = LF
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Tab. 2: MaRnahmen im Plangebiet

im Pian-Geltungsbereich
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Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flichenadquivalent von 27.900 FA.

Aus dem Vergleich von Kompensationsfiichendquivalent (KFA = 27.903 Kompensationserfor-
dernis) und Flachendquivalent (FA =27.900 Umfang der geplanten Kompensationsmafinah-
men) ergibt sich, das der Eingriff ausgeglichen ist.

7.3. Beschreibung der MaBnahme

im Plan - Geltungshereich

Die Verkehrsflaichen mit dem Zusatz Grasweg 1 und 2 sind unversiegelt als Rasenfldche anzu-
legen. Ausbesserungen sind nur mit natdrlichen Materialien (Sand/Lehmgemische) und nach-
folgender Reparatursaat zulgssig. Baumpflanzungen im Grasweg 1 sind zuldssig.

Baumpflanzungen im Norden im Grasweg 1 (11 St x25 m?)— schmaler Weg d.h. Reihenpflan-
zung schmalkronige Sorte wie Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’, Feldahom Acer cam-

pestre "Elsrijk’

In der Flache fur MaZinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist die Griinlandfldche bei 2-3 maliger Mahd / Jahr auf Dauer zu erhalten. In-
nerhalb der Flache sind die vorhandenen Baume auf Dauer zu erhalten. Eine extensive Bewei-
dung ist bei entsprechendem Stammschutz zuldssig. Baumersatzpflanzungen sind zulédssig.
Zusétzlich sind als Baumersatz in einem Abstand von ¢a. 8-10 m zum Bestand und untereinan-
der 2 einheimische Laubbdume in der Qualitdt Hst. 2 x v. STU 18-18 cm zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Die Weiden sind als Kopfweiden herzustellen und aus Dauer zu erhalten. Ein Kopfschnitt hat
mind. alle 5 Jahre zu erfolgen. Mit dieser Mafinahme sind alle vorhandenen Weiden vor dem
endglitigen auseinanderbrechen zu bewahren und kdnnen somit wesentlich langer erhalten
bleiben.
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auRerhalb des Plan -Geltungsbereiches (Zuordnungsfestsetzungen geméR § 9 Abs. 1a
BauGB)

Als Ausgleichsmalnahmen werden festgesetzt:

Als AusgleichsmaRnahme (MaBnahmeflache 1) ist auf der anteiligen Flache von 3.872 m? in
der Gemarkung Holthusen, Flur 6, Flurstiicke 125 tiw., eine Streuobstwiese anzulegen, zu pfle-
gen und auf Dauer zu erhalten. Die Fl&che ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus
dem Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu méhen (bei einmaliger Mahd Mitte August-
Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden.
Es sind mind. 27 Stiick Obstgehtlze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Fliche
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine durch-
schnittliche Fldche von 12x12m.

Als AusgleichsmaBnahme (MaBnahmeflache 2) ist auf der anteiliger Flache von 1.392 m? in der
Gemarkung Holthusen, Flur 6, Flurstiicke 125 tiw. eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem
Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu méhen (bei einmaliger Mahd Mitte August-
Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden.
Es sind mind. 10 Stiick Obstgehélze in der Qualitadt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Fliche
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine durch-
schnittliche Flache von 12x12m.

Als Ausgleichsmanahme (Mafinahmeflédche 3) ist auf der anteiliger Fl&che von 1.420 m?in der
Gemarkung Holthusen, Fiur 6, Flurstiicke 189/2 tiw. eine Streucbstwiese anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Die Fliche ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem
Bestand zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu mé&hen (bei einmaliger Mahd Mitte August-
Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden.
Es sind mind. 14 Stuck Obstgehélze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Fléche
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei, da die Fliche
auch als Abschirmpflanzung dem Landschaftsbild dient, eine durchschnittiiche Fldche von
10x10m. Eine Uberfahrt zum Flurstiick 187 ist zuldssig.

Als Ausgleichsmafinahme (MaBnahmeflache 4) ist auf der anteiligen Flache von 2.578 m? der
Gemarkung Holthusen, Flur 6, Flurstiick 125 tlw. eine extensive Grinlandfléche anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Eine Beweidung ist zuldssig.

Als AusgleichsmaRnahme (MaBnahmeflache 5) ist auf der Fliche von 3.200 m? der Gemar-
kung Holthusen, Flur 6, Flurstiick 303/2 tiw. eine Streucbstwiese anzulegen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Flache ist fur eine naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung mit RSM
7.1.2 / 7.2.2 anzusden und max. 2x im Jahr zu mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-
Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden.
Es sind mind. 22 Stuck Obstgehdlze in der Qualitdt Hochstamm StU 10-12 cm auf der Fléche
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen wird hierbei eine durch-
schnittliche Flache von 12x12m

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altiinder Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, WeilRer Klarapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbir-
ne
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Pflaumen: Kdnigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth
Kirschen: Oktavia, Regina
Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.
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Hinweise

Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spétestens in der auf dem rechtskréftig gewordenen
Bebauungsplan folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele
zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fer-
tigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vege-
tationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wés-
sern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijéhrige
Pflege erforderlich.

Als vorbeugende Vermeidungsmafnahmen sind {lber Durchfihrungsvertrag zu sichern: Als
MaRnahme sollen 2 Lesesteinhaufen angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30% unbelas-
tetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen sind mit einer 15
cm starken Erdschicht zu iberdecken. Die Korngréfle der Steine sollte méglichst vielféltig sein.
Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so gewéhlt werden, dass Pradatoren wie Marder
nicht die Gberwinternden Tiere schédigen kénnen.

Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Zeit von April bis August zu erfolgen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Pflege der Gehdélzbestande danach nur im Zeit-
raum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Bei Bepflanzungen mit tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern ist zu den Wasser- und Abwas-
serleitungen ein lichter Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

8. Aussagen zum Klimaschutz

Entsprechend Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten
und Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde, sind die
Klimaschutzbelange zu beriicksichtigen.

Nach Untersuchung méglicher Eigenheimstandorte in der Gemeinde Holthusen, ergibt sich nur
die Umsetzung des Standortes des B-Planes Nr. 9, da nur noch dieser Standort im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen ist. Standorte innerhalb der bebauten Ortslage waren nicht geeignet,
das Angebot an groRfldchigen Grundstiicken abzudecken. Der bereits antropogen beeinflusste
Standort ,Am Dorfplatz” lasst im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage eine suk-
zessive Wohnbaufldchenentwicklung zu. Somit ist eine wirtschaftlich verkehrliche und ver- und
entsorgungsméBige ErschlieBung gegeben.

Der Einsatz von alternativen Energien (z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen) werden nicht ausge-
schlossen. Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getrof-
fen, da die energetische Versorgung im Rahmen den einzelnen Bauherren in der weiteren pla-
nerischen Vorbereitung (berlassen wird. Hier greift ohnehin die aktuelle Energieeinsparverord-

nung.

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

9.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepruft worden, wie sich die Weiterfiihrung der Wohnnutzung auf die benachbar-
ten Nutzungen auswirken kénnen. Durch die geplante Nutzung sind keine negativen Auswir-
kungen auf die benachbarten Nutzungen und Wohngebaude zu erwarten. An den geplanten
Wohnstandort grenzt die Wohnbebauung entlang des Dorfplatzes und der Stral’e der Jugend
an, so dass hier gleiche Nutzungen vorhanden sind.
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9.2, Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte er-
warten lieBen, da die Umgebung ebenfalls vom Wohnen sowie von Griinland- und Ackerfld-
chen gepragt wird. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzun-
gen unzumutbar hahen Immissionsbelastungen ausgesetzt.

Zu bericksichtigen ist die ca. 250 m &stlich liegende Bahntrasse von Hagenow — Land nach
Schwerin. Es liegt ein Ldrmgutachten von 1997 zum ehemaligen B-Plan Nr. 6 (identische mit
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9) vor. Die Berechnung bezieht sich auf die ndchsten dule-
ren Grenzen des Geltungsbereiches. Das Gutachten sagt aus, dass die Beurteilungspegel tags
max. 49 dB (A) betragen. Der Beurteilungspegel nach DIN 18005 liegt bei 55 dB (A). Somit wird
der Tagwert nach DIN 18005 unterschritten.

Trotz der bestehenden Larmschutzwand kommt es nachts zu Uberschreitungen von bis zu 8 dB
(A) gegeniiber dem nach DIN 18005 einzuhaltenden Nachtwert von 45 db(A). Gemél DIN 4109
ergibt sich daraus die Einstufung in den Larmpegelbereich Il. Passive LadrmschutzmaBnahmen
sind nicht erforderlich, da die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
schon bei tblichen Aulkenwand-, Fenster- und Dachkonstruktionen erfilllt sind.

10. Bodenordnende MaBBhahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke 189/1, 189/2 und 125 befinden sich in Privateigentum. Zur Sicherung der Um-
setzung des Vorhabens und der externen Ausgleichsmafnahmen wird ein stédtebaulicher Ver-
trag/Erschliefungsvertrag zwischen der Gemeinde Holthusen und dem ErschlieBungstréger

abgeschlossen.

Die Sicherung der auBerhalb des Plangebietes zugeordneten Ausgleichsmalnahmen sowie die
Sicherung der Zufahrten Uber die privaten Wege Grasweg 1 und Grasweg 2 erfolgt Gber die
Eintragung von Baulasten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist der Privatweg vom Kreisel
im Baufeld 2 den Grundstiicken zuzuordnen.

11. Stédtiebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 19.800 m?
Baufeld 1 ca. 12.440m?
Baufeld 2 ca. 3.470m?
Baufeld 3 ca. 940 m?
StraRenverkehrsflache ca. 1.730 m?
Wege ca. 840 m?
Gronflachen ca. 380m?

12. Hinweise

Stellungnahme E.ON Hanse AG vom 08.04.2014

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung sind die gel-
tenden Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitungen darf
sich nicht &ndern. Vor Baubeginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Not-
wendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind gesondert zu kldren. Die
Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.
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Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V vom 15.05.2014
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V vom 21.05.2014

Munitionsfunde sind nicht ausgeschlossen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber Kampfmittel-
belastung sind vor Baubeginn beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V méglich.

Stellungnahme WEMAG AG vom 26.02.2015

Fur alle Bau — und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he der Netzanlagen der WEAMAG AG
ist die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten (siehe unter
www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsuaskunft)

Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 18.03.2015, FD 36 StraBen-
verkehr
<Verkehrslenkende und verkehrsraumelnschrankende MaBnahmen sind gemat § 45 (8) SIVO rechtzeitig
vor Baubeginn durch den baususfuhrenden Betrieb beim Fachdienst Straflenverkehr /
Stralenverkehtsbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim, unier zusatzlicher Vorlage sines
Verkehrszeichenpians, zu beantragen, Sondernutzungseriaubnisse bzw. Zustimmungen der Traiger der

Straflenbaulast sind mit einzureichen. Straienbaulastirsiger, Polizei und Straftenvetkehrsbehérde sind
zur Bavanlaufberatung einzuladen.

Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 18.03.2015, FD 68 Natur- und
Umweltschutz

Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseiti-
gen. Die untere Wasserbehérde ist zu informieren. Werden schédliche Bodenverénderungen,
Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes festge-
stellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Land-kreises Ludwigslust-Parchim dariiber Mit-
teilung zu machen. Kommt Recyclingmaterial fiir die Befestigung von Stralten und Wegen zum
Einbau ist die LAGA mit Stand 05.11.2004 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen — Technische Regeln) zu beachten. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht
werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. flr
dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Fur die Versorgung mit Erdwérme bzw. die Installation von Gartenbrunnen sind gesonderte
Antrége bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
vom 03.03.2015

Werden unnatirliche Verfirbungen bzw. Geriiche des Bodens festgestellt, ist der unteren Bo-
denschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim dariber Mitteilung zu machen. Der
Grundstiicksbesitzer ist fur die ordnungsgeméafe Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
zustandig.
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