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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

Mit Antrag vom 10.10.2016 hat die SUNfarming GmbH (nachfolgend Vor-
habentrdger) bei der Gemeinde Sllsdorf gemaB § 12 Absatz 2 BauGB be-
antragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einzuleiten.

Der Planungsraum befindet sich nérdlich der Ortslage Silte auf dem ehe-
maligen Endlager fliir Absiebmaterial und ist somit als Konversionsflache
anzusehen. Die Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim als altlastverdéchtige Fldche unter A 404 erfasst und somit
als Altlast im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes zu behandeln. Dem-
zufolge liegt die Zusténdigkeit beim Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen gelten nicht als privilegiertes Vorhaben im
Sinne von § 35 BauGB. Entsprechend fordern die gesetzlichen Regelungen
die Aufstellung eines Bebauungsplans, weil regelmaBig anzunehmen ist,
dass Freiflaichen-Photovoltaikanlagen auch als sonstige Vorhaben im Au-
Benbereich unzuldssig waren und die Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange
nicht ganzlich auszuschlieBen ist.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klima-
schutzes dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien dariber hinaus auch der Minderung des CO,-AusstoBes und tréagt so
zur Mitigation des globalen Klimawandels bei.

Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017) soll bis zum Jahr 2025
ein Anteil der erneuerbaren Energien von mindestens 40 - 45 % am Brut-
tostromverbrauch erreicht werden. Bis spétestens 2050 wird ein Anteil von
mindestens 80 % der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch angestrebt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Silstorf hat am 26.01.2017 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Sul-
te" beschlossen.

GemdB § 233 Abs. 1 BauGB soll das Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Silte" nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen werden, weil die Aufstellung vor dem Inkraft-
treten der Gesetzesdanderung vom 13.05.2017 foérmlich eingeleitet worden
ist und auch die frihzeitigen Beteiligungen geméaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB vor in Kraft-Treten dieser Novelle durchgefiihrt wurden.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

e}

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I 5. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I 5.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2010, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. I S. 1472)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Hauptsatzung der Gemeinde Siilstorf in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

(o]

3.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungs-
amtes fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim von Dezember 2016

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeich-
nung Teil A im MaBstab 1 : 750 dargestellt und belduft sich auf eine Fléche
von 2,0 ha. Er erstreckt sich auf die Flursticke 37/29, 37/30 und 38/1 der
Flur 1 in der Gemarkung Siilte.
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4. Entwicklung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Siilstorf ist noch nicht in der Lage, ein Fldchennutzungsplan-
konzept flir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegenuber
erfordert die geordnete stddtebauliche Entwicklung, dass fir das o. g. Vor-
haben die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzeitigen
Bebauungsplan geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errich-
tung und den Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer
Strahlungsenergie planungsrechtlich zu ermdéglichen. Die zeitnahe Errich-
tung und der Betrieb der geplanten Anlagen liegen im besonderen Interes-
se der Kommune.

Durch eine Verzégerung der Aufstellung des Bebauungsplans wédre die
zeitnahe Verwirklichung der danach auch im d&ffentlichen Interesse der
Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage gestellt.

Der Gemeinde entstinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Be-
bauungsplans der Nachteil, dass potenzielle Investoren dann die Investiti-
on an einem anderen Standort realisieren werden. Diese haben deutlich
gemacht, dass sie auf eine zeitnahe Umsetzung der Planung angewiesen
sind. Aus gewerbesteuerlicher Sicht ist davon auszugehen, dass die am Ort
anfallenden Gewinne ausschlieBlich in der Gemeinde Silstorf der Gewerbe-
steuer zu unterworfen werden.

Fir die Bereitstellung einer Fldache fiir das sonstige Sondergebiet spricht
zudem, dass hierfiir auch unter lbergeordneten Gesichtspunkten ein Be-
darf besteht.

Eine zeitnahe Realisierung des mit dem Bebauungsplan vorgesehenen Vor-
habens ist namlich angesichts der Zielstellung des Gesetzes Uber den Vor-
rang Erneuerbarer Energien (EEG) geboten.

§ 1 Abs. 3 EEG 2014 legt fest, den Anteil erneuerbarer Energien am ge-
samten Bruttoendenergieverbrauch bis zum Jahr 2020 auf mindestens 18
Prozent zu erhéhen.

Um das Ziel im Jahre 2020 zu erreichen, ist die zligige Umsetzung von In-
vestitionen erforderlich. Fir die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungs-
plans spricht daher neben dem Bedarf an Standortfldchen flir Erneuerbare
Energien im Gemeindegebiet, dass fiir den geplanten Solarpark ein drin-
gendes oOffentliches Interesse streitet. Es sind also erhebliche Nachteile zu
befiirchten, wirde die Gemeinde nicht nach MaBgabe von § 8 Abs. 4
BauGB handeln.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner auch keine
anderweitigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Silstorf entgegen.
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Die Rechtsprechung verlangt insoweit

~eine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeit-
punkt seiner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von
ihrer stddtebaulichen Entwickiung" (VGH Minchen, U. v. 15.01.1997 - 26
N 96.2907 - juris, Rn. 18).

Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Fir das Plangebiet und seine Umge-
bung liegen keine konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Silstorf vor, die einer Verwirklichung des auf dem Plangebiet
beabsichtigten Vorhabens entgegenstiinden.

Gemadl § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Méglichkeit der Aufstel-
lung eines selbststandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn
der selbststdndige Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Ent-
wicklung zu ordnen. Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Koor-
dinierungs- und Steuerungsbedarf Uber das Plangebiet des B-Plans hinaus
in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgréBe im Verhéltnis zur Gesamtge-
meindeflache ist der vorliegende Bebauungsplan nicht in der Lage, den
stadtebaulichen bzw. planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steue-
rungsbedarf der Gemeinde Silstorf abzudecken.

Mdgliche Alternativflachen fiir die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebietes fiir Freiflachenphotovoltaik wurden gepriift. Bei der abwdgenden
Entscheidung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden die tat-
sédchliche Art der Nutzung und Vorpragung durch die Deponienutzung ein-
bezogen. '

Zunachst lieBen sich im Rahmen dieser Standortkonzeptionierung alle im
Hoheitsgebiet der Gemeinde bestehenden Fldachen ausschlieBen, die durch
hochwertige Waldstrukturen oder intensive Ackerflachen mit hohen Bo-
denwertzahlen gepragt sind.

Daruber hinaus sollen keine bereits bestehenden Siedlungsstrukturen mit
Solarmodulen bebaut werden.

Nach diesen sehr groben Fléachenkriterien wurden im weiteren Verlauf der
vorgenommenen Standortdiskussion alle Flachen ausgeschlossen, die aus
stddtebaulicher Sicht nicht baulich vorgepragt sind, die durch ihre dkologi-
sche Ausstattung eine besondere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz haben, die aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt und Eigenart
einen hohen Schutzanspruch aufweisen und sonstige Flachen, die fir die
weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde von Bedeutung sind.
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Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen der altlastenverdachti-
gen Flachen erzeugen keine Wechselwirkungen mit den von der Gemeinde
aufgestellten Kriterien.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

5.1 Ausgangssituation

Der Vorhabenstandort befindet sich nérdlich der Ortslage Silte auf einem
ehemaligen Endlager fir Absiebmaterial aus dem Kartoffelaufbereitungs-,
Lager- und Vermarktungsanlage der LPG nach der SchlieBung des Endla-
gers 1985 wurden auf der Flache Hausmiull und Gartenabfélle illegal ver-
kippt. Die Deponie ist im Altlastenkataster unter A 404 registriert. Ostlich
und sidlich haben sich in den Randbereichen einige Gehélzstrukturen ent-
wickelt. Die Flache ist eingezdunt und auf Teilflaichen des Vorhabenstan-
dortes findet eine Beweidung durch Pferde statt.

Nordlich und westlich grenzen intensiv genutzte Ackerflaichen an den Pla-
nungsraum. Ostlich verlduft die KreisstraBe LUP 30 und siidlich ein aufge-
schotterter Wirtschaftsweg.

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht vorhanden.
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5.2 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslédnder gebunden, (ibergeordnete
und zusammenfassende Plédne oder Programme aufzustellen.

Far Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Silstorf ergeben sich die
Ziele, Grundsadtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

« Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Landesverordnung lUber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

¢ Landesverordnung (iber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) vom 31. August
2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplan-
ten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeut-
samkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GrioBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Im LEP-MV (6.4 [6]) wird der Ausbau einer umweltvertréglichen Energie-
versorgung flr alle Teilrdume als Entwicklungsvoraussetzung empfohlen.
Es enthalt ein eindeutiges Bekenntnis flir die Stdrkung der erneuerbaren
Energien: ,Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen ist, so-
weit es wirtschaftlich vertretbar ist, durch eine komplexe Berlcksichtigung
von MaBnahmen
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zur Energieeinsparung,

der Erhéhung der Energieeffizienz,

der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale
der Nutzung regenerativer Energietrager und
der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

o O O 0 o

Rechnung zu tragen.™

In der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklen-
burg-Vorpommern werden keine Vorgaben flir den Geltungsbereich getrof-
fen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg besagt, dass
fir Solar- bzw. Photovoltaikanlagen bauliche Anlagen, bereits versiegelte
Flachen oder geeignete Konversionsfldichen genutzt werden sollen (RREP
WM 6.5 (5)). Vorliegend wird eine altlastenverdéchtige Flédche in Anspruch
genommen.

Der Planungsraum liegt laut der Festlegungskarte des RREP WM innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies soll bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen, MaBnahmen und Vorhaben besonders berlicksichtigt werden (RREP
WM 3.1.4 (1)). Der Planungsraum umfasst die Fldche einer ehemaligen
Hausmiilldeponie, die als wirtschaftliche Konversionsflache anzusehen ist.
Ein Entzug von hochwertigen landwirtschaftlichen Fléchen findet somit
nicht statt.

Der vorliegende Bebauungsplan erscheint somit mit den Zielen und
Grundsdtzen der Raumordnung vereinbar.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stddtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemaB
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsdatzen zu gewahr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewdhrleistung einer
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Ein-
flussnahme ist es erforderlich, diese Anspriche (iber eine vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanung festzuschreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll sein, durch Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Energiegewin-
nung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®™ gemaB § 11 Absatz 2 BauN-
VO die Realisierung einer Freiflichenphotovoltaikanlage (PVA) zur Erzeu-
gung von umweltfreundlichem Solarstrom planungsrechtlich zu ermdgli-
chen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukliinftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans beziehen sich deshalb nicht auf maximale Leistungskennwer-
te oder die geplante technische Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anla-
genteile, denn gewisse Entwicklungsspielrdaume sollen erhalten bleiben.
Vielmehr berilihrt der Regelungsbedarf der Stadt die Begrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung unter Berilicksichtigung der Empfindlichkeiten der
Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie
Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper in das
Landschaftsbild einfligen und dariiber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen. Das stddtebauliche Konzept sieht den Er-
halt der im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze vor.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie mdglich ge-
halten. Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des
Stadtgebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregierung
zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Bearbeitungsstand: November 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Silstorf nutzt vorliegend die Mé&glichkeit, sonstige Sonder-
gebiete gemadB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte
Art der Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Ba-
sis solarer Strahlungsenergie®™ wird durch die Definition der Baugebiete
nach den §§ 2 - 10 BauNVO nicht gedeckt.

Unter Berlicksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen einer Freiflichen-Photovoltaikanlage sind vielfédltige Faktoren
entscheidend fiir die Festlegung der Baufelder.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig anei-
nandergereihte Module, die auf Gestellen mit einer Neigungsausrichtung
von ca. 25° gegen Siden platziert werden. Der Abstand zwischen den Mo-
dulreihen ist in Abhédngigkeit der Geldndemodellierung, zur Vermeidung
gegenseitiger Beschattung und einer Ausrichtung flir eine optimierte Son-
neneinstrahlung variabel zwischen 2 und 3 m.

Die Distanz der Module von der Gelédndeoberkante (GOK) variiert ebenfalls
aufgrund ihrer Schragstellung, der Exposition nach Siden und der Geldn-
deform. Der Abstand wird ca. 2 m an der Riickseite betragen.

Die Module werden zu Funktionseinheiten zusammengefasst. Zur Aufstan-
derung und optimierten Exposition der Module/Funktionseinheiten werden
standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt.

Die einzelnen Tische werden auf Leichtmetallpfosten montiert. Diese wer-
den in den unbefestigten Untergrund gerammt. Durch die sogenannten
Rammfundamente ist eine nachhaltige Versiegelung des Bodens nicht not-
wendig.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebiindelt
an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Abflihrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung
werden in Absprache mit dem zustédndigen Energieversorgungsunterneh-
men gesondert vertraglich geregelt und sind entsprechend nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Gber die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die Héhe der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flachenanteil
des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten ,ver-
schatteten™ Zwischenraumen.
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Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 35 % der Sonderge-
bietsfléche von den Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 65 % der Flache erforder-
lich ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen.

Entsprechend wurde die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der fir
sonstige Sondergebiete zur Verfligung stehenden Obergrenze auf 0,35 be-
grenzt.

Im Sinne des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden wurde durch den Vorhabentrdger eine Bauweise gewdhlt,
die die maBgebenden Boden- und Lebensraumfunktionen auch unterhalb
der Modultische weitestgehend nicht beeintrachtigt.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
des Vorhabengrundstiicks festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Hohe baulicher Anlagen (H) in Metern iUber DHHN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil
A festgesetzt wird.

Fiur die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen des Vor-
habentrédgers eine maximale Héhe von 4,50 m Uber Geldndeoberkante
nicht Gberschritten. Die Modultische haben eine maximale Hohe von 2 m.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Silstorf.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie" (SO EBS) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groBfldchigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die
fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Wech-
selrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und
Zaune.

2. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zul&dssig, soweit sie
durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3 a BauGB).

3. Die maximale Grundflachenzahl ist fliir das sonstige Sondergebiet
-Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO
EBS) gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,35 begrenzt. Abweichend
von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl
nicht Gberschritten werden.

Bearbeitungsstand: November 2017 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
»Solarpark Siilte"
der Gemeinde Siilstorf

Begriindung



Seite |13

4. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Metern Uber
(ber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 92.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
liiber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdéglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen. Die Gehdlze innerhalb des Gel-
tungsbereichs sollen erhalten werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Gehdlzfldche
zu erhalten. Vorhandene Liicken sind durch heimische und standort-
typische Straucher zu schlieBen.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch
Selbstbegrinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser
Flachen ist unter Berilicksichtigung avifaunistischer Anforderungen
und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor
dem 1. August eines Jahres zuldssig. Das Mahgut ist zur Aushage-
rung zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist unzulassig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvorschrif-
ten™ erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Fir den
Planungsraum des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in
diesem Zusammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesi-
chert. Dabei werden im Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von
Kleinsdugern und anderen Tierarten Durchschlupfmdglichkeiten in den Ein-
friedungen mit 10-20 cm H&éhe im Bodenbereich offen gehalten.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Gel-
tungsbereiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von min-
destens 10 x 20 cm GréBe in Bodenndhe im Héchstabstand von 15 m
einzurichten.
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6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen. Nach der friithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entspre-
chenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im
Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. MaB-
geblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die Realisie-
rung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich
der erforderlichen Nebenanlagen.

Der Planungsraum ist stark anthropogen lberpragt. Auf den Flédchen der
Altlast findet eine regelmaBige Mahd und Beweidung statt. Die Gehdélze au-
Berhalb der Baugrenze werden nicht beseitigt. Diese stehen somit weiter-
hin als Habitat zur Verfiigung.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flir die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von ei-
nem worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer
Art ausgegangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist
und wenn sich dort geeignete Habitate in ausreichender Qualitdt und GréBe
befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Ar-
tenbestandes wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der prakti-
schen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr wa-
ren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkennt-
nisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der odrtlichen Gegebenheiten sichere Rickschliisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.
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Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten
Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fl&-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Wasser, Tie-
re und Pflanzen.

2. Larm und Staub wédhrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzgi-
ter Mensch, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Module ist bezliglich des Schutzgutes
Landschaftsbild zu beurteilen.

6.4 Verkehr

Erschlossen wird der Geltungsbereich von KreisstraBe LUP 30 (ber einen
aufgeschotterten Wirtschaftsweg.

Fir die Bauphase wird sich hier ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen.

Innerhalb der Betriebsphase sind jedoch keine Einfllisse auf das bestehen-
de Verkehrsaufkommen zu erwarten.

7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiih-
ren kdnnten.

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen
und Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw.
Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Siddosten und
Sudwesten angrenzenden Fldchen begrenzt. Bei Entfernungen zu den Mo-
dulen Gber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschrdanken sich
auf wenige Tage im Jahr.!

Wohnnutzungen liegen in Uber 50 m Entfernung zur Freiflachen-
Photovoltaikanlage und sind durch Gehélzstrukturen vom Planungsraum
getrennt. Es werden keine relevanten Blendwirkungen auftreten.

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so
zu gestalten, dass keine Blendwirkungen an bestehenden Wegen hervorge-
rufen werden. Die physikalischen Grundlagen etwaiger Blendwirkungen lie-
gen in der Optik.
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Das Reflexionsgesetz besagt, dass der Reflexionswinkel als Ausfallwinkel
genau so grofB ist, wie der Einfallswinkel. In den Wintermonaten ist der er-
reichbare Sonnenhdéchststand nicht ausreichend um Reflex-blendungen er-
zeugen zu kénnen.

Die KreisstraBe K 30 verlduft ostlich. Aus den geogra-phischen Gegeben-
heiten und den oben beschriebenen physikalischen Grundlagen ist also ei-
ne Blendung in den spdten Abendstunden in den Monaten Marz bis Sep-
tember méglich. In dieser Zeit bietet die zwischen KreisstraBe und Solar-
park vorhandene Gehdlzstruktur bei vollstdndiger Belaubung einen wirk-
samen Sichtschutz.

Zusatzlich zielte die Entwicklung bei Solarmodulen in der Vergangenheit
darauf ab, dass Strahlungsverluste durch Reflexionen weitestgehend ver-
mieden werden. Heute werden Solarmodule nach dem Stand der Technik
mit Antireflexoberfldchen durch mikrotexturierende Oberflachenstrukturen
ausgestattet. Damit wird der reflektierte Lichtstrahl aufgeweitet. Fokus-
sierte, gebiindelte Blendstrahlen kénnen dadurch nicht mehr entstehen. Es
kommt allenfalls zu einem fldchenhaften und diffusen Lichteindruck, der
jedoch keine Gefdahrdung flUr die Verkehrsteilnehmer der KreisstraBe be-
furchten lasst, weil die Leuchtdichte der Solarmoduloberflachen beim Be-
trachter signifikant kleiner ist, als beim Auftreten einer Direktblendung.

Betriebliche und sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen. Im Nahbe-
reich der Anlage sind betriebsbedingte Larmemissionen z. B. durch Wech-
selrichter und Kuhleinrichtungen grundsétzlich mdéglich. Die Wechselricht-
erstationen werden jedoch in Uber 150 m Entfernung zum néachstgelegenen
Wohngebaude errichtet.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so-
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss
an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

1 R, BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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8.2 Gewadsser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungs-
raumes versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht
zu befiirchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die
die Qualitdt von Grund- und Oberfldchenwasser beeintrdchtigen kdnnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltge-
rechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemein-
wohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemédBen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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8.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zugédnglichkeit der umzaunten Photovoltaik-
Freiflachenanlage ist ein Feuerwehr-Schliisseldepot am Zufahrtstor vorge-
sehen.

Um im Schadensfall die zustdndigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen,
sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fiir die bauliche Anlage ver-
antwortlichen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dau-
erhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldndes zur Verfiigung ge-
stellt. Darin sind die maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen
Uber Leitungsfilhrungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur
Ubergabestelle des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens enthal-
ten. Relativ gefahrdete Komponenten von Photovoltaik-Freifldchenanlage
sind Wechselrichter und Transformatoren. Da die stromflihrenden Leitun-
gen (berwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine geringe Gefahr
der Brandweiterleitung aus.

Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den Absténden der Modul-
tische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brand-
weiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlagen
in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik eingewiesen. Die Einweisung ist
in regelmaBigen Zeitabstdnden zu wiederholen.

Brand- und Stérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation ein-
schlieBlich Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme
der Photovoltaikanlagen sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des
Deutschen Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brand-
bekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Si-
cherheitsabstdnde und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind Photovoltaikanlagen bedenkenlos zu Iéschen, wenn die erforderlichen
Sicherheitsabstédnde eingehalten werden.

In der Praxis ist bei Branden von Freiflichen- Photovoltaikanlagen das kon-
trollierte Abbrennen lassen der Anlage angezeigt.
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Photovoltaikanlagen bestehen im Wesentlichen aus nichtbrennbaren Me-
tallgestellen, den eigentlichen Photovoltaikmodulen, Kabeln sowie Wechsel-
richtern und Transformatoren. Als Brandlast kommen damit Kabelverbin-
dungen, kleinere Komponenten der Module (z. B. Anschlussleitung und
Verbindungsstecker) sowie in geringem Umfang brennbare Bestandteile
der Wechselrichter und Transformatoren, z. B. 6lhaltige Betriebsmittel in
Frage.

Durch eine entsprechende Pflege und Bewirtschaftung ist sicher zu stellen,
dass brennbarer Bewuchs nicht entsteht.

Nach den derzeitigen Planungen des Vorhabentrégers und im Ergebnis ei-
ner Abstimmung mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 27.11.2017
soll ein vorhandener Léschwasserbrunnen in Sulte, Am Dorfteich 3/4 zur
Loschwasserentnahme genutzt werden. Entspre-chende Entnahmevorrich-
tungen der Feuerwehr sind hier vorhanden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) flr mind. 2 Stunden eine Ldoschwassermenge von mindestens 48
m3/h zu gewadhrleisten. Diese Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit
zur Verfligung stehen.

Sofern die oben angefihrten Leistungskennwerte des vorhandenen Ldsch-
wasserbrunnens nicht nachgewiesen werden kdénnen, ist durch den Vorha-
bentrdger am Vorhabenstandort ein zu-satzlicher Léschwasserbrunnen neu
herzustellen.

Entsprechende Forderungen kénnen im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren behérdlich beauflagt werden.

9, Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.
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9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fiur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

1. Kompensationserfordernis aufgrund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung (Totalverlust)

Mit der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer Freifldchenphotovolta-
ikanlage am Standort etwa nérdlich von Silte ist ein Totalverlust als Le-
bensraum nicht zu erwarten.

1.2 Biotopbeseitigung (Funktionsverlust)

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der
Baugrenze sind fir die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu er-
warten. Der Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage erzeugt keine
Emissionen, die eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzguter er-
warten lasst.

Aufgrund der signifikanten Verdanderung des einfallenden Sonnenlichts un-
terhalb der Modultische sind Verdnderungen in der Vegetationsstruktur im
Bereich der Eingriffsflaiche méglich. Zu beriicksichtigen sind dariber hinaus
erforderliche Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen. Dies kann zu Unter-
schieden der Wuchshdhe, der Bliihhaufigkeit oder der erreichten De-
ckungsgrade einzelner Arten der Pflanzengemeinschaften fluhren.

Dauerhaft vegetationsfreie Bereiche durch Lichtmangel sind aufgrund des
Einfalls von Streulicht bei den typischen Aufstellweisen der Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen jedoch auszuschlieBen.?

Sofern fir die Modulzwischenraume ein naturschutzfachlich geeignetes Ma-
nagement im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt wird, kénnen diese
Flachen als eingriffs- bzw. kompensationsmindernde MaBnahme angerech-
net werden (s. Eingriffsmindernde MaBnahme).

Fir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe ist der Erlass zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVF) vom 27.
Mai 2011 mafBgeblich.

Das sonstige Sondergebiet umfasst eine Flache von 14.681 m=2. Bei einer
GRZ von 0,35 dirfen 5.138 m2 mit Modulen Uberschirmt werden.

2 Bundesamt fiir Naturschutz, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiflachenphotovoltaikanlagen, 2009
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Der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen
(hier Wohnbebauung und KreisstraBBe) ist kleiner als 50 m. Damit ist fur
den Geltungsbereich der Freiraum-Beeintrachtigungsgrad = 1.

Freiraum-Beeintrdachtigungsgrad: 1
Eingriffsmindernde MaBnahme: 9.543 m2 FA
Verbleibender Kompensationsbedarf: 5.138 m2 FA

Eingriffsmindernde MaBnahme

Sofern flr die Modulzwischenflachen ein naturschutzfachlich geeignetes
Management im Rahmen der Bauleitplanung oder der Vorhabengenehmi-
gung festgesetzt wird, kénnen diese Flachen als eingriffs- bzw. kompensa-
tionsmindernde MaBnahme (Einfihrung eingriffs- bzw. kompensationsmin-
dernder MaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung der HzE) angerechnet
werden, wodurch sich der o.a. Kompensationsbedarf verringert. Vorausset-
zung fir die Anerkennung als eingriffsmindernde MaBnahme ist die Erhal-
tung und Pflege der Flache:

- Einsaat oder Selbstbegriinung,

- keine Bodenbearbeitung,

- keine Verwendung von Dlinge- oder Pflanzenschutzmittel,

- hochstens 3x jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes,

- friihester Mahdtermin 1. Juli.

2. Beriicksichtigung von landschaftlichen Freirdaumen

2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 4

- nicht vorhanden -

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 3 bzw. mit
Uberdurchschnittlichem Nattirlichkeitsgrad

- nicht vorhanden -
3. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumansprichen
- nicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen

- nicht vorhanden -
3.3 allgemeine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten

- nicht vorhanden -
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4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
- nicht vorhanden -

4.2 Wasser

- nicht vorhanden -

4.3 Klima / Luft
- nicht vorhanden -

5. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Vorhaben nimmt einen durch die vorangegangene Nutzung als Endla-
ger sowie die angrenzende KreisstraBe und Ortslage Siilte einen bereits
anthropogen Uberpragten Standort in Anspruch. Hochwertige Landschafts-
bildrdume sind nicht betroffen. Getroffene Festsetzung zur H6henbegren-
zung und zur Eingriinung des Plangebietes mindern die Wirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild auf ein vertrédgliches MaB. Durch die SchlieBung
vorhandener Licken mit heimischen und standorttypischen Strduchern,
wird die Sichtbarkeit der Anlage auf ein Minimum reduziert.

6 Gesamtbedarf an Kompensationsflachen

von 1.2 nicht vorhanden
von 1.2 —> 5.138
von 1.1, 1.3 bis 5 nicht vorhanden
Gesamtsumme: 5.138

C Geplante KompensationsmaBnahme

Flir den vorliegenden Bebauungsplan wird zur Kompensation von nicht
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Funktion und der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes eine geeignete Kompensationsflache in
der Landschaftszone 5 — Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte bereit-
gestellt.

Das ermittelte 6kologische Wertedefizit im Umfang von 5.138 Kompensati-
onsflaichendquivalenten wird durch folgende zertifizierte OkokontomaB-
nahme ausgeglichen:
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Herstellung einer Magerrasenfliache Grof3 Godems

Es handelt sich um die dauerhafte Einstellung der ackerbaulichen Nutzung
seit 2012 mit der anschlieBenden Entwicklung zu Trocken-/ Magerrasen,
incl. dessen Erhalt bis einschlieBlich 2042.

Danach erfolgt die freie Sukzessionsentwicklung zu Naturwald aus Natur-
schutzzwecken.

Es sind verschiedenen Auflagen fiir die PflegemaBnahmen zu erflllen (Zeit-
raum der Mahd/ Art der Beweidung u.a.), die von dem NABU Uberwacht
werden.

Der NABU erstellt fir die' UNB regelmaBig Gutachten lUber den Entwick-
lungsstand / die Vegetation der Fléache.

Somit entsteht unter anderem ein hochwertiges Biotop flr Offenlandbriter
und diverse andere Arten.

Die Sicherung der zugeordneten OkokontomaBnahme erfolgte durch einen
Vertrag mit Datum vom 15.09.2017 zur Rechtelibertragung aus dem Oko-
konto mit Reservierungsklausel zwischen dem Okokontoeigentimer und
dem Vorhabentréager.

Verdichtung vorhandener Gehélzstrukturen

Zusadtzlich ist die SchlieBung von Liicken der vorhandenen Gehélzfléache
(mit A gekennzeichnete Flédche) vorgesehen. Es sind standortgerechte und
heimische Gehdlze, wie beispielsweise Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der) in der Qualitdt 60/100, Corylus avellana (Gemeine Hasel) in der Quali-
tat 60/100, Crataegus spec. (WeiBdorn) in der Qualitat 60/100, Prunus
spinosa (Schlehdorn) in der Qualitdt 60/100, Rosa canina (Hundsrose) in
der Qualitdt 60/100 zu verwenden.

Durch diese MaBBnahmen wird der Eingriff des geplanten Vorhabens
kompensiert.

11. Umsetzung des Bebauungsplans
Kosten

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Rahmen eines Durchflihrungsver-
trages zur Ubernahme samtlicher Planungskosten Negative finanzielle
Auswirkungen sind flir die Gemeinde Silstorf damit nicht vorhersehbar.
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Geodétische Festpunkte

Im Geltungsbereich vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Silte®
befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte ist beim Landesamt flr innere Verwaltung
M-V (Amt flr Geoinformation) abzufragen.

In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungs-
marken gekennzeichnet (,vermarkt"). Lagefestpunkte (,TP") haben zudem
noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermes-
sungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S.
713) gesetzlich geschiitzt. - Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutz-
flache von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen o-
der auf sonstige Weise verdndert werden. Um die mit dem Boden verbun-
denen Vermessungsmarken auch zuklinftig fir satellitengestitzte Messver-
fahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdaumen oder hohen Strduchern
vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermes-
sungsmarken dirfen nicht gefdahrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte
gefahrdet werden koénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fir Geoin-
formation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.
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