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8, Anderung tiber den Bebauungsplan Nr. | ,,Gewerbegebiet Pampow* der Gemeinde Pampow

1.0 Vorbemerkungen

Originalsatzungsverfahren

Die Gemeinde Pampow hat den Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet des

B-Planes Nr.1 fir den Ort Pampow am 30.05.1991 beschlossen. Das Bauleitplanverfahren
konnte 1992 mit dem Satzungsbeschluss und mit der Herstellung der Rechtskraft
erfolgreich abgeschlossen werden. Auf Basis des Bebauungsplanes wurde in den
dorauffolgenden Johren das Baugebiet erfolgreich entwickelt. Das Baugebiet in
Pampow bildet einen zentralen Entwicklungsschwerpunkt fOr die Bereitstellung von
Gewerbefldchen innerhalb der Gemeinde Pampow. Im Plangebiet ansdssig ist das
Mbbelhausunfernehmen Mdbelstadt RUck, jefzt XXXL Rick.

1. Anderung - 7. Anderung

In den Jahren 1992 — 20046 wurde der Bebauungsplan Nr. 1 zwischenzeitlich durch 7
Anderungsverfahren den akiuellen Plananforderungen angepasst. Die Anderungen
bezogen sich auf die Anpassung des Plangebiefes, der Arf und des MaBes der
baulichen Nutzung, der Bebauungsdichte, der grinordnerischen Festsefzungen sowie
der bauordnungsrechtichen Gestaltungsvorschriften. Die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist am 19.09.2006 in Kraff getrefen. Alle bisher vollzogenen
Anderungen bauen aufeinander auf und gelten, sofem nicht angepasst, somit weiter.

8. Anderung

Die nunmehr notwendige 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 basiert auf den
weiteren baulichen Entwicklungen des ansdassigen Mébelmarktes XXXL-ROck. HierfUr sind
die planungsrechilichen, grinordnerischen und bauordnungsrechtichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes auf die aktuellen Marktentwicklungen und Rechisgrundlagen hin
anzupassen.

2.0 Planungsgrundiagen

. Rechfskrc‘ifﬁg_er Bebouungsplgn Nr. 1 + 5 der Gemeinde Pampow
sowie die 1. Anderung bis 7. Anderung;

= topografische Karten im M1:10.000

* Vermessungsunternagen vom Okiober 2017
VermessungsbUro Harnisch

Platz der Freiheit 10
19053 Schwerin

* Luftbild Okfober 20146

3.0 Rechisgrundiagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechisgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | 5. 3634),

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786)
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8. Anderung Uzer den Sebauungseion Nr. 1 ,Gewerbegebie! Pampow" der Gemeinde Pampow

» Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommenm zur AusfUhrung aes
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 {verkiindet als Artikel 1 des Gesetlzes zur Bereinigung qes Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februor 2010 (GVOBI. M-V §. 86}, zuietzt gedndert
aurch Arfikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 [GVOBI. M-V §. 221)

* Lanaesbauordnung Meckieniurg- Vorpommern {(LBauO M-V] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Oktober 2C15 {GVOBL 2075 M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. juli 2018 [GVOBL. M-V 3. 221, 228]

= 5. Verordnung Uber cie Ausarpeitung der Bauleitpiéne und die Darsteliung des
Planinhatts {Plenzeichenveroranung - PlanZv) vom 18. Dezember 1990
{BGBI. 1991 1.5. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017
{BGAI..[ 8. 1G57}.

* die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommemn

{Kommunalverfassung - KV M-V} in der Fessung der Bekanntmachung voem 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

4.0 Bestandieile des Bebauvungsplanes

Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A —Planzeichnung im M 1 : 1000 sowie
Teil B-Text — textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl@irung sowie
den Verfahrensvermerken

* Begrindung
Der 8. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentiche Auswirkungen der Anderung dargelegt werdgen, beigefigt,
In die Begrindung zum Bebauungsplon wurden folgence Fachgutachten
singecrbeitet;

= Umwaeltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,

* Artenschutzfachbeitrag

5.0 Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur Bearkeitung des Bebauungsplanes herangezogen:
* Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklienburg,

» Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg,

» Fdchennutzungsplan der Gemeinde Pampow,

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
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8. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow" der Gemeinde Pampow

6.0 Planungsanlass / -konzept / Planungsanforderungen

Ausgangspunkt der 8. Plandnderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die geplante
Erweiterung des Mébelmarkies in ndrdliche und &stliche Richtung zum Zwecke der
weiteren wirtschafilichen Entwicklung des Mobelhauses. Hierflr ist der rechiskraffige
Bebauungsplan emeut zu dndem.

6.1 Raumordnerische Grundsatze

Die Gemeinde Pampow befindet sich aus raumordnerischer Sicht im Stadt-Umland-Raum
von Schwerin, L, dem Regionalen Raumenfwicklungsprogramm Westmecklenburg wird
dem Ort Pampow keine weitere raumordnerische Funklion zugewiesen.

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, Landesraurordnungs-
programm fir Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm bzw. Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg zu
entsprechen.

6.2 Raumordnerische Beurtellung / Stellungnahme der Raumordnung

Im Rahmen der durch die Gemeinde Pampow erarbeiteten Plonungsanzeige an den
Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise des Amtes vom 26.07.2017
iegen der Gemeinde vor. Es wird mi der Ergéinzung zur landesplanerischen
Stellungnahme vom 14.04.18 bestdtigt, dass mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
keine Grundsaize der Raumordnung und Landesplanung verletzt werden, so dass die

8. Anderung mit den Zlelen der Raumordnung vereinbar ist.

6.3 Planungsziel / MaBnahmen der 8. Anderung

Ziel der Gemeinde ist die Aufstellung von planungsrechilichen Regelungen fir die
Nutzung eines weiteren Geldndeteiles als Sonstiges Sondergebiet fir die geplante
Erweiterung des Mdbelmarktes. Die posifive wirtschaftiche Entwicklung am Standort
bedingt eine Anderung der sidlich gelegenen Gewerbegebietsflache (GE) = hin zu
einem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mdbelmarkt (SO Mébelmarkt).

In der Planzeichnung ist der Anderungsbereich gekennzeichnet und kiar abgegrenzi
dargestellt.

Konflikte fir die Umgebung sind nicht erkennbar.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung
des Planbereiches ortsbildvertréglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen
und umwelirechtlichen Belange neu gestalten. Die planende Gemeinde hat den Umfang
und den Detaillerungsgrad der erforderichen Umweltpriofung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
selber festzulegen. Es wird davon ausgegangen, dass keine negativen
Umweltauswirkungen «auf die umgebenden Nufzungen entstehen wund die
Beeinfréchtigung des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes nicht wesentlich
verdindenrt wird.

Zur Untersetzung dieser Aussage wurde im Planverfahren ein Umweltbericht sowie ein
Artenschutzfachbeitrag fur die 8. Anderung durch die Gemeinde Pampow erstellt.
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8. Anderung dber den Bebauungsoian Nr, 1 ~Gewerbegebiet Pampow" der Gemeinde Pamrpow

Folgende MaBnahmen sind inhaltlich im Zuge der 8. Ancerung des Bauleitplanes zu
berOcksichtigen:

* Festlegung cer Art der taulichen Nutzung
* Festlegung aes Mafes der baulichen Nuizung

= Uoerarpeitung des Eingriffs- und Ausgleichskonzeptes fUr cie Anderung des B-Planes.
6.4 Flachennutzungsplan

Gemd@B § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléine aus dem
Adchennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde Pampow verfigt Uber einen
rechtskrdftigen A&chennutzungsplan.

Der inhalt der 8. Anderung des B-Planes weicht im nérdlichen und sidlichen Bereich von
den Zieiverstellungen, die cie Gemeinde im Fidchennutzungspian dorgelegt hat, ab. Der
nérciiche und stdliche Teil ist im Fdchennutzungsplon dls gewerpliche Féche
ausgewiesen. Die Zielplanung der Gemeinde Pompow im Anderungsverfchren des B-
Planes ist die Ausweisung eines fidchendeckenden Sonstigen Sondergebietes SO
Mobbelmarkt,

Es wird in ciesem Zusammenhcng eine entsprechende Anpcssung des F-Piones im so-
genannten Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB erfolgen. Somit wird Jcereinstimmung
mit den st&diebaulichen Zielvorsteliungen der Gemeinde hergestelit.

7.0 Das Plangebiet

7.1 Die raumliche Lage

Pampow befindet sich ca. 10 km sid-westiich der Landeshauptstadt Schwerin.

Das von der 8. Anderung betroffene Plengebiet befindet sich im Sstiicher Teil der
Ortslage Pampow. Die Fdéche ist im Fiichennulzungsplan der Gemeinde Pampow als

gewerbliche Fi&che und Sonstige Sonderbaufidche dargestelit.

Der Geltungsbereich des Originalbebauungselanes wird von Gewerbeocuten geprégt.

7.2 Der Geltungsbereich / angrenzenden Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des B-Plones Nr. 1 umfasst fir die
Anderungsfldchen folgende Flursticke:

Gemeinde: Pampow
Gemarkung: Pampow
Flur: 8
Flurstiicke; 94/3; 93/15

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Nérdilich: durch die Schweriner StraBe (GemeindesiraBe)
Ostlich: durch landwirtschaftliche Adchen;

Stdiich: durch Gewerbefldchen, Griniléichen
Westlich: durch Ahornstroe
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8. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow" der Gemeinde Pampow

Das Gebiet der 8. A__nderung umfasst eine A&iche von ca. 89.464 m2,
Die von der 8. Anderung betroffenen Flursticke befinden sich im Eigentum der
Léwengrund Immobilien GmbH Wirzburg und stehen grundsdtziich zur VerfUgung.

7.3 Bisherige Nutzungen des Anderungsbereiches

Das von der 8. Anderung berUhrte Plangebiet wird vollstéindig als Mébeleinrichtungshaus
mit den dafir notwendigen Parkplatzen sowie Anlieferungs- und Abholzonen genutzt.

Ein Tell der angelegten nord-dsilichen Parkplatzildchen wurde in den zurickliegenden
Jahren nicht genutzi. Im SUden befindet sich eine gréBere zusammenh&ngende
Griunfléche, in welche ein Regenwasserversickerungsbecken integriert wurde.

7.4 Topographische Verhdlinisse

Das Gelénde der 8. Anderung ist relativ eben und féllt leicht von Norden (ca.
50,60m U. DHHN 92) nach SGden (47,0 m 0. DHHN 92) ab.

7.5 Vorhandene Bebavungen und Strukiuren

Das Anderungsgebiet ist bis auf die sidlich gelegene Grinfléche vollstéindig bebaut.
Hierbei handelt es sich um das Hauptgebdude des Mdbelmarkies, die Lagerbereiche
sowie um die notwendigen groBfldchigen Verkehrsflichen.

Ein zu beachtender relevanter Gehdizbestand ist auf der potentiellen Baufiiiche im
Bereich der Parkplatzilichen sowie an der Schweriner StraBe sowie im &stlichen Bereich
hin zur Ackerfidche vorhanden. Auf der sUdlich gelegenen Grinfldche ist kein zu
beachiender Baumbestand vorhanden.

Das Geldnde kann durch unterirdische ErschlieBungsanlagen berUhrt werden.
{z.B. E-Kabel, Telefonkabel, Schmutzwasserleitungen, Gasleitungen etc.)
Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Ver- und Entscrgungstréiger konsultiert.

Es gilt unbedingt vor allen BaumaBnahmen entsprechende LeitungsauskOnfte
einzuholen und die Hinweise der ErschlieBungstrager sind zu beachten.

7.6 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewahlte Standort fir die Erweitenung des Mdbelmarktes ist aufgrund der stark durch
die bauliche und wirtschaffliche Nutzung des Plangebietes beeinflussten Umfeldes als
landschaftsbezogen geringwertig einzustufen. Das Plangebiet ist seit Jahren Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 1 und fir die bauliche Entwicklung vorgesehen.

Durch die Vorbelastungen des Umfeldes ist die Mdglichkeit giner verfriglichen Enflgung
des Vorhabens gegeben.

Nur im Rahmen der BaumaBnohmen wird es vorObergehend zu UOblichen
Baustellenbelastungen wie Staub und Baulérm kommen.

Geruchsemissionen werden durch die Entwicklung der baulichen Anlagen nicht
aufireten. Die spéteren BaumaBnahmen werden zu einer erheblichen wirtschafilichen
Verbesserung im Sondergebiet fUhren.

Iusammenfassend wird festgestellt, dass durch die bauliche Ausformung - des
Plangebietes ein Eingriff gegeben ist. Dieser wird im Umweltbericht beschrieben und in

7
ENDAUSFERTIGUNG
gem. § 10 (1) BauGB
29.08.2019



8. Anderung Uter den Bebauungsgplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow* der Semainds Pampow

der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung berechnet, Die Kompensation des Eingriffs erfolgt
innerhaib/auBerhalle des Plangebietes in der Gemarkung Pampow tzw. in der Gemeinde
Bengerstorf, Gemarkung Grof Bengerstorf,

Eine Verpfichtung zur DurchfChrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung wurde im
Rehmen der Anderung des B-Planes nicht fesigestellt.

8.0 FErschlieBung

8.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere HauptverkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen Gber die
ndralich gelegene Schweriner StraBe. Die Schweriner StraBe ist eine GemeindestraBe. Von
hier aus zweigt die AhomstraBe in Richtung SUden cls zentrale ErschileBungsstrofle des
Gewerbegebpietes Pampow ¢o. Das Plongebiet der 8. Ancerung ist auch Uber die
sUcliche gelegene B 327 (ber den Féhwweg an das Gbemregicnole Verkehrsnetz
angecunden. Nahverkehrstechnisch ist Pempow in ein Bushetz eingebunden.

Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung

Die noch in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 dargestellte Wegecchse von cer
AhornstraBe in Richtung Osten bis zur Bahnlinie entfalit, da diese Trosse nie gebaut wirde
und auch im Zuge der 8. Ancerung des B-Planes Nr. T ais entbehrlich festgelegt wurde. In
der 8. Anderung des B-Pianes Nr. 1 wurce die PlensiraBe C entfemt und die Aéche dem
Sonstigen Sondergebiet zugeschiagen.

Im Bereich der Schweriner StraBe wurce ein &ffentlicher Rodweg in die Planung
eingestellt. Das dazu netwendige Grundstick tritt XXXL an die Gemeinde Pampow cb.

8.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Ruhender Verkehr

Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Plan&nderung:

Durch die zusétzliche Anordnung von Gebdudeneubauten cuf dem ehemaligen
Porkpiatz bzw. den Grinfldchen ist ger rvhende Verkehr innerhalo der
Sondergebietsfiiche neu zu organisieren. Hierzu wurden die ParkpiGitze neu
strukturiert und innerhalo des Plangebiets in Tellen verschoben.

Von den zzi. vorhandenen 748 PKW-SteliplGtzen werden 184 Stellplé@ize im Zuge
der BaumaiBnahme abgerissen und durch 220 geplante StellpiGtze kompensiert.
insgesamt sind auf dem Grundstick 784 Stellpidize vorgesehen.

Flachenbefestiqgungen
Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planéinderung

innerhalb des Plangeietes werden sich, bedingt durch die Geb&udeneubauten
einige Radchenbefestigungen verdndern.

Wasserversorgung

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planéinderung
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8. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegsbiet Pampow" der Germneinde Pampow

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet muss gemd@B den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung
von Ldschwasser, von einer abzusichemden L&schwassermenge von mindestens 3.200
I/min bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ausgegangen werden. Sollten die
Kapaoztdten des offentlichen Netzes hierfUr nicht reichen, ist zur Versorgunhg im
Gewerbegebiet eine LHschwasserbevomratung vorzunehmen. Die vorhandenen
Loschwasserentnahmestellen wurden im Bauleitplan gekennzeichnet. Der 300 m Urmkreis
der Léschwasserquellen ist eingehalten.

Es wurde mit dem Investor vereinbart, dass die Gemeinde den Nachweis der
L&schwasserbereitstellung auf den Investor Uberirdgt und dieser ggf. eine weitere
Léschwasserbevomratung vornehmen muss. Der Investor hat im Zuge der konkreten
Hochbau- und ErschlieBungsplanung den Nachweis der Ldschwasserversorgung
vorzunehmen und ggf. auf eigene Kosten die notwendige Ldschwasserbevorratung im
Rohmen der eigenen Investition zu redlisieren. Hierzu wird eine veriragliche Regelung
zwischen Investor und der Gemeinde Pampow geschlossen,

Elekiroenergie

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung

Hinweis:

Es ist der Nachweis im Zuge der ErschlieBungsplanung zu erbringen, dass die
Elekiroversorgung im Plangebiet durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt
werden kann.

Gasversorgung

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planéinderung
Hinweis:

Am sUdlichen Plangebietsrand verléuft auBerhalb des Plangebietes eine ONTRAS-
Ferngasleitung FGL 219. Diese und der daflr vorgesehene Schutzstreifen sind zu
beachten.

Telekommunikation

Kelne Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planéinderung
Schmutzwasserentsorgung

Keine Anderung gegeniber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung
Hinweis:

Es ist der Nachweis im Zuge der ErschlieBungsplanung zu erbringen, dass die

Schmutzwasserentsorgung fir die geplanten Neubauten durch die vorhandenen
Anlagen sichergestellt werden kann.

Regenwasserenisor qung

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Plandnderung
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8. Anderung Jcer der 8ebauungssian Nr. 1 ,Gewercegebiet Pampow" der Gemeinde Pompow

Das Niederschiagswasser der Dachfléichen des bestehenden Mdbelimarktes wird mittels
Sickerschachtanlagen auf dem Grundstick versickert. Es ist durch den Investor zu prifen,
inwieweit die Plangebietsfiéichen der 8. Anderung des Bebouungsplanes
(MOMAX/Stapellager/Stelipletziiéichen) an die bestehenden ErschiieBungssysteme des
Plangebietes angeschlossen werden kdnnen. Es ist durch den \nvester der Nachweis zu
fUhren, dass die Sickeranlagen ocer das Versickerungsbecken die zuséitzlichen Wasser-
mengen aufnehmen k&nnen tzw. die Bemessungsanséize fir den voriegenden
wasserrechtlichen Bescheic die Regenwassermehrmengen bereits mit berlcksichfigen.
im Rchmen der technischen ErschiieBungsplenung sind, fails notwencig, MaBnahmen zu
ergreifen, die eine Einleifung ermdglichen. {z.3. eine gearosseite Einleitung etfc.)

Millentsorgung

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung

9.0 Stadtebauliche Planung / Inhalt der 8. Anderung
9.1  Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB])

9.1.1 Zweckbestimmung

Curch die 8. Anderung des B-Plcnes Nr. 1 der Gemeinde Pampow werden
rechtsvernindliche Festlegungen zur Bebauung im Plongeltungsbereich getroffen. Mit der
Festsetzung eines Sonsfigen Sondergepietes mit der Iweckoestimmung eines
Méoelmarkies wird der beabsichtigte Neubcu eines zusGizichen Mdbelmarktes unc eines
Stapeilagers planungsrechtlich ermdglicht. insgesamt wiré damit eine guaiitative Starkung
des vorhandenen Einrichtungshausstanacrtes bewirkt. Damit stent der Anderingsbereich
im Nutzungszusammenhang mit den umliegenden Strukturen.

9.1.2 Art und MafR der baulichen Nutzung (§9(1)1BouGB.§§11,16,17.18,19,20
BauNVvO

Sonstiges Sondergebiet (SOmosemarkr)

Um fUr den ausgewiesenen Planbereich eine geordnete st@dtetauliche Entwicklung
entsprechend den planungsrechflichen Anforderungen zu ermmdglichen, wird ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mdbelmarki (SOmssemarkr) gem. §11
BauNVO vollsténdig festgeseizt. Die ehemals festgesetzte Gewerbegebietsfidche eniféllt
und somit auch aie Abgrenzungslinie zwischen unterschiediicher Baugebieten.

Die Verkaufsraumfidiche ist hinsichfiich ihrer GréBe una Sortimentsstruktur begrenzt, um
negative Auswirkungen cuf das zentraldriliche Gliederungssystem oder die bestehende
Einzelhandelsstruktur zu vermeiden. Diese Festsetzung wird nicht korrigiert, es oleibt bei der
Verkaufsraumfi&iche von maox, 3C.00C m? una der in der 7. Ancerung des Bebauungsplanes
festgelegten RandsorfimentsgrdBe. Auck die in  der 7.Anderung fermulierten
Randsortimente bieiben von der 8. Anderung unberihri.

Gemas Strukturentwurf plant cer 3avherr ca. 23.000 m2 Verkaufsidche im bestehenden
XXXL-RGck Mdbelmarkt und ca. 7.000 m2 im geplanten Mé&max-Mbbelhaus. Die im B-Plan
festgeseizte maximalie Verkaufsiiéche von 30.000 m2 wird somit nicht Ubearschritten.

Zur Komplettierung werden Restaurantoetriebe in cen Mdbelh&usem fir zuldissig erkldrt.
Weiterhin sind zur Sicherstellung des Betriebskonzeptes zwel kleine Mitarbeiterwohnungen
zuldssig. Ein vorhandenes Gartenmdbelzelt, welches umgestellt wird, soll zuldssig bleicen.
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8. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebist Pampow” der Gemeinde Pampow

Gemd@B § 17 (1) BauNvO betragt die Obergrenze der Grundflchenzahl fOr Sonstige
Sondergebiete 0.8. Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen aus stddtebaulichen
Grinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen
ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse nicht
beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Aufgrund der Ausweisung eines flichenmd@Big groBrGumigen Kundenparkplatzes und der
notwendigen weitldufigen Feuerwehrurmfahrt um den gesamten Gebdudekomplex und
unter der Annahme, dass diese technischen Bauwerke in die Berechnung der GRZ mit
einflieBen werden, ist davon auszugehen, dass die moximal zuldssige GRZ von 0,8
Uberschritten werden kdnnte. Aus diesem Grund ist die stGdtebauliche Begrindung zur
Anhebung der GRI gegeben. Nachteiige Auswirkungen auf die Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse und nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung des groRen A&chenverbrauches von Einrichtungshéusern und der
notwendigen groBen Verkehrsfldchen wird for die opfimale Aushutzung des
Baugrundstickes die max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,9 fesigesefzt. Diese
Festsetzung sichert die Funktionalitat und Wirtschaftiichkeit des Vorhabens. Auf der
begrenzt zur Verflgung stehenden FlGche missen alle erforderlichen Funkfionen
entsprechend des stédiebaulichen Konzeptes umgessizi werden kénnen. Zu den
erforderlichen Funkfionen zdhlen u.a. insbesondere die festgesetzien Stellpléize fir
Kunden. Zudem erfordert der Belieferungsverkehr gréBere Fahrgassenbreiten in den
Lufahribereichen.

Die Geschossfléchenzahl (GFZ) von 2.4 bleibt durch die 8. Anderung unberihrt.

Die Oberbaubaren Féchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Das
Baufenster fUr die Emichtung von weiteren Gebduden und Anlagen wurden groBzigig
gedndert, um Spielraum bei der Enichtung der Gebdude innerhaily der Uberbaubaren
GrundstUcksflichen des Planungsraumes zu erzielen. Hierbei wurde auf die FortfUhrung
des im Originalbebauungsplan definierten Prinzips abgestellf. Die Baugrenzen
Uberdecken zum Teil auch festgesetzte Stellpléitze, hier wird zugunsten der Hexibilitat im
Entwurf auf die Zul@ssigkeit der Verschisbbarkeit der Stellplétze bei Anpassung des
Baukdrpers abgestellt.

9.1.3 Bauweise

Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. — 7. Planénderung

FOr das Sonstige Sondergebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, das Gebdudeléingen
Uber 50 m zuld@ssig sind. Der seifliche Grenzabstand zv den Grundsticksgrenzen ist
einzuhalten. Diese Festsetzung emnoglicht die Bebauung mit  groBfiGichigen
Gebdudestrukturen, die fir Einrichtungsh&user typisch sind.

9.1.4 Hoéhe bavulicher Anlagen

Im Ursprungsbebauungsplan wurde die max. Firsthéhe mit 1.5 m angegeben.

Zur rechtseindeutigen Hhenregelung der Baukérper wurde im Rahmen der 8. Anderung
des Bebauungsplanes die max. zuldssige Baukérperhdhe [BKH) der baulichen Anlagen
bestimmt. Die Héhe fUr die Ergéinzungsbauten wird auf das Deutsche Houpthdhennetz
(DHHN92) bezogen. Mit der festgesetzien Baukdrperhdhe ist der vorhandene
Gebdudebestand héhenmdBig miterfasst, Damit ist der HShenbezug hinreichend
bestimmt.
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8. Anderung Uber dan 8sbatungsplan Nr. i WGewerbagebiet Pampow der Gameinde Pampow

Die H&henfestsetzung dient der Sicherstellung einer ortsbildveriréiglichen Gebdudehdhe
des Bnrichtungshauses.

10. Grunordnerische Bewertung und Festsetzungen

10.1 Vorhandene Grunstrukiuren

im Anderungsbereich aes Bebauungsplanes ist auf den Baufiichen kein nennenswerter
Gehdlzoestand vorhanden. Nur in den Parkplafzzonen sind zur Gliederung und dem
Ausgieichskonzept ces Ursprungspianes folgend, keirkronige Ahomodéume gepflanzt
worden. Im dsflichen Grundsticksrandiereich zum Lendschoftsraum hin wurde eine co. 3
- 4m breite Heckenstrukiur angelegt. Im SCden ist eine gréfBere Grinfidche vorhanden,
die nach Wes'en hin durch einige groBere Weiden und Strauchstrukiuren eingegrint ist.
Im Norden markiert eine Ahornoaumieihe den GrunastGckscbschiuss zur Schweriner
StraBe.

10.2. Landschafisbild

Das Gebpiet liegt in einem anthropogen genutzten Bereich. Das Anderungsgebiet
pefincet sich in Randlage eines baulich stark entwickelten Gewerbegebietes am
éstichen Rond aes Ortes Pampow. Gewercebauten unterschiedlicher Art befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

Durch cie Angering des Bebauungsplanes wird das Landschaftsbilc nicht wesentich
verénaert.

Durch die linlenférmige lange Heckenstrukiur an der éstlichen Plangeiietsgrenze wird ein
behutsamer Ubergong zur anschlieBenden Ackerfléiche erreicht und verbessert die
Fernwirkung der baulichen Anlagen,

10.3 Griunordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspl@nen sind Eingriffe in Nafur und Landschaft zu
erweorten. Deshalb werden zur Vermeigung und zum Ausgleich gemdB § 1a des
Baugesetzouches Ausgieichs- bzw. KompensationsmaBnchmen innerhalo ung auBerhalb
von Plangebieten im Bebauungsplon festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege urd zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (KompensctionsmeBnahmen) weraen minimierungsmaBnohmen, die die
Topographie, die Durchidssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der
Fauna unc Forg sowie das Landschafishild betreffen, festgesetzt.

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

Um Beeintréchtigungen an Krone, Stomm una im Wurzelraum auszuschlieBen, ist an der
Hecke im westiichen Plangebiet wihrend der Bautdtigkeiten ein 2 m hoher Bauzaun zu
erfichten (S 1},

FOr das im nérdlichen Geltungsoereich vorkommende Bodendenkmal ist im Zuge der
Erdarbeiten eine fochgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern (S 2}.

Gehodlzféliungen sind im Zeitraum vom 1. Oklober bis 28. Februar durchzufihren (Vars!}
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8, Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. | ,Gewerbegebiet Pampow" der Gemeinde Pampow

MinimierungsmaBnahmen

* Nutzung einer bereits anthropogen genuizien Fidche (z. B. vorhandene ErschliieBung).

= GréBe und Héhe der Baukérper orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

= Anlage von Parkplatzfiéichen in wasserdurchiéssiger Bauweise, Davon ausgenommen
sind die Fahrgassen.

Kompensation innerhalb des B-Plans
A 1: Pflanzung von Hochstdmmen im B-Plan

Die Ersatzpflanzung ist nur notwendig, wenn die im Plan gekennzeichneten BGume geféllt
werden,

Lage: Gemarkung Pampow, Fur 8, Furstick 94/3

Auf dem Parkplaiz sind 10 standortgerechte Laubgehdlze in der
Pllanzqualitét Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B, zu pflanzen,

Anzahl und Art;

10 HSt. Feldahorn [Acer campestre)

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Gehdlze mit einer Kunststoffklappmanschette zu
sichern. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock.

Fir die Pflanzung ist eine Ober 3 Jahre laufende Ferligstellungs- und Entwicklungspflege zu
gewdhrleisten,

A 2: Strauchpflanzung als Ergéinzung der Hecke im B-Plan

FOr unvermeidbare Gehdlzféllungen sind innerhalb der vorhandenen Hecke an der

dstichen Grenze des Plangebietes auf 2 Teilfl&dchen mit einer GréBe von insg. 50 m” durch
Strauchpflanzungen Licken zu schlieBen. Zu verwenden sind standortgerechte heimische
Gehdlze.

Pflanzqualitét: Strducher, 60 - 100 cm, 2 x v., 0.B.
Pflanzart: Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen 1,5 m
Art JAnzahl:  insg. 33 Stck.

- Hasel {Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa caninq)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Komelkirsche [Comus mas)

Kompensation auBerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme E1: Okokonfo ,Nalurwald GroB8 Bengerstorf* LUP-023
Lage: Gemeinde Bengerstorf, Gemarkung GroB Bengerstorf, Flur 3, Flurstick 18

Der nicht im Plangebiet zu redlisierende Kompensationsbedarf von 9.837 m2
FAdchendquivalenten {9.837 Okopunkte) wird vom Okokonto ,Naturwald GroB
Bengerstorf” LUP - 023 abgebucht. Dort wird auf einer Adche von insgesamt ca. 11,6 ha
Naturwald entwickelt.

Die festgesetzte MaBnahme E1 - Okokonfo ,Naturwald GroB Bengerstorf" LUP - 023 - ist
den Eingriffen in Natur- und Landschaft in der Gemarkung Pampow, Flur 8, auf den
FlurstOcken 93/15; 94/3 und 94/4 zugeordnet.
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8. Anderung Uber der Bebguungsclan Nr. 1, Sewerbegeniet Pamoow” der Gemeirde Pampow

Realislerung

Die cem Eingriff zugeordneten KompensationsmaBnchmen sind im Herkst nach
Bauabknchme zu reclisieren. Dig Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erflil, wenn die
Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpficnzung zu Beginn der
folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind. Alle Pfianzungen sind 3 jahre zu
eflegen, daverhatt zu erhalten und bel Abgang ortgerecht zu ersetzen. Alle Pflanzungen
sinc gem. DIN 18915-18916 anzuiegen fincl. Fertigstellungs-, Entwicklungs- unc
Unterhaltungspflege).

10.4 Arenschutiz

im Ergebnis ist fir cie potenziell vorkommenden Brutvogeiarten eine Bau- und Falizeiten-
regelung gemdaB § 3% BNaiSchG einzuhclten. Bauvorbereitende MaBnahmen wie
Gendlzrodungen, erferderliche SchnittmoBnakmen an Gehdlzen unc der Beginn der
saufeldfreimachung ist cusschlieBiich im Zeitraum vom Q1. Oktober einas Jahres bis 28.
Februgr ces Folgejahres zui@ssig. Bauverbereitende MoBnahmen, die vor Beginn der
Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofem sie ohne Unterorechung fortgesetzf werden, in
der Brutzeit beencet werden [Va=1). Eine Erflllung cer Verbotsiatbesténde nach § 44
Aps. 1L V. mit Abs. 5 BNaiSchG kann untfer Einhaliung der vorao genannten MaBnaohme
vermieden werden.

Weitere geschUtzte Arten sind durch das Vorhacen nicht betroffen. Insgesamt ist von
einem geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzicl auszugehen.

11.0 MaBnahmen zum Schutz vor LArmimmissionen

Die Festsefzungen aes Originalbebaouungsplanes zum Ltérmschutz gelten auch weiterhin
fGr den Anderungsbereich. Es wird seftens der Gemeinde dovon cusgegengen, dass sich
cie Situation der Gewerbelérmausbreitung insgesamt nicht unzul&ssig verschlechtem
wird, do die Erweiterung der Baufléchen in ndrdliche Richtung in den freien Landschaofts-

raum erfoigt. Der Abstanc der Sondergekietsfiichen zur westlich gelegenen Wohn-
pebauung veréindert sich nicht bzw. vergréBert sich im &stiichen Befrachtungsbereich.

12.0 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung

Im Rehmen der gestalierischen Festsetzungen der Gekdude wird ergéinzend festgesetzt,
dass eine Zeltkonstruktion zuldssig ist {Gartenmdbelzelt).

13.0 Hinweise, Nachrichlliche ibernahmen, Kennzeichnungen
13.1 Denkmaischuiz

Naturdenkmale:
Es sind keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG im Plangebiet vorhanden.
Bodendenkmale:

Keine Anderung gegeniiber der Originalsatzung und der 1. - 7. Planénderung
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8. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow* der Gemeinde Pampow

Wdahrend des 7.Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde durch das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege ein Bodendenkmalbereich fir den Bebauungsplan
angezeigt. Dieses wurde durch die Gemeinde im Rahmen der 7. Anderung in den
Bebauungsplan zeichnerisch eingepflegt und wurde Bestandteil der 7. Anderungssatzung.

Stellungnahme des Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege, hier Archéologie und
Denkmaipflege vom 04.07.2006;

- im Bereich der Parkplatzfiichen ist aufgrund der siedlungsgeographischen und
fopographischen Verhdlinisse zumindest mit Uberschitteten Resten eines Bodendenkmals
(urgeschichtlicher Bestattungsplatz) zu rechnen.”

Fir diesen Bereich gili:

Vor Beginn jedlicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des
gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fUr diese
MaBnahme fréigt der Verursacher des Eingriffs (§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fUr Kultur- und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Yermerk Uber den Umgang mit
eveniuellen historischen und archdologischen Funden und BodenverfGrbungen bei
Erdarbeiten im Bereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes gefUhrt. Dies dient der
Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die
Anzeige und Sichetung von eventuellen Funden werden Verzbgerungen der
BaumaBnahmen vermieden.

FOr MoBnahmen in diesem Bereich ist gem. § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine

denkmalrechiliche Genehmigung erforderlich, solange nicht die
Erfordernis/Genehmigungspflicht der MaBnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

14.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fir die bauliche Erweiterung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden
sich im Eigentum der Lowengrund Immobilien GmbH Wirzburg. Sie stehen grundsétzlich
fUr die geplante bauliche Entwicklung des Eindchtungshauses zur Verfigung.

15.0 Alflasten

Altiastenverdachtsfidchen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

16.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfiéiche des Bereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 der
Gemeinde Pampow umfasst eine Adche von ca. 89.464 m2

Flachenverteilung innerhalb des Anderungsbereiches:

. Sonstiges Sondergebiet: ca. 79.255m2
. Grinfiéiche: ca. B.26Bm?
. Versorgungsanlagen: ca. 1191 m?
. Radweg mit &ffentl. Grinsfreifen ca. 750 m2

Gesamt: ca. 89.464 m?2
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8. Anderung Uber den Bebauurgsplan Nr, 1 ,Gewerbegebiet Pampew" der Gemeinde Pampow

17.0 Verfahrensablauf

Am 17.05.2017 wurde durch die Gemeindevertretung ven Pampow peschlossen, den B-
Plan Nr. 1 oufgrund der positiven wirtschafflichen Entwickiung des ansdssigen
Einrichtungshauses XXXL-RUck zu dndermn. Hierbei hanoelt es sich um die 8. Anderung. Der
Beschluss wurde ortsGblich im Amtsbiatt Nr. é vom 28.06.2017 bekonnt gemeocht,

Am 01.06.2017 hat die Gemeinde Pampow dem Amt fir Roumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg die Anderungsaosicht gem. § 17
Lancesplanungsgesetz (LPIG) angezeigt. Die landesplanerischen Hinweise zur
Planungsanzeige liegen seit dem 26.07.2017 vor. Sinwénde wurden nicht vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiigung der Offentichkeit erfolgte im Rahmen einer &ffenttichen
Auslegung in der Zeit vom 10.07.2017 nis zum 24.07.2017.

Der Termin der frihzeitigen Offentlichkeitspbeteiligung wurde im Amtsolatt Nr. 6

vom 28.06.2017 des Amtes Strelendorf bekannt gemacht,

Die Bendrden und sonstige Trdger &ffentlicher Beicnge wurden ab dem 01.06.2017
frohzeitig gem. §4 Ans.l BauGB (pker die Picnung unterrichtet und zur Abgobe eirer
Stellungnahme, ouch im Hinblick auf Ausscge zum erfordetiichen Detaillierungsgrad der
UmwsliprGfung, aufgefordert. ‘

Anregungen zur Planung wurdenr von folgenden Amtern urnd Behdrden

perGcksichtigt:

Landkreis Ludwigstusi-Parchim

GDMcom/VNG/ONTRAS

AU der Gemeindeveriretersitzung am 17.10.2017 haben die Gemeindeverireter den
Entwurf die 8. Anderung des Bebauungsplches Nr. 1 als Entwurf beschlossen und zur
Offenlage bestimmt. Die Plonbegrindung, der Umweltbericht unc die voriegenden
Umweltunteriagen wurden gebilligt.

Der Termin der Offentlichkeitsbeteilgung gem. § 3 (2) BauGB wurde im Amtsblott Nr.11
des Amtes Straiendorf am 29.11.2017 sowie auf der Intemetplottfform des Amites
Straiendorf gemaB § 4a {4} BauGB bekannt gemacht.

Die offentliche Austegung fana in der Zeit vom 07.12.2017 bis 15.01.2018 statt.

Die Beteiligung der Beh&rden und Tréger &ifentlicher Beiange mit acer erarbeiteten
Entwurfspianung gem. § 4(2) BauGB erfoigte ob der 49. KW 2017. Cie TrGger Sffentlicher
Belange und Nachbargemeinder wurden in diesem Zuge Uber die Offenlage informiert.

Die Pionung wurde aufgrund einer gefinderten &kologischen Ausgleichs- und
ErsotzmaBnahme nach erfoigter Offenlage cufgrund der Stellungnahme des Londkreises
Ludwigslust-Parchim, unfere Naturschutzizehdrde, wesentiich gedndert.

Auf der Gemeindevertretersitzung am 27.02.2019 haben die Gemeindevertreter den
gednderten Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ermeut als Entwurf
beschlossen und zur Offenlage bestimmt. Die Planbegrincdung, der Umweltiericht und
die vorliegenden Umweltunterlagen wurden ermeut gebilligt.

Der Termin der 2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurce im Amisblatt Nr. 3
des Amtes Stralencorf am 27.03.2019 sowie auf der Intemetpiatiform des Amtes
Stralendorf gem&B § 4a {4! BauGB bekannt gemacht.
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8. Anderung (Uber den Bebauungsplar: Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow" der Gemeinde Pampow

Die erneute &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.04.2019 bis 15.05.2019 statt.

Die Beteiligung der von der Anderung befroffenen Behdrden und Tréger &ffentlicher Be-
lange mit der Uberarbeiteten Entwurfsplanung gem. § 4{2) BauGB erfolgte am 22.03.19.
Die Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden in diesem Zuge Ober die
Offenlage informiert.

Die abgegebenen Stelungnahmen der Trdger &ifentlicher Belange wurden durch die
Gemeindevertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im  Ergebnis dieser
Auswertung erfolgte am 28.08.2019 die Abwéigung der Stellungnahmen zum Entwurf der
8. Anderung des B-Planes Nr. 1. Das Ergebnis wird den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindeveriretung am 28.08.2019 wurde der Safzungsbeschluss zur
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gefasst und die beigeflgte Begrindung und der
Umwelibericht gebilligt.

Anderungsbeschluss: 17.05.2017

Frihzeitige BOrgerbeteiligung § 3(1) BauGB: 10.07.2017 - 24.07 2017
Frihzeitige Behérdeninformation § 4{1) BauGB: ab 01.06.2017

Erster Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 17.10.2017
Behordenbeteiligung § 4{2) BauGB: ab 45. KW 2017

1. Offenlage § 3(2) BauGB: 07.12.2017 - 15.01.2018
Iweiter Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 27.02.2019

Emeute Behdrdenbeteiligung § 4({2) BauGB: ab 13. Kw 2019

2, Offenlage § 3{2) BauGB: 09.04.2019 — 15.05.2019
Abwd&gungs-/Satzungsbeschluss: 28.08.2019

aufgestellt: 05.04.2017

fortgeschrieben: 03.05.2017,18.05.2017, 01.06.2017, 15.08.2017, 06.09.2017,
30.10.2017, 13.03.2018, 28.06.2018, 17.07.2018,
2208.2018, 02.10.2018, 09.01.2019, 07.03.2019, 27.06.2019,
29.08.2019

-

Pampow, ag Oj(olﬁ F. Gombert
(Ort, Datumy) (BUrgemeister)
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