Amt Stralendorf

Dorfstralle 30
18073 Stralendorf

Vorlage-Nr: 2001/WAR/G49
BeschluBvorlage Status: offentlich

AZ:

Datum: 21.08.200T . _

Wiedervorlage:

1. Anderung des fortgeltenden B - Planes Nr. 2 "An der
Miihlenbecker Strale” der Gemeinde Warsow-auf der Basis des §

13 Bau GB
hier : Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschlull

Bauamt

Herr Dr. Ziesche
Beratungsfolge Gemeindevertretung Warsow 06.09.2001

Sach- und Rechtsiage:

Am 19.086. 2000 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow den B - Plan Nr. 2 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dal} die Satzung nicht in allen Festsetzungen den
Winschen der Bauherren entspricht, so wurde zum einen die Baugrenze sehr eng gefat und der
Gestaltung der Gebaude wenig Spielraum gelassen . ‘

Entsprechend Anlage 1 soll deshalb die mégliche Bautiefe von 12 Meter auf 14 Meter erweitert
werden und die Baugrenze in Richtung Mihlenbeck soll ebenfalls erweitert

werden .
Zusétzlich werden in der Anlage 2 gestalterische Anderungen vorgeschlagen

BeschluBlvorschlag:
1. Die Aufstellung der 1. Anderung des B - Planes Nr. 2 der Gemeinde Warsow wird

beschlossen .

2. Die 1. Anderung des B ~ Planes Nr. 2 der Gemeinde Warsow wird als Satzung
im Entwurf beschlossen, der in der Sach- und Rechtslage dargestellte Sachverhalt
wird als Begriindung bestétigt .

3. Da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden wird von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung nach § 13 Nr. 1 Bau GB abgesehen .

4, Als TOP entsprechend § 13 Nr. 3 Bau GB wird nur das Landratsamt Ludwigslust
einbezogen. Die Frist zur Stellungnahme entsprechend § 4 Abs.2 Satz 1 Bau GB
wird auf 14 Tage reduziert.

5, Die Auslegung der 1. Anderung wird beschlossen
8. Der Aufstellungsbeschlut und die Auslegung des Entwurfes ist gemal Hauptsatzung
bekannt zumachen
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Bemerkungen

Die aus verwaltungstechnischen Griinden nicht beigefigten beschlussbegriindenden Unteriagen sind,
nach vorheriger Anmeldung, wahrend der Dienstzeit der Amtsverwaltung bei dem zusténdigen
Sachbearbeiter einzusehen,

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes M-V waren keine/folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschiossen.
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Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Zahl der Gremiumsmitglieder:
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder:
Davon stimmberechtigt:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenenthaltungen:

Ungaltige Stimmen:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE WARSOW
FUR DAS GEBET “AN DER MUHLENBECKER STRASSE’

(S 8 Abs. T und 2 BauGB) -
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .

In den Allgemelnen Wohngebisten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 8, 4 und 5
BauNVO nicht Bestendtell des Bebauungsplenes und deshalb nicht zuldssig.

2. GRUNDSTUCKSBREITE
{§ B Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Dis Mindesigrundstlcksbrelte wird fUr Elnzeihiiuser mit mindestens 20 m iestpesetzt. .

3. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN ‘
{S 8 Abs. 1 Nr. 4 BeuGB)

Geragen und Uberdachle Stelplitze sind auch suBerheb der Uberbsubaren
Grundsilicksflachen zulésslg. Debel gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 2ia Abs. 3 BauNVO.
Eine Uberschrefung der zuldssigen Grundfldche durch tiberdachie Stelplitze und Garsgen
fst nach § 21a Abs. 3 BauNVQ Im Plangebist unzuléssig. Gamgeq—und—@aspeﬂ-a—mueaeﬁ-

4. ZAHL DER WOHNUNGEN N WOHNGEBAUDEN
(8§ © Abs. 1 Nr. 6 BsuGB)

Dls htchstzulissige Zshl der Wohnungen In den Einzehéusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt.

5, HOMENLAGE
(§ © Abs. 2 BauGB)

Dia kanskruktive Sockehhe durf sine Héhe von 0,30 m Ubsr dem Bezugspunkt richt
Unarscheelian. Der ErdpjeschobluBboden derf Jedorh euch nicht unter dem Bazugspunkt
Sagnore (oo taod dor BocksinGi.c bozieht s h ouf Cor vertikeisn Abstand zwischan aer
ErdgeschobfuBbadenoberkente und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkl
von Oberkente Erdgeschobiudboden (Rohbau) und eufsirebendem Meusrwerk. Die
Traulhthe derl mexlmal 3,80 m batregen. Die Treufhdhe Ist der Schnitipunkt der Dachhaut
mit dem sufslrebenden treutseitigen Mauerwerk.

Als unierer Bezugspunk! bel Hohenangeben - Trasufhéhae, Firsthéhe - wird die Hehe der
Fehrbehneberiléche der néchstgelegensn Verkehrsfliche ~ hier des Geh- und Rodweges ~
festgesetzt. ‘

B. VON DER BEBAUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
{S B Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

lonerhelb der von Bebauung Ireizuheltenden Sichifischen snd Sichtbehinderungen mit einer
Héhe von meby als 0,70 m Uoer der Fehrbshnhthe unzuléssig.

Zulgsslg sind einzelne hochstémmigs Béume mit elner Kronenansatzhhe Uber 2,60 m.

Bel kleinen Flichan entféll i der Plenzeichrung die Randsignalur.

7. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
{5 6 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB)

Dia GrundstUckszufahrien fUr Einzehausgrundstilcke sind fUr Jewsls zwel GrundstlUcke
psarwalsa anzulagan.



. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GEBTALTUNG

AAULICHER ANLAGEN .
(S 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauD M-V)

1 DACHER

Die Léngs der Dachaufbsuten decf nichl mehr als /8 der zugehdrigen Heusseite belregen.
Zu den Orlgéngen st eln Abslend von mindestens 2,60 m einzuhallen. Zwlschen der Traufe
und dem Dacheufbeu mUssen mindestens 8 Dechizlegelrethen durchgehen. -

Gigbe! ktonen mit snem Dachlberstend bis meximel.3€ cm susgeblidst werden. Traufssiti
sind Dechlberstiinds bls meximel 50 cm zulissly. 5€

Y

2. AUBENWANDE

Zur Geslaltung der AuBenwinde sind ziegelsichtiges Mausrwerk, glett verputzte WeandHchen
und / oder Holz zulsslg. Fachwerklasseden sind unzulésslg. _
Ferben welB, beigs, heligrau oder crems zuldssig. -

Nicht zulisslg sind: .

~ hochglinzende Baustolfe {z.B. Edelstsh, emaffierte Elemsnte,

enschiiedlich Flasen oder Bhnlichas).
Inmerhelb des Plengablsles sind BlockhBuser suszuschiieben.

8. ENFRIEDUNGEN

Die sireBensalligen Einfriadungen sind in einer maximalen Hthe von 1,20 m zulésslg. -
Bezugspunk! blidet die Hohe des grundstickbaglellenden Geh- und Radwages.

4, ABFALLBEHALTER

Innarhelb des Gellungsberelches sind Ablalibehiiter -aut dem elgensn Grundsitick
unterzubringsn. Dis Aufstelplitze fir Abfalbehélter sind elnzufriaden.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN ODER OFFENTLICHEN -
GRUNDSTUCKEN

Die Befastigung von privaten Stelpllzen und deren Zufehrt sowle von Zufebrlen zu Gearagen
Ist mit wasserdurchidssigen Meterisian und/oder Rasengltiecsteinen und/oder groBfuglg
verlagtem Sleinpllester chaa Fugenvergud zu gestelten. Ein wasserundurchlgssiger Unlerbau
Isl nicht zulésslg. Als Beiestipungserten filr GrundstUckseuffahrten sowie Geh- und Radwege
sld kieinteilige Beustolfe zu verwsndan.

6. WERBEANLAGEN

Im Plengebiet sind Werbsanlegan nuc sls Schildar Bn ZBunen oder sn den Hauswenden
zuldsslg. Werbsehlagen sihd-nur en der Siétte der Laistung zuldssig.

0. GRUNORDNUNG )
{S @ Abs.t Nrib, Nr.20 und Nr. 25 BauGB )

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

An der rickwértigen Begrenzung des Plengeltungsberelchss Ist eine 8relhige Hecke
puszubiden. Flr dis Bepfienzung sind standorlgerechle und helmische Geholze zu
verwenden. Es ist eln Pllenzebsland von 1,2 m vorzusshen. Alla 16 m Ist ein UberhBiter zu
pllanzen. Folgends Arten und Pllanzouatttten sind zu verwendsi:

Uberhiiter (Hel. 3xy 200-250} Sliel-Eiche [Quercus robur), Hainbuchs [Carpinus beluius),
Felg~Ahorn [Acer campaslre).

Slraucher (v.Sir. 3Triebs B0-100) Engrififiger Waitdomn (Cratssgus monogyna), Hasel
{Corylus avsliene), Schishe (Prunus spinose), Pfalfenhltchien {Evonymus europesus),
Herlrlegel {Cornus sengulinas), Rols Heckankirschie (Lonicers xylosteus), Purgler-Krauzdorn

{Rhamnus calhartics).

2. ERHALTUNGSGEBOTE

Dlg im Piesrv;}e-b\'st als zu erhellend gskennzelchnaeten Gehbtlzbesténde sind zu erhellen. Bel
Abgeng enlsprechend gekennzeichneier-Fiechen isl eine i Quslitdt und Quenlitit
antsprachends Ausgleichspllenzing vorzunshman.
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1. Dé&cher

Hauptgebaude erhalten geneigte Dacher von 33 — 55 Grad. Bei Nebenanlagen —
Garagen und Carports — sind Flachdzcher und geneigte Décher zuldssig.
Dachiléchen sind mit harter Dacheindeckung (auBer Nebenanlagen) zu versehen,
Betondachsteine oder Ziegel, Farbe rof, braun, anthrazit sind zuléssig.
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Amt Stralendorf

Dorfstrae 30

19073 Stralendorf
BeschluBRvorlaae Vorlage-Nr: 2001/WAR/060
g Status: offentlich
AZ:
Datum: 19.11.2001
Wiedervorlage:

1. Anderung des B - Planes Nr. 2 "An der Miihlenbecker StraBe" der
Gemeinde Warsow auf der Basis des § 13 BauGB

Hier : Abwiagungs - und Satzungsbeschluf

| Bauamt

Herr Dr. Ziesche
Beratungsfolge Gemeindevertretung Warsow 12.12.2001

Sach- und Rechtslage:

Am 06.09.2001 falte die Gemeindevertretung den Aufstellungs-, Entwurfs- und Ausiegungsbeschliuld
fur o.g. 1.Anderung des B - Planes Nr.2.

Die Versffentlichung erfolgte am 05.10.2001 im Amtsblatt entsprechend Hauptsatzung der Gemeinde.
Die Auslegung erfolgte vom 15.10. bis 15.11.2001 . .

Es gab seitens der Burger keine Hinweise oder Bedenken, ebensowenig wie seitens

Landratsamtes Ludwigslust, so daid sich eine Abwagung erlibrigt.

Die Anderung kann damit als Satzung beschlossen werden.

Der Hinweis hinsichtlich der baugestalterischen Anderung bedingt kein gesondertes Verfahren nach
Rucksprache mit dem Ministerium fiir Bauwesen, Frau Rdser, sodafk die im Entwurfsbeschluf
genannten Anderungen gemeinsam in Kraft gesetzt werden kénnen.

Beschlulsvorschlag: ‘
1. Die Gemeindevertretung beschliet die 1. Anderung des B - Planes Nr. 2 der
Gemeinde Warsow "An der MUhlenbecker Stralte” entsprechend dem Entwurf vom

06.09.2001 als Satzung.

2. Die Anderungen sind entsprechend Hauptsatzung im Amtsblatt bekannt zu machen
und in Kraft zu setzen .

Bemerkungen

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes M-V waren keineffolgende Mitglieder der
‘Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis
Gesetzliche Zah! der Gremiumsmitglieder:
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder:

a
Davon stimmberechtigt: 5

Ja-Stimmen:
Nein-Sfimmen:
Stimmenenthaltungen:
Ungilltige Stimmen:

Ausdruck vom: 19.11.01
Seite: 1/1
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