Satzung der Gemeinde Stralendorf iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Lindenweg"
nach § 13a BauGB

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Praambel
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August % i -
VERFAHRENSVERMERKE (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der PLANZEICHENERKLARUNG Teil B - TEXT
durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert FESTSETZUNGEN L InEra der Planzeich Teil A- wird Folaendes festaesetzt:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2020. Die ortsiibliche durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682 wird nach Beschlussfassung durch die Art der baulichen Nut . n Erganzung der Flanzeichnung -Tell A- wird Folgendes Testgesetzt: )
Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch  Veréffentlichung im  amtlichen Gemeindevertretung vom ............c......... folgende Satzung der Gemeinde Picher Uber die 3. Anderung (§9A§Sr. 1?\}:"10B§SGBTJ§ZGUQ§’L1NVO) Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung gelten fir die
Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 12 am 23.12.2020 erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg“ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 3. Anderung weiterhin fort.
wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Text (Teil B) einschliel3lich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen. . . N .
Abs. 4 Bau?;B durchgefiihrt g 9 P 9 S TEIL A - PLANZEICHNUNG ( ) MI Mischgebiete 1.  Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
. - 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit ! 3 , { 1\\ T (§ s auGB i.Vv.m. § au )
Schreiben vom .....ccccevecneenn. beteiligt worden. A hni B ‘ | N i : A LA ;, MaR der baulichen Nutzung Fassaden
3. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2020 beschlossen, den Entwurf der 3.Anderung des usschnitt aus dem ebaug[]gsp an INr. nderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNvo) Fir das Mischgebiet Ml 2 wird festgesetzt, dass die Fachwerkkonstruktion des denkmalgeschiitzten
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg* mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. el \ ‘;’ — Geschossfldchenzahl als Héchstmal Gebaud"es zu erhalten ist. Fir die Ausfac__hung sind die denkmalpflegerischen Vorgaben bindend.
4. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 Auftentdren und Fenster sind aus Holz auszuflhren.

' ' Grundflachenzahl als HéchstmaR - ¥ 4 - it ei - -
BauGB mit Schreiben vom .......ccccceuu.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei 0.4 rundiachenzan’ ais Hochstma Die Fassaden der Anbauten an das denkmalgeschiitzte Gebaude sind mit einer Holzverkleidung oder mit
wurden sie Gber die Sffentliche Auslegung informiert. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal grol¥flachigen, nicht gldanzenden Fassadenplatten oder mit glatt verputzten Wandflachen herzustellen.

5. Der Entwurf der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg®, bestehend aus der THmax 3,50m  Traufhdhe als Hochstmald Dacher
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ........cccceevn.. bis FHmax 9,50m  Firsthdhe als Hochstmal} Fir das Mischgebiet Ml 2 wird festgesetzt, dass das Dach des denkmalgeschiitzten Gebaudes als
einschlieRlich ...coccevveesseeenn im Amt Stralendorf, Fachbereich Il Baurecht, Bau, DorfstraRe 30, 19073 reetgedecktes Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 50° auszubilden ist.

Stralendorf, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren
die Planunterlagen im Internet unter https://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/ verfiigbar.

Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche Die Dacher der Anbauten an das denkmalgeschitzte Gebaude sind als flachgeneigte Pultdacher mit einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und 23 Abs. 3 BauNVO) Dachneigung von 2° bis 10° auszubilden. Als Dachdeckung sind Bitumendachbahnen und eine
Metallstehfalzdeckung zulassig.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. ... am ....ccccviiineenn. und
im Internet https://www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/ mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt
gemacht worden:

———— Baugrenze
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstd3t, handelt rechtswidrig im

° offene Bauweise Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstolle kdnnen mit Bu3geld geahndet werden.

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen und Verkehrsflachen Il Hinweise

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) . .
Alle sonstigen Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung gelten fir die 3. Anderung

weiterhin fort.

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Stralendorf, .................... 5 ;
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1. Bodenschutzrechtliche Hinweise
: . 1.1 Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Verkehrsberuhigter B h
erkenrsberuigier Bereic Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
............................................................................................................................................................................. minera”schen’ meta”ischen’ holzernen und SOﬂStigen Bauabfa”en naCh MaBgabe des Entsorgers
Siegelabdruck Der Burgermeister Sonstige Planzeichen vorbereitet V\_/erden. Die Abfallentsprgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.
A . 1.2 Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes s . ..
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Stellungnahmen der Behbrdeﬂn und sonstiggn lTrég'er ijffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.3 Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen hat so zu
BauGB am .......cccceeueeeee gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

7. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) o . 1.4 Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen), mit denen auf die
und dem Text (Teil B), wurde am .....c.ccccueeneee. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die — OO~ unterirdische Leitungen Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn
Begriindung wurde gebilligt der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von

' <o entfallende oberirdische Leitung Boden und Gewassern entstehen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
Stralendorf, ..........c........ beseitigen.

Nachrichtliche Ubernahme 1.5 Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu berlcksichtigen. Werden Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die
/ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene

............................................................................................................................................................................. E < Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.
Siegelabdruck Der Biirgermeister im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1.6 Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Der
LPB Il Ab terschiedlich tiger Nut kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht
—O0——0— Abg:Z?éﬂzg 32@:?&:2&&3 EZ?;'%erelbirZ;r;Eé zwischenzulagern und, soweit im Umfang maoglich, zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der
LPB I d g peg Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm

8.  Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............c......... wird als richtig dargestellt Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstoRt gegen den
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises N D Denkmalschutz unterliegen sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden
Ludwiglust-Parchim. 5/8 Uberschittet wird.

) 17 Darstellung ohne Normcharakter 1.7 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zukinftig befestigte
. 19 Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der Bauzeit als z. B.
Schwerinden, ........ccccvvveee. 0) | 10 25 Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schitzen.
[38; 18 ‘\(\ Haupt-/Nebengebaude BaustralRen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
$® vollstdndigen Rickbau sind diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei
(\S\ — Flurstliicksgrenzen geringer

............................................................................................................................................................................... 66 Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere Schutzmaflinahmen, wie Baustral3enplatten oder

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 8 \0\)‘ 5/1 Flursticksnummer Bodenschutzmatten, geprift werden.
Li 0,4 kV Kabel WEMAG 7 \,&@(\ 1.8 Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist damit aktiver

Indenw N\ 3.00m BemaRun Gewasser- und Bodenschutz.
. . 9
eg N Gas-Nlederdruckleltung HanseGAS q/\® HP 1.9 Zufahrten, Stellflaichen und andere befestigte Freifldichen sollten zur Verminderung der auf befestigten
;’ . Q/Qb‘ A56.04 Héhenbezugspunkt (DHHN 2016) Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbelagen hergestellt werden.
_ T 0\0 — —_— — T~ o . . . .
—— Tt _ ~ 1.10 Die Bauausflihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA - A 138 zu erfolgen.
_ ) _ . , _ o000 2=_C "‘L"\o\"o °°\o:\n R 7 n/ Bodenverhéltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

9. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) o—9o—— . —— To— 0\\ Y/ / . . - ; .

und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt ; v HP T T\ K \/ o 111/1 1.11 Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in
gelug 9 9 9 gt L e 56.04 ~— o\ .,/ Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Stralendorf, ................... N\ | g 111/2 2. Baumschutzrechtliche Hinweise
5N\
6 ”\\ Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen
7 zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf
............................................................................................................................................................................. D ]8/]7 Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. a. im
Si . . Ml 2 | Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
iegelabdruck Der Burgermeister . : . . N .
T Baumschutz bedirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehdérde (hier
0><5 0.4 ®\\ - \) e~ & Landkreis).
S » . . ..

) 0 N o) N - N S azﬂ"";'.“c"_ 3.  Artenschutzrechtlicher Hinweis

10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von \3 S ; ST O n s
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......ccccveeeeenne THrmax 3,50mM| FHmax 9.50m - 3.Anderung, ¢ - Als Au[&enbeleucht_ung sind nur 2|e!ger|chtete La_lmpen_ mit einem uv-armen, |_nsell<tenfreund||chen,
gemaR Hauptsatzung im Stralendorfer Amtsblatt Nr. .....und im Internet http://www.amt-stralendorf.de/ ’ ’ 5 B-Plan Nr. 3 4 .8 energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifsen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von %, 50/4 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 |
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von 112/18
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 5/4 —Sport )z . o
Die Satzung ist am .....c.cccveeeeene in Kraft getreten. 5/1 e =
Q
Stralendorf, ........cccccu..... 0,4 kV Feileitung WEMAG ’§3
2 S
20,77 {\6
QO
Siegelabdruck Der Burgermeister
........ // / /{/ /, / N s
" © GgoyB?s/ls?-DE/M-V 2020
11. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Lindenweg” ist gemaf § 5 Abs. 4 KV Rechtsverbindlich:

M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunalaufsicht) angezeigt - — :
worden. 112/5 genehmigungsféahige Planfassung:

Entwurf: Dezember 2020

Planungsstand Datum

/ 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
+AM LINDENWEG"

info@buero-sul.de
www.buero-sul.de

/ nach § 13a BauGB
Kartengrundlage: Biirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Stralendorf bei Schwerin - Ziegeleiweg 3
Flur 2 Y 19057 Schwerin

Mafistab 1 :250
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