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"Wilhelmstraße / August Bebel Straße"
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Verfahren gem. § 13 a BauGB
Verfahrensstand Öffentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung Träger
öffentlicher Belange §§ 3 + 4  Abs. 2 BauGB

Übersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2016 unmaßstäblich

Übersichtsplan                                      ohne Maßstab
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Teilabgrenzung Sanierungsgebiet
Zentrumsbereich gem. 142 BauGB
aus 1992

Abgrenzung Sanierungsgebiet
Wilhelmstraße gem. 142 Abs. 4
BauGB aus 1992

Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklärung
( PlanZV )

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( 9 Abs. 7 BauGB )

01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

WB

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
( besondere Wohngebiete ) ( § 4 a BauNVO )
( s. auch textl. Festsetzungen ) Fläche ca. 55.538 m²

04.00 Verkehrsflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Straßenbegrenzungslinie

Straßenverkehrsflächen

Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung - Fremdenverkehr - ( § 11
Abs. 2 BauNVO ) (s. auch textl. Festsetzungen) Fläche ca. 75.631
m² ohne Strandhotel bis Bernstein und Kurverwaltung

 SF

09.00 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes  ( § 16 Abs. 5 BauNVO )

02.00 Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

II

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)
siehe auch textliche Festsetzungen

Grundflächenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
( s. auch textl. Festsetzungen )

03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

Baugrenze ( § 23(3) BauNVO )

offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )o

08.00 Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz ( § 9 Abs. 6 BauGB )


Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen ( § 9 Abs. 6 BauGB )

II

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß bezogen auf die jeweils
überbaubare Fläche.

GOK:

35,50 m

max. zulässige Gebäudeoberkante in m über NHN ( entspricht 35,
35 m ü. HN )
Bei geneigten Dächern ist die GOK = Firsthöhe.
Bei begrünten Flachdächern kann über der GOK die
Vegetationsschicht  bis zu 0,25 m zusätzlich aufgebaut werden.

TH:

35,50 m

max. zulässige Traufhöhe ( Traufhöhe = Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Aussenkante der aufgehenden Aussenwand )
der baulichen Anlagen in m über NHN (entspricht 35, 35 m ü. HN).

05.00 Grünflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Grünfläche ( öffentlich oder privat s. Planzeichnung )

Zweckbestimmung

Parkanlage
öffentlich / privat

Sanierungsgebiet
SAN

privat



0,3

IIWB o

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind ( s. textliche Festsetzungen Nachbarschaftswirkung
von Wald und bestockten Flächen ) ( § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )
 = Waldabstand in m Waldfeststellung 17.08.2017 durch
Forst
Nachrichtliche Übernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB des gesetzlichen
Waldabstandes nach § 20 Landeswaldgesetz M-V für den östl.
angrenzenden Wald des Odinsberges

Hinweise

01 Bodendenkmale

Wenn während der Erdarbeiten Funde oder auffällige Bodenverfärbungen

entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zuständige Untere

Denkmalschutzbehörde unverzüglich zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

Landesamtes in unverändertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfür

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentümer sowie zufällige

Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

02 Stellplätze / Garagen

Der Nachweis der notwendigen Stellplätze / Garagen ist gemäß der

Stellplatzsatzung der Gemeinde zu führen.

03 Brandschutz / Löschwasserversorgung

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemäß § 5 LBauO M-V ist zu achten und

geeignete Löschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Zufahrten, innere

Fahrwege und Standflächen für die Feuerwehrfahrzeuge müssen  hergestellt und

gekennzeichnet werden.

lm B-Plangebiet kann über die bestehenden Hydranten maximal 48 m³/h,

teilweise auch 96 m³/h Löschwasser bereitgestellt werden. Die aktuellen

Hydrantenpläne mit den Übersichten zur Leistungsfähigkeit der einzelnen

Hydranten werden der Gemeinde demnächst übergeben.

Bei höherem Löschwasserbedarf sind zusätzliche Maßnahmen erforderlich.

Abhängig von der Nutzung der Grundstücke und des Gefahrenpotentials der

jeweiligen Objekte kann darüber hinausgehend eine unabhängige

Löschwasserversorgung erforderlich werden, für deren Bau und Unterhalt der

jeweilige Vorhabensträger zuständig ist.

04 Müllbeseitigung

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstück Vorfahren kann, müssen die

Abfallbehälter und Müllsäcke von dem Überlassungspflichtigen an der nächsten

vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstraße bereitgestellt werden. Der

Landkreis - Eigenbetrieb AfR - Abfallwirtschaft für Rügen“ - kann den

Bereitstellungsort der Behälter und Müllsäcke bzw. des Sperrgutes bestimmen.

05 Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Während der Vorbereitungs- und Ausführungsphase des Bauvorhabens sind

vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten

bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere für den Fall, dass an diesem

Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tätig werden, ein

geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie

durch diesen eine Unterlage für spätere Arbeiten an der baulichen Anlage

zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankündigung der Baumaßnahmen

ist spätestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt für Gesundheit und

Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische

Sicherheit, Dezernat Stralsund zu übersenden. (Baustellenverordnung -

Baustellv) vom 10. Juni 1998 (BGBI. l, S. 1283).

                                   Satzung

der Gemeinde Sellin über den Bebauungsplan Nr. 7  "

Wilhelmstraße - August Bebel Straße "

Präambel

                                                    Beschluss Nr.:.     000-00/00

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), sowie nach § 86 der

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (

GVOBl. M-V S. 102 ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 ,

wird nach Beschlußfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.2018

folgende Satzung über den Bebauungsplan mit örtlichen Bauvorschriften  Nr.  7  "

Wilhelmstraße - August Bebel Straße " bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

18.10.2016.

Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den

Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 00.00.2017 bis zum 00.00.2017

erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB ohne

Durchführung einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeführt. Darauf

wurde in der ortsüblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

hingewiesen.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Planungsanzeige

Die für die Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß § 17

LPLG M-V mit Schreiben vom 00.00.2017 über die Absicht, einen Bebauungsplan

aufzustellen, informiert worden.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Beteiligung der Öffentlichkeit ( § 3 (1) BauGB )

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch

Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehörigen Begründung

vom 00.00.2017 bis zum 00.00.2017 während folgender Zeiten

- im Amt Mönchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis

16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30  bis 16.30 Uhr

durchgeführt.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Beteiligung der Behörden ( § 4 (1) BauGB )

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 00.00.2017 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden (Frist 00.00.2017 ).

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am  00.00.2017   dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr.  7  " Wilhelmstraße - August Bebel Straße " , der

Begründung und der örtlichen Bauvorschrift zugestimmt und die öffentliche

Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Beteiligung der Öffentlichkeit ( § 3 (2) BauGB )

Die Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch öffentliche

Auslegung des Entwurfs des  Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehörigen Begründung und Örtlicher

Bauvorschriften über Gestaltung vom 00.00.2017 bis zum 00.00.2017 während

folgender Zeiten

- im Amt Mönchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis

16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30  bis 16.30 Uhr

durchgeführt worden.

Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daß Stellungnahmen während der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

können und daß nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlußfassung unberücksichtigt bleiben können als Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit vom 00.00.2017 bis zum 00.00.2017 ortsüblich bekannt

gemacht worden.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Beteiligung der Behörden ( § 4 (2) BauGB )

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 00.00.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden (Frist 00.00.2017 ).

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prüfung der Stellungnahmen und Abwägung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Bürger sowie die Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange am 00.00.2017

geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

                                                          L.S.                                     Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde am 00.00.2017 von der Gemeindevertretung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen. Die Begründung zu dem Bebauungsplan wurde gebilligt.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister(1)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plätze

vollständig nach (Stand vom 13.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei

möglich. Der katastermäßige Bestand am 13.12.2019 sowie die geometrischen

Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

                                               L.S.        ....................................

Bergen, den ...,...,........                      öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) wird hiermit ausgefertigt.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

In Kraft treten

Der Beschluß des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan und

die zusammenfassende Erklärung nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer während der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden können und über den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

--.--.---- bis zum --.--.---- ortsüblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

auf Mängel in der Abwägung sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB)

und § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung für das Land M - V ) weiter auf Fälligkeit

und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung über den Bebauungsplan ist mit Ablauf des --.--.---- in Kraft getreten.

                                                                    L.S.                               Liedtke

Sellin, den --.--.----                                                                 Bürgermeister

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Örtliche Bauvorschriften (Teil B)

Die gesonderte örtliche Bauvorschrift gem. § 86

LBauO M-V (Satzungsbeschluß 19.07.2018) ist bei

der Beurteilung von Baugesuchen zu beachten.

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

01.01 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der

Wohnnutzung WB ( Besondere Wohngebiete ) ( § 4 a

BauNVO )

a ) Allgemein zulässig sind:

- Wohngebäude

- Läden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und

Speisewirtschaften

- sonstige  Gewerbebetriebe

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

b ) Je Gebäude sind zumindest 75 m² der Geschoßfläche für Wohnungen zu

verwenden ( § 4 a Abs.4 Nr. 2 BauNVO ). Diese Regel gilt nicht für bauliche

Anlagen sonstiger Gewerbebetriebe und sog. Ferienhäuser gem. d ) wenn in

dem sog. Ferienhaus nur eine Ferienwohnung nachgewiesen ist.

c ) Die unter b ) genannten sog. Ferienhäuser mit nur einer Ferienwohnung sind

je Baugrundstück nur ein Mal zulässig und stets an die Bedingung geknüpft, daß

auf dem Baugrundstück zumindest 75 m² der Geschoßfläche für Wohnungen

ohne Fremdenbeherbergung nachgewiesen sind ( § 4 a Abs.4 Nr. 2 BauNVO ).

d ) Gewerbebetriebe gem. § 13 a BauNVO sind auch zulässig, wenn es sich

dabei um Räume ( sog. Gästezimmer ), Wohnungen ( sog. Ferienwohnungen )

oder Gebäude ( sog. Ferienhäuser ) handelt, die einem ständig wechselnden

Kreis von Gästen zu gewerblichen Zwecken gegen Entgelt vorübergehend zur

Unterkunft zur Verfügung gestellt werden.

Dabei darf das Verhältnis der sog. Gästezimmer und sog. Ferienwohnungen in

Wohngebäuden mit Fremdenbeherbergung zu den Wohnungen ohne

Fremdenbeherbergung nicht größer als 1 : 1 sein ( die Festsetzung der

höchstzulässigen Zahl der sog. Gästezimmer, sog. Ferienwohnungen erfolgt in

analoger Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ).

e ) Ausnahmsweise können auf dem sog. Garagengrundstück zwischen Friedhof

und August Bebel Straße Ecke Kirchstraße bis Anschlußbebauung im Süden

- Anlagen für zentrale Einrichtungen der Verwaltung

- Vergnügungsstätten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung

oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulässig sind

 zugelassen werden.

f ) Nicht zulässig sind:

- Tankstellen ( Von diesem Ausschluß ausgenommen sind

Ladestationen für Elektromobile ).

- Sonstige  Gewerbebetriebe im Bereich der Flurstücke 99, 100, 101

zwischen Kurweg und Kirchweg.

01.02 Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung

- Fremdenverkehr - SOF ( § 11 Abs. 2 BauNVO )

Das Gebiet dient Gebäuden, Nutzungen und Anlagen, die die im folgenden

aufgeführten Nutzungen nicht wesentlich stören.

a ) Allgemein zulässig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie für Betriebsinhaber

und Betriebsleiter

-Wohnungen

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Läden

- nicht störende Handwerksbetriebe die der Versorgung des Gebietes dienen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen für Verwaltungen

- Räume für freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO

b ) Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe sind

auch zulässig, wenn es sich dabei um Räume ( sog. Gästezimmer ), Wohnungen

( sog. Ferienwohnungen ) oder Gebäude ( sog. Ferienhäuser ) handelt, die

einem ständig wechselnden Kreis von Gästen zu gewerblichen Zwecken gegen

Entgelt vorübergehend zur Unterkunft zur Verfügung gestellt werden.

Diese Nutzung setzt voraus, daß auf dem Baugrundstück zumindest eine der im

Nutzungskatalog des SF Gebietes aufgeführten Nutzungen nachgewiesen ist.

Diese Nutzungen müssen mind. 25 % der beanspruchten Geschoßfläche auf

dem Baugrundstück einnehmen.

c ) Der Anteil der nicht beherbergungsgewerblich genutzten Wohnfläche darf 20

% der beanspruchten Geschoßfläche auf dem Baugrundstück nicht

überschreiten. Ausschließlich zum Wohnen genutzte Gebäude sind

ausgeschlossen.

d ) ausnahmsweise zulässig:

- Vergnügungsstätten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres

Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulässig sind

e ) Auf den Erschließungsebenen der Gebäude, gerichtet zu der Wilhelmstraße

und zu der Hochuferpromenade ( in der Regel Eingangsebene Erdgeschoß oder

Souterrain ), sind nur die mit Publikumsverkehr belegten Räume und Anlagen für

- kirchliche, kulturelle Zwecke

-Läden

- Schank- und Speisewirtschaften

- Vergnügungsstätten s. d )

- Anlagen für Verwaltungen

zulässig.

Die Regelung bezieht sich auf die vordere zur Verkehrsfläche gerichtete Hälfte

der o. g. Erschließungsfläche eines Gebäudes über die gesamte Gebäudebreite.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die hochgelegenen Flurstücke 311,

310, 309, 308, 307/1, 307/2, 306/1, 305, 304/1, 302/1, 301/1, 301/2, 300/1,

252/8, 250 und 249 sowie Baugrundstücke denkmalgeschützter Gebäude, wenn

deren Geländeoberfläche unverändert bleibt.

Die Fertigfußböden der vorgenannten Ebenen müssen über dem

höchstgelegenen Punkt der an das Grundstück grenzenden Verkehrsfläche

liegen ( § 9 Abs. 3 BauGB ). Die zwischen Verkehrsfläche und diesen Gebäuden

liegende Fläche darf nicht tiefer als die an das Grundstück grenzende

Verkehrsfläche abgegraben werden.

02.00 Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

02.01 a ) Die zulässige Grundfläche darf durch die Grundflächen der

Garagen und Stellplätze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das

Baugrundstück lediglich unterbaut wird, bis zu einer Gesamtgrundfläche von

50% des Baugrundstückes überschritten werden ( § 19 Abs. 4 BauNVO ).

b ) Bei bereits bebauten Grundstücken kann die Überschreitung der zulässigen

Grundfläche durch vorgenannte Anlagen erweitert werden bis zu der bereits

vorhandenen Inanspruchnahme durch genehmigte Anlagen gem. § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO.

c ) Tiefgaragen werden bei der Ermittlung der zulässigen Grundfläche und

Grundflächenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht mitgerechnet wenn

dabei die Gesamtgrundfläche der für die in Ansatz zu bringenden baulichen

Anlagen 75 % des Baugrundstückes nicht überschreitet. Voraussetzung ist, daß

die Tiefgarage mit einer 0,75 m starken Erdschicht bedeckt ist und die Oberkante

dieser Erdschicht das vorhandene Gelände nicht überschreitet.

d ) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO wie befestigte Terrassen,

Bewirtungsflächen, Geschäftsflächen, Fahrradabstellflächen,

Vorgartengestaltungen, Hauszugangsflächen zwischen Verkehrsflächen und

Gebäude sind bei der Ermittlung der zulässigen Grundfläche nicht mit in Ansatz

zu bringen, wenn sie nicht überdacht sind ( § 19 Abs. 4 BauNVO ).

e ) Für die Bemessung der Regenentwässerungsanlagen sind sämtliche

befestigten Flächen in Ansatz zu bringen, unabhängig von dem städtebaulichen

Maß der baulichen Nutzung.

02.02 Oberste Geschosse sind stets als Nicht - Vollgeschosse im Sinne des §

2 Abs. 6 LBauO M-V aus Oktober 2015 auszubilden ( § 16 Abs. 5 BauNVO ).

Das darunter liegende Geschoß ist stets als Vollgeschoß anzurechnen.

Bei Gebäuden mit Flachdächern sind ausschließlich Vollgeschosse im Sinne des

§ 2 Abs. 6 LBauO M-V aus Oktober 2015 zulässig.

02.03  Zu den Verkehrsflächen ausgerichtete Räume, mit Ausnahme von

Räumen in obersten Geschossen, müssen eine  lichte Höhe von 2,5 m haben (

§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO ).

02.04 Nicht - Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO M-V aus

Oktober 2015 zwischen Vollgeschossen sind unzulässig.

02.05 Nicht - Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO M-V aus

Oktober 2015 übereinander sind unzulässig.

02.06 Die Höhenlage des Erdgeschoßfußbodens in dem IV geschossigen

Baufeld auf dem Grundstück Xenia (FlStck. 261) wird auf 23,75 m über NHN

festgesetzt. Versetzte Ebenen sind hier ausgeschlossen.

Die Anschlußhöhe des Geländes an bauliche Anlagen innerhalb des IV

geschossigen Baufeldes auf dem Grundstück Xenia (FlStck. 261) wird auf 23,50

m über NHN festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich auf das Gelände bis

Wilhelmstraße, Warmbadstraße und Flurstück 260. Im rückwärtigen Bereich bis

5 m hinter der rückwärtigen Baugrenze des IV geschossigen Baufeldes auf dem

Grundstück Xenia (FlStck. 261). Das Gefälle zu den Seiten darf 5 % nicht

überschreiten. Abgrabungen unterhalb der Erdgeschoßebene sind

ausgeschlossen bzw. das Gelände ist unmittelbar nach erfolgter Baumaßnahme

auf die vorgenannten Höhen zu bringen.

02.07  Zur Wilhelmstraße und zur August Bebel Straße, in den

straßenzugewandten Baufeldern rückwärtig gelegene bauliche Anlagen,

Gebäudeflügel, Nebengelasse sind um 1 Geschoß gegenüber der zulässigen

Zahl der Vollgeschosse und mind. um 3 m in der Höhe gegenüber dem

Vorderhaus zu reduzieren. Die rückwärtigen Gebäudeteile beginnen 15 m ab

Vorderkante des massiven Gebäudes ( Kernhaus )( § 16 Abs. 5 BauNVO ).

Balkone, Loggien, Veranden und Wintergärten können der Vorderkante

vorgelagert sein. Von dieser Regelung ausgenommen sind die Baufelder des

Areals Loreley am oberen Ende der August - Bebel Straße.

07.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft  ( § 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Küsten- u. Gewässerschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V im
150 m Abstand zur Mittelwasserlinie und  im 200 m Abstand zur
Mittelwasserlinie gem. § 89 LWaG M-V ( +- 0,00 m ü HN aus
topographischer Karte ). Die Mittelwasserlinie ist örtlich
aufzumessen und festzulegen.
Das Plangebiet liegt im Biosphärenreservat Südost - Rügen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes ( 9 Abs. 6 BauGB )
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Bäume II. Ordnung
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Syringa vulgaris - Flieder
Obstbäume in allen Sorten

Bäume I. Ordnung
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus sylvestris - Wildapfel

In Bereichen, die genügend Raum
für unversiegelte Flächen
belassen, sollte der Wurzelraum
mind. 12 m² betragen.


Sträucher
Crataegus monogyna -
Eingriffliger Weissdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Hundsrose - Rosa canina
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder
Forsythia intermedia -
Goldglöckchen
Hydrangea macrophylla -
Hortensien
Ilex aquifolium - Stechhülse

Hinweise

06 Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelände noch vorhandene Gebäude

abgebrochen bzw. saniert werden. wird darauf aufmerksam gemacht, dass der

Auftraggeber vor dem Beginn der Arbeiten im/am Gebäude eine Ermittlung der

vermuteten Gefahrstoffe (Künstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien,

teerhaltige Produkte u.ä.) und eine Abschätzung der von diesen im Sinne der

Sicherheit und des Gesundheitsschutzes möglicherweise ausgehenden

Gefährdung vorzunehmen oder durchzuführen lassen hat.

(Gefahrstoffverordnung § 6).

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen

Aufragnehmern, die eventuell auf der Baustelle tätig sein werden, zur

Verfügung zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien

ordnungsgemäß zu entfernen. Des weiteren sind für Tätigkeiten mit

gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und technische Voraussetzungen

gem. Gefahrstoffverordnung i.V. mit den Technischen Regeln für Gefahrstoffe

(TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn bei unserer

Behörde (asbesthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und

KMF- haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und unserer Behörde als

Kopie zuzusenden.

07 Schiffahrt

Bei der Bebauung des Gebietes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.

Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stören, zur

Verwechselung mit Schiffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsführer

durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irreführen.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der

Wasserstraße aus sichtbar sind, sind dem Wasserstraßen- und Schifffahrtsamt

Stralsund frühzeitig anzuzeigen.

08 Bauhöhenbegrenzung

Sollte eine Höhe von 30 m über Grund überschritten werden, sind in jedem

Einzelfall dem Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr Referat Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prüfung

zuzuleiten.

Sträucher
Frangula alnus - Faulbaum
Salix cinerea - Grauweide
Salix aurita - Ohrweide
Lonicera xylosteum -
Heckenkirsche
Euonymus europaeus -
Pfaffenhütchen
Crataegus laevigata - Weißdorn
Corylus avellana - Hasel

II
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06.00 Flächen für die Regelung des Wasserabflusses ( § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

Umgrenzung von Flächen für die Regelung des Wasserabflusses
(s. auch textl. Festsetzungen)

Bereichsabgrenzung unterschiedlicher Behandlung des
Niederschlagswassers






















IV

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

02.08 Dachaufbauten als Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung

dürfen in der Summe ihrer Grundfläche 5 % der Dachfläche, aus der sie

herausragen, nicht überschreiten. Sie dürfen nicht höher als 1,0 m aus der

angeschnittenen Dachfläche herausragen. Maßgeblich ist der tiefste Punkt des

Dachaufbaus oberhalb der Dachfläche.

02.09 Ecktürme auf einer Fläche bis zu 8 % des vorderen Kernhauses

gemessen in einer Tiefe bis zu 15 m ab Vorderkante des massiven Gebäudes

können über die Dachfläche hinausragen . Bei Straßenecksituationen darf für die

Bemessung der Ausgangsfläche nur eine Straßenseite zugrunde gelegt werden.

Die Geschoßhöhe des obersten Geschosses des Eckturmes darf dabei 3,5 m

nicht überschreiten. Der Dachaufsatz muß eine Mindestdachneigung von 50°

haben. Die Firsthöhe ( Gebäudeoberkante ) des Eckturmes darf die festgesetzte

Gebäudeoberkante um 2,0 m überschreiten.

03.00 Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB)

03.01 Baugrenzen, Grenzabstände

a ) Balkone, Loggien, Veranden, Wintergärten, Erker, Ecktürme,

Treppenhausvorbauten und Hauszugangsvordächer können die Baugrenze

bis zu einer Tiefe von 2,00 m überschreiten wenn die erforderlichen Abstände

gem. LBauO M - V eingehalten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zu den

öffentlichen Verkehrsflächen und innerhalb der umgrenzten Flächen die der

Nachbarschaftswirkung von Wald und bestockten Flächen ausgesetzt sind, ist

die Überschreitung jedoch nur möglich, wenn es sich um die Rekonstruktion

gründerzeitlicher Bauteile bzw. den Wiederaufbau auf ursprünglichem Grundriß

handelt (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB), oder der Mindestabstand der vorgenannten

Bauteile von 7,0 m zur Straßenbegrenzungslinie nicht unterschritten wird.

Die Tiefe von 2,00 m kann bei der Rekonstruktion der vorgenannten

gründerzeitlichen Bauteile bzw. deren Wiederaufbau auf ursprünglichem

Grundriß überschritten werden.

Die maximale Breite der vorgenannten Bauteile beträgt 12,5 m wenn es sich

nicht um den Wiederaufbau auf ursprünglichem Grundriß handelt.

Zwischen den senkrechten Umfassungen dieser Bauteile ist ein Mindestabstand

von 2,5 m zu halten. Auf die Örtlichen Bauvorschriften für den Planbereich wird

hingewiesen.

b ) Bei Ersatzneubau kann von der seitlichen Tiefe der Abstandsflächen ein vom

Bauordnungsrecht abweichendes Maß angenommen werden ( § 9 Abs. 1 Nr.

2 a BauGB ). Voraussetzungen sind: der Ersatzneubau in gleicher Kubatur auf

derselben Fläche wie das vorhandene Gebäude, die Lage innerhalb der

überbaubaren Flächen sowie die Einhaltung des baulichen Nutzungsmaßes und

der Brandschutzbestimmungen. Darüber hinausgehendes Bauvolumen hat die

übrigen Planfestsetzungen und bauordnungsrechtlichen Abstandsmaße

einzuhalten. Seitliche Tiefen der Abstandsflächen sind die Flächen rechts und

links des Vorhabens von der vor dem Bauvorhaben gelegenen Verkehrsfläche

betrachtet.

Diese Regel gilt nur für die vorderen zur Straße stehenden Gebäude bis zu einer

Tiefe von 15 m gemessen ab Vorderkante des massiven vorhandenen

Gebäudes ( Kernhaus ).

c ) Folgende Regelung gilt ausschließlich für die Flurstücke 310 + 309 (Celia),

308 (Dünenhaus), 307/1 + 307/2 (Burg Siegfried), 306/1 (Villa Rosa), 305 (Li),

304/1 (Odin), 302/1 + 303/1 + 302/2 (Ingeborg), 301/1 +301/2 (Salve), 300/1

(Eintracht). Die genannten Namen bilden den Stand zum Zeitpunkt der

Planaufstellung ab:

Das sog. Kellergeschoß, Souterrain, Eingangsgeschoß, Basisgeschoß oder

Sockelgeschoß kann bis auf 5 m Abstand zur Straßenbegrenzungslinie der

Wilhelmstraße vorgezogen werden und damit die vordere Baugrenze

überschreiten. Der Bereich zwischen der Gebäudevorderkante bis

Straßenbegrenzungslinie ist von jeder Bebauung einschließlich Einfriedung und

Nutzung freizuhalten. Die Dachfläche des vorgezogenen Bereiches ist mit einer

mind. 0,5 m starken Erdschicht zu bedecken und zu begrünen. Begehbare

Terrasse oder Aufenthaltsflächen sind hier ausgeschlossen.  Die Fassade des

vorgezogenen Geschosses sowie ggfs. erforderliche seitliche Stützmauern sind

ebenfalls zu begrünen, z. Bsp. Spalierobst, Rosenstöcke, Kletterrosen, Efeu,

wilder Wein, Blauregen etc.

d ) Zu- und Abluftschächte, Wrasenabzüge, Luftwärmetauscher,

Rauchabzüge und Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung,

Telekomunikation sowie für regenerative Energien sind nur innerhalb der

durch Baugrenzen definierten überbaubaren Flächen an der

straßenabgewandten, rückwärtigen Gebäudefront zulässig. Freistehende

vorgenannte Anlagen sind nur auf der straßenabgewandten, rückwärtigen

Grundstückshälfte zulässig.

e ) Dachüberstände bis zu 1,0 m incl. Dachrinne sind bei der Berechnung der

Abstandsflächen nicht relevant.

03.02 Nebenanlagen / Garagen / Zufahrten

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und

Einstellplätze sind in einem Bereich von 15 m, gemessen von der

Straßenbegrenzungslinie,  ausgeschlossen. Von dieser Regelung ausgenommen

sind die unter textl. Festsetzung 02.01 d) erfaßten Nebenanlagen.

Je Baugrundstück ist nur eine Zufahrt von max. 3,5 m Breite zulässig.  (§ 9 Abs.

1 Nr. 4 BauGB).

Diese Regelung gilt auch für an das Plangebiet grenzende Erschließungsflächen

und Wege außerhalb des eigentlichen Plangeltungsbereiches wie

Warmbadstraße, Kurweg, Granitzer Str.

03.03 Verbindungsbauten

Die Gebäude können in der Eingangsebene, zwischen den überbaubaren

Flächen von einem mind. 2 geschossigen und einem mind. 3 geschossigen

Gebäude, durch 1 geschossige Verbindungsbauten ausschließlich zu

Erschließungszwecken miteinander verbunden werden. Diesbezüglich weicht die

Bauweise von der ansonsten offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ab.

Die Vorderkante dieser Verbindungsbauten muß dabei gegenüber dem am

weitesteten von der Verkehrsfläche abgelegenen Gebäude um mind. 2,5 m

zurückspringen.

03.04 Ergänzende Bauvorhaben und Anlagen

Folgende Ergänzende Bauvorhaben sind nur innerhalb der durch Baugrenzen

festgesetzten überbaubaren Flächen zulässig:

- eingeschossige Gebäude mit einer Brutto-Grundfläche bis zu 10 m²

- bewegliche und feste Terrassenüberdachungen

- Zelte

- Wintergärten

- Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung

- Solaranlagen in, an und auf Dach- und Außenwandflächen

- gebäudeunabhängige Solaranlagen

- Anlagen, die der Telekommunikation, der öffentlichen Versorgung mit

Elektrizität, Gas, Öl, Wärme und Wasser oder der Wasserwirtschaft

dienen

- ortsfeste Behälter für Flüssiggas, für nicht verflüssigte Gase

- ortsfeste Behälter für brennbare oder wassergefährdende

Flüssigkeiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m³

- ortsfeste Behälter sonstiger Art

- luftgetragene Überdachungen von Schwimmbecken.

04.00 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB)

04.01 Versickerung

a) Das Plangebiet wird in verschiedene Quadranten als Bereiche mit

unterschiedlicher Behandlung des Niederschlagswassers eingeteilt.

b) Quadrant I - (Erschließung bedingt gesichert)

ln diesem Bereich gibt es eine Kanalisation. Alles Wasser, welches aus einer

über 50 prozentigen Flächenversiegelung anfällt, außer von

Straßenverkehrsflächen, ist innerhalb der Grundstücksentwässerungsanlage zu

puffern und zeitverzögert in die öffentliche Kanalisation abzugeben .

c) Quadrant ll - (Erschließung nicht gesichert.)

Über den baulichen Bestand hinausgehende bauliche und sonstige Nutzungen

und Anlagen sind unzulässig (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB) bis zum gesicherten

Nachweis daß

1. das Baugrundstück außerhalb des sogenannten steiluferangrenzenden

Bereiches liegt, in dem eine Versickerung ausgeschlossen ist, und

2. eine Versickerung überhaupt auf dem jeweiligen Baugrundstück möglich

ist, oder

3. der Bau der Niederschlagswasserkanalisation in der August - Bebel

Straße den Gebäudeanschluß ermöglicht.

d) Quadrant Ill - (Erschließung faktisch nicht gesichert.)

Über den baulichen Bestand hinausgehende bauliche und sonstige Nutzungen

und Anlagen sind unzulässig (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB) bis zum gesicherten

Nachweis daß

1. eine Versickerung überhaupt auf dem jeweiligen Baugrundstück möglich

ist, oder

2. der Bau der Niederschlagswasserkanalisation in der August - Bebel

Straße den Gebäudeanschluß ermöglicht.

e) Quadrant Illa u. IV - (Erschließung bedingt gesichert)

In diesen Bereichen gibt es eine Kanalisation. Alles Wasser, welches aus einer

über 50 prozentigen Flächenversiegelung anfällt, außer von

Straßenverkehrsflächen, ist innerhalb der Grundstücksentwässerungsanlage zu

puffern und zeitverzögert in die öffentliche Kanalisation abzugeben.

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

05.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 BauGB )

05.01 Pflanzgebote

a) Je angefangene 200 qm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche

Nebenanlagen, Stellplätze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum

und sind 2 standortgerechte heimische Obstbäume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a BauGB). Von dieser Forderung kann abgesehen werden wenn auf dem

jeweiligen Baugrundstück der Erhalt von 2 Laubbäumen mit einem

Stammdurchmesser von mind. 15 cm dauerhaft sichergestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 b BauGB). Ein Verstoß gegen dieses Erhaltungsgebot kann mit einer

Geldbuße bis zu 10.000 € geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

b) Für alle festgesetzten Verkehrsflächen wird bestimmt, daß beim

Ausbau der Verkehrsflächen je 200 m² Verkehrsfläche 1 standortgerechter

heimischer Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflächen oder der

Seitenräume zu pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

c) Es müssen pro Baum mindestens 4 m² unversiegelter Wurzelraum

zur Verfügung stehen, sofern die örtlichen Verhältnisse das zulassen.

06.00 Luftreinhaltung ( § 9 BauGB )

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nur

verwendet werden dürfen, wenn die zulässigen Emissionswerte eingehalten

werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

07.00 Artenschutz

1. Das Vorkommen von Fledermäusen, Höhlenbrütern in Bäumen sowie

Gebäudebrütern an und in Gebäuden, einschließlich Nebengebäuden,

kann nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung

artenschutzrechtlicher Konflikte, die sich aus den Verbotstatbeständen

des § 44 BNatSchG ergeben können, hat rechtzeitig, mindestens aber

drei Monate vor Beginn jeglicher Baumfäll- sowie Bau-, Abbruch- oder

Umbauarbeiten an Gebäuden, eine artenschutzrechtliche Sichtung durch

einen Sachverständigen für Artenschutz oder einen Mitarbeiter des

Biosphärenreservatsamtes Südost-Rügen zu erfolgen.

2. Bei Betroffenheit von Arten sind zur Vermeidung von Tötungen oder

Verletzungen von Tieren geeignete Maßnahmen (Bauzeitenfenster,

ökologische Baubetreuung etc.) vorzusehen.

3. Sofern bei Nachweis von Arten ein Ersatz von Vogelniststätten bzw.

Fledermausquartieren erforderlich wird, sind in Abstimmung mit der

unteren Naturschutzbehörde geeignete Ersatzmaßnahmen vor

Baumfäll- sowie Bau-, Abbruch- oder Umbauarbeiten an Gebäuden

umzusetzen.

4. Ist ein vorgezogener Ersatz von Vogelniststätten bzw.

Fledermausquartieren in näherem Umfeld zum Eingriffsort nicht möglich

und stehen keine geeigneten Ausweichmöglichkeiten zur Verfügung ist

eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der unteren

Naturschutzbehörde zu beantragen. Bei Bedarf sind geeignete

Ausgleichsmaßnahmen umzusetzen.

5. Eine Baufeldberäumung sowie die Entnahme von Gehölzen ist unter

Beachtung vorstehender Punkte nur außerhalb der Brutzeit und

möglicher Amphibienwanderungen in den Herbst- und Wintermonaten

(1.10. bis 28.2.) umzusetzen.

08 Nachbarschaftswirkung von Wald und bestockten

Flächen

Im Plan werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Flächen gekennzeichnet, die der

Nachbarschaftswirkung von Wald und bestockten Flächen ausgesetzt sind und

bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen äußere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind. Für bauliche Anlagen, in dem gekennzeichneten

Bereich, die Wohnzwecken oder dem Aufenthalt von Menschen dienen, sind

unter anderen folgende besondere bauliche Vorkehrungen nachzuweisen:

a. ausschließlich massive Bauweise, Innen- und Außenwände in

Kalksandstein, Beton, Ziegel, Gasbeton, Außenwände einschalig

mind. 24 cm stark

b. Aussteifung der Außenwände im 30 m Abstand zum Wald und

den bestockten Flächen jeweils in einem Abstand von max. 3 m

durch massive Querwand oder Betonstütze mind. 24 cm / 24 cm

c. keine geneigten Dachflächen im 30 m Abstand gerichtet zum

Wald und den bestockten Flächen, ausschließlich massive

Dachflächen der geneigten Dächer z. Bsp. Gasbeton armiert,

darauf harte Bedachung oder Gründach,

d. tragende Flachdachkonstruktion ausschließlich in Stahlbeton,

darauf harte Bedachung oder Gründach,

e. oberster statisch wirksamer Gebäudeabschluß an den

Gebäudeaußenkanten im 30 m Abstand zum Wald und den

bestockten Flächen in Stahlbeton mind. 24 cm breit / 75 cm hoch,

f. massive Geschoßdecken ausschließlich in Stahlbeton, Ringanker

ausschließlich in Stahlbeton auch an den Ortgängen, sämtliche

tragenden und aussteifenden Bauteile massiv,

g. lichte Geschoßhöhen max. 4,0 m im Souterrain und Erdgeschoß,

max. 3,0 m in den darüber liegenden Geschossen, auch im

Dachgeschoß und Spitzboden,

h. keine Holzbalkendecken und Holzdachstühle,

i. bruchsichere Verglasung der Fensterflächen im 30 m Abstand

zum Wald und den bestockten Flächen,

j. massive Balkone, keine Wintergärten Balkone Terrassen und

Spielflächen zum Wald und den bestockten Flächen, seitliche

massive Schutzmauer zum Wald und den bestockten Flächen an

Freisitz und Terrassenflächen.

k. Die Anforderungen an vorgenannte besondere bauliche

Vorkehrungen gelten nicht für die im Plangebiet gekennzeichneten

Baudenkmale.
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