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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellplatze sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungspléitze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. Ginstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingplétzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch als
saisonverldngernde  Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerfléche schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemdfl § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. gemafl § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfénglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktrgumen.  Innerhalb  des  Tourismusraumes  sind ~ Wohnmobilstellpléitze
grundsatzlich zuldssig und sollen zur Stérkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Balken = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Stdosten, durch eine Ackerflache im Sidwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstick 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unferliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung.
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/ .
Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.
1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemafe
Ergénzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Plétze zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriiche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitét der Reisenden die Ubrigen Campinggdéste stért. Wohnmobilstellpléitze
sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplétzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MafBBnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, gemaB § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemaf § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunkigebiet der Gemeinde Zierow.
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Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuldssig.

Im Einzelnen kénnen das sein:

* Anmeldung + Verwaltung des Platzes

* Sanitéranlagen

* Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
* Réume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

* Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrénkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zulssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverénderlich sind. Bauliche Verénderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig. Zuldssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fur die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlussséulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.é.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpldne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

WOHLENBERGER

Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnlh‘) des RREP WM 2011 Lage des Vorhobengeble’res Rofer Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunkiraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3. Gu’rqch’rllcher andschqﬁsmhmenplon Wes’rmecklenburg 2008
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Abbildung 5: links: Vorhoben im Zusommenhong mit der Schufzwurdlgkeﬁ der Arren und Lebensréume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemdfl Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP

WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

GemaB Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fihrt zu keiner weiteren Zerschneidung
bedeutender Freirdume.
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Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle:
Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensrdume
vorhanden sind. Die Kuste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunkivorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, ebenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwdsserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdssern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens Mafinahmen
zur Regeneration entwdsserter Moore, gestérter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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FlieBgewdsserabschnitte, sowie die Beschrankung des Kistenabschnitts fir den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

1 B 4 5 b

Abbildung 8: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m siddstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sudéstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

Fur den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung néher auf die moglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
+Wismarbucht und Salzhaft” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerfléchen handelt, welche
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direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerflachen,
aulerhalb der Schutzgebiete anschliefen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintrachtigungen der und Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der
genannten Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

1 Plangebiet

SPA DE 1934-40) *Wismarbucht und
‘Salthoff/ GGB DE 1934.302
“Wismarbucht'

L wa? Pl ey [—"

Abbildung 9: SPA DE 94-401 Wismarbucht und Salzhaff” und GGB DE 1934-302 ,S
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.

alzhaff” im Bezug zum

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Der direkt an das Vorhaben angrenzende Campingplatz dient bereits der Erholung. Die
Herstellung von 40 Wohnmobilstellplatzen wird die Erholungsfunktion weiter steigern. Die im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes vorgesehene Erweiterung und
Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und
besondere Dienstleistungen innerhalb der Gemeinde wird neben der touristischen
Infrastruktur  gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessern, da die
Einrichtungen auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen. Das geplante
Schwimmbad ~ wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben” entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen  kénnen hier wichtige gesellschaftliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im léndlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die Uberplanten Flachen unterliegen derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Der fur den
Parkplatz notwendige landwirtschaftliche Fléchenentzug von ca. 0,8 ha geféhrdet jedoch
nicht die betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.
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Abbildung 10: Plangebiet (roter Balken) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes , Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Stdwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone Ill, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auBBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

3.3. Boden

4 e =) Wi Ve
Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und -—mergel der
Grundmordne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmorénen maBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Gelande.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter

Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfléiche mit einer Ackerzahl
zwischen 57 und 63. Infolge der Uberbauung kommt es somit zum Verlust einer ca. 1 ha
groflen Ackerflache mittlerer Qualitdt. Seltene und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften sind nicht betroffen.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrdnkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgemdf zuldssig ist.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Gebdude und Stellplatze ist eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewéhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Gberbaubare Grundfldche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Die ca. 1 ha Flache grenzt direkt an den bestehenden
Campingplatz und an  vorhandene Bebauungen. Es werden keine unbelasteten
Landschaftsbereiche bebaut.
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3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope.

B Danasa WA 2002
© LUNG MLV 2023

Abbildung 13: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022.

3.6.2. Lebensrdume im Geltungsbereich

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléche.
Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffsbilanz bericksichtigt. Die Eingriffe in
Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten VermeidungsmaBBnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen intensiv bewirtschafteten Ackerflache geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete  Bedeutung aus. Auf Grundlage einer im Arteschutzfachbeitrag
durchgefihrten  Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sdmtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjéhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.
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Eine darGber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8. Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandene Nutzung
(Landwirtschaft) beibehalten wird.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1. ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die Strandstrale im Bereich der Wendeschleife, norwestlich des
Plangebietes erschlossen. Die Ausbildung der Zutahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und
deren Fahrgasse wird entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her
ergeben (Befahren und Wenden mit Wohnmobilen) dimensioniert. Durch die Konzentration
der touristischen Angebote werden die vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und
touristischen Infrastruktur genutzt. Dadurch werden zusétzliche Immissionen aus Verkehr und
Freizeitaktivitdten an anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch
Wohnnutzung geprdgt sind, verhindert.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

e ACL - Lehmacker
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen  Freizeit-  und  Erholungsnutzung.  Die  geplante  Erhéhung  an
Ubernachtungsmaglichkeiten wird zu einer héheren Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen fihren. Schon jetzt wird die nahe Umgebung allerdings vollumféanglich mit
intensiver Frequenz vom Menschen zu Fufle, per Auto oder mit dem Rad genutzt.

Seite 14



B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Umweltbericht

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Erweiterung und Verbesserung vorhandener Nutzungsformen
statt.

e Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes werden bestehende Straflen
genutzt. Eine zusdtzliche Versiegelung zur ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
notwendig.

e Die Neuanlage der Wohnmobilstellpldtze werden versickerungsféhig — mit
wassergebundener Decke ausgebildet.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhabens keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauvert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1. Biotopbeeintrichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Groéfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 fest. Die
Sondergebiete haben eine Flache von 9.800 m2, bebaubar nach GRZ 0,8 sind 7.840 m?2.
Zu bilanzieren ist somit die Fléche von 7.840 m?2.

Im B-Plan innerhalb SO 2 festgesetzt ist eine Teilversiegelung der Wohnmobilstellplétze.
Diese nehmen laut Planung (gerundet auf volle Quadratmeter) eine Gesamtfléche von

3.498 m2 ein (vgl. Abbildung 14).

Demzufolge werden im Plangebiet maximal 7.840 m2 - 3.498 m2 = 4.342 m?2
vollversiegelt.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"

Umweltbericht

Flachenzusammenstellung: 16.12.2021
KKE-Explosionszeichnung

10178.9 m*

4058 m*

26.0m*
2016.8 m?
2100.0 m?

%}

405?m21

J

3498 4 m?

Abbildung 14: Fléchenzusammenstellung.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Weristufen Regenerationsfdhigkeit und
Gefahrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)

flieBen methodisch dabei grundséizlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses
ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Ubersicht tber die jeweiligen Wertstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintréchtigten
Biotope.

Wertstufe Durchschnittl.
Code Bezeichnung Regeneration |Gefahrdung | Biotopwert
ACL Lehmacker 0 0 1
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GemaB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- und Abschlége des ermittelten
Biotopwertes bericksichtigt. Da fur die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (Strafle, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = ; -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopvgran;_ierung
(Pkt. 2.1) [m~ EFA]

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp | Fléiche [m?] Biotopwert Lagefaktor | EFA [m?]

ACL 7.840 1 0,75 5.880

Bei der Ermittlung des Fléchenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

Fescysgiar Telivoll, Eingriffsflachenaquivalent fiir

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. 5 :
% i T X % = | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uiberbaute Flache in m Ub;gaougﬂg Oberbauung  [m? EFA]

Tabelle 3: Eingriffsermittlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp |Fldche [m?] |Zuschlag Versiegelung |EFA [m?]

ACL 4.342 0,5 2.171
ACL 3.498 0,2 700
Gesamt: 7.840 2.871

Aus den Eingriffsaquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.880 m2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.871 m2 EFA
Gesamteingriff 8.751 m2 EFA

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensréume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 8.751 m2 EFA (Eingriffsflachendquivalent).
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4.4.2. Mittelbare Beeintrdchtigungen

Die das Plangebiet umgebenen Biotope sind bereits durch vorhandene StraBen und den
vorhandenen ~ Campingplatz  mittelbar  beeintréchtigt, so  dass  sich  keine
kompensationspflichtigen mittelbaren  Beeintrdchtigungen von Wert-  bzw. gesetzlich
geschitzten Biotopen ergeben.

4.5. Eingriftskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachendquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland)
kompensiert.

Okokonten LZ | Ostseekiste
Tabelle 4 : Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekistenland, Stand: 17.01.2022.

Aguivalente Aquivalente
H *

m m
|gesamt); (verfugbar)
2] B E ) Usiseekusienana

Rag-Nr.| Mazsnahms | Zistharaich| Kontake, Talefon, E-Mall]

Landschaftszons

won Acker in
2 I o i it Ancre Hiag OITASTITEZ.  anvite nag@web de G4 31080 Ostseekisieniand
Hinter Golagen h
WM 03 'E”’“"'"‘[ Honbruche emer Wislder Merr Martan Seidsl 030430301 704 dienstheistungendifon.mv de 24024 2077 Ostseskiseniand
Cieopoal Lisbwilz-Unrow.
Diaigrgfirdkand ml Kraut. und _
HPANP0) @ Wdsaumen naldifche Sukzessian. e pser Amtanyon - asgsgtata tsverwanngEboidevir de 106204 1 Ostseelisteniand
Ackerflachen (Kistenwald)
Emzplhdimne
LROGeEQ  rmwandng von Fichienwaid in einent ., Frances von Chappas 030 88728115 kontubdg@lurst-hotenmendant de 18526 18525 Ostovskistenland
HRO-005 % Haturwald Swienekungen bes Rostock  Walder FFraw Kashahm 03843-8301211 e stisisl ngendiion. m i ORI IHORAZ Ostseskisaniand
- Walientuickhung mit anteliger 03831 25264R 0. amarksg@siraisund de o
VR-025 5 b Ot Wilder Frau Marks, Herr Dulln 000, Seog sy rsisalound de 14EE2 145882 Crstsechusteniand
VROMEE| e YUk bel St b Wakler Hest Huithan 03839343053 Comek Kuifhan@Hoa:nw de BI4E0  BI4E0  Ostseekistsniand
Ubemahme der shemaligen
LRO-058% g“""‘:‘:;::g::w"“"’.‘“g‘ . poraandschal Rolana Detnion 03820478250 dethkofi@neubukow de TR TBIM Osteeekisteniand
Nexbukow i
LRO-075% Haturwald Weinberg b Aot Wealder Frau Romy Kasbohm 03843 8301211 denetielstungeniifon.mv de Wz W Osteeekisstentand
. Kisten und ’
VR-00T & Reratunerung det Fischlandwiesen Kostengewksser Hatike Kol 0383483235 Hauke krollfigm de ATEE345 1713103 Crstseekistentand
Limwvandhmg von Acker in opfionaies
¥ .
VR-0Z8 Y Genolrpanztgen N o Jdan Wiepan 0387 1-89310 wiebengTATWIEDan-fa de ERACE A Crmzeekimeniandg
LHO81 @ mm"‘: ﬁm;"“ Bereihes o5y inien Mg Finged 03248353} alyger rrgebEigrmy WA A e ——
= Okokongo el Gormitz" Entwicklung  Kisten und =
VG015 van Salzgrastand aul der nsel Gormiz  Kos . e Jolvarsen 01723538883 uwe@iohansen, de 1880080 8TREZ2 Crstseekusteniand
Liprneairscding von Ac kertaod in
extensve Mabwesen Frweterong von
VR0 Kleingewéssem und Anage van Agraindschalt  Wilted Lenschow 03821015720 service@agrer-bantelshagen de 420075 318402 Ostseekistentand
Sukzessonsiiachen mit
Indfialbepfianrung sidich von Meuhof
VRA072 % Haturwald Rojer See VWisider Herr Kiein OEBAIRI0ZIN  volker Kemilitor myde 1833 3978 Osiseskisienland
VG.0288 Maturwald Bronzow Wakder m” T'“.“ +454037 2750 Théstrup@Thestrup-55. dk 170082 170082  Oétceekiéteniand
VROMS  Ratswker Tor Wast Waides ispiBasli 01719916838 infofrodungen da WEARA  IEAER  Crseskiistentand
Aufemuizungnahme von Waldflachen
V027 & s Gridarcdextensmeim) be Wakder Frau Catla Marm CIMBIZA! calemann@igmvde W43 15671 Ostseekusteniand
Partow
Uirrowandiung Acker m exlemsves
LRO-082¢¢ e e . b omplex Or. & Henmicke: (353483220 S0NjA henmcke@igmy de 1308010 758022 Crstseehisteniand
Hirter Bothagen
VE0238 """""“’1 ":_ o bet e Hisrs-Hemirich Vorjares 138 t 478048 436500 Crstseshursteniand
BRASOR.OT1 & (LArenmvernehl mWAS(SE g DIEIBAMEZ Frau Sabme Hatt - sabine Balhg@ipv-ruegen de GETIRZ. ATISEA  Ostseshusteniang
VR-044 8 Chepkonto Naturwald Roter See Nord  \Waider Hert Manten Seidel (38438301204 Dienstiesstungengiifos my de 346100 314500 Orseekiieteniand
NAMOIBE b Wiese bei 1 A Mo wied Frou Hering 03881 711613 kA 288507 320 Ostoeskustinland
VROBIE Okghanto Sarer Bach a Wakder ;"ﬂ';m‘""’“ u oM 118 bomband tormuchlengitorrgroup e S09ST (BUS  Ostseohusbenland
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Aguivalents Aquivalents
Reg.-Nr.| Massnahme | Zielbereich; Kontakt] Telefon | E-Mail; m* m? Landschattszone
(gesamt)| [verfigbar),

Limwanding von Ackes in Brachilachs
il Hutsungsoption als enschange

o 7 s Fi 34500 = o & Oistopabiimban;
VR.O24 Sarisiiald ey Agrariandschaft Mare Fiege OREZIAG060 m fegefBigutl darss da 117800 12200 and
Hresewit

V052 Higswesker Forst Crst Wikt Hesnnch Sehidmes 0171 pBnn mfoffrodungen di 212me 234ENn Orstagkirstontand
VR-038 8 Haturwiald Freesentituch Wikde! Mailen Sexdel 3843 8301 204 manen sedeli@tos-rmv.de 185458 150790 Crstseabistentand
VR-021 & Hanrwald Rioer Seg | Woider e Kem 3843 830121 Wbt Kiemigifoa-rm g 160088 25T Crslseekustenand
nwsnose R SE Hert Winkdes 03041140326 winkiergiwe| de 300 13079 Ostseakusteniand
WROOGH, | POueniNs swies Luucwies b Waider Herr Kol THEADAI dgecetiesnat e 00000 BEIN Cstseskusteniand

Fostock-Mertagen

Lirnbens von Pappelbestanden
Fwischen Bahndamm wd Graben zum

- Fi 5 ol - %
NWMOOT & Midtventosch Dassow aul dem Ayprarlandschatt :"'I_“T;_f“:: UBEE2E 301410 En::’;i"“ zefiandischoenbenges G781 Ostseekisieniand
Flurstick 47776 dér Fur § der z
Gemarkung Dassow
. T Caunerhafter Mactwger Mutzungsweracht - i 3 i H O =
i A WWaer Herm Seidel CHMMNUINIZN chensteiSAGEINon-mY de 59000 12718 Ostsesiusteniand
Enteickiung edner Sukzessionsfische e =
_ SV ’ 3 45 ege e 137 —
VR-20 6 il Intlalbeptlanzung be Gu CHock Agrariands b Wi Fiege (AEE3L-50625 pridiegeiBgul-darss de STIE 5000 Crsseekirsteniand
- en BG4
VR840 SR CRen B T Binnengenasser  Her Bowwman W20 de-sdoficepslra com B9735 1356 Ostseskisteniand
VRO4RT Amholzinseln bes Diviez Wakder Kerstn Heim 01716158006 Yo tvmrwLngIEredenhaim de aBEIG  TTI5T Dstssskistaniand
VR-040 4 Sandmaperrasen Fuhlendard Agrriandschaft Rizhrd Barth 7180 0071 Immafa\etnshCaRFlonine de 11982 RSO0 Diatassi mtaniand
Sicherung von All- und Tothalzflachen
LRO.063 4 o Wirtisr batswald, m Fakow- Wkher Hertiert Sochtg O171.40476810 herbert soechtiy@freenct de 26141 12320 Oistseokirstentand
Tessmannsdorf
IG5 5 ;'wxn - bt Vant Lent o O3BAFTHOGIT  wouex 9968 280 Osiseekisteniand
Crokaibo Pridenow, Extwekiung vor
4 G i -
VG016% o i o hafh  Koneast Wissng 02567 1481 Kanrad Wissingiae onkne de BG40 453363 Ostosensteniand

Hlerrstrubduren b Rophilern westheh
wan Fratenon

Die oben aufgefihrten Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die sidliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellpldtze. In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow” handelt es sich um
eine infensiv  bewirtschaftete  Ackerfléche. Durch die Planung ergeben sich
kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt insgesamt 8.751 m2 EFA.

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekiistenland)
kompensiert.
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Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefihrten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der
nachfolgenden VermeidungsmafBnahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sémtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjghrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflédche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelung. Die Inanspruchnahme eines Okokontos  zur
Eingriffskompensation er0brigt die Durchfihrung weitergehender
UberwachungsmaBnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintréchtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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