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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 3
flr den Bereich ,Zur Oie"“, Ortsteil Bresewitz

1. Vorbemerkung
1.1 Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Gemeinde Pruchten. Fir den Bereich der Satzung sind durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pruchten, die mit Ablauf des 11. Oktober 2010
wirksam geworden ist, im nérdlichen Bereich eine ,Wohnbaufldche"™ sowie mittig und
sudlich ,Flachen fir die Landwirtschaft" festgesetzt.

Das Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Absatz 2 BauGB bezieht sich nur auf
Bebauungsplane, nicht aber auf stadtebauliche Satzungen. Entsprechend sind hier
weiterfihrende Erlauterungen entbehrlich.

Unabhangig von den Vorgaben des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches gesichert. Dies
wird u.a. durch die schmale Geltungsbereichstiefe von 40,0 m und den drei definierten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausreichend geregelt.

Fir den Geltungsbereich der Satzung bestehen bisher keine Bebauungsplane oder
sonstigen stadtebaulichen Satzungen.

1.2 Geltungsbereich

Die Gebietsabgrenzung der Satzung wurde weitestgehend an den vorhandenen
baulichen Nutzungen im bebauten Bereich der GemeindestraBe ,Zur Oie™ ausgerichtet.
Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches flir den Bereich ,Zur Oie" ist dem
Lageplan im MaBstab 1:500 zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

= im Norden durch vorhandene Wohnhausbebauung an der GemeindestraBe ,Zur Oie"
= im Osten durch die freie Landschaft und landwirtschaftlich genutzte Flachen

= im Sitden durch ein kleingliedriges Ferienhausgebiet

= im Westen durch vorhandene Wohnhausbebauung an der GemeindestraB8e ,Zur Oie"
und landwirtschaftlich genutzte Fléachen

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 5.300,0 m=2.

1.3 Lage des Satzungsbereiches und Bestand

Das Gebiet der vorliegenden Satzung der Gemeinde Pruchten liegt im &stlichen
Bereich des Ortsteiles Bresewitz und flgt sich unmittelbar an einer Wohn- und
Ferienhausbebauung ein. Es befindet sich dementsprechend an einer gewachsenen
Bebauungsflache und schlieBt direkt an die GemeindestraBe ,,Zur Qie"™ an.

Die im Satzungsbereich vorhandene Flache wurde in der Vergangenheit ausschlieBlich
als Grinflache, die regelmaBig mindestens eine dreimalige Mahd im Jahr erfahrt,
genutzt. Im sidlichen Teilbereich befindet sich ein Einzelgehoft mit entsprechender
Nutzung.

2. Satzungserfordernis

Das Dorf Bresewitz ist eine von zwei Ortslagen in der Gemeinde Pruchten (Landkreis
Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Bresewitz, nordwestlich der
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 4
flr den Bereich ,Zur Oie"“, Ortsteil Bresewitz

Stadt Barth gelegen, ist ein kleines StraBendorf im Amt Barth, das durch
Landwirtschaft und vor allem durch Tourismus (Ferienwohnungen und Pensionen)
gepragt ist. Vereinzelt sind hier auch kleinere Gewerbebetriebe ansdssig. Die
vorhandene Bebauung in der zentralen Ortslage ist weitestgehend in sich geschlossen.

Zur Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauflache fir die Einwohner von Bresewitz
und des Amtsbereiches werden weitere stadtische bzw. stadtnahe Flachen fir
Wohnzwecke erforderlich.

Eine Mdglichkeit der Schaffung von Baugrundstiicken wird durch die vorliegende
Planung gesehen. Hier kann durch Einbeziehung einer AuBenbereichsflache, die direkt
an die GemeindestraBe ,Zur Oie" grenzt, im geringen MaBe die Wohnbauflache
erweitert und abgerundet werden.

Unter Beachtung der vorhandenen Nutzungsgrenze der nérdlich und stdlich
angrenzenden Wohngrundstiicke wurde die 6stliche Plangebietsgrenze festgesetzt. Mit
der mdglichen geringfiigigen Erweiterung der hinteren Bauflucht, soll die gleiche
Bebauungsstruktur wie nérdlich und sudlich angrenzend im Ortsteil Bresewitz realisiert
werden. Mit der direkten Lage des zu bebauenden Grundstiickes an der
GemeindestraBe ,Zur Oie"™ wird keine zweite Baureihe ero¢ffnet. Vielmehr ist die
vorliegende Planung durch die festgelegte Bauflucht eine Konsequenz des Bestandes.
Es soll die vorhandene bauliche Struktur vor Ort aufgenommen und auf den Bereich
des Geltungsbereiches libertragen werden.

GemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB soll dabei eine AuBenbereichsflache in den
Innenbereich einbezogen werden, um die langfristige Eigenentwicklung des Ortes
sicherzustellen und auch geringfligige bauliche Erweiterungen im Rahmen der
Eigenentwicklung des Ortes zu ermdglichen (Ergéanzungssatzung), da im Ort eine
Nachfrage nach Wohnraum fir Dorfbewohner der jlingeren Generation, die auch
zukinftig in Bresewitz leben mdchten, besteht.

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Gemeinde Pruchten daher eine
entsprechende  Satzung  aufzustellen und damit die Bebauungs- und
Nutzungsmoglichkeiten im Gebiet zu verbessern und zu steuern.

3. Planungsrechtliche Einordnung

Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3
BauGB ist unter anderem, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind. Diese Voraussetzung ist in Bresewitz durch eine bereits heute klar
ablesbare Bebauungsstruktur mit einem stadtebaulichen Ordnungsbild gegeben. Die
lockere Bebauungsstruktur ist durch eine teilweise geringe bauliche Dichte mit zum
Teil groBflachigen Grundstiicken und einem hohen Freiflachenanteil gepragt, die sich
Uberwiegend in etwa einer Bautiefe entlang der HaupterschlieBungsstraBe zieht.
Bereichsweise sind Wohnhausbebauungen in zweiter Reihe errichtet worden. Trotz
vorhandener kleinteiliger Baullcken stellt sich Bresewitz in einem geschlossenen
Eindruck dar, wobei einige noch unbebaute aber bebauungsfahige Grundstiicke
(Bauliicken) den Bebauungszusammenhang nicht aufheben. Unter Beriicksichtigung
der lockeren Siedlungsstruktur weist der Ort aufgrund der Anzahl der Gebaude eine
gewisse GroBe und Gewichtung auf.

GemalB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Diese Voraussetzung ist gegeben. Die Satzungsflache liegt unmittelbar
an der GemeindestraBe ,Zur Oie" und ist von zwei Seiten durch vorhandene Bebauung
umgeben.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 5
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Die Einbeziehungsflaiche am &stlichen Ortsrand von Bresewitz grenzt nérdlich an die
Grundstlicke ,,Zur Oie 36 und 38b", die jeweils mit einem eingeschossigen Wohnhaus
bebaut sind. In nordwestlicher Richtung an der gegeniberliegenden StraBenseite
schlieBt das Grundstick , Zur Oie 34" mit seinen Nebengebduden an.

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches liegt das Wohngrundstiick ,Zur Oie 40"
mit Nebengebauden sowie Hof- und Gartenflache.

Damit besitzt der Bereich an der GemeindestraBe ,Zur Oie“ eine hinreichende
Vorpragung als BeurteilungsmaBstab flir die ergdnzende Bebauung.

Die pragenden Bebauungen, die jeweils an die Einbeziehungsflachen angrenzen,
gelten reprasentativ flir den Bereich der Ortslage. Die auf den Einbeziehungsflachen
maoglichen Grundflachen berlicksichtigt ein im modernen Einfamilienhausbau
durchschnittliches Bauprogramm und ist deshalb fliir das verfolgte Planungsziel der
Nutzbarmachung von Baulandpotenzialen geeignet.

Die Beschrankung der (Uberbaubaren Flachen auf die Struktur einer
StraBenrandbebauung ist ebenfalls der Pragung durch die vorzufindende Bebauung
entnommen. Durch die Festlegung einer Geltungsbereichstiefe von 40,0 m ist die
méglich Bautiefe und der Ubergang zur freien Landschaft klar definiert.

Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Flache wird eine langfristige
Eigenentwicklung des Gebietes ermdglicht.

Darlber hinaus sind weitere Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung, dass sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen,
notwendig.

Ein UVP - pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet
ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird daher abgesehen.

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung einer
Innenbereichsatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben. Die Gemeinde
Pruchten ist also nach § 34 Absatz 4 BauGB ermachtigt, fiir das beschlossene, klar
abgegrenzte unbebaute Gebiet, eine Innenbereichssatzung zu erlassen.

4. Stadtebauliche Ziele

Zielsetzung der Innenbereichssatzung fir den Bereich ,Zur Qie" ist die sinnvolle
Nutzung einer unbebauten Flache, die direkt zweiseitig an Wohnbebauung anschlieBt.
Die sich momentan als AuBenbereich darstellende Flache soll Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden.

Es soll die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
geschaffen werden. Dabei ist die Bebauung des Satzungsbereiches mit vier Neubauten
unter Berlcksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung vorzusehen.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 6
flr den Bereich ,Zur Oie"“, Ortsteil Bresewitz

Die Baustruktur soll der der Ortslage Bresewitz angepasst werden. Zu diesem Zweck
wird nur eine Festlegung gemal §2 ,Festsetzungen geman
§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB" auf der Satzung getroffen. Die
mdgliche Bebauung wird daher aus der tatsachlichen Situation vor Ort abgeleitet.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz
der natlrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde Pruchten fir diese Satzung
das Ziel gesetzt, die Bebauungs- und Nutzungsmoglichkeiten im Gebiet unter dem
Vorbehalt einer abschlieBenden Prifung, die im Baugenehmigungsverfahren
durchzufihren ist, zu regeln. Mit der Bauantragsstellung wird die Gemeinde Pruchten
durch den Landkreis als priifende Behoérde beteiligt.

5. Begriindung der Planinhalte - Bauliche Nutzung

Angrenzend an das Satzungsgebiet besteht die vorhandene Bebauung aus
eingeschossigen Gebduden. Die zuklinftige Bebauung wird sich an dem vorhandenen
Bestand orientieren.

Im Bereich der Satzung kann ein Gebdaude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstdnden zu den
Grundstlicksgrenzen errichtet werden.

Gestalterische Vorschriften werden nicht fur erforderlich gehalten, da nach
Inkrafttreten der Satzung die Beurteilung von Zulassigkeit von Bauvorhaben nach
§ 34 Absatz 1 bis 3a BauGB erfolgt.

6. VerkehrserschlieBung

Das Satzungsgebiet liegt mit der westlichen Plangebietsgrenze in voller Lange direkt
an der GemeindestraBe ,Zur Qie". Der Bau einer weiterfUhrenden
gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist damit nicht erforderlich.

Da sich das Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht wesentlich erhéhen wird,
weil nur ein sehr begrenzter Zuwachs an Neubebauung entstehen kann, ist das
Verkehrsnetz im derzeit bestehenden AusmaB ausreichend.

Aufgrund dessen ist eine grundsatzliche Gefahrdung der sicheren Verkehrsabldufe
durch die Innenbereichssatzung nicht zu erwarten.

Der mdgliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen ist beim jeweiligen
Bauvorhaben zu gewahrleisten.

Fir die Grundstliicke im Geltungsbereich der Satzung kénnen unproblematisch
Zufahrten geschaffen werden.

7. Auswirkungen der Innenbereichssatzung

Durch die Aufstellung der Innenbereichssatzung sind keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die bestehenden Nutzungen zu erwarten,
da sich zuklinftige Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen
haben (Beurteilung gemaB § 34 BauGB). Da sich zukiinftige Vorhaben in die
bestehende dorfliche Nutzungsstruktur des Ortes einfligen missen, kdnnen
unvertretbare Nutzungen im Ort nicht entstehen und die umgebende Bebauung
beeintrachtigen.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 7
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Bresewitz ist durch eine dorfliche Nutzungsstruktur gepragt. Von den angrenzenden
landlichen Nutzflachen kénnen zeitweilig Ldrm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Bauliche Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewdasserveranderungen zu
erwarten sind und die Gewdsserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstanden nach unvermeidbar ist.

Im unmittelbaren Planbereich ist keine Regenwasserkanalisation vorhanden, in die das
Niederschlagswasser eingeleitet werden kdnnte. Daher ist das Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken schadlos zu versickern. Der Verbleib des Niederschlagswassers
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Gewasserbenutzungen nach §§ 8, 9
WHG, wie Grundwasserabsenkungen oder Niederschlagswasserversickerungen,
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen. Dabei ist das geltende
Regelwerk fir die qualitative und quantitative Beurteilung anzuwenden (DWA
Merkblatt M 153).

Bohrungen flr Baugrunduntersuchungen, Erdwarmesonden, Brunnen oder
Tiefengrindung, bei denen davon auszugehen ist, dass sie so tief in den Boden
reichen, dass das Auswirkungen auf das Grundwasser haben kann, sind
Erdaufschliisse gemaB § 49 WHG und bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rligen anzuzeigen.

Sofern fur die BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewdasserbenutzung geman
8§ 9 WHG zu beantragen.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Vorgaben und Belange
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Neu zu errichtende Anlagen sind
gegebenenfalls der unteren Wasserbehérde anzuzeigen und von einem
Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prifen.

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser wird in Absprache mit dem Abwasserbetrieb
Barth, zugehoérig zur Wasser- und Abwasser GmbH ,,Boddenland™ Ribnitz-Damgarten,
Uber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk Barth zugefihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserbetrieb Barth ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserbetrieb zur Bestatigung vorzulegen.

Grundsatzlich wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort nicht merklich erhéhen, weil
nur vier Wohnhausbebauungen im Satzungsgebiet entstehen kénnen. Mit einer
wesentlichen Erhéhung des Verkehrslarms ist nicht zu rechnen.

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemadglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebadude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Die Bereitstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung fir das
Wohngebiet von mindestens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten
und in der ErschlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB 8
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Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die
tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Uber fremde
Grundstlicke darstellt.

GemaB § 2 Absatz 1 Ziffer 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern vom
31. Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet,
die Léschwasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fliir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wadhrend der Vorbereitungs- und Ausflihrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere flir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage flr spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt flir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu Ubersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).

8. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die Gemeinde Pruchten beabsichtigt keine MaBnahmen zur Neuerrichtung oder
Erweiterung von stadttechnischen Anlagen der Ver- und Entsorgung vorzunehmen. Die
stadttechnische ErschlieBung der innerhalb der zuldssigen bebaubaren Flachen
geschieht mit Leitungsfiihrungen (ber die Grundstlicke mit Anbindung an die in den
offentlichen Verkehrsflachen befindlichen Leitungssysteme.

In der Gemeinde Pruchten wird die Entsorgung der Abfdlle gemaB der Satzung Ulber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung - AbfS)
vom 09. Oktober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem
01. Januar 2020 durch den Landkreis = Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt
die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke
des Geltungsbereiches der Satzung unterliegen aufgrund der kinftigen Nutzung dem
Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaB § 6 der AbfS.

Das Plangebiet der Satzung wird durch die Mdallfahrzeuge nicht befahren. Die
Abfallbehalter und - sdacke sowie Sperrmlll sind entsprechend § 15 Absatz 5 der oben
genannten Satzung durch die Uberlassungspflichtigen am Tag der Abholung / Leerung
an der angrenzenden GemeindestralBe bereitzustellen.

Im Planungsbereich der Satzung befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG.

Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der Deutschen
Telekom Technik GmbH erforderlich.
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Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens aber vier Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 60,0 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
StraBenumbauten und dergleichen moglich. In Kreuzungspunkten mit einer
Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fiihren, sind nicht gestattet. Es ist eine Originaliiberdeckung von 60,0 cm
wieder herzustellen. Die Trassenbander sind 30,0 cm Uber die Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaBnahme
sind diese durch geeignhete MaBnahmen zu schitzen und zu sichern.

Im Satzungsbereich befinden sich Anlagen der E.DIS Netz GmbH.

9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird eine
AuBenbereichsflache des Ortes Bresewitz in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen und eine Uberbauung planungsrechtlich erméglicht. Gem&B BauGB sind
auf eine Innenbereichssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB die §§ 1 und
9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Wenn die Uberbauungen mit
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verbunden sind, die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, liegt nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 18 BNatSchG) ein Eingriff vor. Nach
§ 19 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Nach einer Beschreibung des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft wird
deshalb eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, die die mit der Innenbereichssatzung
ermoglichten Eingriffe im Verhaltnis zum Bestand bewertet und bilanziert.
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9.1 Gegenwairtiger Zustand von Natur und Landschaft

Die im Satzungsbereich vorhandene mittige und nérdliche Flache wurde in der
Vergangenheit ausschlieBlich landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt. Im
sudlichen Bereich ist ein Einzelgehoft mit Bebauungen, versiegelten Flachen sowie
angrenzend am Geltungsbereich mit GroBgriin vorhanden. Um den Flachenbestand zu
dokumentieren, wurde hierzu eine Biotoptypenkartierung mit Stand 10. Juni 2021
erarbeitet. Entsprechend ist der Geltungsbereich zweigeteilt und beherbergt nérdlich
weitestgehend den Biotoptyp 9.3.2 ,Intensivgrinland auf Mineralstandorten® sowie
stdlich den Biotoptyp 14.5.4 ,Einzelgehtft" des Landes M-V. Weitere kleingliedrige
Biotoptypen sind bei Bedarf der Biotoptypenkarte zu entnehmen.

Der gesamte Bereich des Plangebietes, abgesehen vom slidlichen Grundstiick, ist
unbebaut.

Landschaftspragende Elemente, Solitédrbdume und Kleingehdlze aus Uberwiegend
heimischen Gehodlzarten sind im Plangebiet nicht existent. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewdsser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Boden

Die Boden der straBenbegleitenden AuBenbereichsflache sind durch die urspriingliche
und gegenwartige Nutzung bereits stark verdichtet und dementsprechend vorbelastet.
Der rickwartige Bereich des Plangebietes erfahrt nutzungsbedingt eine intensive
Dingung sowie den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Wasser

Die ausgewiesene Planflache weist keine weiteren Still- oder FlieBgewasser auf. Es
kann bei den nicht versiegelten Flachen von einem normalen Wasserkreislauf
(Niederschlag / Wasserspeicherung und Grundwasserstromung / Verdunstung)
ausgegangen werden. Bei teilversiegelten Flachen ist die Versickerung entsprechend
eingeschrankt.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Ostsee und wird durch deren
Meeresklima gepragt.

Es weist verhdltnismdBig warme Sommer und milde Winter auf. Die
Jahresniederschlage liegen zwischen 550 und 600 mm, wahrend die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2 °C liegt. Die Hauptwindrichtung ist West.

9.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Gesamtflaiche des Plangebietes betragt 5.300,0 m2. Auf einer maximalen
Bebauungsflache von 2.120,0 m2 kénnen im Satzungsgebiet vier Wohnhduser in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Den Anforderungen an ein gesundes Wohnumfeld wird durch eine eingeschossige
Bauweise, einer offenen Bebauung sowie privaten Grinflachen entsprochen.
Angenommen wird eine spatere Versiegelung von 40 %, entsprechend wird in der
folgenden Tabelle eine Grundflachenzahl von 0,4 angenommen.

Die geplante Flachenaufteilung ist nachfolgender Tabelle 1 zu enthehmen:
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Tabelle 1: Geplante Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m2 %
Baugebietsflache insgesamt 5.300,0 100,00
Grundstlcksflache WA gesamt, 5.300,0 100,00

| Bebauungsflache, GRZ0,4_ | ______.2.1200 _____ | _ ______ (40,00) ______
Private Griinflache 3.180,0 (60,00)

Tabelle 2: Vorhandene Flachenaufteilung fiir das Plangebiet

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 5.300,0 100,00
Bebauung, vorhanden 255,0 4,81
Verkehrsflache, vorhanden --- ---
Feldgeholz aus Gberwiegend 130,0 2,45
nichtheimischen Baumarten
Intensivgrinland auf 3.350,0 63,21
Mineralstandorten
Siedlungsgebiisch aus 340,0 6,42
nichtheimischen Gehdlzarten
Einzelgehoft 1.225,0 23,11

Nach der vergleichenden Gegeniberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich in der
Versiegelung des Plangebietes eine Differenz zwischen Bestand (255,0 m2) und
Planung (2.120,0 m2) von 1.865,0 m2. Das entspricht einer neu dazukommenden
Totalversiegelung von 35,19 %.

Um die Biotopbeseitigung vereinfacht anzurechnen werden die 1.865,0 m2 vom
Biotoptyp ,Intensivgriinland auf Mineralstandorten™ abgezogen.

Nachfolgende Tabellen 3 und 4 zeigen die Eingriffsbewertung und die daraus
resultierende Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Zu Beginn erfolgt die
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund der betroffenen Biotoptypen.
Um die Darstellung zu vereinfachen, wird das Flachenaquivalent fir Kompensation auf
volle Zahlen gerundet.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen- Wert- Zuschlag Flachen-
verbrauch stufe Versiegelung aquivalent fur
in m2 Kompensation
Intensivgrinland auf 1.865,0 --- 0,5 933,0
Mineralstandorten
Nr.-Biotoptyp M-V: 9.3.2

gesamt 933,0
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Erlauterung zum Kompensationsfaktor:
Da es sich um Vollversiegelungen handelt, erhdéht sich das Kompensationserfordernis

gemaB Punkt 2.5 ,Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung" der HzE um die Zahl
0,5.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- | Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis aquivalent fur

. > .
inm x Korrekturfaktor Freiraum- Kompensatlon

beeintrachtigungsgrad

Bebauung, vorhanden 255,0 0 0 0,0

Feldgeholz aus Gberwieg. 130,0 1,0 1,5x 1,00 195,0
nichtheimischen Baumart.
Nr.-Biotoptyp M-V: 2.2.2
Intensivgrinland auf 3.350,0 1,0 1,5x 1,00 5.025,0
Mineralstandorten

Nr.-Biotoptyp M-V: 9.3.2
Siedlungsgeblisch aus 340,0 0 1,0x 1,00 340,0
nichtheimischen Gehdlzart.
Nr.-Biotoptyp M-V: 13.2.2
Einzelgehoft 1.225,0 0 0,75 x 1,00 919,0
Nr.-Biotoptyp M-V: 14.5.4

gesamt 6.479,0

Erlauterung zum Kompensationsfaktor:

Nach Vorlage des Kartierungsergebnisses und Ermittlung der vorliegenden Biotoptypen
erfolgte die Festlegung der naturschutzfachlichen Wertstufe gemaB der Anlage 3
~Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen" der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE, Neufassung 2018, redaktionelle
Uberarbeitung: 01. Oktober 2019)". Die differenzierte Ermittlung des Biotopwertes
erfolgte dann nach Anlage 4 , Ausfuhrliche Biotopwertermittlung™ der HzE, wobei im
Ergebnis der durchschnittliche Biotopwert angesetzt wurde.

Als weiterer essentieller Faktor wird dann noch in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses der ,Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad"
mit aufgenommen. Unter Punkt 2.2 ,Ermittlung des Lagefaktors™ der HzE wird flr
dieses Vorhaben der Lagefaktor 1,25 bestimmt, da sich das Plangebiet in einem
Landschutzschutzgebiet befindet.

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln.
Betragt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als 100,0 m,
ist der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu reduzieren. Dies bedeutet, dass in der
Berechnung in der Tabelle 4 der Lagefaktor 1,00 Verwendung findet.

Berlicksichtigungen von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen, faunistischen
Sonderfunktionen, abiotischen Sonderfunktionen sowie Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes entfallen, da fiur die Innenbereichssatzung Bereich ,Zur Oie"™ im
Ortsteil Bresewitz keine Besonderheiten zu erkennen sind.
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9.3 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Der Kompensationsbedarf setzt sich aus den errechneten Summen der

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust zusammen.

Tabelle 5: Gesamtsumme

Summe aus: Flachen-
aquivalent fur
Kompensation

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 933,0
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 6.479,0
gesamt 7.412,0

9.4 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund des betroffenen
Biotoptyps ergibt sich nach Tabelle 5 ein Flachenaquivalent fiir die Kompensation von
7.412,0.

Fir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur
Verfiigung. Daher soll fiir die Kompensation ein eingerichtetes Okokonto der
Landschaftszone Ostseeklistenland einbezogen werden.

Fir die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein
Flachenaquivalent von 7.412,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rligen von einem eingerichteten
Okokonto der Landschaftszone Ostseekiistenland abzuziehen. Antragsteller ist der
Kontoinhaber.

Die KompensationsmaBnahme ist in der Satzung im Schriftteil festgesetzt.

Tabelle 6: KompensationsmaBBnahmen

Kompensations- Flachen- Wert- Kompen- [Wirkungs- Flachen-
maBnahmen Verbrauch stufe sations- faktor aquivalent
in m2 wertzahl
Punkte - Okokonto 7.412,0
Umfang der Kompensation - gesamt 7.412,0

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (HzE) zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt,
bewertet und im Schriftteil der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.
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Die Durchfihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiter. Die
Gemeinde Pruchten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Eine rechnerische Wiederherstellung der Griinbilanz wird mit der vorliegenden Planung
erreicht.

Die eventuelle Umwandlung von angrenzenden Grinlandflichen in eine andere
Nutzungsform bedarf der Naturschutzgenehmigung gemaB § 12 Absatz 6
NatSchAG M-V, wenn Uber den Geltungsbereich der Satzung hinaus Flachen, z.B. als
Garten genutzt werden sollen. Eine entsprechende Genehmigung ist vom
Grundstickseigentimer bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rigen mit einer Karte im MaBstab 1:500 und Angabe der GréBe der
Umwandlungsflache sowie der geplanten Kompensation gemaB der aktuellen
+Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" (HzE) zu beantragen.

9.5 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschitzte Tierarten betroffen sein kdnnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezliglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Verboten gemalB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Das Plangebiet wird vollsténdig intensiv bewirtschaftet, ist weitgehend unbebaut sowie
ohne nennenswerte Geholzstruktur.

Durch die Satzung der Gemeinde Pruchten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
flr den Bereich ,,Zur Oie", Ortsteil Bresewitz werden keine Biotope gemaB § 20 LNatG
sowie geschitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale beriihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine teilweise Uberplanung von
Siedlungsbereichen sowie groéBtenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Gemeinde Pruchten werden
entsprechend vollstédndig ganzjahrig bewirtschaftet.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die
Gemeinde Pruchten ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® in Auftrag gegeben. Der
vorliegende ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag"™ (AFB) mit Datum 13. Dezember 2021
wird im Zuge des Planverfahrens dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises
Vorpommern - Rigen zur Prifung vorgelegt.

Im Ergebnis des AFB werden MaBnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande vorgesehen und sind bei der
weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend zu berlicksichtigen.

Rodungen werden auf das notwendige MaB begrenzt und missen auBerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefihrt werden, das heit im Zeitraum 01. Oktober bis 01. Marz.
Die gerodeten Gehdlze, Astwerk und Wurzelstubben werden nicht lénger als finf Tage
vor Ort gelagert, um Besiedlungen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Toétungen zu vermeiden, sind wdhrend der
Hauptwanderungszeit von Amphibien, im Zeitraum Mitte Februar bis Mitte April,
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Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen bzw. dirfen keine Baugruben
angelegt werden.

Um erhebliche Stérungen von Rastvdgeln / Wintergasten zu vermeiden, werden
larmintensive BaumaBnahmen (z.B. Baggerarbeiten) nicht im Winter durchgefiihrt,
das heiBt nicht im Zeitraum vom 15. Dezember bis 01. Mérz.

Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen werden auf das notwendige MafB
minimiert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/ fledermausfreundliche
Lichtquellen verwendet.

Bei Durchflihrung der oben genannten VermeidungsmaBnahmen kann dem Eintreten
einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 BNatSchG effektiv begegnet
werden. Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des BNatSchG zuladssig.

10. Natura 2000-Vorpriifung nach § 34 Absatz 1 BNatSchG

Aufgrund der raumlichen Nahe zu Schutzgebieten wurde durch die Gemeinde Pruchten
eine ,Natura 2000-Vorprifung" in Auftrag gegeben. Die nun vorliegende ,Natura
2000-Vorprifung® mit Datum 17. Dezember 2021 wird im Zuge des Planverfahrens
dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen zur Prifung
vorgelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten) hervorrufen kénnen, ausgeschlossen werden kénnen.
Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Immissionsschutz

Fir die vorliegende Planung sind bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar,
entsprechend wird die Erstellung einer Schallimmissionsprognose nicht in Betracht
gezogen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.
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13. Hochwasserschutz

Fir den Kistenabschnitt Pruchten gilt gemaB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
~Klstenschutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,10 m Gber NHN
zuzlglich des Wellenauflaufes. Durch das StALU Vorpommern wurden anhand von
Geo-Daten Geldandehdohen ermittelt. Danach liegt der gesamte Geltungsbereich auf
einem Geldndeniveau gréBer 2,10 m ber NHN. Eine Uberflutungsgefdhrdung ist damit
weder aus Richtung ,Barther Strom™ noch aus Richtung ,Fitt" (Bereich des ,Barther
Boddens") zu besorgen.

14. Kosten

Der Gemeinde Pruchten entstehen durch die Aufstellung der Satzung ausschlieBlich
Kosten durch das Planverfahren selbst.

Andreas Wieneke

Blrgermeister Pruchten, 17. August 2021
geandert am: 27. Juli 2022
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