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BEBAUUNGSPLAN NR.4 DER GEMEINDE WITTENFORDEN

VERFAHRENSVERMERKE
TEIL B - TEXT
v ‘ 1. Aufgesteﬂt aufgrund des Aufsteflungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die orts-
i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN < Gbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
| § 9 BauGB, BauNVO . bis zum erfolgt.
' Wittentérden, den Siegelabdruck Biargermeister
1) ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

5 9(1) 1 BauGB. § 16 und 19 BauNVO i

LEICHENERKL ARUNG
J- 1.1 GemaB § 1 (6) BauNVO sind in allen Teilgebieten Einrichtungen und Anlagen gemag § 4 (3) Nr. 2 ‘

bis 5 BauNVO flir WA-Gebiete nicht zulassig.

Lo » . | ‘as ' - 5 - )y ' |
atzum er eme l n e ' en r e n u er e n e a u u ms p a n r [ | o nge l e o ' te rs moor PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDL AGE 1.2 'G"‘e:gz'; :;’:'9:?"]’:‘:;‘0;:'::‘:sf‘;sf':;‘lz‘:"":s;:‘.‘ Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit je 2. Die fGr Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem. § 246 a Abs. 1 BauGB Satz 1 beteiligt worden.
‘ . Wittenférden, den Siegelabdruck i Birgermeister

l. FESTSETZUNGEN ‘ ANORDNUNG NORMATWEN ‘NHAI. TS l 1.3 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung von Hausgruppen ist maximal eine Wohneinheit e
\ Gebaude (d. h. je Reihenhaus) zulassig.
. | 8 0 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9(7) BauGB 2) BAUWEISE
\ § 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO
o .o . BT She 2.1 In den Teilgebieten 2 und 9 wird gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. 3 Auf Beschiu® der Gemeindevertretun
| : z y € ) . ) - e ! ; A . g vom iIstgem. § 2 Abs. 1. V. m. 19 Abs. 1 BauGB-MaR-
G e m G r k u n g W I t t e n f O r d e n F l Ur 2 WA . ALLGEMEINE WOHNGEB[ETE § L BGU NVU ggg::!a;r? l: den Teilgebieten 2 und 9 dirfen zur PlanstraBe “F" nur eine maximale Lange von nahmenG von der Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen worden, den Birgern wurde im Rahmen des
- . ichen. Ausl tah h Abs. i 5
QL GRUNDFLACHENZAHL s 16*17 BOUNVO uslegungsvertahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Erérterung gegeben.
.. . 2.3 In den Teilgebieten 4, 5, 10, 11, 19, 20, 23, 24, 27, 28, und 32 kénnen gem. § 22 (4) BauNVO Wittenférden, den Siegelabdruck Bargermeister
3 08 GESCHOSSFLACHENZ AHL § 16+17 BauNvQ : Gebaude bis auf einen Grenzabstand von 2,0 m zum &ffentlichen Weg errichtet werden.
" ) HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN
L9 § 9 (1) 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO
31
L_B 3.1 In den Teilgebieten 18 bis 33 darf die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut der Haupt-
| . gebdude im Mittel eine maximale Héhe von 5,50 m iber der Mittelachse der Zugeordneten . . s " : . .
- AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) 'N DER FASSUNG VOM 08.12.1986 ‘ 8 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 9l BauGB Sftenichen oder privaten ErschiisSungsfischen nict dbarschreiten. Beidem Bauvon Pultdicnern | 4 D1& von der Pianung berdhrien Trdger Sifenticher Belange sind mit Schreiben vom it e
A - C N gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
‘ [BGBLI 5.2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND 51 cie miedrigere Traufhohe matigenend. et B e
\ - o ) ) ittenférden, den i G
. : o WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGB” S. LBG] UND NACH § 1 DES MASSNAHMEN- . 3.2 In den Teilgebieten 1bis 17 darf die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut der Hauptgebiude Sie b Burgermeister
— = Il K GESETZES ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MafinahmenG)  IN DER FASSUNG VOM | privaten ErschieBungsiche et Cherscheten. B dom Bo von uréseher ot e mesroms
. iten, e niedrigere
12 ' , k. S 17.05.1990 (BGBI. 1S.926) SOWIE NACH 8§86 DER LANDESBAUGRDNUNG VON MECKLENBURG-VORPOMMERN . . Traufhohe maBgebend.
s . )
» (LBauO) VOM 26.04.1994 (GVOBI M-V S518) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG VAN NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG § iz BouGB : -
2 a .. - _ 4) GARAGEN, CARPORTS, UBERDACHTE STELLPLATZE UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZANLAGEN )
| o | , VOM 092199 UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE o . . GARAGEN. € ; - |
FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE WITTENFORDEN FUR DAS AN NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG § 90112 BauGB 5. Die Gemeindevertretung hat am den Emtwart des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Begrindung
;’_ ) | : ’ a1 Falls nicht gesondert ausgewiesen, sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks. b_eschlossen und zur Auslegung bestimmt. Dabei wurde beschlossen, daR gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG
@ WOHNGEBIET “WOLTERSMOOR™ BESTEHEND AUS DEM TE". A -PLANZEICHNUNG- UND DEM TEIL B d ABWEICHENDE BAUWEISE § 9‘ ”2 . BauGB flichen zuldssig. die Auslegung Wochen betragen soll.
: -TEXT- ERLASSEN : ' , Wittenférden, den Siegelabdruck Bdrgermeister
- ]
= ) . 6) FLACHENl DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND i
. e BAUGRENZE § 912 3auGB $9 (1) 10 BauGB ‘
3] . ; ‘
L) PLANZEICHNUNG TE”_ A . . DO ABGRENZUNG UNTERSCHiEDLICHER NUIZUNG s 16‘5, BauNVO 6.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaitenden Grundsticke (z. B. Sichtdreiecke) diirfen Be- 7
i ‘ bd - 1 ) 10 OO . N au pflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Héhe von maximal 0,70 m dber Mittelachse Fahrbahn- .
. i ' oberkante nicht Gberschreiten. |
o ‘ 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), sowie die
v = " . 6.2 Entlang der 110 KV-Freileitungen ist gemaR der DIN VDE 0210/1285 von der Trassenmitte ein . Begrindung haben in der Zeit vom wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
.c o o o LN ES CILT DIE BAUNyTZUNGSVERORDNUNG (BOUNVO) IN DER FASSUNG VOM 230”990 Wi GEWERBE R ; beidseitiger Sicherheitsabstand von jeweils 20,0 m einzuhalten. Diese Zone ist von jeglicher i m. § 2 Abs. 3 BauGB MaBnahmenG. &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
c (BGBII S 132)' GEANDERT DURCH GESETZ VOM 2201'1993 (BGBII 5465) 4——ML —> Bebauung und GroBgrin von mehr als 2,50 m Héhe Gber Gelande freizuhalten. Bedenken und Anregungen waihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geitend
e \ J
o3 . gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom bis zum durch Aushang
558 o /\ . 7) FESTSETZUNGEN FUR NATUR UND LANQSCHAFT y ortsiblich bekanntgemacht worden.
: /- —— g — =\ 5 /\'\/—\ ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN U. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN ! Wittenférd d stk 8
I S . R —— ‘ . § 9 (1) 20, 25a und 25b BauGB ! ! rden, den regelabdruc Grgermeister
______ ; i, I
. _ _ . . I ; _ - . . . !
. . : ME >, i "\—\ 7.1 Die 6ffentlichen Griinflichen und privaten Grundsticksflichen mit Pflanzbindungen sind mitstand- ;
AUSGLE\CHSFLACHE UR STRASSENBAU MA S o . . N W4\ e < : ortgerechter und heimischer Baum-, Strauch- und Krautvegetation zu bepflanzen. '
S0vo0q,., N\ GQGEEDN O\ eT e SN N N T T na U M . R T PR o~ | P
0000/° 00 ~— . 7.2 G . = . . 2 - . | 7. Der katastermaBige Bestand am wird als richtig d It bescheini insichtli
el - & 5 5 roBkronige Baume bei Neuanpflanzungen wie auch bei Ersatzpflanzung mdssen einen Stamm- ‘ P ope . als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
......... I v SeeNGe e :':‘,:A:,}:;‘;“ sone .4:. "'ﬁ"'. coe s o N ql, 250 m ‘!’50 5 Z_O.M__,lr_ﬁ_o.m,_ STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9(”" BauGB umfang von mindestens 18 - 20 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 - L 'ang'c‘;?'%enFIIDarkstellupg der Grenzpunkte gilt .der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
aet R a - TiY L e A il L beaen < 3 FT.A ¥ STRAUCHSCHCHT o BAUM- / STRAUCHS ‘ : 16 cm in einer Stammhéhe von 1,0 m Gber dem Erdboden aufweisen. . vertinglighe Murkarts im Masub: 1 vorliegt.
- 3 ems.2 %m0 2002 00 BRI S A A A A A R | I SUKZESSIONSFLACHE ] CHICHT STRASSENRCGRENZUNGSLINIE § 9( ” n . BauGB } ' ' YW s RegreRanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
s . . 7.3 Far freie Pflanzungen sind Baume mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in einer Stammhéhe : = .
" . - } ‘ von 1,0 m dber dem Erdbaden, Heister 150 - 200 ¢cm hoch und Striucher 60 - 80 cm hoch zu L i Schwerin, den ieqel :
‘ REGELPROFIL  IMMISSIONSSCHUTZWALL/ =-PFLANZUNG 1: 500 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER IWECKBESTIMMUNG s 9(1)11 BauGB setzen. Dabei sind - je 1000 gm mind. 500 Striucher, 20 Heister und 5 Biume vorzusehen. A Siegelabdruck Leiter d. Kataster- u. Vermessungsamtes
VERKEHRSBERUHIGTER
T R ; t BEREICH 7.4 Far die festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen \ . Y e — . ot
ik ~ e VERKEHRSGRUN | § 9001 BaB vorzunenmen. | | T L
ce o f'® — _- | i . »
. ::;'é: | L '/,el-é-"llﬂe: /9/ g . . 7.5 Alle offentlichen Grinflichen sind naturnah zu entwickeln und zu erhalten. Ebenso sind die ! ‘ <
L1 ;2 ’[&’4’ OFFENTLICHE PARKFLACIIEN §-9[1)15 BauGB - Regenwasserrickhaltebecken naturnah zu gestaiten. : 8.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Steflungnahmen der Triger
d D 5 24 W % ” _ . L , | offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
27 ] L 7.6 Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden Biume ist eine offene Vegetationsflache ‘ i .
| - m“‘“ - \ & i 4 EINFAHRTBEREICH von mindestens 10,0 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Ausnahmen sind zul3ssig fir " Wittenférden, den Siegelabdruck Bidrgermeister
- 7 Ated au 9
e / s ' Baumstandorte innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen. ‘ '
| kol Bosiliedd 5 . |
v ’ﬂ/ ,0// 4 ’ Als straBenbeglgltend festgesetzte Baume sind innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen ‘:
= A gJ M 2 { (Plesssgston, sowie auf den direkt angrenzenden privaten Grundstiicksflichen wahlweise die Baumarten Prunus
/’FZ ’/)// < ;()Q 542 2 ~5¢ | —— . . avium ( Vogelkirsche), Sorbus intermedia (Gemeine Mehlbeere) und Corylus colurna (Baumbhasel) : ‘
_ B - i FLAEHEN FUR VERSORGU GS AG e anzupflanzen. In der HaupterschiieBungsstraRe A1 ist ausschiielich Aesculus carnea (Rot- 5 ; " . : . :
u 8 l:-_-—-_:-_ - NGSANLAGEN h 9““2 TB(]UGB blahende Kastanie) anzupflanzen. In der HaupterschiieBungsstraBe A ist ausschlieBlich Winter 9. D_er eqwurf d?s Bebauung_splanes ist nach der oﬁenthchgn Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden. Daher wurde
BB =T . lnce (Tilia cordata ) anzupflanzen. eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefibrt.
- Y O ELEKTRIZITAT 7.8 Auf den Schutzfldchen nérdlich der Wohngebiete ist ein der Topographie angepaBter Erdwall mit VeI, e Siegelabdruck Bargermeister
‘H' ) ‘ einer variierenden Breite bis 50,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m anzulegen. Das Neigungs- :
_ verhaltnis der Béschung zum Gewerbegebiet soil 1 : 3 , zum Wohngebiet 1 : 10 betragen. Der
‘ -7 HAUPTVEPSURGUNGSLE”UNG = UBER'RUISCH" § 9(])13 ,BguGB Wall ist mit einer Abschirmbepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Biumen und g
) _ u ) -r—o—¢- Iy 10- kV—STRUM FREIL EITUNG Strduchern zu versehen. Zum Wohngebiet ist eine anschlieBende extensiv begriinte Wiesenflache, [
B : \ i. M. 50,0 m breit, vorzusehen. ' "
- 7.9 Die ebenerdigen, nicht Gberdachten Stellplatzanlagen sind mit einer mindestens 1,25 m hohen
~ . 10. : .
_ - b Sichtschutzpflanzung aus Fagus sylvatika (Rotbuche) zu umgeben. o 0 [g;r )B{(}baﬁti;mgsp\:zx:‘ cl;tr é bgstzhend aus der Planzeich gl Al und dem Text (Teil B), wurde am
= _ - . . - I 2L emeindevertretung als Satzu s0. Die Begrindung zum Bebauun
: ) Igsseq. gsplan.wurde
A / OFFENTLICHE GRUNFLACHEN s 9“)15 BauGB 7.10  Alle nicht straBenbegleitenden, &ffentlichen FuBwege innerhalb der dffentlichen bzw. privaten ' mit BeschiuB der Gemeundeverftung vom C‘g; illigt. @é\
i /O/ Xl 3 Granflachen sind in wasser- und luftdurchiassiger Bauweise als Grandwege anzulegen. Wittenférden, den 0. 0.4. 9% 4 Birg :
" o o ’ ‘ drgermeister
\ - = 25 3 @ A SPELM.ATZ . ' 7.1 In den WA-Gebieten sind mindestens 30% der nicht Gberbaubaren Grunstiicksfliche mit Striu- -
n P o ® o S _ chern und Stauden zu begriinen. Fir Grundstiicke mit (ber 300 qm GrdRe ist ein mittelgroBer . 3 §>
_ ° . Baum, bei kleineren Grundstlcken fir jeweils zwei Einheiten ein mittelgroRer Baum auf der ) C o "
. P : _ > > /oo S o . : Grundstlcksgrenze zu pflanzen. ) ‘% "7?5[3 « L
- il A 3.
: e A P s ; - ° _ ) ) i c"/ : - ” : S (S et R
- T _- = °° _ o 7.12 Die AuBenwande von _Garagen und 6ffnungslose AuBfnwande von Hauptgebduden sind mit e;hmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil Aj unc zem Text (T=:i 2}
- .- 1, » 3 standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je angefangene 2,0 m Wandlange rde mit Verfigung der hdheren Verwaitungsbehérde vom Az.: R
e T -:: 3 ¥ ’ ist mindestens eine Pflanze anzupflanzen. " eberthestimmungen und Hinweisen - erteilt. . Hat
- e | ~ il k) - INTRs - 5 oD
: L N _ - o q L 7.13  Auf den Stellplatzanlagen ist in direkter Verbindung je 5 angefangene Stellplitze ein Baum zu : SIS LuDWintenférden, den Siegelabdruck Bdrgermeister
prad < e o = flanzen. W
e e . g o [a3 . WASSERFLACHEN § 901)16 BauGB ’
- mg M : _ _4- : ' _ ©7.14 Alle Kinderspielplatze sind mit geeigneten, nicht giftigen heimischen Strauch- und Baum-
; =g \ - S 2 1 ' pflanzungen einzugrinen. Spieipldtze ab einer GroBe von mehr als 500 m? sind mit Pflanzstreifen E
GELTUNGSBERE]CH DES oot g \ x% :‘:_-. .t . ,ﬁ\) grscRE’:‘AZSUgEGRAVgP:'LE;?E?E:’REFGUERN DAE‘EE&&%&LTEEEBKEN) § 9(1)16 BouGB 2u gliedern. _ 12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB der Gemeindeverre rversammi
r: > (R .-'..-' A .. Do . > < " i . ¢ varirerar nmiung vom
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 Y Pl LS - WASS i erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren Ver*.val‘itdnés-
~ . =123, [ N %< A A @ . - N T C § behdrde vom Az.: best'a'tigt
- By X o 2 LD kS % .
GEB!ET GROSSER HANSBERG wfos® - f:. 5 a3 ../_‘{. A s - ——— . . 7A) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Wittenférden, den s PR
- o o R AT , L = wom = e FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT 1 § 9{1)18 BauGB §9(1) 24 BauGB . ’ Siegelabdruck ) Birgermeister
2 | e e el TA1 In den Teilgebieten 4, 16,18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 und 32 sind an den entlang der PlanstraBe “A”
g ] N . — festgesetzten Baukdrpern Schallschutzfenster der Schalischutzklasse 2 afs bauliche Lannscnutzmar;nahmen__‘
i o vorzusehen. P OE WIT;E,%
- - o > e . . ) P oam deni 25 ‘
Ej FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN s 9!” 1 BouGB G"’@ ____7 A2 . ;Z:E:S;;E:b:;z?(64' 12' ::‘ei‘(j'ezsini‘::i::r;dzo ”ndeZ:nd en:angMcij; I:nstr:ﬁe P? a:x GZ";\ PR N \‘IZA. Dieser Plan entspricht dem BeitrittsbeschiuR der Gemeinde, bestehend aus den Einzelbeschiissen 95/8.01
: o - ., gem von der achse der Planstra = . P gy ~ N . ' 132600 B
i . . g LT gh - pem fog g b D = ?5/8/02' 95/8/03, 95/8/94% 95/8/05, 95,8/06, 95/8707 und 95/8/08, Uber die MaRgaben- urd Auflageneriiilung
‘ 61 _ % ) zuhalten: i / 7 4 im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. g S
\\ “ . ="+ { a.)ein Mindestabstand von 10,5 m zu den Gebaudekd&rpern, (£ @ e Wi f6rd 0 & & .
ik . ANPFLANZEN VON BAUMEN s 9{”25 BGUGB W/) e R b.) ein Mindestabstand von 12,0 m zu den Hauptwohnraumen (Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer) innel alb - £ - ! \c‘; ittenférden, den .70 7 1 Elrgermeizter
s T T der Gebadudekorper. N v e ‘
. oy , LW ~
. - v P UMGRENZUNG _VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON : . “7A3  In den Teilgebieten 1, 2, 6, 9 und 16 sind an den Nordfassaden der festgesetzten Baukorper ~ LW \,
M. 1.100 6 0o BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9(1)25q BauGB - Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 als bauliche Lirmschutzmalinahmen vorzusehen. \\
/q w A II 7A4 In den Teilgebieten 1, 2, 6, 9 und 16 sind durch geeignete Grundrifgestaitung die Hauptwohnraume .
g - hn-, Kinder- und Schiafzi den I4 dten Gebaudeseit dnen. . .
Vidtee 1{0, oA, C}J" L 0.8) (Wohn-, Kinder- un immer) den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen , 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tai Bl, wird hiermit
@w;j%éul% 3 [ ausgefertigt.
! ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 1 - = y
c(tle— =5 ) ' § 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V Wittenfdrden, den Siegelabdruck Birgermeister
.ﬁl Vl“ ‘l—}o Q 542'443 ' . " 4 ! : _ e q 8) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
ph—_—— § 86 (1) 1 LBauO M-V
; ) e g UMGRENZUNG VO FLACHEN FUR S]ELLPLATZE | FASSADEN: ) 14.  Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
DY 11 GARAGEN UND GEMENSCHAFTSANLAGEN § 911} BauGB 8.1 Die Auenfassaden der Hauptgebaude sind T ien bekanmigemasin wern I B o g
P | w 2 ung i ie Geltendmachung ter~
- 8 “1\’(. t “ a) mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot oder rotbraun zu verkleiden, ! Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfotgen (§ 1y
' Y, ‘ STELLPLATZE o 1 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und ErlGschen von Entschidigungsanspriichen (3§ .44 BauGB) .
4 = GS[ GEMEINSCHAFTSS ]'ELLPL; TIE _ b) :der mit einem glatt_er;‘AuBenputz 2u versehen und mit einem weilRen oder hellen Pastell- ‘ hingewiesen warden. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. ,.,',’ -y 2 \; .
s ~— . ) arbton zu Gberstreichen. ) . ) T ;
; " — : Wittenférden, den Siegelabdruck q : i
: ~— . Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen ( z. B. Balkon, Hauseingange, JRER e s e S R e S e - \%
| | : ) ) - : Dachgauben) dirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden. Ebenso dirfen bis : "\\\_—\\\‘x\\.,— N 5‘4 //\ M; Ry
' l l I ‘ / BM GEMEINSCHAHSMULLSAMMELS]ELLE : zu 40% der jeweiligen Fassadenflichen mit Schalungen aus Holz oder Faserzementplatten AR .4 TN a0\ /- - R 1/""
. 2.50 ; 2.00 ! 0.50 5.00 050 6.00 i verkleidet werden. R e NS ==~ =\
i 1 1 | g e MIl GEH-.FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU - T o S K\: i e D e
_ 16.50 N BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER ANLIEGER § 9(1)‘21 BouGB 8.2 Bei Verkleidung der AuBenfassaden bei Doppelhdusern und Hausgruppen mug je Doppelhaus und # IR X e o oy A BN T
_— anmra— UND DER VER'UND EN]SU RHUNBSTRABER Hausgruppe ein einheitliches Material verwendet werden. - ©ir V__ . //"
PLANSTRASSE A : 8.3 In allen Teilgebieten ist die Ve dung W3 hutzgl d Bauel t Gewi o R : :"l, - -/‘J:"
: : n allen Tei ieten ist di rwendung von Warmeschutzglas und Bauelementen zur Gewinnung z ! - : it S
A L LE”UNGSRECHT von Solarenergie zulassig. / ) I =5;' ,/ g
_,j o v : ) : ' \' v-::i-.-_/" : /
S /"’_ﬂ;\ FLACHEN FIR MASSNAHMEN 7UM SCHUTZ, ; DAcHER B S G
Qt . : ' 2 pooalE
g A{Q - ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VUN NATUR g“ )20'25 BOUGB 8.4 In den Teilgebieten 1, 3 bis 8, 10 bis 14 und 16 bis 33 sind als Dachform nur Sattel- und Pultda- : : = NN ! ! ,_;\:-‘.__, '
m o UND LANOSCHAFT cher zuldssig. Die Dachneigung darf 15° bis 45° betragen. B = \\.’;) ! 1% ~ -
C . . o « - : 4 & . . ‘\ > N -. K LS '\;. —
Bei der Ausflhrung eines bewachsenen Grindaches darf der Neigungswinkel zwischen 0° bis 25° B O . TR Povej —
F‘ & ; & -, betragen. . ‘/‘:%6:%\1\ W'n?nfo de.n' ‘/ A
. v ag 6\ . B; ‘\ f'\‘\‘.._ -Vo\sr - ﬁ. - z
/ B 8.5 In den Teilgebieten 2 und 9 sind als Dachform nur Sattel- oder Zeltdacher zuldssig. Die Dachnei- ' - O ' >
\ gung darf 15° bis 45° betragen. e ;

Bei Ausfuhrung eires bewachsenen Grindaches darf der Neigurgswinkel zwischen G° bis 25°
betragen..

n DARST EU'UNGEN lOHNE NORMCHARAKTERl | 8.6 In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachiiegeln in einem roten oder rot-

braunen Farbton einzudecken. Ebenso sind bewachsene Grindacher zulassig. Doppelhauser und

oledeal @lm g o MBI
"d_\ o 4"L._'__'!ng !

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

r n mussenin der Verkleidung der Dachflachen ihrer Hauptbaukérper je Doppelhaus un
(BOLZPLATZ) 2,50 l 200 ] IOSO 500 i 050, l 200 I 250 Co® ::z::musz: insge:amt im Matreriald ein:eitlich sein. Bei Ver:ve:ZuF:g \:J:r: f:wlaechs:::nhGr;nd; .~\'
' v 1500 b : chern sind Ausnahmen zulassig. ' ."( /\/
) - . P — (] 8.7 Dachaufbauten sowie U brechungen der Trauflinie diirfen eine Ge tlange von 2/5 der !'; ’
PLANSTRASSE A 1 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE je?fvcei:gen Ttreauflsé‘:\geeje Btc::pel:a:s gur:‘d HaLsgrauppe sowie ein: Einzell?nr:e avc?: 2,‘;5 m nicht ,\\ﬁ i : . )
, Gberschreiten. Der Abstand inander und zu den seitlichen Dachkanten der Giebelseiten mu " - 4
B ) ) .:inds:st;\:er:,zsem b::::ge:?tere ander und zu den seitlichen Dachkanten der Giebelseiten mu | ‘ X, {UBERSICHTSPLAN M - 110000 )
Ceessssses———— KUNFT,G FORTFALLENDF GRUNDSTUCKSGRENZE 8.8 In ‘alltfn Teilgebietfn ist die_Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Sslarenergie auf | VERFAHRENSUB ERSICHT DATUM
, . | _1%_ FLURSTGCKSNUMMER Teclflachen; der Dacher zulassig. : . ' 1 AUfstetlmgsbesd\luss 2004199
0.75l 3.00 | 100 » WINTERGARTEN: Sl | |2__Frihzeiige Birgerbeteliqung gem 3 (1) BouG
L75 i e el SICHTDREIECK 8.9 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen missen die Traufen und Firste von Wintergirten an den . 3. Frihzeitige Betefigung der Trdiger ff. Belonge gem. { BouGB
‘ o jeweiligen Haussei in gleicher Hohe durchlaufen. Die konstruktiven Bauteile, wie Stiitzen,
PLANSTRASSE  D+Dy,9+G+H -SPIELSTRASSE- & BLZEICHNUNG FUR TELGEBETE Triger und Fensterpfosten, missen Jo Doppelbave. und Hovegranpe mus sivens onhorron % Sxbaste wd Rislegugsactives _ aiiiia
: * : . , re O Material bestehen. ’ | 5. Gffentl Auslegung und Unterrichtung der Triiger 5ff. Beiange gem. 3 (2) BauGB
‘ - ’ A 8.10 Als Material fir die Verglasung von Wand- und Dachflichen der Wintergarten 'dﬁrfen nur jeweils . m der Bedenken und AW 9/94, 10/9¢

VORHANDENE GELAMIBOSCHUNG fartt:ne'ult‘rale WErmt:’st;hutz-‘lisoliergléser, Klarglaser oder gleichwertige, transparente Kunststoff- 7.  Weitere notwen dige Verfohrensschritte bei ;nd"mgm nach der
e esess———— materialien verwendet werden. _ - Sffentiichen A .
Y 1 : L : Bes Uber erneute Ausl
0_75‘ (.00 [ 150 GEH- U RADWEG N GRUNFLACHEN 9) GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZANLAGEN, S ﬁffm uAbue;em :nd lh:m«ri;htmg der Trager Gffentl, Belange
i 1 . . . = . GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER EINFRIEDIGUNGEN - ‘ c) Beratung der Bedenken und Anregungen ‘
. | 625 MINDESTABSTANDE MIT MASSANGABEN IN METERN SRR RN g o { & sq —
X U HN]PTVERSORGUNGSLE”UN ; 9.1 Alle ebenerdigen Park- und Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen ] uss 2
—t PLANSTRASSE  C+E«F -SPIELSTRASSE- e o P S H :
: . ’ s . . a) entweder aus wasser- und luftdurchiassiger Grundbauweise, 1 Hmm : Juni 3L
- B \\ \ FLACHEN, D[E GEMASS BESCHLUSS 95/8/06 VOM 190”995 b) oder mit Klein- bis Mittelpflaster mit einem hohen Fugenanteil, , le : /%4
\ | NN NICHT GEGENSTAND DER BEANTRAGUNG AUF GENEHMIGUN @ oder Rasengittersteinen, . o
- ' SlND : d) oder als Rasenflachen mit gepflasterten Fahrstreifen herzugtelieh. : .
s 200 | [0 - o i pepflstenen Fnon terselen - | BEBAUUNGSPLAN NR. 4
250 ! : | "% Hacken aim agaertgarechtan, imiudien Fimeonn bt Ee ot e vy u - "
WE ' K L ’ Holzlatten und Drahtziunen in’ZVerbindung ‘mit einer, der ErschlieBungsflache vorgepflanzten ‘ DER GEME'NDE W|TTENFORDEN
+ Hecke zuldssig. Die Hohe der Zaune darf maximal 1,50 m betrg_gen’: : ]
. . 9.3 Standorte fir die Millbehilter sind nur in baulicher Verbinduné ri"it den Gebauden, Garagen, 8 WOHNGEB'ET WOLTERSMOOR

Carports oder Einfriedigungen zuldssig. lhre Einfassungen sind in den gleichen Materialien wie die
Gebaude, Garagen, Carports Gberdachten Stellplitze bzw. Einfriedigungen herzustellen.

ANBINDUNG PLANSTRASSE “A" ) Die Hohe der Einfassungen muR mindestens der Hihe der Mdllbehalter Gber dem Gelinde ent- B G * R * U . P . P . E

sprechen.

AN DIE LIIO 19 BEI KM 1.331 _ : ; 7 7
) . 9.4 Gemeinschaftssammelplitze fir Mdllcontainer sind mit einer mindestens 1,25 m hohen Sicht- StadtlLrau m

schutzpflanzung, Holzzdunen oder berankten Mauern zu umgeben.
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