SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DAS GEBIET
"WOHNPARK AM TRIFTWEG" DER GEMEINDE WITTENFORDEN

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teit B-,

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I 8. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

Er4uterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2)

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl, als Hochstmaf, hier: GRZ 0,4
FH 2 10,00m Firsthéhe, als Hochstmal Ober Bezugspunkt
TH ey 6,50m Traufhthe, als Hochstmafl Ober Bezugspunkt
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
GM Héhenbezugspunkt, z.B. 66,20 m tber NHN im DHHNS2
BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig

o s et

AN

nur Hausgruppe zuléssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen

Straﬁenbegrenzungsiiqie auch gegenilber Verkehrsflidchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich
Schotterrasen

tffentliche Verkehrsflache
Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Fldchen fr Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

GRUNFLACHEN

Grlnflache

sffentliche Grinflache
Biotop
Park

WASSERFLACHEN

Wasserflachan, Teich

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

des Naturschutzrechts, gesetzlich geschiitztes Biotop nach
Par. 20 NatSchAG M-V

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft;
KM = Kompensationsmafinahme i.V.m. Teil B - Text, Ziffer 111.2.3

Anpflanzgebat fir Baume, i.V.m. Teil B - Text, Ziffer li.2.2
Erhaltungsbebot fliir B&ume

Erhaltungsgebt;t far Baume,
geschitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende
Flachen, zugunsten (zug.) Zweckverband Schweriner Umland

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
- Stellplatze (St)

- Mllbehalter (M)

- Léschwasserzisterne (Lw)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uiber
den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenforden

ll. KENNZEICHNUNG

<

PR R A R X
b Umgrenzung von Flachen, deren Btden erheblich mit umwelt-

D A

gefahrdenden Stoffen belastet sind.

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 38° - 46°

sD

Dachneigung (DN) zwischen 38°- 46°
Dachform, SD = Steildach

V. [%@RSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
B

o-FEA/

Flursticksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener sonstiger Einzelbaum

vorhandene Boschung

o InEs vorhandener Schacht / Hydrant
*G6.27 Héhenangaben in Meter Uber NHN (iber DHHNS92
'1‘—5—1“ BemaRung in Metern
— o e in Aussicht genommene Grundsticksteilung
o

i

]

’z:;‘v’* Flache fur Waldumwandlung
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i
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kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude

kiinftig entfallende Darstellung,

- Einzelbaum /

- geschltzter Baum nach Par. 18 NatSchAG M-V
Lage tiw. ungenau

beispielhafte Anpflanzung von Baumen (4 Stiick),
i.V.m. Teil B - Text, Ziffer 111.2.2

Weg innerhalb Grunflache

Vemutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen
- Trinkwasser

- Abwasser

- Regenwasser

- Strom (WEMAG NETZ GmbHj)

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- HanseGas GmbH

P i

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVQO

Par. 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8- 3 ARs 4 L,

Par. 9 Abs,
UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT Pgr. 9 Agg Bau

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne  pgr g Abs 6 BauGB

auGB

Nr. 20 BauGB
r. 20 Bau

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par.

. 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Quelle: www.gaia-mv.de
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
Baugrundstiicke / mdgliche Grundsticksgrenze
geplante Gebaude
Verkehrsflachen / Fuweg
Stellplatze / Parken
Ein- und Ausfahrt
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE WITTENFORDEN FUR DAS
GEBIET ,WOHNPARK AM TRIFTWEG*
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemai § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude, _

-  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVOQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundfi&chenzahl

Gems&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl durch die
Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Gberschritten
werden.

Héhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fur die Festsetzung der

oberen Bezugspunkie.

Die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsththe
bestimmt.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die
festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir
Nebengiebel und Krilppelwalm der Hauptgebaude.

Die Traufhéhe wird mit maximal 4,50 m fir Gebaude mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
bzw. 8,50 m fur Gebdude mit Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss Giber dem
Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Die Firsththe ist der Schnittpunkt der Dachaulenhautfldchen. Die Firsthdhe wird in dem Baugebiet
WA 1 mit maximal 13,00 m Uber dem Erdgeschossfulboden und in den Baugebieten WA 2 bis WA 4
mit maximal 10,00 m lber dem Erdgeschossfuftboden festgesetzt.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (Fertigfufboden) dient als Bezugshohe fiir die Festsetzung der
oberen Bezugspunkte der Traufhdhe und der Firsthéhe.

Als unterer Bezugspunkt filr die Hohenlage in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 gilt:

- die Hohe der Oberkante der zugehorigen Erschliefungsstralte in der Mitte der stralenseitigen
Gebaudefront. Die Hothenbezugspunkte sind in der Planzeichnung- Teil A festgesetzt. Der
Bezugspunkt in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu ermitteln.

Die unteren Bezugspunkte sind gem&R der Prinzipskizze zu ermittein.
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Strafie mafligebend.

Prinzipskizze
zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes i.V.m. Teil B - Text, Pkf. .3.2

| firr Baugrundstiicke mit ansteigender oder abfallender Hohenlage im Bezug
l auf die zugehorige Erschliefungsstrate

rm—_-_mt“#_——i—*-#mMm.ﬂ-‘-whmmmm——-—m'

Ermitllung des unteren Bezugspunkts A bzw. B durch Interpolation

Fir das Baugehiet WA 4 gilt als unterer Bezugspunkt:
- die Héhe der Oberkante des Triftweges in der Mitte der strallenseitigen
Gebaudefront.

Fir Baugrundstiicke mit ansteigender Hdhenlage in Bezug auf die zugehérige ErschlieBungsstralie
darf die konstruktive Scckelhohe maximal 50 cm (ber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.
Die konstruktive Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfuftboden-
oberkante (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt.

Fir Baugrundstiicke mit abfallender Héhenlage in Bezug auf die zugehdrige ErschlieBungsstrafie darf
die konstruktive Sockelhéhe nicht unter dem festgesetzien unteren Bezugspunkt liegen; sie darf
maximal 30 cm {iber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelhéhe bezieht sich
auf den vertikalen Abstand der ErdgeschossfulRbodenoberkante (FertigfuRboden) und dem unteren
Bezugspunkt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 gilt die offene Bauweise.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind nur Einzelhauser zuléssig.

in dem Baugebiet WA 4 sind Hausgruppen in der geschlossenen Bauweise zuldssig.
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Haupffirstrichtung fiir die Gebaude wird wie folgt festgesetzt:
- im Gebiet WA 1 Traufstellung zur Planstraiie

- im Gebiet WA 2 Traufstellung zur Planstrale

- im Gebiet WA 3 Giebelstellung zur Planstrafie

- im Gebiet WA 4 Traufstellung zum Triftweg.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind zwischen
Strafienbegrenzungslinie unzulassig.

Stellplatze sind erst in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie der
Erschlieung des Grundstiicks dienenden Planstralie zuldssig.

straRenseitiger Baugrenze und der

Nebenanlagen gemé&l § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte flr
Abfallbehdlter, sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie unzuldssig.

Im Plangeltungsbereich sind Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern in den Gebieten WA 2 und WA 3 wird
auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in dem Gebiet WA 4 wird je Geb8ude der Hausgruppe auf
maximal 1 Wohnung begrenzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht flir Dacher von Dachaufbauten und flir
Dacheinschnitte sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergarten,
Erker, etc.).

ZAHL DER STELLPLATZE (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

innerhalb des Plangebistes sind je Wohnung mindestens zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick zu
errichten. Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stelipldtze anzurechnen.

HOHE VON EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfléchen sind in den Bereichen der Sichtfelder von Grundstiicks-
zufahrten nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
grtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaéR §
84 Abs. 3 LBauC M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

éffentliche Griinfliche ,Park"

Die festgesetzte offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park” ist als Parkanlage mit
Erhaltung von Gehdlzen und parktypischen Neuanpflanzungen von Gehdlzen zu gestalten. Die Rasen-
flachen sind zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park" ist ein Gehweg zuléssig.

Die Parkanlage ist mit Gehdlz- und Staudenpflanzungen sowie Rasenflachen zu entwickeln. Neben
heimischen standortgerechten Gehdlzen ist auch die Verwendung von Ziergehdlzen, -stauden und -
grasern sowie von Blumen zulissig. Die Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise ist
zuléssig.

offentliche Grinflache .Biotop"

Die festgesetzte &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotop®, die anteilig als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, dient dem Erhalt und der Pflege des gemalt § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Gewassers mit Geholzsaum.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz

Im unmittelbaren Gewéasserumfeld des geman § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotops Nr. LWL07013
sind 5 Lesesteinhaufen als Winterquartiere/Versteckpldtze fir die Arengruppe der Amphibien
anzulegen. Die Lesesteinhaufen bestehen jeweils aus etwa 2 m*® Lesesteinen mit dem Durchmesser
von 10 cm bis 20 cm. Es sind verschieden grolRe Steine zu verwenden. Diese sind mit etwa 1 m?®
unbelastetem Holz zu durchmischen. Zur Anlage der Lesesteinhaufen sind 0,5 m tiefe Gruben
auszuheben und die Lesesteinhaufen in diese Gruben teilweise zu versenken. Die Lesesteinhaufen
sind mit Sand oder Erde zu 50% zu tberdecken. Die Standorte fir die Lesesteinhaufen sind in der Aus-
fuhrungsplanung mit dem Artenschutzgutachter festzulegen. Die Anlage der Lesesteinhaufen kann
ganzjahrig erfolgen. Die Realisierung der Mafinahme ist baubiologisch zu begleiten.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir den Eingriff in den Baumbestand

Als Ausgleich fiir die Rodung von 5 geman § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen (Nr. 1, 2, 22, 7,
71) sind 14 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

3 von 14 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der festgesetzien Flidche
fur Allgemeine Wohngebiete, anzupflanzen.

2.3

rial

Als Ausgleich fur die Rodung von 6 Baumen ohne Schutzstatus (Nr. 21, 41, 42, 68, 69, 70) sind 4
Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Die 4 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Park® anzupflanzen.

Fir die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubbdume oder Obstbaume,
in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 em (Laubbdume) oder
dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 10— 12 cm (Obstb&dume), gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Erdboden, zu pflanzen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten geman text-
licher Festsetzung I1l.3 zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen zum Biotopschutz — Kompensationsmalnahme (KM)

Innerhalb der Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist das vorhandene Gewdsser im ostlichen und sidodstlichen Bereich zu vergréRern. Die
Vergroferung (Gewésser- und B#schungsbereich) umfasst eine Flache von rund 210 m2 Mit der
VergroRerung des Gewéssers sind naturnahe, flache Uferbéschungen mit Neigung von mindestens 1:3
auszuformen. Der Bodenaushubist auferhalb der Mafnahmenflache oder ordnungsgeman zu
entsorgen.

Ab Boschungsoberkante ist um das vorhandene Gewéasser und um die neu anzulegenden Gewd&sser-
bereiche eine mindestens 5,0 m breite, nutzungsfreie Pufferzone (Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) einzurichten.

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb der &ffentlichen Griinfiache mit der Zweckbestimmung ,Biotop* ist in der Ortlich-
keit darzustellen. Die Abgrenzung zu dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet und zu den Verkehrs-
flaichen erfolgt (yem&R Bescheid der Unteren Naturschutzbehdrde vom 22.11.2022) durch Pflanzung
einer Baumhecke aus heimischen und standortgerechten Arten (zum Beispiel Hainbuche, Stieleichen,
Weiden, Erlen usw.) und zu den Flachen der tffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotop”
aullerhalb der festgesetzten Flache filr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie zur angrenzenden offentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
.Park” durch Lesesteine.

Fischbesatz, Wassergefligelhaltung, Angelnutzung und anderen wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen
jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

Innerhalb der festgesetzten Fliche fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind nur Ersatzpflanzungen flr abgéngige B&ume innerhalb der Fldche zuldssig.
Durch regelmaRige Mahd ist der Aufwuchs von Gehdlzen und Strauchern innerhalb der Pufferzone zu
unterbinden. Vorhandene B&ume sind zu erhalten und bei Abgang durch heimische und standort-
gerechte B&ume zu ersetzen. Die Anpflanzungen fiir abgéngige Baume sind dabei vorrangig an der
nordlichen Seite des Gewassers zu pflanzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir die Ausgleichspflanzungen fir Baumrodungen gemaR textlicher Festsetzung 111.2.2 sind ausschlielt-
lich Gehdlze gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Laubkaume 1. Ordnung; Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winter-Linde (Tilia cordata),

Semmer Linde (Tilia platyphylios),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Walnuss (Juglans regia),

Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne’,

Kirsche (Prunus), z.B. ,Schneiders Spate
Knorpelkirsche, ,Kassens Frithe Herzkirsche".

Laubbdume 2. Ordnung:

Obstbdume, alter Sorten:

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten BAume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig und am selben Standort zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Bau- und Kulturdenkmale
sowie Bodendenkmale bekannt. Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich folgende, in der
Kreisdenkmalliste gefihrte Baudenkmaler:

- Wittenforden, Alte Dorfstrafie 32, Kirche mit umgebender Trockenmauer,

- Wittenforden, Kriegerdenkmal 1914/1918 u. 1939/1945.

Diese Baudenkmale dirfen in lhrer Substanz und ihrem Erscheinungsbild nicht wesentlich beein-
trachtigt werden

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. in diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIB (Nr.. MV_WSG_2233_12, WSGVO
Schwerin, Beschluss vom 21.08.1995). Es ist daher die fir das Schutzgebiet geltende ,Wasserschutz-
gebietsverordnung  Schwerin — WSGVO-SN* mit ihrem ,Katalog der Verbote und Nutzungs-
beschrankungen in den Schutzzonen®, Anlage 2 zu beachten. Es sind bei allen Baumafinahmen
MafBnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufithren. Entsprechend der
WSGVO-SN sind Veranderungen und Aufschitisse der Erdoberflache, selbst wenn Grundwasser nicht
aufgedeckt wird, in der TWSZ 1lIB verboten.

Bei der Planung von Straflen, Wegen und sonstigen Verkehrsfldchen sind die Regelungen der RiStWag
(Richtlinien flir bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten) in der jeweils
geltenden Fassung einzuhalten.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Fur oberirdische Gewésser ist gemaR § 38 Wasserhaushalisgesetz -WHG in einem Abstand von 5,00
m landwérts von der Mittelwasserlinie bzw. der Boschungsoberkante des Gewassers zum Schutz und
zur Pflege des Gewassers der Gewdasserrandstreifen nachrichtlich zu ibernehmen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Innerhalb der gesondert umgrenzten Flachen, deren Béden erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen
belastet sind (nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) sind die Handlungsempfehlungen des Untersuchungs-
berichtes der Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (IGU) vom 08.10.2021 zu
realisieren, um die Voraussetzungen zur Realisierung und Umsetzung des Wohngebietes zu schaffen.
Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast wvorliegt,
unverziiglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fiur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Téatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Die Verwertung (berschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen
Beeintréchtigungen (wie Kontamination mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernédssungen,
Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen. Ein baulich in Anspruch
genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder
erfillen kdénnen.

Bei allen Baumafinahmen scll der Oberboden fachgerecht gesichert, gelagert und so geschiitzt werden,
dass er jederzeit wieder verwendhar ist. Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat
versehen werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens aufireten, ist die zusténdige untere Bodenschutzbeh&rde zu informieren. Der Grundstiicks-
besitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgematien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieffen. Konkrete und akiuelle Angaben Gber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 8, 19081 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschuiz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
{(u.a. Heizol) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von Erdwarmesonden-
anlagen geméal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim gesondert anzuzeigen. Der Schutz des Gewé&ssers vor Schadstoffeintrdgen bei
Starkregenereignissen ist insbesondere wahrend der Bauphase zu gewahrleisten.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrdger diirfen ochne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Baumbestand

Als Ausgleich fir die Rodung von 5 gemal § 18 NatSchAG M-V geschiltzten Baumen (Nr. 1, 2, 22, 67,
71) sind 14 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

11 von 14 Ausgleichspflanzungen sind auferhalb des Plangebietes, entlang der Hof Wandrumer
Strafle, auf den Flurstiicken 206/3 (5 B&ume), 207/1 (1 Baum), 210/1 (4 Bdume) und 231/1 (1 Baum)
der Flur 1 in der Gemarkung Wandrum anzupflanzen (siehe nachfolgende Abkildung).

Die B&ume sind in einem Pflanzabstand von 8 - 10 m zu pflanzen.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Sommerlinden (Tilia platyphyllos), in der Qualitdt dreimal
verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16~ 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden, zu verwenden.

Eine dreijdhrige Entwickiungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der
Baume sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Abb. 1: Standorte fiir 11 Ausgleichspflanzungen (griiner Punkt) entlang der
Hof Wandrumer StraRe (Kartengrundiage: GeoPortal.MV)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvdgel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden soll die Berdumung der Flachen (Ab-
schieben der Vegetation und Entfernung von Geblischen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar erfolgen.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmoglich zu verschlielfen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

9.1

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien

usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

il Versorgemalnahmen

Amphibien

Fur die Artengruppe der Amphibien soliten Winterquartiere (Lesesteinhaufen) im unmittelbaren
Gewasserumfeld angelegt werden. Die genaue Ausflhrung und Umsetzung erfolgt entsprechend der

Festsetzung unter Punkt I11.2.1.

GEHOLZSCHUTZMARNAHME

Baume durfen im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die akiuellen gesetzlichen Be-
stinmungen zum Baumschutz auf Baustelien (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. 8. im Wurzelschutzbereich der Bume missen grundséatzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen

Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).

GENEHMIGUNG DER ANTRAGSVERFAHREN

Waldumwandlung

Durch das Forstamt Radelibbe, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, wurde am 27, Juli 2022 dem
Vorhaben der Waldumwandlung zugestimmti. Die Folgen der Waldumwandiung sind als Ersatzauf-
Die Inaussichistellung
der Waldumwandlung liegt mit Schreiben vom 27. Juli 2022 durch die zustandige Forstbehérde vor. Die
Gemeinde Wittenforden erwirbt gemal Beschluss vom 20.02.2023 - 35.218 Waldpunkte. Der Erwerb
von Waldpunkten erfolgt aus dem Waldkompensationspool (WKP) Nr. 162 ,Charlottental” in Héhe von
35.218 Waldpunkten. Mit dem Erwerb dieser Punkte ist eine adaquate Flache von 1,54 ha verbunden.
Die Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehdérde fir 35.218 Waldpunkte der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern — Anstalt des offentlichen Rechts — wurde durch Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.02.2023 bestatigt. Es handelt sich um die verbindliche Reservierungsb-

forstung mit einem Ausgleichsbedarf von 35.2018 Waldpunkten auszugleichen.

estatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde/ zusténdiges Forstamt Radeliibbe.

9.2 Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V
Der Landkreis, Untere Naturschutzbehérde hat mit Bescheid vom 22.11.2022 die Genehmigung zur

Rodung von 5 gesetzlich geschitzten Gehdlzen fir den Bebauungsplan Nr. 15 erteilt. Als Ersatz sind

14 standortheimische und gebietseigene Laubbdume (siehe Festsetzung) anzupflanzen.

9.3 Ausnahmegenehmigung nach § 20 NatSchAG M-V

Die Naturschutzbehgrde hat mit Bescheid vom 22.11.2022 die Aushahmegenehmigung im Zusammen-
hang mit Funktionsbeeintrachtigungen des § 20 Biotops (LWL 07013) erteilt. Die Neuanlage des
naturnahen Standgewé&ssers ist durch Festsetzungen gesichert. Die Pufferzone ist entsprechend
festgesetzt. Die Abgrenzungen des Biotops (LWL 07013) zu Wohngebiet und den Verkehrsflachen ist

durch eine Baumhecke aus heimischen und standortgerechten Arten vorzusehen.

1

. Die Behdrden und sonstigen Trdger tffentlicher Belang

. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahf®

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestsllt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.06.2017. Die oristbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Stralendorf am 27.02.2019 erfolgt.

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innen-

entwickiung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaf? § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung
einer Umweltprlifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (iber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Stralendorf, Fachbereich Il Baurecht; Bau wahrend der
angegebenen Zeiten in der Zeit vomn 11.03.2019 bis zum 15.04.2019 unterrichten und auRern kann. Dig frihzeitige
Beteiligung der Behérden und TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 21.03.2019. :

. Die Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf ist durch die Gemeindevertretung am 25.11.2019 erfolgt. Die

Gemeindevertretung hat am 23.11.2020 den Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15 mit Begriindung
gehitligt und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) und den &rilichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 12.01.2021 bis
zum 26.02.2021 im Amt Stralendorf Fachbereich Il Baurecht; Bau wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs.
2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe sowie die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-
Planverfahren ins Internet eingestellt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt des Amtes Stralendorf am 23.12.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Recht-
méRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. -
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L ket die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange sowie die Stel der Nachbargemeinden am

20.02.2023 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber den BebauungsplatizNw 5 estehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften apfs28.02.2023 aléSatzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr i L ss der Gemeindeveriretung vom
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10. Der Beschiuss der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei terderPran auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffent-
lichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendor 4. 0.5.¢ O3 ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit depGgltehdhagiung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung eins @Rlich dar sich g benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf Félligkeiten und Erléschen von E d\l ungsanspri chen (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassun s ; g’;&: nbiirg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (G hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft get o /< - 4&/
Wittenférden, den 29 6’62 02 .} \\f .....................................
c:\/ Burgermeister
SATZUNG

DER GEMEINDE WITTENFORDEN =
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DAS GEBIET "WOHNPARK AM TRIFTWEG"
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | 8. 3634), und der Landesbaucrdnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GYOBI. I?V S. 1033), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Wittenférden am £ @002

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
érilichen Bauvorschriften, erlassen.

8¢ .. .. folgende

SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE WITTENFORDEN

FUR DAS GEBIET
"WOHNPARK AM TRIFTWEG"

Ubersicht M1: 12,000 2
Quelle: www.gaia-mv.de ~
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