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=~ AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES {BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08.12.1986 (BGBLI 5.2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSER -
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 [BGBLI S.466) UND

NACH § 1 DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH {BauGB-MafinahmenG)

IN DER FASSUNG VOM 17.05.1990 {BGBLI 5.926) SOWIE NACH § 86 DER LANDES-

WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG YOM  74.06.193
UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR3 DER GEMEINDE WITTENFORDEN
FUR DAS GEBIET "GROSSER HANSBERG” BESTEHEND AUS DEM TERL A -PLAN-
ZEICHNUNG- UND DEM TEIL B -TEXT- ERLASSER:

PLANZEICHNUNG TEIL A

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BouNVO} IN DER FASSUNG VOM

GEL TUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
WOHNGEBIET “WOLTERSMOCR”

B

GELTUNGSBEREICH DES
SCVORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-

200 375]] 250 | 2.00 (3.75)

23.01.1990 {BGBLI S. 132}, GESNDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 [BGBII S. 466),

PLANES NR.1 WOHNGEBIET “FORSTERWEG"

BAUORDNUNG VON MECKLENBURG-VORPOMMERN {LBou0} YOM 26 041894 (GV0B! M-V § 518}

0.25

6,50 (10,00} P

lozs 250 i

WEG A

WEG B-L

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

RECHTSGRUNDLAGE

ERLAUTERUNGEN

6R 300
G6F 500 m

1
- 4

0 ]
A\

m2

e Q@

‘Pﬁﬁm“‘"ﬂ

&5t

’mﬂiﬁ'g

L FESTSETZUNGEN | ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS j

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § ¢

MISCHGEBIETE ¥ s

SONSTIGES SONDERGEBIET - EINKAUFSZENTRUM - § 1

GRUNDFLACHENZAHL § 1617
GESCHOSSF LACHENZAHL § 6.17
MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 1.7
MAXIMALE GESCHOSSFLACHE § 16.7
TAHL DER VOLLGESCHOSSE § 9
ABWEICHENDE  BAUWEISE § 9m2
OFFENE BAUWE:SE § 9
NUR ENZELHAUSER ZULASSIG § 912
BAULINIE 8 92
BAUGRENZE § {12
ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG § 1I5)
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9015

SCHULE
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDEN GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
SPORTLICHEN IWECKEN DIENENDEN GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN 8 30115
STRASSENVERKSHRSFLACHE § Sl
STRASSENBE GRENZUNGSLINE IR TEE
VERKEHRSF LACHEN SESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § o[t
VERKEHRSBERUHIBTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSGRUN § 9i
{FFENTLICHE PARKFLACHE § 3%
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG - OBERWRDISCH- § 9
2 x 110~ kK¥—STROM FREILEITUKE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9{1)1s
PARKANLAGE

SPIELPLATY

WASSERFLACHEN § 3{115
UMGRENZUNG VON FLACHEW FUR DIE REGELUNG 63N
DES WASSERABFLUSSES (REGENWASSERRUCKNALTEBECKEN)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN 8 9(1)77
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT §9ny8
UMBRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG T
VON NATUR UND LANDSCHAFT s
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 3
UMGRENZUNG YON FLACHEN ZUM ARPFLANZEN VON § I
BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Y
ERHALTEN VON BAUMEN § 9y
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZ - § 916}
ORJEKTEN ™ SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS:

BIOTOPE GEM. § 201) NoiSchG M-V

UMBRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE, |
GARAGEN UND GEMEINSCHAF TSANLAGEN § 914
STELLPLATZE

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

GEMEINSCHAF TSMULL SAMMELSTELLE

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER ANLIEGER § 9itin
UND DER VER-UND ENTSORSUNSSTRAGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEMRUNGEN ZUM

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M §9 (124
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

UMGRENZUNG DER FLACMEN, DIE VON DER BEBAUUNG §9(1) 1

FREIZUHALTEN  SIND [SANBAUVERBOTSZONE)
Il DARSTELLUNGEN { OHNE NORMCHARAKTER |

ALTABLAGERUNGSFLACHE GEM GUTACHTEN DER |
YORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

DURCH BODENAUFFULLUNG KUNFTIG FORTFALLENDE BOSCHUNGSKANTE
FLURS TUCKSNUMMER

SICHTDRERCK

BEZEICHNUNG FUR TEWGEBETE

HOHENLINE

YORHANDENE GELANDEBOSCHUNG

GEH - U. RADWEG N GRUNFLACHEN

BIW. 1804

MINDESTABSTANDE MIT MASSANGABEN IN METERN
70 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

OMNIBUS-HALTESTELLE DES OPNV

RKS 10 GRUNDWASSERMESSTELLE IN GESICHERTER
% RKS 10 - RAMMKERNSONDE
[GEMASS GUTACHTEN DER ibs-SCHWERIN VOM 26.10.1996 bzw. 18.04.1996)
FsR HUR FUR FUSSSANGER UND RADFAHRER NUTZBARER OFFENTL.WEG
WINTERGARTEN:

8.9 Bei Doppeihdusern und Heusgruppen muissen dis Traufen und Firste von Wintergdrten an den
jeweiligen Hausseiten in gleicher Hohe durchiaufen, Die konstruktiven Bauteile, wie StGtzen,
Trager und Fensterpfosten, mussen je Doppelhaus und Hausgruppe aus einem einheitlichen
Material bestehen.

8.10 Als Material fir die Verglasung von Wand- und Dachflachen der Wintergérten dirfen nur jeweils
farbneutrale Warmeschutz-Isoliergiiser, Klargiiser oder gleichwertige, transparente Kunststoff-
materialien verwendet werden.

GARAGEN, CARPORTS UND GEMEINSCHAFTS-STE TZAN N

3.1 Die AuBenverkieidung der Garagen, Carports, Uberdachten Steilpidtze und Nebenaniagen missen
aus einer Hoizschalung bestehen odar haben i Material und Farbe dem Haupigebiude zu ent-
sprachen,

2 GESTALTY RBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELL

GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER EINFRIEDIGUNGEN
§ BB {31 4 LBauQ M-V

8.1

8.2

9.3

fﬁ
b

Afle ebenerdigen Park- und Stellplatzfiichen und deren Zufahrian sowie die Zufahrtsn zu Garagen
sind

a) sntweder aus wasser- und luftdurchidssiger Grundbauweise,

b) ader mit Klein- bis Mittalpflaster mit einem hohen Fugenanteil,

e) oder Rasengittersteinen,

d} oder als Rasenfiichen mit gepflasterten Fahrstreifen herzustellen.

Einfriedigungen entlang der difentlichen und privaten ErschiieBungsflichen sind nur als lebends
Hecken aus standortgerechten, heimischen Pflanzen zullissig. Ebenso sind Einfriedigungen aus
Hoizlatten und Drahtzaunen in Verbindung mit einer, der ErschiieBungsfidche vorgepflanzien
Hecke zuldissig. Die Héhe der Zdune darf maximal 1,50 m betragen.

Standorte_ fir die Malbehaiter sind nur i baulicher Verbindung mit den Gebéuden, Garagen.
Carports oder Einfriedigungen zuldssig. thre Einfassungen sind in den gleichen Materialien wie die
Gebaude, Garagen, Carports berdachten Stelipliitze bzw. Einfriedigungen herzusteilien.

Die Hdhe der Einfassungen mul mindestens der Hohe der Muitbehditer (ber dem Gelénde ent-
sprechen.

Gemeinschaftssammeiplitze fir Mollcontainer sind mit einer mindestens 1,28 m hohen Sicht-
schiutzpflanzung, Holzzdunen oder berankten Mauern zu umgebsan.

Niederschiagswasser
m«mm&mumw . Sickerflihigien
Wohngebiet Gmearmmg von 10.08,1996 (s. Axhge%dusm)mm muﬁ
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BEBAUUNGSPLAN NR.3 DER GEMEINDE WITTENFORDEN
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§911) 1 BauGs, 8 36 o 10 By
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32
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1.4

18

Gemal § 1 (8 sind in allen Teilgeblelen Eirichtungen und Anlagen gemat § 4 (3) Nr. 2N&5BNNVOTQTWA-
Gebiste nicht zulisssig.

Gemal § 1 {5) BauNVO sind in allen Teligebicten Ei
BauNVO for Mi-Gebiste nicht 2ukissig. TSI S TR RN e el B ‘“"S)S

Gemaa E} BauNVO sind in aflen T
rgncmm in Wﬁmmmwmgﬁ(ayammwm

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten in den Teligebieten wwﬁﬁEirmtaMdemeﬂ
Ausnshme von Einzehandeisbetrisben des Lebensmiftethandwerks nicht zulissig.

_mdemTeigm1saﬂM§ﬂ (3_) zmerz BauNVO die Emichiung eines Sondergebistes mit der
Einkaufszentrum nahversorgungsrelevamnien Sommm:en - wmmtmﬁm

Nahversorgungsnelevanie : j

Warengruppen Nahrungs- und Genuimittel, TW.WM,PW~WQWWMK&W
Zekungen, Zellschriflen und Blumen beinhallen sowie die Ublicherweise im ainem Seﬂ)savememmgsmm*
gefthrien Randsortimente, 2
in dem TeBgebiet 18 -Einkeufszentrum- ist maximal eine Verkaufsfiache von 1200 gm zZulassig. i
Veriaulsfiache umfallt die Fiiche, die dem Verkauf dient, einschiieBlich der Gange und Treppen in den
Veriaufsrdumen, des StandBichen fr Erwichiungsgegenstinde, Kassenzonen sowie Auslage- und:
Ausstelungsfiichen, sewelt sie den Kunden zuganglich sind, und alie nicht in fest umbaiden Réurnen llegenden
Verkaufsfiichen (Freifilohen), soweit sie daverhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genulz! werden. 4
den Verkauisfiichen zalen die vor den Kassenzonen Begenden Flachen dann, mnnwn?amnamdalugam
2u weiteren i aden oder Dienstieistungsbetrieben erfoigt.
Mmemerﬂmgmtmamwmmmemwmmkmmh
Einfamiflenhaus) zulissig.
QWTMHGWFMW{&MBMWMMMFW
{.h. je Mehrfamiienhaus) zullissig. wmmme&mmwmus

§ 9 {1} 2 BauGE, § 22 BaubVD

21 in den Teilgebisten 1 und 2 konnen gem. § 22(4) BauNVO Gebaude bis auf ginen Grenzabstand von 2,0 m zu
dem Sffentiichen Weg 1 emmichiet werden.

22 in den Teligebigten S und 7 konnen gem. § 22(4) BauNVO Gebsude bis auf sinen Grenzabstand von 2.0 m zu
dem dffentlichen Weg H ermichiet werden.

2.3 In dem Teligebiet 23 kinnen Gebaude gem. § 22(4) BauNVQ bis quf sinen Grenzabsiand von 2.0 m zu dem
Sffentlichen Weg A ervichiet werden.

HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

$9(1 7 BauGB, § 16 und 18 BauNvVD

349 In den Teilgebieten 15 und 19 bis 23 dart die Schnittlinie von Aulenwand und Dachhaut der
Hauptgebdude im Mittel eing maximate Héhe von 5,50 m Gbsr der Mintelachse der zugeordneien
oftentlichen oder privaten ErschiisBungsfidchen nicht Uberschraiten. Bei dem Bau von Pultddchern
i$1 die niedrigere Traufhdhe meaidgeband, '

3.2 in den Teilpebiaten 1 bis 7, 10 bis 14 und 18 bis 18 darf die Schnittlinie von AuRenwand und
Dachhaut der Hauptgebauds im Mittel sine maximale Hohe von §,80 m (ber der Mittelachse der
zugeordneten dffentlichen oder privaten ErschiieRungsfidche nicht Gberschreiten. Beidem Bauveon
Pulidéchern ist die niedrigere Trsufhdhe malgebend.

ARAG ARPORT ACHTE STELLPLATZE U EINSCHAFTSST G

§ 9 {1) 4 BauGB

4.1 Garagen sind nur innerhald der Gberbaubaren Grundstucksilichen zuldssig.

HE MU
§9(1) mm

4a.1

4a.2

{Das im Teligebiet 11 fesigesetzte Geh-, Fahr- und Lsitungsrecht umiat die Befugnis der Anlieger der
geplanten Wohnainheiten sowie der Versorgunosirager innerhalb der angegebenen Flache dieses Teilgebietes
fir den Anschiul an die Plansiraiie -H- sine Zu- und Abfahrt anzdegen, zu urerhalten und 2u nutzen sowie
unierirtische Lellungen xu veriagen, zu unterhaites und 2u nutzen.

Das im Teilgebiet 5 festgesetzie G@%Fa?mmdLeﬁmgsmhtumfaﬁtdreBeﬁ:gmsden&tegerw
geplanten Wohneinheiten sowie der Versorgungsiriger innerhalb der angegebenen Flache dieses Teligebletes
10r den Anschiull an die Plansivalle -F- eine Zu- und Abfahrt anzulegen, zu unterhaiten und zu nutzen sowie
urderirdische Lelungen zu variegen, 2u underhaiien und 2u nuten,

FLACHE E VON D UUNG FREIZU IND
§ 5 (1) 10 BauGR
5 innerhalb der von der Bebauung freizuheitenden Grundsticke {z. B, Sichidreiecke) dirfen Be-

FEST

A 901 20, 28a und 26b BaGE

8.1

o
P

8.3

8.4

6.5

~J

o
to

.20

pHanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hihe von maximal 0,70 ro diber Mittelachse Fahrbahn-
oberkante nicht Gberschreiten. .

Enflang der 110-kV-Freileilungen ist gemal Gutechten wvon der Trassenmilte oin  beidseltiger
Sicherhektsabstand von jeweils 40.0 m einzuhaiten. Diese Zone ist von jeglicher Bebauung freuhaiten.
Enttang der 110-kV-Leltungen ist gemal Forderung der WEMAG von der Trassenmitle ein beidseitiger
Wmmnﬂmm Innerhaib dleser Zone dbrfen nur Keinwichsige Baume
und Smwhnf vorgesehen werden

TU

v EN. STRAUCHERN U, BINDUNGEN FUR SEPFLANZUNGEN

Die offentiichen Gronfidchen und privaten Grundstocksfiichen mit Pllanzbincungen sind mit standortgenschier

xmdmiwhu‘ Baum-, Strauch- und Kraiudvegetation gemat den Pflanziisten der Andage D "Erkxrerungen
den gronordnerischen und landschafisplanerischen Festsetzungen” (5. Seite S und 8 der Anlage D der

aagrmdtm 2um Bebauungsplan) zu bepfanden,

GroBkronige Baume bei Neusnpflanzungen wie auch ber Ersatzpflanzung missen einen Stamm-

umfang von mindestens 18- 20 em, kleinkronige Biume emen Stammumfang von mindestans 14 -

16 em in oiner Stammhdhe von 1,0 m Gber dem Erdboden aufweisen,

Fiir fraie Pflanzungen sind Biume mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in einer Stammhéhe

von 1,0 m iiber dem Erdbeden, Heistar 180 - 200 om hoch und Strducher 80 - 80 e¢m hoch ru

sotzen. Dabai sind - je 1000 gm mind. 800 Straucher, 20 Heister und 5 Biume vorzusehen.

Fir die festgesetzten Baum- und Syauchanpilanzungen sind bel Abgang Ersawmzpflanzungen

vorzunehman.

Alle dHentlichen Grinfiichen sind natumabh zu entwickein und zu erbaiten. Ebenso sind die

Regenwassermickhaltebecken natwnah zu gesiaiten,

im Kronenbersich der 2u pflanzenden und zu erhaltenden Biume 81 eme offene Vegetatiensiidchs

von mindsstens 10,0 m? je Baum anzulegen und zu begrinen, Ausnahmen sind Zwd@ssig T

Baumstandorte mnerhalh der dffentlichen Verkehrsfidohen,

-

Als straRenbeglertend fesigesetnte Baume sind innerhaib der dftentichen StralBenverkenrsflachen
sowie auf den direkt angrenzenden privaten Grundstucksflachen wahiweaise die Baumarien Prunus

vium { Vogeikarsche), Sorbus intermedia (Gemeine Mehibesrai und Corylus coturma {Basumbaseall
amupﬁanzen in der HaupterschlieungsstraSe -A- sind wahiweise cralsegus laswigata (Roldom) und
crataegus monogyna {Weildorni anziupfianzen

Aut den Schutzflachen nordhch der Wohngebiete st o der Topographie angepaliter Ercwall mit
einer wariierenden Brens bis 50.0 m und einer Hohe von max. 2,0 m anzulegen. Das Neigungs-
verhdltnis der Béschung zum Gewerbegebiet sofl 1 3, zum Wohngebtet 1 @ 10 betragen. Der
Wall ist mit einer Abschirmbepflanzung aus sinhmimischen, standortgerechten Baumen und
Stmuﬁh&m zu versehen. Zum Wohngebt 151 ame anschiieBende extensy hegrinte Wiesenflicha,
C M. 0,0 m breit, vorzusehen (auler am Sportplatz).

Die sbenercigen, nicht uberdachien Sieliplatzaniagen sind mit einer mindestens 1,25 m hohen
Sichtschutapflanzung aus Fagus sylvatiks (Rotbuche} zu umgeden,

Alle nicht straflenbegieitenden, offentlichen FuBwege innevhaib der 8ffenthichen bzw. privaten
Granfiachen sind in wasser- und luftdurchiissiger Bauwase als Grandwege anzudegen.

In den WA-Gabieten sind mundestens 30% der nichi Oberbaubaren Grunsticksflache mit Strau-
chem und Stauden zu bsgrimen. Fir Grundsticke mit Gher 300 gm GréBe 18t ain mittelgroder
Baum, bei kieineren Grundstiicken iy jeweils zwe Finheiten e mitteigrofer Baum auf der
Grundsiicksgrenze zu pflanzen.

Die AuRenwands von Garagen und Offnungsiose AuBenwdands von Hauptgebauden sind mit
standortgerschien Schiing- oder Kietterpflanzen zu begrinen. Je angefangene 2,0 m Wandiange
ist mindestens eine PHanze anzupflanzen.

Auf den Sisilplatzaniagen ist in direkter Verbindung je 5 angefangene Steliplatze ein Baum zu
pflanzen.

Alle Kinderspielplitze sind mit gesigneten, nicht giftigen heimischen Strauch- und Baum-
panzungen sinzugriinen. Spielplatze ab einer GrdBe von mehr als 500 m* smd mit Pflanzstreifen

zu ghedsrn,

I den Mi-Gebieten sind mindestens 10% der mcht Uberbaubaren GrundsiGeksiiache mn Sardu-
. chern und Stauden 2u begronen.

Als wegbeglentend festgesetzie Baume sind entlang des Wages -A- innerhalt der Gffentlichen
Verkehrsflache sowie auf den direkt angrenzenden privaten Grundstiicksflachan wahiweise e
Baumarten Prunus avium {Vogelkirsche), Sorbus intermedia (Gemene Mehlbeere) und Corylus
columa {Baumbassl] anzupflanzen

Zwischen den Fachen tir Sport und Spislaniagen, sowie den Gememnbedarfsfidchen und der
angrenzenden Wohnbebauung mul em Schutz- und Tremngrinstreifen von mingdestens 5,00 m
Bregte vorgesehan werden,

Die Gemeinbedarfsflache -Schule, Kindergarten- im Teilgebiet 19 darf nur mit gesignetsn, nicht
gittigen heimischen Biumen und Strauchern bepflanzt werden.

innerhalb der Bemeinbedarisfiiche -Schude, Kindergaren- wm Teiigebiet 19 ist aine Fache fiv den
Schulgarten von mindastens 200 m? vorzusehen.

Die Spiel- und Pausenhofflachen im Teiigebier 19 sowie die Sportfldchen im Tedgobier 20 sind in
wasser- und Reftdurchidssiger Bauweise anzulegen,
Die Solle auf dem Flurstiok 47 nowdiich der geplanten Schule sind besonders geschitte Bictope im Sinne
des § 2, Abs. 1 des Ersten Naturschulzgeseizes des Landes Meckienburg-Vierpommem (1. NatSchG M-V).
Bie sind als Biotope innerhalb der Mentiichen Grinfilehe 2u erhaiten und daverhait 2y sichem.
Oberhaib der Bischupgen ist ein 5,0 m breiter Pllanzstraifen als Pufferzone anzulegen und zu sichern. Die
g mul mil stan und heimischer Beurn-, Strsuch- und Krautvegelation gemad den
Prianzitsten der Anlage D der Begrindung 2um Bebauungsplan erfoigen.
Der sidiwestiich im Flurstfok 47 gelegene Sofl darf aut Ausnshmezulessung gemil §2. Abs.2 des
1 NatSchG M-V, die durch die untere Naturschutzbehtirde des Landkreises Ludwi am 10.05.1996 bpw.
20.08.1908 erfeilt wurde, mit bindigen Erdstoffen verfiit und gemaR Fesisetzung 6.23 hapflanzt werden.
Dbsmwmnemmw%&mmgmémmmskmm i
Strauchermn m Flurstion 47 sofl gemal Guiachien der s-Schwerin vom 26.10.1985 bew. 18.04.18988 una
entsprechend der Ausnahmezulassung gemiB § 2. Abs. 2 des 1. NatS8chG M-V, die durch die uniere
Nazuwschiutzbehtrde des Landiveies Ludwigsivst am 10051908 bew. 20.0B.1896 erteit wurde, mit
standorigerechten, domigen Striuchern, wie Welildom, Schiehe, Hunddsrose ericigen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN LIMWELTEINWIRKUNGEN

3 9{1) 24 8:uGR

7.1
ER-)

7.3

76

¢4

78

RTLI

in den Teilgebietan 3 und 6 sind an den Nordfassaden der festgesetzten Baukdrper Schallschutz-
fenster der Schalischutzkiasse 2 als bauliche Larmschutzmafinahmen vorzusehen.

in den Teilgebieten 3 und 8 sind durch geeignets Grundriigestaitung der Hauptwohrrdumse {(Wohn-
Kinder- und Schiafzimmer) den lirmabgwanditen Gebaudeseiten zuzuordnan.

In dem Tailgehiet 15 sind an den Westfessaden der fesigesetzien Baukiirper Schallschutzfenster der
Schalischutzklasse 2 als bauliche Lirmschutzma@inahmen vorzusshen.

in dem mit Planzeichen 15.8 (PlanzV 1980) gekennzeichneten Teiibersich des Flurstlickes 47 ist jegiiche
Bebayung unzulilesig. Die Nutzung dieser Fiichen als Spiel- und Tobeplatz ist ebenialls
emmmmmmmmmmmswmgmmmmmmn
gemal der Gudachien der ibs-Schwern vom 26101996  buw
Sachverstandigengutachien des Herm B. Rubach vom 12.04,1958 ( s. Begriindung) befolgt werden,
Dmsu&vesﬁ&kawMA?gﬂegmHmmmmmanhwm»m 18.04. 1906
voltstandlig it bindigen Erdstoffen verfOlit werden, das anfaliende Ober shwasser mull von diaser Fiiche
gezielt abgeleitet werden und mit standortgerechten, WSMMMF@WG%W
werden. Die Flache mul bis zur Wirksamiceit der Anpflanzung durch eine Umzdunung gesichert werden.
munmhmgmmmsmwmmsmwwwmmgmwmmmmﬂw
Pegel RKS 10 als Grundwassermelstelie gesichert (s. Planzeichnung). Das lokale Stauwasser muft
W@mmmmmkmmmmmmm af foigende Parameler untersucht

Tempuatw Leitfihigkedt, Farbung, Geruch, Sauerstoff, pH-Wert

- Sulfat, Chilorid, Hydrogencarbonat, Cymdgesann Ammonium, Bor, Eisen, Catzium, Natrium,

Katium, Magnesium, Mangan, Arsen, Aluminium

- TOC, Kohlenwasserstoffe, DOC, AQX, BSB Phenclinsiex

- werm Schwefelwasserstoffgeruch wahmehmbar, dansn Sulfid

~wenn pH-Wert kieiner 6, dann Biei, Cadmium, Quecksitber, Kupfer, Nicke, Chrom

macxmammmmmmvmgmwmmm dann LHKW
Die Probennabme wnd Am mul duch ein fachkundiges und unabhangiges Umweiltlaboratorium

durchgefghrl werden. Die Melergebnisse milssen dokumentiert werden, mit den Ergebnissen der

Vorjahresbeprobung verglichen werden und der unteren Wasserbehdrde des Lendkreises ludwigsiust

unaufgefordert bis zum 31.06. des jaufenden .jahres Ubergeben werden.

Die Kosten 1o diese Uberwachung sind von der Gemeinde Witenfrden zu tragen. Die Ubsrwachung der

Grundwassermelsiefie ist bis auf Widermuf durch die untere Wasserbehorde vorzunehmen. Auf Antrag durch
die Gemeinde kann frihestens 1989 der Anaiysenumiang durch die untere Wasserbehtrde reduziert werden.

Fur Sicherung- bew. Sanierungsmalinahmen der Aftatlagerungen auf gemeindeeigenen Fiachen ist die
Gameinde als Zustandstorer auch kostenmanig zusitindig.

v

§ 9 (4) BauG8B, § 86 LBauO M-V

T , N A N

§ 86 {1} 1 LBauD M-V

8.1

8.2

8.3

84

F 3
Die Aulenfassaden der Hauptdebdude in allen Teilgebieten sind
a) mit sinem Verbiendmauarwerk im Farbton rot oder rotbraun zu verkieiden,
Bi oder mit einem glatten Aulenputz 2u versehen und mit einem weillen oder hellen Pastell-
Farbron zu Gberstreichen,
fOr die Gestaitung von untergsordneten Fassadenslementen { z. 8. Balkon, Hauseingange,
Dachgauben) diirfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden. Ebenso diirfen bis
zu 40% der jeweiligen Fassadenflichen mit Schalungen aus Holz oder Faserzementplaiten
verkleidet werden. |
Bei Verkleidung der Aullenfassaden bei Doppsthausern und Hausgruppen muf je Doppelhaus und
Hausgruppe ain einheitliiches Matenal verwendet werden.

In allen Teilgebisten ist die Verwendung von Warmeschutzgias und Baueiementen zur
won Solarenergie zuidssig.

DACHER:
In den Teilgebieten 1, 2, 4 bis 7, 8 und 9, 11 bis 15, 16 bis 18 und 19 bis 23 sind als Dach
Pultdacherzulassig. -
Ftr Gebdude mit max. zwei Wohneinheiten ( d.h. Einfamilien- und Doppelhauser) sind a
Kritppelwalmdacherzuldssig. Die Dachneigung darf 15° bis 45° betragen.
in den Teilgebieten 1,2 4 bis 7 und 11 bis 14 smdﬁr ‘Hausgnuppen (d.h. Reihenhéuser) als
Mansarddad'letmlasslg Die Dadmetq.mgda:f 15°bis 75'betragen

e Gmndad"aesdarfder Nelgungsmnkel zmsoheno" und 25° beiragen.

ACTISE

a ﬁndﬁcherzulasslg Dle Dachnagmgdan‘ 15°bis 45° beumen
Teitgéheteniiund 10sind fir: Hausguppen (d.h. Reihenhauser) als Dachform auch Mansarddicher zuldssig.
- gdarf 15°bis 75° betragen.

A ﬂuungemesbemdwmm%dadaesdaﬁ der Neigungswinkel zwischen 0° und25° betmgen. .

A 4fleh Teilgebietensind die Diicher der Mauptgebaude mit Dachziegeln oder Dachsteinen in einem roten, folbraunen

¢ anthraziten ‘Farbton’ einzudecken. Ebenso sind bewachsene Grilnddcher zuldssig. Doppelhduser und
ppen milssen in der Verideidung der Dachfiichen ihrer Hauptbaukdrper je Doppelhaus und Hausgruppe

nd g ~- amtim Material einheitichsein. Bei Verwendungvon bewachsenen Grindachemsind Ausnahmenzuldssig.

Dncha:bautensme lknelbrechmgm der Trauflinie diirfen bei Einfamilien- und Doppelhdusem eine Gesamtiange
von 2/5 der jeweiligen Traufidnge je Einfamilien- und Doppelhaus sowie eine Einzelldnge von 3,00 m nicht
@berschreiten. Der Abstanduntereinanderund zu den seitlichen Dachkanten der Giebelseiten muB8 1,25 m betragen.

In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung ven Solarenergie auf Teilflichen der
Dé&cher zulissig.
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gbliche Bekanntmachung des Aufsgeﬂmgsbeschhxm
30494 bis zum

Wittentdrden, den 0 9 Dez, 1996

20,499

JDie orts-

&‘G a Abs. 1 BauGR Satz 1 beteiligt worden.

1 2 .
wittentsrden, den 9 9 Dez' 199¢ Birgermeister
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Ausiegungswrfahrens nach 3 3 Abs 2 BauGB Gef
wittenftirden, den U 9. DEZ, 19% v Birgermaister
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Die von der Planung beranrten Trager dtfenticher Belange WD vom 26 g ; / L’
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordén. |
Wittenférden, den U g_ Dez, 1996 ‘ steg!étg” Burgermersier
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Die Gemeindevertretung hat am ~ e.rdi '/ 9J.95 26 ., den Entwurf des Bebauungsplanes Nr 3 it
der Begrindung beschiossen und zur Ausiegung beiwfm\@be‘b‘ wurde beschlossen, dafl gem. § 2 Abs. 3
BauGB-MaBnahmenG die Auslegung ¢ / 2/ 2 Wochen betragen-&
Wittentdrden, den ﬂg DEZ 1995 2g Birgermessier
. Py
o ek e
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehen Piayié»gh ung { Te;; (;A) und Text {Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 2T.47. 7 £k, m,y ,z 5/ 20 ¥l
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 2 Abs. 3 BauGB MafinahmenG Gffentlich
ausgelegen, Die Offentiiche Auslegung ist mit dem-Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zu.s?f&omu ggﬁﬁ;'qemacht werden konnen, in der Zeit vom
durchAyshang ortiblich bekanntgemacht worden,
& x\‘
Wittenfirden, den [ 9, Dez. 1996 } Biirgermeisier
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Der katastermilige Bestand am 25. A1.41 Q96  wind sis nchug dargestetlt bescneinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteltung der Grenzpunkte gilt der Vaorb eina Pn:‘siung nur grob arfolgie, da die rechis-
verpindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3 900vortiegl.
RegreBansproche kdnnen nicht abgelertet werden. Z L/
Ludwigslust, den 25. 77. 7996 mfar o. Katgster- u. Vermessungsamte.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten 3Fden ¥ : 'ungen sowie die Stauung};ahmen der Triger
SHfentiicher Belange am 93,95 fﬁ'& 55/ 26,49 f( geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteill worden.
Wittenforden, den Blrgermeistar
0 9. Dez. 1336 G :
7 fes=
Der Entwur! des Bebauungsplanes 1st nach des ditén i Qijﬂg (Zitter &) qr*d”“c" worden. Daher wurde
ene emgeschrinkle Betaligung nach § 3 Aps. 3 : 1 Sarz 2 BaulGB durchgeiGhr.
wittenidrden, den D 9‘ Dez' 1998 Blirgermerster
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Der Bebayungsplan Nr 3 | bestenend aus Jer Pia
Z‘{‘ b9 ﬂf‘.‘-’ von der Gememdevertretung als S8t
mit Beschinl e Gememdeverysiunyg vorm 45
Wittenidrden, den . Burgermeuster
0 9. Dez. 1996
f};’ﬁ« o R ( B
aichnung {Ted Aj urd dem Text {Ted B3,
Az A ?J-s”)“ $H2. 443 | g
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Wittenidrden, den ﬂ '9, Dez, ’996 Blrgermeister
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Die Nebenbesummungen wurden durch den satzungséndernden Beschiull der Gemengevartreterversammiunyg vam
ertGiit, die Mirweise sind beachietr. Das wurde mit Verfligung der ndheren waaizunga
behdrde vom Az bestdngt.
Wittenitrgen, den Siegelabdruck Bargermeister
Qaesex Plan gnisn;gﬁ? derqﬁ;jfamt*sbeschiu& der Gememde der entsprechend der Einzeibeschiisse P(';/
2 G/ b8 et KT Y s SR PR o Uber die MaRgaben- und Auflagenerititung
im Rahmean des Genghmigungsverfabrens gefaﬁtmme
Witrentsrden, den {J 2 Dez. 1996 Burgermeister
Dig Bebauungsplansatzung, bestenend aus d
ausgefertigt.
witrentarden, den (9, Dez, 1996 Birgermeister
7 o
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Die Genehmigung des Bebauungsolanes Nr. 3 sowie die Steile, ber der der Plan aut Dauer wahrend der Dienat
stunden von iedermann eingesehen werden kann und Ober den Innalt Auskunft zu erhalten 187, sind am
2201 Q # ortsGhhch pekannigemach wmﬂﬁh"*hﬂg{_Bexanmmachur«g 15t aul die Qeltendmachung oer
Verlerzung von Verfahrens- und Formvorschiifte 2l der Abwigung sowe auf die Rechisiolgen (8
218 Aps. 2 BauGB) und weiter auf Failigkeit. Entschadigungsanspriichen {33 44 BauGa)
ningewiesen worden. Die Satzung st mirhin i Kraft getraten.
Wittenidrden, den «Surqumeasten
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vsnuﬁneus&ssnsacm DATUM
1 Aulstellungsbeschiuss 70.04.1994 ]
2 Frihzeitige Birgerbeteligung gem. § 3 (1} BouGB '
3, Friheitige Beleligung der Triger Gff. Belonge gem . §4 Boutd
4 Entwurfs- und Auslegugsbeschiuss | 10.10.1994
S Sientl. Auslegung und Unterricitung der Triiger 5ff. Belonge gem. §3 (2 BauGB 2518 - 25111984
§  Barghung der Bedenken und Arvegungen /% . /%
7. Weltere notwendige Yerfohrensscheitte bei Anderungen nach der
o) Deschion T sty Auslagung 07,004995; 26.011996
NMA‘MMW“T@MW UQS;S/%;Z/%;:‘V%
¢) Beratung der Bedenken und Anregungen 6/95; 4/% .6/96 |
A Satrungsbeschiuss 19.06.1985; 24.06.1996
| Panaulsielung /94
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