Teil B - TEXT

Satzung der Gemeinde Dummer uber den Bebauungsplan Nr. & 2l o v v

1. Art der baulichen Nutzung

| N
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2015. . " . " 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im O I l g e I e WI S C e I l e I l O rp l I I l a l l p S ra e zulassigen

amtlichen Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 12/19. Jahrgang am 23.12.2015 = Schank- und Speisewirtschaften und

erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren = Anlagen fir sportliche Zwecke
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. ausgeschlossen.
TEIL A - PLANZEICHNUNG Praambel PLANZEICHENERKLARUNG 1.2 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
2. Die fur die RaumorQnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema§.§ 17 Abs. 1 des Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September FESTSETZUNGEN ausnahrr.\swel.se zul?s&gen ]
LPIG M-V mit Schreiben vom 22.01.2016, 19.05.2016 und 09.11.2016 beteiligt worden. BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ART DER BAULICHEN NUTZUNG = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die Verordnung (ber die sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) = Gartenbaubetriebe und
3. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2015 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. _ _ =  Tankstellen
Nr. 5 mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107). wird [lach B?schlussfassung durch die Gemelndeve_rtretung vom WA Allgemeine Wohngebiete ausgeschlossen.
BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). 14.09.2017 folgende Satzung der Gemeinde Diimmer (iber den Bebauungsplan Nr. 5 Wohngebiet "Zwischen (§ 4 BauNVvO) ) . . i .
Wend Dérp und HauptstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich 1.3 Gemalt § 12 Abs. 6 Bau_!\lVQ sind zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der Hauptstralie keine
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind der drtlichen Bauvorschriften, erlassen. Garagen und F)arports zulassig.
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme ?ggiigfirBfg:Lg:E§N1Eg;\ruzl\llJvl\(l)? 2. MaB .t.:ler baulichen Nutzung o ) - ) o N
aufgefordert worden. Dabei wurden sie (iber die éffentliche Auslegung informiert. ' ' ' Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufh6he mit max. 4,20 m Uber die Hohe des dazugehdrigen
0,4 Grundflachenzahl StraBenabschnittes bestimmt. Als Traufhéhe wird die Hohenlage der duReren Schnittkante der Auflenwand
. . mit der Dachhaut bezeichnet.
5. Der Entvvyrf des Bebauungsp_!anes Nr. 5, bes_tehend aus der Planzeichnung (.Tell.A) uqd dfam Zahl der Vollgeschosse als 3. Ortliche Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Wend Dérp
Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 06.01.2016 bis einschlieflich I Héchstman

gemalR § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V

3.1 Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichem Material
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3.2

08.02.2016 im Amt Stralendorf, DorfstraRe 30, in 19073 Stralendorf, wahrend der dem
Publikum gewidmeten Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Die Ooffentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt
Nr. 12/19. Jahrgang am 23.12.2015 mit folgenden Hinweisen ortsublich bekannt gemacht

Ausgenommen von der Festsetzung nach 2.1 sind bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen und
Carports) und nach § 14 BauNVO (untergeordnete Nebenanlagen - z.B. Wintergarten, Erker,

worden: 0 offene Bauweise Kellerniedergénge) sowie sonstige Anbauten.
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur nur Einzel- und 3.3 Pro Wohnung sind auf dem dazugehérigen Grundstiick mindestens 2 Stellplatz nachzuweisen.
Niederschrift vorgebracht werden konnen und Doppelhauser zulassig 3.4 Die Hohe der straRenseitigen Einfriedungen wird auf max. 1,20 m begrenzt.
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben konnen. 3.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
—— — Baugrenze Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.
6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit % 3 4. Immissionsschutz fur Aligemeines Wohngebiet - Baugebiet 2
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 14.09.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4.1 Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Schlaf- und Kinderschlafraume auf der nérdlichen Gebaudeseite
anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind in Schlaf- und Kinderschlafrdumen innerhalb des

. . . offentliche Verkehrsflachen Larmpegelbereiches Il schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem
7 DerrdBebarl:qun?ip(I)z;nzgl‘lr%S, bistedherndGau; dri; Plarr;rzetlcsnungl (Tgl tA) r:md Semh'll'ext (;ellg’.)’ O Schalldamm-Maf der Fenster entsprechenden Einfiigungsdampfungsmaf auszustatten sind.
év:gr[jending wun:de.gebillig’zlo © emeindevertretiing - ais - >atzlng - beschiossen. e 4.2 Im Dachgeschoss sind Balkone und Freisitze in Richtung HauptstraRe (L 042) ausgeschlossen.
' Stralenbegrenzungslinie 4.3 Gebaudeseiten und Dachflaichen von schutzbediirftigen Raumen (Schlafraume und Wohnrdume) sind
innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszuflihren, dass
.. .. .. . nachfolgende erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malfe eingehalten werden.
Wasserflachen und Flachen fur die Wasser- g 9
versorgung, den Hochwasserschutz und die Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel erforderliches resultierendes SchalldammmaR in dB
‘ Regelung des Wasserabﬂusses in dB(A) far Aufenthaltsraume in Wohnungen
0 10 25 3 ® ‘ od g / § 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. INr. 16 u. Abs. 6 BauGB _
e e S— — 4 g | ! bis 55 30
m Y , ) ; -
Regenriickhaltebecken I 56 bis 60 30
Acker-/ 1] 61 bis 65 35
Brach- 4.4 Fur die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der malgebliche
8. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ....77.27:.£2/%wird als flache SONSTIGE PLANZEICHEN o bAl{Be;;llarm;eiel ohne besso(rjmc;e/:en Njchwe|s
richtig dargesteltt bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal Grenze des raumlichen Geltungs- e! offener Bebauung um (A) un )
des Landkaeises Ludwiglust-Parchim bereichs des Bebauungsplanes bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A)
' >y (§ 9 Abs. 7 BauGB) gemindert werden.
7. 08 Joi¥ Leitungsrecht z€ ’ f Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu 4.5 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das unbebaute Plangebiet. Wird
Hagenow den, ... 200 emeinde / - — — belastende Flachen durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
Leitungsrecht zugunsterng o Ty —, (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) malgebliche Auflenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so
Zweckverband / . _ — y 1 kann von den textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.3 abgewichen werden.
Schweriner Umland © ¥ ' ‘ M. — S "y = A d Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 5. Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
/ A ] ' ' <Gemarkung z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 5.1 In der Gemarkung Dimmerhdtte; Flur 1; Flurstiick 20/5 ist zugunsten des Artenschutzes auf einer Flache
i Dij hiitt des Males der Nutzung innerhalb eines von 2.000 m? mit Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft eine
.................................................................................................................................................. ur&mer utie Baugebietes Streuobstwiese mit mind. 14 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm (sowie 6 Wallniissen STU 16 -18 als
Siegelabdruck (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB) Baumersatz) in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen

und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m? = 1

- Baum). Die Flache ist als naturnahe Bienenweide (siehe Hinweis) mit extensiver Nutzung anzulegen. Die

NACHRICHTLICHE UBERNAHME Flache ist jahrlich zu pflegen (1x Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung, unter Beachtung des
Baumschutzes, 2-3 x mal mit hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen

fi Lérlinp

" /| bereich Larmpegelbereiche gleichmaBig zu verteilen oder abzutransportieren (Pflanzen siehe Pflanzliste).
9. Der Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) 5.2 Pflanzliste
sowie der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altiander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette, Danziger
Dammer, /12102047 o Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
vorhandene sonstige Gebaude Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
M il Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
- - [ = Vorhandene Flurstiicksgrenzen Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Friihzwetschge
SiTae R s SSI (/JPQL’U .................. e — — Kirschen: Oktavia, Regina

- ’ Die Birgermeisterin S /\_/C/):Z/ ey & 5 & ——— . - Vorhandene Flurgrenzen Erganzungen. mit _I_3|e.nenwe|d.c_=:geholzen wie Esskastame - Castanea sativa, Honigbaum - Euodia

e “ hupehensis sind zulassig, Walnlsse - Juglans regia beachten.

= digs Flursticksnummer
- Hinweis Bienenweide:
Waohnen #mvr Bemaliung Das Saatbeet ist feinkriimlig aufzuarbeiten und das Saatgut max. 1,5 cm tief auszusden und danach zu walzen.
10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Bei maschineller Aussaat kann Sojaschrot (handisch Sand) beigemischt werden. Eine Mahd sollte vorzugsweise
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu Rod . abends oder ~morgens auBerhalb der Hauptflugzeit —der Insekten erfolgen. Die folgende
erhalten ist, sind am 25.10.2017 gemaR Hauptsatzung im Stralendorfer Amtsblatt Nr. 10/ Gemarkung Diimmerhiittd ' odung von Baumen Trachtpflanzenarten-Mischung ist einzusetzen: Rotklee 65%, Weilklee 15%, Esparsette 10%, Blaue
21. Jahrgang bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Flur 1 Stauden-Lupine 3%, Herzgespann 1% Schwarzngssel 1%, Natt_ernkopf 1%. Die vgrblelbenden 4% verteilen sich
der Verletzung von Verfahrens- und FormverstdBen und von Méngeln der Abwégung sowie . ) au_f folgende Stauden und Kréuter: KronW|cI§e, Zottelwicke, Echtes Lemkraut,. Hornklee, Luzerne,
_ ) LI T T Wiesenflockenblume, Klatschmohn, Kornblumen. Die Aussaat sollte als Herbstaussatt mit 13-20 kg/ha erfolgen.
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die z aa £ .3 Einzelbaum Der hohe Anteil an Klee kann natiirlich zugunsten der Krauter und weiterer Arten wie Wiesen Magarite und
Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen S Wilder Mé&hre reduziert werden. Bei einer Uberbriickung ist als einjéhriges Saatgut die Brandenburger Mischung
worden. einzusden. Sie enthalt acht einjahrige Blitenpflanzen: 13% Phacelia, 30% Buchweizen, 16% Gelbsenf, 15%
Die Satzung ist mit Ablauf des 25.10.2017 in Kraft getreten. . . —0— unterirdische Leitungen Olrettich, 2% Malve, 9% Borretsch, 10% Seradella, 5% Sonnenblume. Die Aussaat sollte hier Ende April/Anfang
Gemarkung\Dummerhitte Mai mit 7-8 kg/ha erfolgen.
= Flur 1 e mh'arass Rickbau Leitungen Hinweis Geholzpflege:
Flur 2 \ Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf den rechtsverbindlich gewordenen
\ . Bebauungsplan folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen,
‘ A A, B, C Strafienbezeichnung sind folgegnc?e Anfor%erungen bei der Pflanzung End Pflege zu beachten: ’
W kg é_u Die Fe_rtigstellgng der Pflarlzqng ist bei_ Austrieb der .Gehé')lze .in der auf_ die PflanZLfng folgenden
B TTTTTTE RPN LR Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der
= Die Burgermeisterin ' ) T ad EL ~ T RN 25 T Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Pflege erforderlich.
= U berswhtsplan QQJ 15 /1 ) Suge TS5 Artenschutzrechtliche Hinweise
‘ e - unmafstablich - / : AN 1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum vom 1. Oktober
Gemarkung Dummerhutte == N i ] bis zum 29. Februar statthaft.

Flur 1.5 e
11. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung Flurstlick 20/5
und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden. """ R S e

2 Das Verfahren und die Hoéhe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf
den Zeitraum aulerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen missen alle Versteckmdoglichkeiten fir Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der
angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmoéglich zu verschlielen und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind. Gefundene Tiere sind
im Erlenbruch des Dimmer See auszusetzen.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein Lesesteinhaufen am erweiterten
Regenriickhaltebecken zu integrieren. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m*® Lesesteinen (GrofRe 10 bis 20 cm
und einigen groReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m?® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge
wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 2 m?
gefiillt und mit Sand (nicht anstehenden Boden) iberdeckt.
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Gebietscharakter Rechtsverbindlich: 26. Oktober 2017
_ WAL  — NummerBaugebiet Endfassung: September 2017
— I 0’4 — Grundflachenzahl als Hochstmal Entwurf: November 2015
O | /eEp. — nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Planungsstand Datum:
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