VERFAHRENSVERMERKE
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11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.09.2020. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verotffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt Stralendorfer Amtsblatt Nr. 9 am 30.09.2020 und im Internet
https://iwww.amt-stralendorf.de/ erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefthrt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG
M-V mit Schreiben vom 22.09.2020 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2020 beschlossen, den Entwurf der 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Bahnhofstrale” mit Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die ¢ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "BahnhofstraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom
14.10.2020 bis einschlieRlich 16.11.2020 im Amt Stralendorf, Fachbereich Il Baurecht, Bau,
DorfstraRe 30, in 19073 Stralendorf, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten
offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblait Stralendorfer Amtsblatt Nr. 9 am
30.09.2020 und im Internet https://www.amt-stralendorf.de/ mit folgenden Hinweisen ortstblich
bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der BUrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 11.02.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "BahnhofstraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.02.2021 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Pampow, /1202203 <

...................................................................................................

Der Blrgermeister

Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Grundlage der Prifung war_die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Ludwigslust-Parchim am ....<3-.05-502 7

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "BahnhofstraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigeflgten Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Der Burgermeister

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 44-92.2¢/ gemaR Hauptsatzung im Stralendorfer Amtsblatt Nr. 2. und im Internet
https://www.amt-stralendorf.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Blrgermeister

Die Satzung uber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "BahnhofstraRe" ist gemaR § 5
Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Siegelabdruc Der Blirgermeister

éatzung tiber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,BahnhofstraRe" der Gemeinde Pampow
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Prédambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.02.2021
folgende Satzung der Gemeinde Pampow Uber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "BahnhofstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieflich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete
Gewerbegebiete
Sonstige Sondergebiete

Flachen fur den Gemeinbedarf
"Gemeindezentrum"

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflichenzahl

GFZ 2,0 Geschossflichenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Kennzeichnungen
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Grunflachen

Spielplatz

Festplatz

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

D Gas

Rechtsgrundlage

(§ 4 BauNVvO)
(§ 6 BauNVO)
(§ 8 BauNVvO)

(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB)

(§ 16 BauNVvO)
(§ 16 BauNVO)
(§ 16 BauNVO)

(§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

(§ © Abs.1 Nr.15 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlage
. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

SO0 O Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB)
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q000

T I 1 Umgrenzung von Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
- H und Entwicklung von Natur und Landschaft

I I_T

Umgrenzung der Fléchen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 8
(mit Stand der 11. Anderung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung
des B-Plans Nr. 8

(§ 9 Abs.7 BauGB)

AT1-II Kennzeichnung Anderungsbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieien, (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
v v v Grenze L&rmpegelbereiche (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gashochdruckleitung HanseGAS GmbH
mit 8 m Schutzstreifen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Bahnhofstrale” gelten folgende Festsetzungen:

Rote Textteile kennzeichnen die mit der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ge&nderten, ergénzten oder entfallenen
Festsetzungen/Hinweise.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artund MaR der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Allg. Wohngebiet (1/WA) wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossfldchenzahl von 1,0
festgesetzt.

2. Im Mischgebiet (3/MI) wird eine Grundfi&chenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,0
festgesetzt.

Geb&udehthen (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

Im Mischgebiet (3/Ml) wird die Firsthéhe der Gebaude auf 9,50 m Gber das vorhandene Niveau der
angrenzenden Strafle festgesetzt.

3. Im Sondergebiet (4/SO) wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossfladchenzahl von 2,0
festgesetzt.

Im Sondergebiet (4/SO) wird ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsraumfldche bis 1000,0 m?
zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

In den das Sondergebiet (4) umgebenden Misch- und Gewerbefldchen ist der Einzelhandel
ausgeschlossen.

Ausnahmen sind nur nach EinzelfallprGfung fur ausgewahite Sortimente zugelassen, wenn der Verkauf
an den Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion der
Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht.

4. Im Gewerbegebiet (5/GE) wird eine Grundfladchenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,0
festgesetzt.

5. Im Sondergebiet (6/SO) wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossfldchenzahl von 2,0
festgesetzt.

Im Sondergebiet (6/SO) wird ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsraumflédche bis 1050,0 m?
zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

6. Im Mischgebiet (7/Ml) wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 und eine Geschossfldchenzahl von 1,0
festgesetzt.

Auf der Mischgebietsflache (7) wird ein SB-Drogerie-Markt mit einer Verkaufsraumfldche bis 150 m?
zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

7. Fur die mit Nr. (8) bezeichnete Flache wird die Nutzung als 6ffentliches Griin mit der Zweckbestimmung
.Festwiese” festgesetzt.

8. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum” sind nur folgende
Anlagen und Einrichtungen zulassig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren:

- kommunale Verwaltungsgebgude
- Veranstaltungshallen sowie Mehrzweckgebaude fir kulturelle Zwecke
- Kommunaler Bauhof

2. Bauweise, Gberbaubare Grundstlicksflache (§ 22 BauNVO)

1. FUr die im Allg. Wohngebiet (1) zu errichtende Wohnbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2. Fur die in der Mischgebietsflache (3) zu errichtende Wohnbebauung wird eine offene Bauweise
festgesetzt. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Fur die im Sondergebiet (4) und im Mischgebiet (3) zu errichtenden Geb&aude mit gewerblicher Nutzung
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, wobei eine Geb&udelédnge von Uber 50 m zugelassen
wird. (§ 22 Abs. 1, 2 u. 4 BauNVO)

4. Fur die im Gewerbegebiet (5) zu errichtenden Geb&ude mit gewerblicher Nutzung wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, wobei eine Geb&udeldnge von Gber 50 m zugelassen wird. (§ 22
Abs. 4 BauNVO)

5. Fur die im Sondergebiet (6) zu errichtenden Geb&ude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
wobei eine Gebaudel&nge von Uber 50 m zugelassen wird. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Hohenlage der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs. 2 u. 3 BauGB)

1. Die Oberflachen der Erdgeschossfulbdden sind fur die Baugrundsticke bis max. 50 cm Uber dem
geplanten Niveau des angrenzenden Gehweges festgesetzt.

2. FUr die Flursticke 219, 224, 227, 234 u. 235 ist unter Ausnutzung des Geldndeprofils eine 1,5
geschossige Bebauung zuléssig.

Die Hohe der FuBbodenoberkante des Vollgeschosses ist max. 2,80 m Uber der mittleren anliegenden
Verkehrsflache.

4. Bedingte Festsetzungen (§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Nutzungsbereich (1) - Allgemeines Wohngebiet - sind fur die Verlegung von Versorgungsleitungen der
WEMAG und der TELEKOM Leitungsrechte auf einem 1,00 m breiten Gel&ndestreifen parallel zur
Grundstlcksgrenze einzurdumen:

Grundsttcke Nr. 212-213, 217, 218, 233, 232, 226, 229:

- an den dem Bldnerring zugewandten Grundstlicksgrenzen

- bei Grundstlick Nr. 217 wird das Leitungsrecht durch den &ffentlichen Parkplatz ausgespart.
Grundsttick Nr. 216:

- an der der AnbindungsstralRe zum Blidnerring zugewandten Grundstlicksgrenze
Grundstlck Nr. 231

- an der sidwestlichen Grenze zum Biidnerring

Grundstlick Nr. 223:

- an der sudlichen Grenze zum Bidnerring

Fur den Verlauf von Trink- und Schmutzwasser-, Energie-, Gas- und Telekommunikationsleitungen sind auf
dem Flurstiick 240 zwischen dem Eschenweg und Bedarfstrdgern im Mischgebiet (3) Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte fir die Gemeinde einzurdumen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und den
Anforderungen an die Betriebseigenschaften nach § 1 Abs. 4 BauNVO)
1. Im Plangeltungsbereich durfen nur Anlagen errichtet werden, die nicht nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftig sind.

2. Entsprechend dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten sind im Plangeltungsbereich die
Larmpegelbereiche lll, IV und V (sh. Planzeichnung) anzusetzen.

Larmpegelbereich  mafRgebl. AuRenldrmpegel  Erf. Rwres. des Auenbauteils in dB
LPB n. DIN 4109-dB (A) Aufenthalts- Blroraum
raum in WE od. dhnlich
] 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35
Vv 71-75 50 45

Die sich aus den o. g. Angaben ergebenden Larmpegelbereiche sind bei allen Gebaudeteilen zu
berticksichtigen, da aus Grlinden des Schallschutzes die Forderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug) einzuhalten sind.

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tab. 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

Die Schiafraume und Raume mit &hnlicher Nutzung sind ab dem Larmpegelbereich lll mit schallddmmenden
Lftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschalld@mmung (R, re) des
gesamten AuRenwandbauteiles gewahrleisten.

3. In den Nutzungsbereichen (3), (4), (5) u. (7) sind dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume
mdéglichst an den, der Ortsumgehung abgewandten Geb&audeseiten anzuordnen.

4. Fir Wohn- und Buronutzung in den Nutzungsbereichen (3), (4) u. (7) sind folgende MaRnahmen zum

Schutz vor Verkehrslarm erforderlich:

1. Die Wohnbereiche von Wohnh&usern sind unter Ausnutzung der Abschirmwirkung von Geb&uden
vorzugsweise so anzuordnen, dass der direkte Einfall von L&rm aus der stidlichen Richtung vermeiden
wird.

2. Dem staéndigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind moéglichst an den Westseiten der
Gebd&ude anzuordnen.

Schlaf- und Kinderzimmer sind bevorzugt nach Norden zu orientieren.
Ergénzend ist passiver Schallschutz nach DIN 4109 erforderlich. FUr Schlafr&ume sind schallgedédmmte
Luftungen vorzusehen.

5. Die in den Nutzungsbereichen (3) u. (5) zul&ssigen, nicht wesentlich stérenden Handwerks- und
Gewerbebetriebe sind so anzuordnen, dass die Immissionen in Richtung der Wohnbebauung abnehmen.

6. Faor die Nutzungsbereiche (5) u. (6) ist der Larmpegelbereich lil und IV anzusetzen.

7. In den Nutzungsbereichen (5) u. (6) sind fir Aufenthalts-, Bliro- und Wohnraume passive
LarmschutzmaBnahmen auf Grundlage der DIN 4109, Tab. 8-10, unter Anwendung von

- entwurfstechnischen und bautechnischen MaRnahmen zu ermitteln und vorzusehen.,

8. Nach § 1 Abs. 4 BauNVO sind auf den Teilflachen des Gewerbegebietes nur Betriebe zuléssig, deren
gesamte Larmemission die in der nachfolgenden Tabelle genannten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallieistungspegel (IFSP) Ly nicht Giberschreiten.

Grundlage der Berechnung der IFSP ist die DIN 18005 Teil 1 mit einer Quellenhdhe von 4,0 m Uber
Gelénde unter Berlicksichtigung der Absorption in der Luft und am Boden und ohne abschirmende
Hindernisse.

Die Anforderungen sind erflllt, wenn der immissionswirksame Schallleistungspegel (LWA zuI.) nicht

Giberschritten wird, der sich wie folgt berechnet:
Lwa zu, = IFSP + 10 x Ig F / F mit: F = angerechnete Flache

Fo=1m?

Bezeichnung der (Netto-) Flache IFSP (Lw)
Flache (m?) Tag/dB(A)  Nacht/dB (A)
GE/TF1 3.430 54,0 42,5
GE/TF2 1.170 54,0 42,5

Alternativ zum Nachweis des zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegels l4sst sich auch die
Einhaltung der korrespondierenden Immissionsanteile an den Immissionspunkten bestétigen.

Die Anforderungen gelten als erflillt, wenn die jeweiligen Beurteilungspegel (Beurteilung nach TA L4rm vom
26. August 1998) den korrespondierenden Immissionsanteil nicht Gberschreiten.

Erganzend werden flr die mit Nr. (8) bezeichnete Flache ,Festwiese" folgende Festsetzungen getroffen:

Veranstaltungen (entsprechend TA L&rm ,seltene Stdrereignisse") sind auf héchstens 10 Tage oder Néchte im
Jahr und nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden zu beschrénken.

Planzeichen Erlduterung

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebéude

Flursticksgrenzen

Flursticksnummer
Bemafung

entfallende Baugrenze
entfallende B&aume

Kennzeichnung Gebietsfliche

@nig«@

Dabei sind:
- Veranstalter soweit wie méglich von der Wohnbebauung weg zu postieren
- die Lautsprecher bzw. Musikboxen nicht in Richtung der Wohnbebauung aufzustellen

- ausgewdhlte Veranstaltungen, wie z.B. Zirkus, Markte, Fahrgeschéfte nur in der Zeit von 9 - 13 und 15 -
20 Uhr, in Ausnahmeféllen (Fr. und Sa.) auch von 13 - 15 Uhr und bis max. 22 Uhr zu betreiben
(Betriebsbeschrankungen)

- fur die Veranstaltungen Pegelbegrenzungen zu erlassen

- neben dem traditionellen Dorf- und Erntefest Anfang September j&hrlich nur noch eine weitere
Veranstaltung bis in die Nachtstunden zugelassen

Gegeniber Wohnungen im Mischgebiet / Gewerbegebiet mit 50 m bis 100 m Abstand sind einzuhalten:
durchschnittlich emissionswirksamer Schallleistungspegel

durchschnittlich kurzzeitiger
emissionswirksamer maximaler
Schallleistungspegel Schallleistungspegel
(Lw/dB (A) (Lw, mex. / dB (A)
50 m | 100 m 50m [ 100m
bei Einzelquellen
16 - 20 Uhr <109 <115 <132 <138
20— 22 Uhr <101 <107 <127 <133
nach 22 Uhr <9 <97 <107 <113
bei mehreren Larmquellen
je Fahrgeschaft
16— 20 Uhr < 99 <105 <132 <138
20— 22 Uhr <9 <97 <127 <133
nach 22 Uhr < 81 < 87 <107 <113

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

1. Sicherungsarbeiten

Der l&ngs der BahnhofstraRRe auf dem Flursttick 209 in Héhe der Einmindung zum Eschenweg vorhandene
Gehdlzstreifen ist zu erhalten.

Er darf nur in dem unbedingt notwendigen Umfang reduziert werden, wie es durch die Herstellung der
Sichtdreiecke erforderlich wird.

Teil B -Text- Gestalterische und Bauordnungsrechtliche Festsetzung Pkt. 4 ist zu beachten.

2. Offentliches Griin

; hend-der-Gehslzlist e

2.1 Die offentliche Griunflache (Flurstick 248, Flur 8, Gemarkung Pampow) ist aus dem Bestand
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Rasen, einheimische Geholze (auch als Hecken) und einheimische
Stauden sind zulassig. Weiterhin sind fur die Ausgestaltung des Spielplatzes Spielgerate und -elemente,
inklusive der erforderlichen Schutzuntergriinde / Untergrundmaterialien, Wege, Sitzplatze (auch mit
Uberdachung) und Abgrenzungen (auch als Zaun bis 1,6m Héhe) zuléssig.

2.2 Innerhalb der o6ffentlichen Grunflache (Flurstiick 248, Flur 8, Gemarkung Pampow) sind als Ersatz fiir die
Fallungen in der Anderungsflache | (A 1) vier Linden in der Qualitadt Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschutz und eine 3jahrige Pflege sind vorzusehen.

2.3 Bepflanzung der studdstlichen Begrenzung der Gewerbefldche mit Hecken (entsprechend Geholzliste)

Aufgelockertes Schema Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m
Heisteranteil 25% m.B.  150-200 cm Pflanzhdhe

Stréucher 2 x v. 60-100 cm Pflanzhthe

2.4 Aufgelockerte Bepflanzung der Griinflache des Flurstickes 251/4 nérdlich der OU B321
Fl&chenanteil 20% davon
Laubbaume 20 St. 16-18 cm SU m.B.

Heisteranteil 26% m.B. 150-200 cm Pflanzhéhe
Straucher 2 x v. 60-100 cm Pflanzhdhe
Sukzessionsflache Flachenanteil 80%

Einmalige Mahd im Spatsommer nach Samenreife einschl. Berdumung des M&hgutes; Orientierung auf
vélligen Pflegeverzicht

3. Privates Grin
3.1 Individuelle Freifischengestaltung durch Landschaftsarchitekten und Ausflihrung durch Fachbetriebe.
Grundsttcksgrenzen mit 3,00 m breiten Gehdlzstreifen bepflanzen und dauerhaft erhalten.

3.2 Dichte, 2-reihige Heckenpflanzungen mit Uberhaltern an Begrenzung zur Schule éstlich des B-Plangebietes
sowie stidlichem und westlichem MI-Gebiet.

Pflanzenarten gemaR Gehdlzliste verwenden.

Pflanzabstand: zwischen und innerhalb der Reihen = 1,50 m, davon
Heisteranteil 20% m.B. 200-250 cm Pflanzhthe

Straucher 2 x v. 60-100 cm Pflanzhéhe

3.3 Die 2,00 m breiten Pflanzflachen fur die strafRenbegleitenden Baumreihen sind mit Grasern oder / und
Strauchern einzugrinen.

3.4 Die private Griunflache (Flurstick 239, Flur 8, Gemarkung Pampow) ist aus dem Bestand
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Geholze, Stauden und Grabefl&chen sind zulassig.

4. Verkehrsgriin

4.1 Bepflanzung der Ahornstrale
20 St. Laubb&ume m.B. 18-20 cm SU Feldahorn (Acer campestre)
Landschaftsrasen mit Krdutern RSM 7.1.2 20 g/m? Saatmenge
4.2 Bepflanzung des Eschenweges
26 St. Laubbdume m.B. 16-18 cm SU Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Landschaftsrasen mit Kréutern RSM 7.1.2 20 g/m? Saatmenge
4.3 Bepflanzung des Rad- und Gehweges langs der Bahnhofstrale
32 St. Laubbadume m.B. 16-18 cm SU Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
4.4 Bepflanzung der FuBwegverbindungen im Norden des B-Plangebietes
5 St. Laubbdume m.B. 16-18 cm SU Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
4.5 Bepflanzung Bidnerring Anschluss Eschenweg
6 St. Laubbdume m.B. 16-18 cm SU Feldahorn (Acer campestre)
4.6 Bepflanzung Budnerring
16 St. Laubbdume m.B. 16-18 cm SU Sandbirke (Betula verrucosa)
4.7 Bepflanzung nérdliche Anbindung an Blidnerring
1 8St. Laubbaum m.B. 16-18 cm SU Sandbirke (Betula verrucosa)

4.8 Die als Verkehrsgriin festgesetzten B4ume sind bei den Grundstlicksfldchen bis 1,00 m auf dem privaten
Grund einschlieRlich einer dreijdhrigen Pflege durch einen Fachbetrieb zu dulden.

5. KompensationsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2. Anderung

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind von der Gemeinde Pampow in der Flur 7,
Flurstiick 38/2 im Eigentum der Gemeinde befindliche Flachen in GréRe von 23.400 m? fur einen
Nutzungswechsel von intensivem Grinland zu extensivem Grlinland bereitgestellt worden.

Fur die zusatzlichen Eingriffe im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 8 der Gemeinde Pampow
sind zusétzlich zu den 23.400 m2 in der Flur 7, Flurstick 38/2 im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Flachen weitere 24.900 m? Grinland zu extensivieren.

7. Anderung

Anlage einer Feldgehdlzpflanzung auf einer Fl&che von 740 m? Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick
107 (anteilig):

Flachenanteil der Bepflanzung 27%, davon:

Laubbaum - Heister 7 Stk., 150 - 200 cm Pflanzh6he
Heisteranteil 25% m.B. 150 - 200 cm Pflanzhéhe
Straucher 2 x v. 60 - 100 cm Pflanzhéhe
Sukzessionsflache Flachenanteil 73%

Auf der 10 m breiten Pflanzung sind auf 3 m breiten Randflachen je 2 Doppelreihen Strducher zu
pflanzen. Mittig verbleibt eine 4 m breite Sukzessionsfléche.

(4-reihige Pflanzung; 1,5 m x 1,5 m Abstand, versetzt; keine Zierstraucher)
8. Anderung
Als Ausgleich fiir 90 m festgesetzte und verdréngte Heckenpflanzung

Anlage einer 4 m breiten Geholzpflanzung auf 90 m Lange in der Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstick
101.

9. Anderung

Als Ausgleich fur festgesetzte und verdrangte Heckenpflanzung und Grinfldchen, Anlage einer 5 m
breiten Geholzpflanzung auf 284 m Lange (1420 m?) in der Gemarkung Pampow, Flur 5, Flurstlick 2

Strauchanzahl/Pflanzweise; 710 Stk.; pro 2 m2 ein Strauch.
Gehélzqualitat: mind. 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch.

10. Anderung
Als Ausgleich fur 90 m festgesetzte und verdrangte Heckenpflanzung

Anlage einer 4 m breiten Gehélzpflanzung auf 50 m Lange in der Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick
101.

6. Geholzliste

6.1 Baumarten: Betula verrucosa Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel Fagus silvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Betula pubescens Moorbirke

zusétzlich:  Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

6.2 Straucharten: Cornus sanguinea Hartriegel Lonicera periclymenum GeiRblatt
Corylus avellana Haselstrauch Ribes nigrum Schw. Johannisbeere
Euonymus europaeus  Pfaffenhlitchen  Salix aurita Ohrweide
Juniperus communis Wacholder

zusétzlich: Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Cornus mas Kornelkirsche

6.3 Zierstraucher innerhalb der Bebauung (zusétzlich als Privatgriin):

Amelanchier lamarckii  Felsenbirne Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Buddleia alternifolia Sommerflieder Pyracantha coccinca Feuerdorn
Chaenomeles lagenaria Zierquitte Rosa multiflora Buschel-Rose
Crataegus laevigata Rotdorn Spiraea arguta Schneespiere
Deutzia magnifica Deutzie Syringa vulgaris Flieder
Forsythia intermedia Goldgléckchen Weigelia florida Weigelie

llex aquifolium Gemeine Hilse
Bodendecker: Hedera helix Efeu
Hypericum moseranium Johanniskraut

. GESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 u. 4 LBauO M-V)

1. Die AuRenfassaden der Geb&ude sind in Ziegelmauerwerk oder Putz auszufGhren. Abweichend davon
kénnen AuRenwé&nde von zurlickliegenden Gewerbebauten im Nutzungsbereich (3) und Gewerbebauten im
Nutzungsbereich (5) wahlweise auch aus Fertigbeton, Leichtbetonfertigteilen bzw. Blechpaneelen farblich
gestaltet werden.

2. Die AuRenfassaden von Garagen und anderen Nebengebduden im Nutzungsbereich (3) sind entsprechend
den Wohngebé&uden (Pkt. 1) zu gestalten.

3. Dachflé&chen sind nur mit Betondachsteinen bzw. Dachziegeln zu decken.

Dachflachen von Gewerbebauten sowie von Nebengeb&duden, Garagen bzw. Carports kénnen abweichend
als Flachd&cher ausgeflihrt werden.

Bei Dachneigungen unter 25° sind auch andere Materialien zuléssig.

4. Im Bereich, der von der Bebauung frei zu haltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen die Einfriedungen,
gartnerischen Anlagen und sonstigen Nebenanlagen max. 70 cm hoch sein, gemessen von der
Fahrbahnoberkante.

5. Uberfahrten sind in den Sondergebieten und den Gewerbegebieten in einer Breite bis zu 6,00 m und in den
Mischgebieten bis zu 4,50 m zulassig.

6. Die Stellplatze und Lagerflachen sind in Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster auf durchlassigem
Unterbau herzustellen.

Fur die Fahrgassen sind Bitumendecken zuléssig.
7. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem Grund dezentral zu versickern.

IV. HINWEISE
Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh¢rde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen, um eventuell auftretende Funde gem&R § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und
dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSechG M-V).

Artenschutz

Als Vorsorgemallnahme missen unmittelbar vor dem Baubeginn alle Versteckmaoglichkeiten fiir Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groe Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in der
angrenzenden Freiflache auszusetzen. Bei mdéglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen
vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Als VorsorgemaRnahme ist in der Anderungsflache Il im Jahr des Baubeginnes ab Mitte Marz die fir die
Baumaflnahme beanspruchte Flache zuzuglich eines 50 m breiten Streifens im 14-tdgigen Abstand tief zu
mahen und das Mahdgut zu entfernen. Damit wird sichergestellt, dass in diese an sich unattraktive Flache ohne
Versteckmdglichkeiten auch sicher nicht besiedelt wird.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf den
Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis M&rz) zu beschranken.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Werden schéadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche festgestellt, ist
der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim dariiber Mitteilung zu machen.

Arbeiten sind so auszufilhren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewé&sser entstehen. Bei Havarien
mit wassergefédhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Bei Einbau von Recyclingmaterial und
Einbringen von Fremdboden oder mineralischem Recyclingmaterial sind die aktuellen Verordnungen und
Technische Regeln zum Bodenschutz einzuhalten.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu bericksichtigen. Werden Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe der jeweilige
Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Bauausfilhrung von Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA - A 138 zu erfolgen.
Bodenverhéltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht in Gewé&sser eingeleitet
oder abgeschwemmt werden.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumallnahmen zu
beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN
18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschitzten
Baume mussen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

Als AuRenbeleuchtung sind nur =zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweillen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000
bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Immissionsschutz

Besteht die Absicht die Nutzung der geplanten Versammlungshalle auf der Flache fiir den Gemeinbedarf auf
mehr als zehn Veranstaltungen im Kalenderjahr zu erweitern, so ist dies zu beantragen. Mit dem Einreichen der
Antragsunterlagen zur Nutzungserweiterung ist der Nachweis durch eine Schallimmissionsprognose auf der
Grundlage des § 48 des BImSchG und der TA-L&rm von einem anerkannten Gutachter zu erbringen, dass die
oben genannten Richtwerte eingehalten werden.

Trinkwasserversorgung

Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Schweriner Umland verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung DN
150 AZ Uber das Flurstick 239 und der Trinkwasserhausanschluss fur das Grundstiick Ahornstrale 23 tiber das
Flurstick 250/4. Diese Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Es sind Mindestabstande gemal DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 einzuhalten. Des Weiteren ist ein Schutzstreifen gemal DVGW W 400 von 6 m
einzuhalten. Eine Umverlegung ist kostenpflichtig und durch den Bauherrn zu tragen.
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