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l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Photovoitaik-Anlage  mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Anlage

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzanhl
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Rechtsgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 11(1) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§16(2) Nr. 1 BaulVO

§16(2) Nr. 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§23 (1) BauVO

§9(1)Nr. 11und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

eseee2d Biumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 2500
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Phoiovoltalk-Anlage

SATZUNG DER GEMEINDE BERGHOL
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uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Sondergebiet Photovoltaikanlage™ der Gemeinde Bergholz

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1, § 9 (2) Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BauGB
11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das o&ffentliche Netz eingespeist
wird, zulassig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule,
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren
- Einzdunung bis 2,20 m Hoéhe (auch auRerhalb der Baugrenzen)
- Unterhaltungs- und Wartungswege in wasserdurchlassiger Bauweise (auch auRerhalb der Baugrenze)

13 Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.2 und Satz 2 BauGB
Nach Nutzungsaufgabe und Rickbau der PV-Anlage wird die landwirtschaftiche Nutzung als Folgenutzung
festgesetzt.

Plangebiet des B-Planes Nr. 3
“Sondergebiet Photovoltaikanlage”
der Gemeinde Bergholz

2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

€GeoBass-DEM-Y 2018

Als untere Bezugsebene gilt die vorhandene Gelandeoberflache.

Ub&fSIChtSp'Bﬂ Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.
Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Bezugspunktes der
baulichen Anlage zur vorhandenen Gelandehéhe bestimmt.

2.2 Zulassige Grundflache §19 Abs. 2 BauNVO

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen anzurechnen.
Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module tberstellt wird.

NUTZUNGSSCHABLONE

; 3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Art der baulichen Nutzung Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der Uiberbaubaren
H= manais Hihe Grundstiicksflache zulassig.
Grundflachenzahl

baulicher Anlagen
[ NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

1:1. Eingriffskompensation

Der zu erwartende Eingriff betragt 202.828 m2 EFA.

Zur Kompensation des Eingriffs sind Randflachen innerhalb des Geltungsbereichs einzuzdunen, um eine
ungestorte Entwicklung von Ackerflachen zu einer artenreichen Staudenflur zu gewahrleisten, die in das Mahd-
bzw. Beweidungsregime zwischen und unter den Modulen integriert wird. Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes generieren ein Kompensationsflachenaquivalent von 136.563 m2 KFA . Das bestehende Defizit von
66.264 m? bis zur Vollkompensation, wird auf MaRBnahmenflachen auBerhalb des Plangebietes realisiert bzw.
erfolgt die Restkompensation durch Inanspruchnahme eines oder mehrerer Okokonten, sh. Textliche Hinweise.

1.2 Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen - Bodenbriiter
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache oder an deren Rand briitenden Bodenbriiter
vor dem 01.03. oder nach dem 31.07. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar,
sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfliigen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbandern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindemn.

13 Anpflanzen einer Hecke

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen dient zum Anpflanzen einer Hecke.

Kies-Tagebau

GRZ 05

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
hier: Anpflanzen einer Hecke

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Geschutzter Landschaftsbestandteil
hier: Geotop - Oszug
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Texthche Hmwelse

auBeshalb des
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen Kompensationsbedarf von
insgesamt von 202.828 m2 EFA.
Die Realisierung der Eingriffskompensation fir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Hohe von 66.264 m? KFA,
erfolgt auf MaRnahmenflachen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang des Eingriffsortes bzw. durch Inanspruchnahme eines oder
mehrerer Okokonten in der betroffenen Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte®.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmafRinahmen auRerhalb des Plangebietes erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Altlastenproblematik
7 D g A %) 2 Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete
STt N : Seein e | ey R W : - Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
-~ A\ \ ey - Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V)
sind zu beriicksichtigen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des
Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen
‘zu erfolgen.

Niederschiagswasserableitung
Das auf den Modulflachen anfallende Niederschiagswasser ist ortlich zu versickern.
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Bodendenkmale

Es wird empfohlen vor Beginn der Bauarbeiten nachfolgende Informationen beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege einzuholen

e sind im Plangebiet nachvoliziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden

e  fiir welche Teilflachen liegt ggf. eine Betroffenheit vor, auf der das Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft anzunehmen bzw.
nahe liegend ist oder sich aufdrangt

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN
Aus arch&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich Funde méglich, daher sind folgende Regelungen als MaRnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu beachten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste,
Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von Graben, Brunnenschachte, verfilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibein, Schiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpﬂlchtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher

Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem wenn
die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gibergeben.

"Schlitterstein”

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

aR-§ 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die
offentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fiir diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein Eigentum. Ein
PflichtverstoR kann zu Schadensersatzanspriichen fithren. Zudem ergibt sich das Erfordernis fiir den Arbeitgeber eine Gefidhrdung des

i : Il Darstellung ohne Normcharakter f Lebens zu vermeiden bzw. méglichst gering zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).
Sonstlge Pla___nzelchen: - | Es ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten
Flurstiicksgrenze i
5t st 96N 3 5 Es wird daher empfohlen, sich rechtzeitig vor Baubeginn an das Landesamt fiur Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Uwggla_nrz]un% der FIIaCh?pﬁ (éere(;] BOSdte?f l§nd((b2) BauGB zB.81/2 Nummer des Flurstiickes Katastrophenschutz M-V, Munitions-bergungsdienst, Graf-Yorck-StraRe 6, 19061 Schwerin zu wenden.
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen S Baum Bestand Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
belastet sind 4 Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug DHHN 92 Soltten bei den Arbeiten kampimittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle aus
hier: AVFL - Altla§t_verdaohtsﬂache“ ® Geodstischer Festpunkt Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu rdumen und abzusperren. Uber den Notruf der Polizei oder tiber die nichste
MVFL - Munitionsverdachtsfidche 15 il B il Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V zu informieren. Weiterhin ist der Fundort unverziiglich der &rtlichen
T (P Hohenlinie finie mit M j Ordnungsbehérde mitzuteilen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5 : Maillinie mit MaBizahl in Meter, .B. 5,00 m ; : ; ¢ ’
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB Bodschung Die Nutzungsanderung fir die Flache mit festgesteliter Kampfmittelbelastung bedarf einer weiterfilhrenden Prifung durch den
Elﬁsdml x Ldschwasserentnahmestelle Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch diesen beauftragten Stelle.
Einfriedung

Satzung der Gemeinde Bergholz
tiber den
Bebauungsplan Nr. 3
"Sondergebiet Photovoltaikanlage*
der Gemeinde Bergholz

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...14.10.2020... folgende Satzung der Gemeinde Bergholz Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Sondergebiet Photovoltaikanlage* Gemeinde Bergholz® fiir das Gebiet Gemarkung Berghol ~Elurstiicke

Nr. 81/1, 81/2 und 82 sowie 80 (teilw.) bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...20.02.2019... .
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§37 Laﬁdesplann‘ﬁ gesetz (LPIG) ist mit Schreiben vom
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gem3
...10.12.2019... beteiligt worden.

2 K
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 kbs&t@(/m Form ein Igérgetvégsamnﬁ
...08.01.2020... durchgefiihrt worden. N
.
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Bergholz, den OA £ 08 )\O‘Q”?) Der B‘uréermelslerﬁ';:\)

D
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, derel @%&fgagen ‘erelc\uq
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...10.12.2019... z abelei

®

Bergholz, den OA 25 ©8 z 109”?)

Die Gemeindevertretung hat am ...29.07.2020... den Entwurf dés Bet%ydngspfénes- lt Begriindu
Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. \

Bergholz, den OA i @8 - QDQ»\?)

benbereich durch die P nuﬁ’ég:enih;t erdeh,/ smd
m t'und geman § 4 Abs. 2'BauGB zurA’lybe einer
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Stellungnahme aufgefordert worden.

s

Burgermelster

Bergholz, den 0 A 08 202\5

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A Pf?’ﬁ‘ze ﬂ\@g 'I%’ B — Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom ...26.08.2020... bis zum ...29.09.2020... wahrend dé;&lenstétuna im Amt Lécknitz-Penkun, Bauamt, geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Die é6ffentliche Ausl g ist mit dep-Hinweisen,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und
m ...18.08.2020... im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun ortsiiblich bekangtgerg\aem worden.
"AEIND &N
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Locknitz-Penku @ité G;er Inte idresse
hitp://www.amt-loecknitz-penkun.de/alp/bekanntmachung/Bergholz.ph
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Der katasterm&Rige Bestand am ' ............ 9 wué:lu gJ ACRHY (day ellit bescheinigt. Hil |chBiﬁ% der Iage,nt:htlgen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eing/°w olgte, da die rechts i

MaRstab _ /&
Landkreis Vorpommem-Grelfswald

g § T — vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelg
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Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen StMer Offentlichkeit sowi d
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ...14.10.2020... gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. )
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Bergholz, den @ A . 08 . )\Olb Der Birgermeister Mw
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Zur Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MaRn nkh wurde zwuscpen der Gemeinde
Vorhabentréger am ...28.02.2020... ein stadtebaulicher Vertrag a (:Pllqsﬁen \

Bergholz, den @A 08 "lol;))

1

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzelchnung}nd dém’*’fell B )’»é/xt wurde
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemelndevertretung vom .

Bergholz, den OA - 08 2 logl,j) e r}-}?{[\bﬁrge
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend ausgg‘r"j;l‘anzelchnu eil A nrf dém Text (Teif B), wurde
:07.2021
Y ‘}»

mit Bescheid des Landkreises Vorpommemn-Greifswald vom ... it N }enb stimmu
:./A/) f\

Bergholz, den O A - O 8 - ﬂl@;)\b
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Bergholz, den @A 3 Og AO%
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie gj%l de /Zér Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kannund Uber derén’InhaltAuskunft zu erhalten ist, sind am
...12.09.2023... auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun oeckmtz-penkun de undim amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun sowie auf dem Bauleitplanserver M-V veréffentlicht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung.der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung wurde in das Internet auf

der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun sowie im Bau- und Planungsportal http://bplan.ge leitplaene
eingestellt.

Bergholz, den ﬂq‘ ¢ ij . )\012)

Gemeinde Bergholz
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3
"Sondergebiet Photovoltaikanlage“
der Gemeinde Bergholz
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