Satzung der Gemeinde Wittenforden iiber den Vorhaben - und ErschlieBungsplan Nr.1

Wohngebiet " Forsterweg "

P
L?Z"" - Gemarkung Wittenforden - Flur 2 -

Straflenquerschnitte

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom - Schnitt A-A
8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), zuletzt geiindert durch Anlage I Kapitel XIV

Abschnitt II Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit M
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGBL. 1990 1I S.885,1122) sowie Gehweg o i
nach § 83 der Bauordnung vom 20.Juli 1990 GBI. I Nr.50 S.929) wird nach 1.50 |
BeschluBifassung durch die Gemeindevertretung vom und mit §
Genehmigung, der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 der Gemeinde Wittenférden fiir das Wohn- Schnitt B-B
gebiet * Forsterweg ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen: ' :

| Planzeichnung - Teil A

Mischvekehrtiacte |
00 |

L

Text - Teil B :
Planungsrechtliche Festsetzungen . :
Schnitt C-C -
1.  Die angegebene Traufhohe bezieht sich auf die Strafenlandgrenze der zugehdrigen i — .
| ErschlieBungsstraBe. P
: (63 (25, , Mischverkehrsflache L
2. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen: (5 gt lin
(§9 Abs. 4 BauGB) Verblenofmawerwerk 72 Wy [N
2.1. Die AuBenwinde aller Hauptgebdude sind in Ziegelmauerwesk, Teilflichen der . 2/ ]} -
AuBenwiinde konnen in Holz ausgefiihri werden ( bis 30% der jeweiligen 144’04
Ansichtsflache). '
2.2. Die AuBenwinde von Doppelhéusern sind in einheitlichem Ziegelmauerwerk und
Farbton herzustellen.
2.3. Die AuBenwinde der Garagen sind in dem gleichen Ziegelmauerwerk wie
das Hauptgebiude auszufiihren. Carports in Holzbauweise sind zuldssig.
2.4. Dachflichen der Hauptgebdude sind mit Betondachsteinen bzw. Ziegeln zu
decken. Dachflichen bei Doppelhiusern sind mit einheitlichem Material und in 7 aleh Kl
gleichem Farbton auszufithren. Dachfld¢hen von Nebengebiuden, Garagen bzw. e

Carports sind wie beim Hauptgebiude auszufiihren; bei Dachneigungen unter e
22° sind andere Materialien zuldssig. o .
2.5. Die Dachneigungen der Hauptgebaude diirfen 27° nicht unter- und 50° nicht dazcichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen
iiberschreiten. Bei Doppelhiusern sind einheitliche Dachneigungen vorzusehen.
Bei Nebengebiuden, Garagen, Carports sind Flachdacher zuldssig. "
1. Festsetzungen

3.  Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulissig. | (Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete § 3 BauNVvVO

| Griinordnungsplan - Teil C Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Festgesetzte Mafnahmen gemif} § 9 (1) 15 BauGB Zahl der Vollgeschos;e § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
: : R Nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzte Flichen und Einzelmafnahmen zum Anpflanzen von o Bauweise.Baugrenzen
‘ N Biumen und Striiuchern, die mit standortgerechten Geholzen der Buchenmischwilder und .2 ) ) )
Eichen-Birkenwilder zu bepflanzen sind lz\f::;silg Zelhiuser oder Doppelhinser § 22 Abs. 2 BauNVO
(Arten unter Pkt. D), :
Nach § 9(1) 25 b BauGB sind diese Gehdlze dauernd zu erhalten. Art und Umfang der A Nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvVO
Begriinung gem. Punkt 1-2,4 sind in qualifizierten Bepflanzungsplinen darzustellen und
werden Bestandteil der ErschlieBung. Baugrenzen § 23 BauNVO
' Verkehrsflachen

Die vb}gesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Pkt. 3) ist vom Bauherrn
in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen. . _ N
Die landschaftsgirtnerischen MaBnahmen gem. Pkt. 1-4 sind nach Fertigstellung der Straffenbegrenzungslinien § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ErschlieBung (Pkt. 1,2,4) und nach Fertigstellung der Baulichkeiten (Pkt.3) durch einen _ :

Fachbetrieb auszufiihren und fiir die Dauer von 3 Jahren zu pflegen.

Die MaBnahmen gemB Pkt. 3.2 sind in einem Zusammenhang einheitlich zu bepflanzen.,.
ebenfalls die Pflege und besonders der Formschnitt. .
Die Durchfiihrung der griinordnerischen Mafinahmen ist in regelmiiBigen Absténden von ca. Verkehrsfldche besonderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

' 3 Jahren zu kontrollieren. Zweckbestimmung

Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind umgehend durchzufiihren. M- Mischverk'ehrsﬂéichfa,
verkehrsberuhtiger Bereich

offentliche Verkehrsflachen
einschlieflich StraBenbegleitgrin =~ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

: i beit e .

} (1) f)ltf:f;gﬁm o h Ein - und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Der fiir vegetationstechnische Zwecke geeigrete Oberboden ist vor Beginn der ErschlieBung Hauptversorgungsleitungen

auf den entsprechenden Flichen abzuschieben und zu sichern. .

Die Erdmieten diirfen folgende Abmessungen nicht {iberschreiten: 0 = unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Hohe 1,5m Sonstige Planzeichen

Breite 3,0 m Flichen zum Anpflanzen von

Baumen,Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen § S Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erhalt von Baumen

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten
(ge, fa, le) zu belastende Fliche

1.2  Eiche

Bestandsschutz entspr. § 9 (1) 20 BauGB sichern. .
Fachgerechten Auslichtungsschnitt zur Sicherung des Lichtraumprofiles durch Fachbetrieb

in Abstimmung mit unterer Naturschutzbehérde durchfiihren.

SchutzmaBnahmen wihrend der Bauarbeiten gem. DIN 18.920 Stand 1990 veranlassen. ?rliligglg;swn Ver - und Entsorgungs-  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
3(1) gzﬂggﬁfaﬁ? T - 2. Darstellungen ohne Noraicharakter
O | - s
‘ Dreireihige Hecke 3 m breit, Mittelreihe mit 20% Heisteranteil l(()l(e):inkroniger Arten, Hohe ':% J Flurstiicksgrenzen '
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkenund Anfegungen 175 - 200 cm mit Ballen, Straucher 3 x verpflanzt, GroBe 80 - 100 cm . g .~ — ¢ (O—x Kiinfti "
sowie die Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am. (.2 ..g Priift. Erweiberuny 2u21 Die Unterbrechung des Pflanzgebotes ist fiir Garagen unt_i Carports sa-Beseien-CerSosianss’ e N 7] . initig entfallende Flurstiicksgrenzen
Das Ergebnis ist mitgeteilt Worden. 2105858 einschlieBlich der dazu notwendigen Zuwegungen zuldssig. ‘ ‘ B. 68/29 ) ]
Als Ersatz fiir das nicht angepflanzte Griin sind jeweils 2 Béume zu pflanzen. , Z.b. = Flurstiicksbezeichnungen
Wittenfﬁrden,den.o?.-.(‘.é:.? 2. 2.2 Westliche Hecke Eiva 2; %0‘3 94 i
Q " | S o/ ke z.B. 20 Bezeichnung der Baugrundstiicke
l U \-O . . . . . . . ° 20 ! ) < g 0 /,,-’ . ]
Ry ¢ mE K o A RN Dreireihige Hecke 3 m breit, Mittelreihe mit 10 % Heisteranteil kleinkroniger Arten, Hohe . A . .
Die Biirgermeisterin / 175 - 200 cm mit Ballen, Striucher 3 x verpflanzt, Grofe 80 - 100 cm L Teil D - Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 BauGB
Verfahrensvermerke: - SRS I ST . LT X
6 . e T~ 3.0 Privates Griin v ' ' | _ Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von +/- 2 m zu
o 1.  Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemas Der katastermiflige Bestand am.. A G257, wird als richtig dargestelli bescheinigk: inzelbd pflanzen. Es sind Arten der natiirlichen Waldgesellschaften
: , Hinsichtlich der 1 htige . 3.1 Einzelbdume
1 § 246 2 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB L.V 4 Abs.3 BauZVO betell d Tinsichtlich der lagerichtigen Darstgllung der Grenzpjinkte gilt der Vorpehalt, daB eine
\ a Abs.1 Sa r.1 BauGBi.V.m. § 5.2 Bauz eteiligt worden. Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7 L&Z@22 i | i a
' 02.0¢.43 B vorliegt. Rechtsanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. - Pflanzung eines Kleinbaumes je Grundstiick, 16 - 18 cm Stammumfang mit Ballen. . B}nchenm.lschwalder
Wittenférden,den.” % ... XL .. 2 {7 O 799 2 ' ~* Eichen-Birkenwilder
. Datom ... b0 .G LE .‘/\g@g&&‘;f ; 3.2 Geschnittene Hecken '
) %( [91 W Z > ,{::} - zu verwenden.
T e T s / e Begrenzungshecke zum Strafenraum, Unterbrechung des Pflanzgebotes durch jeweils eine v
Die Biirgermeisterin - Katasteramt - \\ Zufahrt (3,5 m) auf den Grundstiicken 9 und 11 durch je eine Zufahrt, glzﬁmittf:le Hecken ﬁa_uma;m o Feldah
nur im StraBenraum, max. Hohe 1,5 m, Verwendung nur einer Art, (Feldahorn oder cer campes eldahorn
2.  Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben . = Li 0 125 cm bzw. 80-100 ¢m, 3 x verpflanzt. . - Betula pendula Hingebirke
] guster), Grofe 100-125 cm bzw. cm, 2 p . ange
vom?%% /34 %ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 7.  Der Vorhaben-und ErschlieBungsplaf;-bestéhend ‘}ws der Planzeichnung _ | /’f’?m Quercus robur . Stieleiche
_ y P s (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am#/%.9373 von der Gemeindevertretung M - m OF 0. 1947 3.3  Begrenzungshecken : S 4 Sorbus aucuparia Eberesche
W1ttenf6rden,den..0.«2:.0.‘{;.@.5 ! Siegel | : als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan 1 Ac-ff Cfc‘r &V ve o | /j { sTd mo(gillch itzah
% 9& &-[ VA T ) d ' wurde mit der Gemeindevertretung vom.’.?.cf.0.3.~.9.5gebilligt. - Aufgrund § 7 (6) BauGB - MaBnahmegesetz vom 28.04.1993, des § 10 BauGB in Verbindung mit Freiwachsende Hecken auf Grundstiicksgrenzen; beiderseits 1,5 m; unterschiedliche Arten f = <LICET P atanoides Spitzahorn
----- \ 8 I3 dBaudGBhu:ider Fassung vom 3.Dezember 1986 (BGBLLS. 2253), in Gruppen gepflanzt, GroBe 80-100 cm, 3 x verpflanzt. T | :#\cer pseudoplatanus Bergahorn
Die Biiroermeisterin : . " 2.¢.93 . geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 Ry, Lo 53 " D h des Pfl botes ist fiir Garagen und Carports:im-Bze Abstandstiacuec ilia cordata - Winterlinde
g | ‘ Wl/t;i]forden,den ------------ Siegel 5. Die Vol 4 E Hliell ' gﬁgg' ,fpflfél)gmég ;Zh\f (83?, i?r gﬁ%eszauordnung M Mecklenberg - Vorpommem ;“‘6‘ %(\/;;:'llceh:‘;:rﬁn ::)iilesghrllitsl?l)i::elf dl:rléiazes notevlvn:fgigen Zuwegungengzuléissig. ' gt Binris
s ) : . 1€ = i s . = JANT. - i d der V- | 2 % . ; . 3
3. Die Gemeindevertretung hat am '/ 9 .4.0.‘.?.af/den Entwurf des Vorhaben-und . VG7 ZL{ ............ zeichn(:;) ga ('t;‘l;i;j:) u;? i ::n l;’f;)tl)gl;jiltéung,. b;;t.ehen.d aus defr P.lan Gemeinde Wittenforden, bestehend ans Teﬂﬁ%girm ' er v ;1:;1 é—:( ]?:21) ,,rl;"lc;trsotg::igo rd:srchl 4.1 StraBenbiume Als Ersatz fiir das nicht angepflanzte Griin ist jeweils 1 Baum zu pflanzen. (54 _Stﬂchart_eg .
ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Biirgermeisterin ' e Sl EAnden;ng durch die Gmemdevemem}g@i&\ééﬁﬁe’%?‘; aiznng beschlossen. e gomus el gﬂmelleISChe
| s wird empfohlen einheitliche Bayme/mittleret Bgwaichtlyualitat (12-14 cm Stammum inseiti ' - it einer heimischen Art, Pflanzabstand 20 ornus sanguinea artriege
. € . g guein 2 pfang)  Einseitige Baumbepflanzung der Planstrafle A mit einer heimischen Art, Filanzabs i r1eg
vﬂbﬁ“férde“’de“'z"?: Q’ 5 Siegel - 3. * Dic Cenclimizunp dleses Viorbaben-und Hrsclificd 1 hestehend PRI BT 1 iones Siegel i, g 5 A7. 4’ G m, -Abweichungen bei Einfahrten zulissig, 23 Stiick Laubbdume mit Ballen, 18-20 cm N4y S da E{O)gcl:::a a:yaﬂ) o g:ztl?:rtflgi:::he
£ ¥ NN vy . EHE AL SIRGTABDINEFENATICR, IRRIECHIS AUS o - St : Sewi hlauch und Dreibock vorgeschrieben. . SR e b
>~y 91{&/ ............... /3 der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),wu serteesereseeaees . A e Stammmmimg, Bowasscrimgsschancy nod? 8 Rhamaus frangula Faulbaum
Die Biirgermeisterin 0 NS/ . héheren Verwaltungsbehorde vom. #7935 Az . Die Biirgermeisterin . 4.2  Freistreifen .
S und-Hinweisen-erteilt. ~—— ) ’ dazu moglich.
4.  Der Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes,bestehend aus der . n44 049 _Z 11.  Die Erteilung der Gehehmigung des Vor haben-und ErschlieBungsplanes Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7-20g/qm, Unterbrechung jeweils den Zufahrten ' Zierstriiucher im Innerbereich
Planzeichnung (Teil A) und dem Text geil Bg/ sowie der Begriindung Wittenforden,denc?,.: % 805 sovie, g Stelc, bet der der Plan auf Daer wihrend der Dienststunden | lssig (3,5 tensive Pflege, Bepflanzung mit Bodendeckern zuléssig. ckii©  Felsenbimne
e v aet 1EX % »SOWIE (L DEENODNE . von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft i 2ullipsnisy 5,Hnm), exfensiye TEgR, e . S rflied
haben in der Zgit vom<: /4, “4:bis zum #:19.9 ¥ wahrend folgender Zeiten Jedernann einges . S o A ]
L L AT S Gl o LS T 20 erhalien it Siod ai........n....... (Zefing oder amiliches Verkindungs- Zierquitte
nach § 3 Abs.2 BauGB ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Die Bileger melste?ﬁ zui:i?l:{l.l;%feﬁntsu Chunia?ll:lrt;l;nﬁfl:lta?vgordl:nd;; ﬁeltl;’:k%; ch - got(i(z)?l
Hinweis,da Benken und . | wihrend der Auslegungsfrist von i S , T R e, 2l e NOLCER. N1 ABf bexannimachung eutzie
jodermans schriftil ook Sif NSRS o gebtachf sepdan koiey 9.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf ;f:thi:lf{edx:e S:lte“dg‘;"h“'l‘ng (‘lfel' X t?f_lkaﬁungrmn Verfahrens-und Formvor- Goldglockchen
am...<.... in...T0 L (Zeitung amtliches Verkﬁndu‘n'gsgl'étt)-.be'i Bekannt- der Gemeindevertretung vom.......... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. ¢ iteq und. von Mengeln der Abwaguing sowile aul di¢ Rechisfolgen. Efeu” -
machung durch Aushang: in der : méA-40.9Lbis zum 2719 L durch” | Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom.......... , (§215 Abs.2 B UGB ) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Ent- Johanniskraut
Aushang-ortsiiblich bekanntgemacht worden. | Az;.......... bestitigt. | schadigungsanspriichen ( § 4; qufig_a Abs.1 Satzl Nr:BauGB,) hingewiesen Gemeine Hillse
. s . e 3 2 | worden. Die Satzung ist am#$:%%. 7. in Kraft ge régen,) o ) Pfeifenstrauch
Wittenférden,den.g:.\.&:ﬁ.3... Siegel 4 Wittenférden, den............ : Siegel /;y / SR Feuerdorn
: & Sie Biischel-Rose
., ./. ..... L?:\ .('/il. ....... Lt T Gesesaeeeeveneen i saeses seasses \2 * Schneespiere
Die Biirgermeisterin - Die Biirgermeisterin o O « Flieder
Die Biirgermeisterin Weigelie .
* Bodendecker-

N .




