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e Satzung der Gemeinde Wittenforden zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

Wohnstandort : " Alte Stellmacherei " M1:3500
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Auizrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466) sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom_20.4.94 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 3 -
Wolingebiet "Alte Stellmacherei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Teil B), erlassen: :

Planzeichnung - Teil A

1.  Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behoérde ist gemal
§ 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. Artikel 1 des Investitionserleicherungs- und
Wohnbaulandgesetz. P
Wittenforden, den..20.6.95....... Siegel

-----------------------------

Der Biirgermeister

2.  Die von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange sowie die

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom.TM'MQig..zufi?Sﬁgabq einer Stellungnahme
aufgefordert worden. 7 (TN

.

ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Siegel

. P
Wittenférdw: /55

\
.........................

Der Biirgermeister

4.  Der Entwurf des Vorhaben-und Erschlieﬁungspi&nés~;beSEéﬁéﬁd aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie der Begriindung

haben in der Zeit vom.28:2.94, .bis zum. 18.3,94.. wihrend folgender Zeiten
Mo Di Mi  9.00 -~ 1500 Uhr

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

nach § 3 Abs.2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis,dal Benken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

AT i e in.......... (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt)-bei Bekannt-
machung durch Aushang: in der Zeit vom 2% bis zum. 18.3.94.. durch
P e,

Aushang-ortsiiblich bekanntgemacht worden.

‘Wittenforden,den. . 20.4.94..

Der Biirgermeister
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66.28 | PN N
Plinungsrechtliche Festéetzhngen \‘ ' .
Ohertonte Erdlgesdio RfuPbodlers e
L. Die Seekelhéhe bei den neu errichtenden Wohngebiuden darf max. 0,50 m iiber der
Hohe der festgelegten Gelidndehohe liegen.
ey R deauderf fiche %éowfuadw‘z vem 42.07.96
ya '-\\ 2. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen:
| VR (§ 9 Abs. 4 BauGB)
1o 2.1.  Die AuBenwinde aller Hauptgebiude sind in Ziegelmauerwerk, Farbe rot- bis
ke AET .\ rotbraun auszufiihren, Teilflichen bis 30 % der jeweiligen Ansichtsflichen konnen
: . ey 2 1 ‘( o mit anderen Materialien ausgefiihrt werden.
T - e 1\" '\ ‘ 'j ;g«;@,.& 2.2.  Die Dachflichen sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot, rotbraun
s o cooe T oder anthrazit bzw. Reet zu decken.
B8 2.3. Die Dachneigungen der Hauptgebdude diirfen 38° nicht unter- und 50° nicht
v W U';F . 6155208 tiberschreiten. Bei Nebengebduden, Garagen und Carports sind mindestens 28°
Dachneigung vorzusehen. 2 1
2.4, Als Dachformen sind nur Walm- bzw. Kriippelwalmdécher zulissig.
3. Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind zulissig.
= g ,, ‘
S . 4, Die mit einem Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB belegten Flichen sind
Straflenquerschnitt it von einer Bebauung mit Nebenanlagen freizuhalten.
5. Die gemidB § 9 Abs. 1 Nr..25 a BauGB mit der Pflicht zur Anpflanzung von
. Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen belegten Flichen sind in voller
. : Breite wie folgt zu bepflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):
Schnitt A -A - je 100 gm ein Einzelbaum (z.B. Feldahorn, Stieleiche, Eberesche),
- je weitere 50 qm Pflanzfliche Kleinbdume (z.B. Hainbuche, Sanddorn),
| -  restliche Pflanzfliche zu etwa gleichen Teilen Striucher (z.B. Hartriegel,
: Haselstrauch, Heckenkirsche), Bodendecker und Rasen
' Eine Unterbrechung je Baugrundstiick fiir die Zufahrt von max. 3,50 m Breite ist
s Zulissig. |
Griin Fahrbahn Griin
11,00 a0 - |1no
| 6,00
Zeichenerklirung
Plarizeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
A Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
A
GrénZe des riumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes '
- Art und MaB der baulichen Nutzung
| Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
I sl CES
\\ ks 2~ 608 7.B. GRZ 0,3  Grundflichenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO
\ 6595 - ' ST T -
\ v K< 63. o TS s b
' & 2 gf A 8 U‘ER 7603637 ' z.B. I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
\ v el A ;
\
\ \\O- ‘) /\/\ Vi Bauweise,Baugrenzen
\ \O 6’0._ +,{\\ I; B =
\\ : ©) 4'1/{/ B o offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
\ .
\ o) 4/ .
} \\ B 6210 '7// / _ C 6L , o @ Nur Einzelhduser oder Doppelhduser
PR AN LI | zuliissig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
65.4 \ \ @ '
\ \
‘ — )
\ \\ . —— = 5 © Baugrenzen § 23 BauNVO
RY ) 100 — )
\\ 5 \\ ) _— Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3\ |
I Verkehrsfldchen
\ \O .
\\ \\ .o StraBenbegrenzungslinien § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
\ \
\\ ' .o ) = offentliche Verkehrsflichen
Vo = m einschlieBlich StraBenbegleitgrin =~ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
' 64L.8 — T i
6.7
Zweckbestimmung
m Mischverkehrsfliche,
A verkehrsberuhtiger Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
L s
6327 -
& ?@j'/ Griinfldchen
Offentliche Gritnilicher - § 3 Abs. | Nr. 15 BauGh
Zweckbestimmung:
Parkanlage
yerianrensvermerxe. MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiun
‘von Natur und Landschaft
Verfahrensvermerke: S

10. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens

.Flﬁchen zum Anpflanzen von Biumen,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden

i i i Bedenk d Anregungen !
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregung Striichern und sonstigen Bepflan-

sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am.2 0.04,9%gepriift.

P : von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zunigen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e = : zu erhalten ist, sind am.......... /| | — (Zeitung oder amtliches Verkiindungs-
. . 20494 [ 7 L A blatt)- bei Bekanntmachung durch Aushang : in der Zeit vom.......... bis Sonstige Planzeichen
VHRHEDTAEN, ¢ Bl o o _ ‘Sl?ge'l“ 11 o -ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvor-

Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4 ,§ 16 Abs.} 5

o . schriften und von Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen ——9-—9 o o b BauNVO
- Der Bilrgermelster vk ( § 215 Abs.2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Ent-
; £ . . schidigungsanspriicten ( § 44 ,246a Abs.1 Satzl Nr.9 BauGB ) hingewiesen
6. Der katastermiBige Bestand am.......... sowie die geometrischen Festlegungen wird . : . |
als richtig dargestellt bescheinigt der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkt gilt der worden. Die Satzung ist am.......... in Kraft getreten. 2. Darstellungen ohne Normcharakter
;Idc;rﬁbsi;lt, dafB e‘i,r:)ilirgﬁ'tung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Wittenforden,den............. Siegel - b
Rechtsanspriiche konne nicht abgeleitet werden. N i
L R T T s T e b s e § S . rstiicksarenz
IP(lanung erft;lgfe auf der " Grundlage Vermessungsunterla g?ersé.hrift Der Biirgermeister . O u g
atasteram . )
e kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
7.  Der Vorhaben-und Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeichnung T .
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am20:4.94, von der Gemeindevertretung 4 2////;////2/,/ vorhandene bauliche Anlagen

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben-und Erschliefungsplan
wurde mit der Gemeindevertretung vom30.4.34. gebilligt. A

Wittenforden,den. .20:4.9%, .. Siegel "

Der Biirgermeister

8.  Das Anzeigeverfahren gemafl § 11 Abs. 3 BauGB i.v.m. Artikel 2 § 7 Abs. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wurde durchgefiihrt, die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb eines Monats nicht geltend

emacht. : - : ‘ -
& | % W

9. Die Vorhaben-und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wittenforden,den............ Siegel

Der Biirgermeister




