SATZUNG DER GEMEINDE STRALENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

/

vom 14. Juni 2021 (BGBI | S.

Es qgilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
1802) geandert wurde. Es gilt die PlanzZV
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert wurde.
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E Offentliche Parkflache

/R FuR- und Radweg

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage
Spielplatz

von Boden, Natur und Landschaft

;‘00"0‘
i

o
AYTYYYY

‘ B&ume, zu erhalten

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsberuhigte Bereiche

5. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser %

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SR (hier: Grof¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungsmarkt)
@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
(hier: Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen)

b BP 3

55.96 m

2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

11. Darstellung ohne Normcharakter

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
‘: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig O O
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
1/39
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
578
Offentliche StraRenverkehrsflache
02B.5596

StralRenbegrenzungslinie

-

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Geschiitzte Biotope (hier: Hecken)

10. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Nr. 7 Bau

amtliche Flurstlicksgrenzen
amtliche Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen aus dem
Flurneuordnungsverfahren

Flursticksnummer aus dem
Flurneuordnungsverfahren

vorhandene Héhenpunkte

Bdschung

Bemalung alle Angaben in Meter

vorhandene Gebéude innerhalb und
aulerhalb des Geltungsbereiches

vorhandene Geb&ude innerhalb des
C Geltungsbereiches, kinftig fortfallend

O
= Zweckbestimmung: offenes, vegetativ
gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken 1

Bestandsbaume (hier: Laubbdume)

Bestandsbdume (hier: Nadelbdume)

! Wegefiihrung

offentliche Grinflachen

7. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8. Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25b i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB

. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Ordnungsbereich

9 Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bestimmung des unteren Bezugspunkts fir die
Festsetzung der H6he baulicher Anlagen in den
Bau-/Ordnungsbereichen (WA1 bis WAG6 und SO)
U. DHHN 2016(NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher unterer Bezugspunkte
im Ordnungsbereich WA1, WA5 und WAG

GB)

auf Grinflachen

TEXT TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA 6:

1.1 Allgemein zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den und Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérenden Handwerksbetriebe.

1.2  Ausnahmsweise zulassig sind:
Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe

des Beherbergungsgewerbes.

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.4  Zulassig sind Raume fir freie Berufe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO; § 13 BauNVO;
§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

1.5 In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflegeeinrichtungen / betreutes
Wohnen* sind Geb&dude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner

dienen sowie Wohnungen fiir das betreute Wohnen zuldssig. (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

1.6 In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥fldchiger Einzelhandel /

Nahversorgungsmarkt® sind zuléssig:

- Nahversorgungsmarkt mit dem Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel® und einer
Verkaufsflaiche von hochstens 1.100 m2. Randsortimente sind auf héchstens 10% (110 m?)

Verkaufsflache zulassig.
Backerladen / Cafés mit einer Nutzflache von héchstens 120 m2

Anlagen und Einrichtungen fir die Warenanlieferung und die Entsorgung sowie
Warenlagerrdume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind

Sozialrdume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind

Stellplatze und betriebspezifische Nebenanlagen sowie Werbeanlagen

(§ 11 Abs. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Oberkante der Gebaude (OK) als Hochstmal}

Uber einem Bezugspunkt (s.h. Planzeichnung) wie folgt bestimmt:

2.1.1 Die Oberkante der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 darf hdchstens

héchstens 9,50 m Gber den bestimmten Bezugspunkten (BP) liegen.

2.2 Die Oberkante der Gebaude in dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen* darf héchstens 12,50 m tber dem Bezugspunkt (BP)

liegen.

2.3 Die Oberkante der Gebaude in dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Grofl¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungsmarkt darf hochstens 10,50 m Uber dem

Bezugspunkt (BP) liegen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.4 Die zulassige Grundflachenzahl in dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Grofflachiger Einzelhandel / Nahversorgungsmarkt“ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen (hier: Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. v. §

14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den sonstigen Sondergebieten gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Lange

von Gebauden mehr als 50,00 m betragen darf. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 und in dem sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen* sind Nebengebdude i. S. v. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO erst ab einem
Mindestabstand von 3,00 m ab der &ffentlichen Verkehrs- oder &ffentlichen Griinflache zuldssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 ist héchstens eine Wohnung je Einzelhaus

bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

5. Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache zum Schutz von Natur und Landschaft ist in ihrer natirlich gewachsenen
Ausprégung und Funktion dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen sowie Flachenbefestigungen
innerhalb dieser Flache sind zu entfernen und die frei werdenden Flachen einer natirlichen
Entwicklung / Vegetation zuzufthren.

6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1  Die AuRenbeleuchtung von Geb&uden darf nur die Fassaden und Verkehrswege erhellen.
6.2 Eine Wechsellichtbeleuchtung oder eine blinkende Beleuchtung sind nicht zul&ssig.

6.3 ... Schallschutz gem. eines noch zu erstellenden Schallschutzgutachtens

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b)

7.1 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu pflegen und bei Abgang
artengleich zu ersetzen.

7.2 ... Anpflanzen von Gehdlzen gem. der zu erstellenden Landschafts- und der zu
konkretisierenden ErschlieRungsplanung

8. MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauG)

... Ausgleichsmalinahme gem. der noch zu erstellenden Eingiffs-/Ausgleichsbilanzierung
Il Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO Abs. 3 M-V)
Décher
Décher von Hauptgeb&uden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 und in dem sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen® sind als Sattel-,
Walm- oder Pultdacher zu gestalten. Sattel- und Walmd&cher sind mit einer Dachneigung von

mindestens 30° bis héchstens 48° zu gestalten. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von
mindestens 10° bis hdchstens 35° zu gestalten.

Die vorgenannten Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung gelten nicht fiir Wintergarten,
Terrassenlberdachungen oder Vordacher, die Bestandteil des Hauptgebaudes sind.

Dacher von Hauptgebauden in dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .groRflachiger

Einzelhandel / Nahversorgungsmarkt” sind als Flach- oder Pultdacher zu gestalten.
Dachbegriinungen sind zul&ssig.

In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflaichen angebrachte Anlagen zur
Energiegewinnung sind zuldssig, wenn die Solarzellen/ Photovoltaikanlagen mit einer
Antireflektionsbeschichtung ausgestattet sind.

Werbeanlagen

Eigenstdndige Werbeanlagen sind nur als Werbestelen sowie in Form von Fahnenmasten und
Hinweisschilder zul&ssig.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf stralen- und gehwegseitig 1,25 m — gemessen ab der Oberkante der
anliegenden Verkehrsflache — nicht Uberschreiten. Hecken dirfen erst ab 0,50 m hinter der
Grundstlcksfgrenze gepflanzt werden.

Seitliche und rickwartige Einfriedungen zu benachbarten Privatgrundsticken und &ffentlichen
Flachen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m Uber Gelande zuldssig, wenn sie aus einer

heimischen Hecke bestehen, auch in Verbindung mit (offenen) Drahtzdunen.

Zahl und Beschaffenheit der Stellplitze

Je Wohnung sind jeweils zwei Stellplatze vorzuhalten wobei Garagen und Carports auf die Anzahl der
Stellplatze anzurechnen sind.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Grundstiicksflachen in einer Tiefe von mindestens 3 m
hinter der tatsédchlichen Stralengrenze (Vorgarten) gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht flir Zugange und Zufahrten bendétigt werden.

Die Gestaltung der Vorgérten mit Materialien wie Kies- bzw. Schotter ist unzulassig.

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen*
sind mindestens 50 v. H. der Flache zwischen der o&ffentlichen Verkehrsflache und einer
stralBenseitigen  Aullenwand eines Hauptgebaudes (hier: Vorgartenfliche) als offene
Vegetationsflache zu gestalten.

Hinweis: Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt
ordnungsrechtswidrig i. S. d. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einer Geldbuflie geahndet
werden.

lll. HINWEISE
... Hinweise auf Grundlage fachbehdérdlicher Stellungnahmen und Fachplanungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... . Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 des LPIG M-V
beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ...................... bis
................ erfolgt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ..................... erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ............... bis zum ................ wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, am ...............
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.amt-stralendorf.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
eines Monats aufgefordert worden.

Stralendorf, den ....................

(Burgermeister)

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft und zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt.

9. Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen/nformationen hat in der Zeit vom ............... bis zum ...............
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kdnnen, am
............... ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.amt-stralendorf.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

10. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
eines Monats aufgefordert worden.

11. Die Gemeindevertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom ............... gebilligt.

Stralendorf, den ....................

(Burgermeister)

13. Der katasterméaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 am .......................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspruche koénnen hieraus  nicht abgeleitet
werden.

Schwerin, den ....................

(6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stralendorf, den ....................

(Burgermeister)

15. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. gemal Hauptsatzung ortsublich und im Internet
http://www.amt-stralendorf.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Stralendorf, den ....................

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V §. 1033) , wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Stralendorf vom ......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet: "An der
Pampower StralBe - ostlich des Birkenweges und westlich des Gewerbegebietes am
Heidenbaumberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN

ohng,Maf&stab

SATZUNG DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9

FUR DAS GEBIET

"AN DER PAMPOWER STRARE - OSTLICH DES
BIRKENWEGES UND WESTLICH DES
GEWERBEGEBIETES AM HEIDENBAUMBERG"
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