Satoun 9 Jder olen

‘Bebauungsplan Nr. 9

-

" De Waur " der Gemeinde Wittenfdrden

Malstab 1: 500

Teil A- Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Gemarkung Wittenférden
Flur 2

Flurstiicke 160 bis 167
sowie teilweise die
Flurstiicke 159 und 170
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StraRenquerschnitte

A'A B-B

Planzeichenerklarung -

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO )

@ Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO )
/

Beschrankung auf eine Wohnung je Geb#ude
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO )

GFZ 0,80 GeschoBfléchenzahl
GRZ 0,40 Grundfi&ichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
FH 10.0 m Firsthdhe Uber OK Mitte der angrenzenden StraRe

DN 25°- 70° Dachneigung
Die zuldssige Hauptdachneigung betragt 25° bis 55°.
Untergeordnete Nebend4cher ( Friesengiebel, Krilppelwalm ) sind bis 70° zul#ssig.
Fiur Nebengebaude sind flachere Dachneigungen zugelassen.
Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauweise
A nur Einzelh8user zuléssig
... ——— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§9 (1)Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
FuBweg

Fahrweg

Grundstickszufahrt

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. Nr. 13 BauGB )

60— 00 —0— Trinkwasser

O— 0 —0- Schmutzwasser / Regenwasser

m Regenwassereinléufe

——0 Elektroenerglie
Griinflachen

Y (§9Abs.1Nr.15BauGB) . -

Offentliche Grunfidche
Fléche fur AusgleichsmaRnahmen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

@ Anpflanzen von Béumen

CCD Anpflanzen von Stréuchern

Umgrenzung von Fléchen fir Anpflanzungen

Sonstige Planzeichen

S g e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger an das
Y Y e e O g Flurstiick 170 ( Weg ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Geh- und Leltungsrechte zugunsten der Anlieger
(§9 Abs. 1. Nr. 21 BauGB )

Umgrenzung von Flé&chen, die von Bebauungen, einschlieBlich Einfriedungen ( Z&une,
Hecken, Mauern, Pfihle, Steine, Aufschiittungen, u. a. ) freizuhalten sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Teil B - Text

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 " De Waur " der Gemeinde Wittenférden wird nach § 9 (7) BauGB
festgelegt und auf der Planzeichnung mit den von der Grenzlinie umfaten Fléchen dargestelit.

2. Zulassigkeit von Vorhaben
Die Zul4ssigkeit von Vorhaben in dem Bebauungsplangebiet werden nach § 8 BauGB festgesetzt.

21.
Auf den Fl4chen des Uberplanten Wohngebletes wurden flr die Emrichtung von Wohngeb&uden und deren Neben-
anlagen gem#B § 9 (1) Nr. 1 BauGB Art und Maf der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

- Die Art der baulichen Nutzung erfolgt gemaR § 3 (1) und (2) BauNVO fir ein reines Wohngebiet:
Nutzungen gemé#R § 3 (3) BauNVO werden ausgeschlossen.

- Die zul4ssige GeschoRfiichenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Die zuléssige Grundfidchenzahl (GRZ) auf den
Baugrundstlicken betrégt 0,4. Eine Uberschreitung der Grundfichenzahl gemaR § § 19 (4) BauNVO Ist zuléssig.

- Die Firsthdhe der Geb#ude wird mit max. 10 m Uber der Oberkante der Mitte der angrenzenden StraRenoberfiiche
begrenzt.

Die zulassige Hauptdachnelgung Ist mit 25° bis 55° festgesetzt worden. Eine Uberschreitung der Dachneigung Ist bel
untergeordneten Nebend#chern ( Friesengiebel, Kriippelwalm ) auf bis zu 70° zuléssig.

Fiir Nebend#cher sind auch Flachd&cher und Pultd&cher mit geringerer Dachneigung zuléssig.

22

Als zul4ssige Bauweise gem4R § 9 (1) Nr. 2 BauGB wird eine Bebauung mit Einzelh&usem und eine offene Bauweise
festgesetzt.

Die mit den Hauptgeb&uden in zuldssiger Weise zu Uberbauenden Fl4chen sind von Baugrenzen umschlossen
entsprechend § 9 (1) Nr. 3 BauGB auf der Planzeichnung dargestelit.

Nebengebaude kénnen auch zwischen den seitlichen Baugrenzlinien und den Grundstlcksgrenzen errichtet werden.
Eine Ermrichtung von Nebengeb#uden zwischen den vorderen Baugrenzen sowle deren gedachter Verléingerung und der
straBenseitigen Grundstlicksgrenze ist entsprechend § 9 (1) Nr. 4 BauGB nicht zuléssig.

23
Die Anzahl der Wohnungen wird mit § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf eine Wohnung je Wohngebdude begrenzt.
Je Wohngeb#ude sind zwei Stellplitze auf dem Jewelligen Grundstiick zu errichten.

24
Am Wendekreis der ErschlieBungsstraBe wird gem4R § 9 (1) Nr. 10 BauGB auf den Grundstlicken eine Fléiche fest-
gesetzt, die von jeglicher Bebauung, einschlieflich Einfriedungen und Bepflanzungen, freizuhalten Ist.

3. ErschlieBungsmaRnahmen

3.1
Dle Fl&chen fr den FuR- und Fahrweg sind geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB in der Planzeichnung dargestelit.

3.2

Die Lage der am Plangebiet vorhandenen Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleltungen wurden gemag § 9 (1)
Nr. 13 BauGB In der Planzelchnung dargestellt. Die Trassenfilhrung der notwendigen neuzuverlegenden Leitungen Im
Plangebiet hat innerhalb der festgesetzten Wegeflchen zu erfolgen. Fur kiinftig durchzufiihrende Reperatur- und
Wartungsarbeiten, ist den betroffenen Ver- und Entsorgungstrégern eine Zugangsméglichkelt zu sichern.

Dle Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Wegefisichen, erfolgt tber Regenwasser-
leitungen In die entsprechende Regenwasserkanalisation.
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls zentral der Vorflut zuzuleiten. .

33
Inerhalb des Plangebletes werden Wegefléchen festgelegt und sind Wegerechte zu sichern. Dies Erfolgt nach § 9 (1)
Nr. 21 BauGB mit der Darstellung und Benennung in der Planzeichnung zum Vorhaben.

4. Grunordnerische Festsetzungen

4.1.

Griinflachen fir den Erhalt vorhandener Flachen und fur das Anlegen von Rasenfldchen und fiir die Pflege von
Laubgehdizen zum Ausgliech fir die Eingriffe durch das Vorhaben sind gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB durch
Planung festgelegt.

4.2.

Offentliches Griin

Pflanzungen von 25 Stiick Laubb#umen 3xv. 16~ 18 cm StU ( Eichen, Buchen, Kastanien ) in aufgelockerter Reihe
auf dem Flurstick 281/4 der Gemeinde Wittenfdrden, Schutz der Béume durch Dreibock und Drahtgeflecht.

Die Pflanzung erfolgt in der Pflanzzeit November 2001.

4.1 Grinordnungsplan

Ausgleichspflanzung auf dem Flurstiick 281 / 1
Die Kostenregelung ist im ErschlieBungsvertrag vom 29.10.2001

geregelt.
,’ \ 321
! 278
] 25 Stck Leubblume
] 3xv16-18omBIUm.B. N\ N
| SF\ ois Obechittr fr Feidgehdtze * "0
\
\
\ -
) -
2
5. Hinweise

Das B-Plan Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Schwerin.

Bei den Vorhaben im B - Plangebiet sind die geltenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen des Kataloges
zum Trinkwasserschutzgebiet zu berlicksichtigen und einzuhalten.

Da eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers der Dachfi&ichen aller Geb&ude in dem
Gebiet entsprechend dem Gutachten der IGU Schwerin von 10/01 nicht gegeben Ist, wird eine zentrale Entwésserung
vorgesehen.

6. Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit erteilter Genehmigung am Tage nach der Bekanntmachung in Kratt.

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
lk $| (§9 Abs. 7 BauGB )
Nachrichtlich Gbernommen
- _ Flurstcksgrenze
160 Flurstticksnummer
[DII] vorhandene Bebauung
VEERVEEEY AbriB, Rickbau vorhandener Anlagen
VERFAHRENSUBERSICHT DATUM
1. Aufstellungsheschiuf 16.10.2000
2. Friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB 27.02.2001
3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der GV 11.06.2001
4, sffentliche Auslegung und TéB - Beteiligung gem. § 3(2) 16.07.2001-16.08.2001
5. Beratung der Bedenken und Anregungen 29.10.2001
6. Satzungsbeschluss , 29.10.2001
7. emeute 6ffentliche Auslegung und TéB-Beteiligung 06.05.2002 - 22.05.2002
8. Beratung der Bedenken und Anregungen 17.06.2002
9. Emeuter Satzungsbeschluss 17.06.2002
Planénderung: Stand 06 / 2002
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Grambow

Wittenforden

eumUhle

2N
Klein%ogahn \Gbrries

Satzung der Gemeinde Wittenfdrden
Landkreis Ludwigslust, Amt Stralendorf
liberdenBebauungsplan

Nr.9 " DE WAUR "

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBL. | S. 2141 ) wird nach der
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06. 2002 und mit

- Genehmigung der unteren Verwaltungsbehdrde, folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 9 " De Waur " der Gemeinde Wittenférden
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

Verfahrensvermerke

T
P -

Die Verfahrenseinleitung erfolgte aufgrund des AufstelIungsbeschlus;”éfsﬁ‘fd‘erv-

{

Gemeindevertretung vom 16.10.2000.

Wittenfsrden, 07 0%, 200& Der Bﬂrgennei“s;ter

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 20.11 20 ,O‘L' is
05.12.2000 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemei}hde (% |
Wittenférden. ! r

Wittenforden, 0 7. 0. 200L el A

& q

Die Planungsanzeige an das zustandige Landratsamt erfolgte am 2 1j2000 ‘

Wittenférden, 7. 02 2002

Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2001 den Entwurf des Bebauungﬁﬁhhéé 152X
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurd ebllligt7.v"“

, s e
Wittenférden, U7.03.200L %ﬁgemels er

Die benachbarten Gemeinden und die Tréger &ffentlicher Belange sind mit——-—. -
Schreiben vom 12.07.2001 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahrj:i'e i’j“ i
aufgefordert worden. %y /]

Wittenfsrden, ¢7. 0. 2002

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 " De Waur "

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2001 bis zum 16.08.2001 im

Amt Stralenderf, Dorfstrale 30, 19073 Stralendarf, wahrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen, ist im‘Amtsblatt Nf.'7 / 5. Jahrgang vom 06. Juli 2001
ortstiblich bekanntgemacht worden. '

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 12.07.2001 von der éffentliche Auslegung des Entwurfes benachri,chtigt_ .
worden. fa il

Wittenforden, 7. 0. 2002
Der KatasternaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt:

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

dass eine Prgfggg nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaRstab 1 :-38680 vorliegt. RegereRansprtiche kbnnen nicht abgeleitet werden.

Ludwigslust, dend7-02- zow 2 ez, Lters. Ao, 74(
Leitér d. Kataster- u. Vermessungsamtes

Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 29.10.2001.
gepruft. 7 <
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wittenférden, ¢/7.0 ). 2002 Der Birgermeister
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Der Bebauungsplan Nr. 9 " De Waur ", bestehend aus der

Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B wurde am 29.10.2001 von der ¥
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung~
wurde gebilligt.

Wittenfrden, (7. 01, 2002 A |
___________________________________________ Der BlUrgermeister _______________

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "De Waur"

der Gemeinde Wittenférden, erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes

des Bebauungsplanes Nr. 9 "De Waur" der Gemeinde Wittenférden nach

§ 3 (3) Abs. 2 BauGB vom 06.05.2002 - 22.05.2002

Den Eigentimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den von den
Anderungen berUhrten Trager tffentlicher Belange ( Landkreis Ludwigslust-)ist -
Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben worden. ‘

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.05.02 - 22.05.02. | '

Wittenférden, ¢/7-¢ 4,2 Der BlUrgermeister >/

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 17.06.2002 durch Beschluss
abgewogen, gleichzeitig wurde der Satzungsbeschluss Nr. 2001/WIT/067 vom =
29.10.2001 aufgehoben. Ny

§

Wittenférden, ¢.7.0 2, Lov 2 Der Blrgermeister - )
Unter Ab&nderung/Ergénzung des Satzungsbeschlusses vom 29.10.2001 hat die-
Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden den Bebauungsplan Nr.9 "De Waur"
bestehend aud der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) aufgrund des § 10
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBLV,,'I S_. 2141)) So) ;
am 17.06.2002 als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde ge 'II‘i'gt. Lol

Wittenfédrden, 0.7 0} . 200 2

Der Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

Wittenforden, . 2 >00,

N

Dle Genehmigung des Bebauungspfa\nes N?: 9 " De Waur ", bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text T FB—se\mg der Begriindung, wurde mit
Verfligung der unteren Verwaltun hbrde, vdm‘szp D vz AZ//JD/[{%/‘%
IS, MO, .
mit Auflagen und Hinweisen ertei N
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I"Der Burgermeister
!

Tl

- Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des\Be‘bau.uhg“‘s/planes Nr. 9 "De Waur" sowie
die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf am 7. QZ ZJ0Z bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf

die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) .f,vqiéfté??gqt Falligkeit und Erléschen

von Entschéadigungsansprichen ( § /BauGB fh&gg\ewiesen worden.
Die Satzung ist am{1. 0. 2062 in K oy
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. I:?/e’r Burgermeister ~——
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