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TEIL B :

Erliiuterungen

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art und MaB} der baulichen Nutzung

reines Wohngebict
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Nur Einzelhduser oder Doppelhiduser
zulédssig

Nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenzen
Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eincs Baugebietes

Baugestaltung
verbindliche Dachform

Satteldach
Walmdach
Krnippelwalmdach

Dachneigung

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

ollentliche Verkehrstlicchen
cinschliehlich Straenbegleitgriin

Verkchrstlichen besonderer
Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkfliche

Umgrenzung von Flichen, dic von
ciner Bebauung freizuhalten sind
Hauptversorgungsleitungen

oberirdisch

sonstige Planzcichen

Flichen zum Anpflanzen von Biumen
Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Biumen

Fliche zur Erhaltung von Biumen,
Striauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowic von Gewilssern

Fliche fur Regenwasserriickhalte-
becken

offentliche Gitinllichen

private Giunfiichen

Sportanlagen

Spiclanlagen

Parkanlage

2. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnungen

Hohenlinie mit Hohenangabe

Bemalung

TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

. 1. Entfallt

T2 Entfllt

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.7 BauGDB

§ 3 BauNVO
§16 Abs.2 Nr.l BauNVO

§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§22 Abs.2 BauNVO

§22 Abs.2 BauNVO

§23 BauNVO

§16 Abs.5 BauNVO

§ 31 L BauO M-V
§ 31 L BauO M-V

§ 31 L BauO M-V

§ 9 Abs.1,Nr.11 BauGB

S Abs b N BauGlh

§ 9 Abs. I N i1 BauGB

§ 9 Abs. IINr 1 BauGI3

§ 9 Abs.1,Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.1,Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. I,Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.16 BauGRB

§ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.i5 BauGB
$ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB
§ 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr,15 BauGB

(

SATZUNG DER GEMEINDE WITTENFORDEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
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1. ANDERUNG |

3. Festsetzungen uUber die auBere Gestaltung baulicher 1.2 Bruchwald : :
An : :
3.1 Aliagigenf d ) ) nur. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
-1. S da\sssaden der Hauptgebausie s:.na\/ﬁlegelmauerwerk, Das nach § 20 ¢ (1) BNatSchG und § 2 (1) des Ersten Gesetzes Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die,
zuléssiga en oder Holzfassaden bis zu 50 % Holzanteil zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern als geschiitzes Beyrgn Jng, haben in der Zeit von..... A2.9T pis zum
) Biotop definierte Waldstiuck ist in seinen bestehenden Grenzen A A wahrend der Dienststunden:

3.2. Die Agﬁenwénde von Doppelhausern sind einheitlich in
Material und in Farbton herzustellen.

3.3, I?ie AuBenwande von Garagen und anderen Nebengebauden sind
1n Anpassung an das Wohngebaude entsprechend Pkt. 3.1./ .0
1

2
3.2. zu gestalten. e fs 2
Der Bau von Carports ist in Holzbauweise zulassig. jfi!ff‘z%{?// /

3.4. Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Betondachsteinen M{e c
bzw. Ziegeln zu decken. Dachflachen von Nebengebéuden,/

Garagen bzw. Carports sind wie beim Hauptgebaude auszu-

fﬁhrex? ..y@;;ai‘ Dachneigungen unter 25° sind andere Materia-

lien zulassig. “ap S

4
!

Bei Doppelhausern sind einheitliche Dachneigungen
vorzusehen.

Beli Nebengebauden, Garagen, Carports sind Flachdacher zu-
lassig.
2.2

3.6. Bei Doppelhausbebauung sind bei unmittelbar angrenzenden

Terrassen Trennwande bis'zu einer Héhe von 2,00 m und

einer Tiefe von max. 3,00 m zﬁléssig.

Als Material fur Terassenbegrenzungen und -trennwande

ist das bei Ausfihrung von Verblendmauerwerk am

Gebaude verwendete Material vorzusehen. Ebenso ist eine

Ausfihrung der Terassenbegrenzungen und -trennwande aus

Holz, in farblicher Abstimmung mit den Fenstern und 2.3.

Taren, méglich.

Der fur vegetationstechnische Zwecke geeignete Oberboden ist
vor Beginn der ErschlieBung auf den entsprechenden Flachen
abzuschieben und zu sichern.
Die Erdmieten durfen folgende Abmessungen nicht uberschreiten:
Hohe 1,50 m
Breite 3,00 m

zu sichern und darf durch benachbarte Nutzungen in seiner
Funktion nicht gestdért werden.

nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden

: konnen: ) [f -
bf?entliches Grun In der Zeit vom./."./. i 92’?/ ....bis zum.. 9’ >, QJ—’ R,
Grunzug . durch ' Aushang ortsﬁblj,;’ih bal/sqnnt gemacht worden.
Aufgelockerte Gestaltung und Bepflanzung im Sinne des S 9 Gemeinde Wittenforden "= .~ \ M(/&\\
(1) 5 und 20 BauGB, naturnaher Ausbau des Regenwasser-  toUtoorcocceceees s wuol o s 3 e n s enn s gL S ST
riickhal tebeckens mit flachen Béschungen (bis 1:4) und / - Slet'g‘}el.,; i Blirgarmelstai
Flachwasserzonen, o /

-flachige Gehoélzpflanzungen = Pflanzabstand 1,50 m e

x 150 m % “7. Der katastermaBige Bestand am......... « w wia  A wird als

o : o mind. 5.000 m - 5 richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
Heléterantell 10 % in Gruppen 130 - 208 <m Hohe m.2. : ‘richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
Straucher 2 x Vj 60 - 100 cm Hohe , daf eine Prufung nur grob aerfolgte, da die rechtsverbind-
-120 stck. Laubbaume . 16 - 18 em S0 m.B. liche Flurkarte im MaBstab 1:..... vorliegt. RegreBan-
-Intensiye Nutzung durch Spiel- und Freizeitanlagen max. spruche koénnen nicht abgeleitet werden.

=80 Katasteramt/6ffentli-

— cher Vermessungsingenieur

Trennpflanzung Datum Unterschrift
Flachige Gehélzpflanzung - Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

Heisteranteil 5 % in Gruppen 150 - 200 cm Hoéhe m.B.

Straucher 2 x v. 60 - 100 cm Hoéhe 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenker und

Anregungen sowie d'ée,}S%e lungnahmen der Trager &ffentli-
cher Belange am.....%. !V ...geprift und abgewogen. {

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rahmenpflanzung Gemeinde Wittenforden - - % &B‘

Flachige Gehélzpflanzung an der Strafe von Neu Wandrum Siegel . ﬁ: Blirgermeister
3.7. Die Gestaltungsfestsetzungen der Ziffern 3.1. bis 3.6. Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m ) i : ,
gelten sinngemaB auch fiur die Baugebiete mit Hausgruppen. Heisteranteil 5 % 150 - 200 cm HAKS M. B o
Straucher 2 x v. 60 - 100 cm Hoéhe L
4. Uptergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO ]
:;;? RUT innerhalb der uberbaubaren Flache wie folgt S 9.* Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen
assig: . )
2 . . . l 2.4. Flachenpflanzung - Auslegung (Ziff. 5) geandert worden.
g:i:::szﬁ?ggzzl tauben u-4. eind mur bis 15 cbm auten Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
g- | Strauchpflanzung ) aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
| . - - i und in der Zeit vom.......... .0
5. Die mit einem Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Pfl?nz;bstgnd 1,50 m x 1,50 m 60 - 100 cm H&he ;;2 :;: Begrincing Ao wahrerid der Dienststunden
?elegten Flachen sind von einer Bebauung mit Nebenanlagen Straucher x v erneut 5fféééiiéﬁ-;ﬁ;iééén
reizuhalten. .
Dabeiwist”ﬁgstimmt worden, daf Bedenken und Anregungen
. ey . ' j h
6. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Pflicht zur . i nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti 3.0. Privates Grun werden konnten. ;
HepsFlapmanaen belegten’Fléchen ind in illgeg _ . , Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Beden-
) - ‘ voller Breite zu Individuelle Vorgartengestaltung ' Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist von
bepflanzen. Je Grundstiick ist eine Unterbrechung fiir eine 11 in Anleh em. Textteil ken und gung gung "
ammen; nun " : ) .
ﬂ;ufahrt von max. 4,50 m Breite zulassig. e eRgtelLung in ehnung g jedermaz? schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
- Bel Doppelhausbebauung gilt das fiir jede Grundstiicks- Z:rgzg zzzzezém bis zum durch
' halfte. .~~~ inder Zeit vOom.............. DIS ZU.cccceene e
— 4.0. Verkehr;grun Aushang ortsiblich bekannt gemacht.
. . 4.1. StraBenbaume ] .
7. Die an den Einmindungen der StraBen markierten Flachen i Gemeinde Wittenforden
8 (Sichtdreiecke) sind von jeglicher Bebauung und Bepflan- Einseitige Baumpflanzung der Planstrafe "A" mit einer sERIRE ey e FEERF S AR AR AR Ay v B S F RS MR
zung von mehr als 0,70 m Uber StraBenoberkante freizuhal- heimischen Art Siegel Burgermeister
ten. Pflanzabstand max. 27,00 m N ) 4
8 Die W ) 22 Stck. Laubbiaume m.B. 18 - 20 am SU Entfallt, wenn keine Anderung erfolgt.
- ie asservgr— und Schmutzwasserentsorgung sind durch An- (z. B. Feldahorn - Acer campestre)
schluBf an die Verbundsysteme des Zweckverbandes "Schweri- . '
ner Umland" vorzunehmen. '
9 Fil ; ) 4.2. StraBenbaume : 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz%???ngag
. ? den Vgrlauf_von Leitungen auf nichtéffentlichen (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am.. .l 20 Ve oo
Flachen sind Leitungsrechte zu gewahren. Einseitige Baumpflanzung der PlanstraBe "B" mit eienr von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
e o ' - heimischen Art Die Begriindung zum Bebau plan wurde mit BeschluB der
10. glchgvgrunrilnigtes Nleéerschlagswasser ist auf privaten Parkstrafe "B" einschlieBlich Parkinseln - s nlavertrakng vom..?ﬁ?;h%d ...... gebilligt.
r?l:: ezentral zu Yer51ckern. ' Pflanzabstand max. 27 m, Gemeinde Wiitenforden |
Sollten bodengeolgglsche bzw. topographische Verhaltnisse 14 Stck. Laubbaume m. B. 16 - 18 cm SU ' [ ;Z;é%vf ---------
entgegen stehen, ist als Ausnahme ein AnschluB an das (z. B. WeiB-Birke-Betula pendula) i Siegel - - . Burgermeister
zentrale Regenwasserentsorgungssystem zugelassen. . P T,
- NE ’
\\,ﬂ !
igig;;ng d:zb§ S anE i yerRtEbAEt (BanCE} 10 der Fassung 11. Die Genehmigung diééér;ﬁebaﬁungssatzung, bestehend aus
Anla e.Ie;a .er11986 (BGBl'.I 8. 22539, zuletgt.geandert durch der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wurde
o gl A pite XIV_Abschn}tt IT NF. 1 dgs Einigungsvertrages mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vomf??ﬂh?@f.
. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes Az A LP94 J12, 713 ¥ Y€ i ¢ Nebenbestimmungen und Hinweisen-
vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122), sowie arstelle, I(OAF e
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S. - §V' g foi o,
929) und dem Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und Gemeinde Wittentorden, ja Z/&_____
dgr Auswe;sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi- e Bur erméi;téé..-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) wird nach Be- ’
schlufassung durch die Gemeindevertretung Wittenférden vom s
- S und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde ' VERFAHRENSVLRMERKE :
folggnde Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 8 iiber den obigen T
Ber§10h; bestehend”aus der Planzeichpung (Teil A),dem Text 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
(Teil B)und dem Grinordnungsplan (Teil C) erlassen: Gemeindevertretung vom a%é,q Beschluf der Gemeindevertretung vom........... erfullt,
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- die Hinweise sind beachtet.
beschlussas ist durch Aushang an den Bekanntmachungsta- Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde
feln vom/(,t/G(/ bis zum/lﬂ,/?,%xerfolgt. VOM. v v eeeeveennnnn BZ et bestatigt.
Gemeinde Wittenforden . Z‘\ Gemeinde Wittenforden
TEIL C : GRUNORDNUNGSPLAN = o [ K pro S AR aE A e S e XY AR R T
. Siegel Blirgermeister Siegel Burgermelster
2, Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Festrasstrte Mabnahman tzzlggt.wiriiga Abs. 1 BauGB I.V.M. § 4 Abs. 3 BauZVO be- i é?etl A) und dem Text,(Tgll B), wird hiermit ausgefer-
gem. § 9 (1) 15 BauGB : ' el
Gemeinde Wittenforden ‘ Gemeinde Wittenforden
N?Ch § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzte Flachen und _ FE AR A FANF ARSI NS NSRS A RSN NY AR N s RN e By re e Wb e, s e e e o mEt Bewssenngomms s e m t
E}nzelmaﬂnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, ¢ Siegel Burgermeister Siegel Blrgarneistar
mit standortgerechten Gehoélzen der Buchen-Mischwalder und
Eichen-Birkenwalder zu bepflanzen sind (Arten im Textteil) .
. _ ; 1o s T ' i i i 1 gowie
Nach § 9 (1) 25 b BauGB sind diese Gehélze dauernd zu 3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 14. g}e grtiilung qeg Gege?m;gzﬁgagzngﬁziuzzgiznzngzr
sxhalie, BauGB 1ist am............. crxghgeatibel youden: DiensE:tuiéeneione?ed:rmann eingesehen werden kann und
Art und Umfang der Begrinung gem. Pkt. 2 und 4 sind in Gemeinde Wittenforden - : ﬁbzr den Inhalt Augkunft zu erhalten ist sind am. ..ooon-
quallflzlgrten Bepflangungsplanen darzustellen und werden = = == == it eececcccscessrsssssesssnsaseesssecsoss e es o0 e s in ) (Zeitung oder amtliches Veriﬁndungsblatt)~
Bestandteil der ErschlieBung. Siagel Burgermeister bei.ééiéﬁﬁéﬁachung durch Aushang: .
. |  mn s > WY G5 o OF85. 95 -
Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ;gﬁd?f_git;jng;§e§:;Z£ﬁé"blZﬁégééézgé'"""durCh s
ka;..3) sind vom Grundstuckseigentumer als Vorgartenflache in gér«aekanntmachun istgauf die GelteAdmachung der Ver-
individuell zum StraBenraum hin offen zu gestalten. 4. Die von der Planung ber??rten Trager 6ffentlicher Belange- leéznn@‘vun Varfahregs- und Formvorschriften und von Man="
_ ) . sind mit Schreiben vom./ 7..4.%J....... zur Abgabe eimer elhi dgégAb;éf ng sowie auf die Rechtsfolgen (S 215
gletlaZdSCTaftsgartnerlschen et e o Mo EEelL DRt SHEFRCESCeTE. Senss. | gbs 727B§ﬁGB¥gzhg;weiter-auf Gefalliékeit und Erléschen
estandteil der ErschlieBung (Pkt. 1,2) und nach Fertig- Gemeinde Wi I ;E ? ) ﬁscbé e
) ‘ ittenforden - =~ . ~ . , oy N ,
stellung der Baulichkeiten (Pkt. 4) durch einen Fachbetrieb ‘ §o e o y ;ﬂ@zaqr ] Vvon”En »J,dngngsaFBPrUChen (S§ 44, 246a, Abs. 1 Satz 1
auszufuhren und far die Dauer von 3 Jahren zu pflegen. % K %o x e Ean wwn s Sk 2 e s wafen v vs wa S G . > : N?:.S»Bansﬁg?h;pggglegeﬁfYgﬁgen. .
;  Siegel ‘) Birgermeister ~ Die Satzung ist am: 27577, . ... in Kraft getreten.
Vo & oo ‘ Geé T!ﬂ:'.'ﬁﬁéﬁfﬁééénﬁ VN Efi
N, S _ g N
1.0 Sicherungsarbeit : 9\\;.;;f// SRS '..~ ‘s Burgermeister
1.4 Oberbodeg RS 5. Die Gemeindevertretung hat am. /3: 21 g\j/ ... den Entwurf . (o s

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. -~ -
Gemeinde Wittenforden
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