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SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "AM KEGEL 39"

TEIL A : PLANZEICHNUNG M 1:500

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Zeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen  Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalts) Festsefzungen (Anordnung normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung ( 89 Abs.1 Nr.1 BauGB) Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB )
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO . StraBenflichen, privat §9 Abs 1 Nr.11 BauGB
MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundfléchenzahl §16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse 816 BauNVvO Sonstige Planzeichen
Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung ( 89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§22 und 8§23 BauNV0) Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechten zu §9 Abs. 1 Nr.21 Abs.6
= belastende Flache zu Gunsten des BauGB '
0 Offene Bauweise §22 BauNVO Eigentimers und Zweckverbandes
ﬁ Einzelhiuser §22 BauNVO  om mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB
des Bebauungsplanes
D) Satteldach §31 L BauQ M-V
WD Walmdach §31 L Bau0 M-V Darstellung ohne Normcharakter
292-49° Dachneigung §31 L BauQ M-V Katasteramfliche Flursticksgrenzen
Baugrenze §23 BauNV0 1—12 Katasteramfliche Flurstiicksnummer
Griinflichen ( 85 Abs.Z Nr.5 BauGB, §9 Abs. 1 Nr.15 u. Abs. & BauGB) . /|L /|l/ BemaBung

Private Griinflachen 89 Abs 1 Nr.15 BauGB

)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen,Straucher und
und sonstigen Bepflanzungen

89 Abs 1 Nr.25 a BauGB

Anpflanzen von Baumen 89 Abs 1 Nr.25 BauGB

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Hauptgebaude)

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Nebengebdude)

vorh. Gelande/vorh. Zaun nachrichtlich

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gemdB § 9 BauGB und § 1 BauNVO

1.1 Im raumlichen Geltungsbereich werden gemaB § & der BauNVO allgemeine
Wohngebietsflachen ausgewiesen.

1.2 Im allgemeinen Wohngebief sind nach § 4 Abs. 2 Wohngebaude zulassig.
Nach & 4 Abs.3 werden sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Verwaltungen zugelassen. :

1.3 Im Plangeltungsbereich sind die Nuftzungen, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder-ohne Gewinnmdglichkeiten dienen sowie
Verkaufsflachen, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zwecke auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtef sind, ausgeschlossen.

Nutzungen entsprechend BauNVO § 4 (Z) 2. u. 3. sowie 8§ 4 (3) 1., 4. u. 5.
sind ebenfalls ausgeschlossen.

1.4 Im Plangeltungsbereich ist je festesetztem Einzelhaus (E) die Errichtung von
max. einer Wohnung zuldssig.
(§ 9 (1) 6 BauGB)

1.5 Innerhalb selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke sind je Einfamilienhaus
Garagen und Carports fiir max. Z PKW und 1 Nebengebaude bzw. Anbau
zul3ssig.

(8 9 (1) 4 BauGB)

1.6 Der Abstand der Baukorper von Garagen, Carports und Nebengebauden
zu der, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesenen Flache wird auf
min. 1,50 m festgesetzt.

(8 9 (1) &4 BauGB)

1.7 Die Sockelhghen werden mit maximal 0,50 m Hohe iUber dem zugehorigen
StraBenniveau der ErschlieBungsstraBe “Am Kegel” festgesetfzt.
(8 9 (3) BauGB)

1.8 Auf den Flursticken 26/2, 26/4 und 26/5 wird ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicksanlieger, der Gemeinde, des ZV
“Schweriner Umland” und der Versorger mit Gas, Strom und Telekom
festgesetzt,

(8 9 (1) 21 BauGB)

1.9 Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die Firsthohe der Gebdude mif
maximal 9,5 m Hohe iiber dem mittleren, zugehorigen StraBenniveau der
ErschlieBungsstraBe “Am Kegel” festgesetzt.

(§ 9 (3) BauGB)

1.10 Als Dachformen fiir alle Grundstiicke sind nur Satteldach und Walmdach
zul3assig.
Es werden Dachneigungen von 22° bis 49° festgesetzt. Fiir Garagen, Carports
und Nebengebaude werden als Ausnahme Flachdacher zugelassen.
(8 9 (4) BauGB)

1.11 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem
Grundstick zu versickern.
(8 9 (1) 16 BauGB)

1.12 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind folgende schalltechnische

Orientierungswerte “AuBen”(Larm) fur den Stadtebau entsprechend der DIN 18005

im Plangelfungsbereich und in den angrenzenden Gebieten entsprechend der
festgesetzten Nutzungen nicht zu dberschreiten:
Allg. Wohngebiet (WA): tags 55 dB(A))

nachts 45 db(A))

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 Abs. 1 und 1a BauGB

2.1 KompensationsmaBnahmen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
MaBnahme: Anlage einer Siedlungshecke mit heimischen Straucharten:
Ort: Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiick 26/5
GroBe: 81 m’

Anzahl: 54 Stiick ( 1 Stiick / 1,5 m*)

Qualitat: Zx verpflanzt, 80-100 cm hoch

Arten: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna
(WeiBdorn), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus

(Gewohnl. Schneeball), Carpinus befulus (Hainbuche), Ligustrum
vulgare (Gewahnlicher Liguster), Corylus avellana (Haselnuss)

2.2 Zuordnungsfestsetzungen - (8 9 Abs. 1a BauGB)
Dem geplanten Eingriff auf den Flurstiicken 26/2, 26/, 26/5
und Teilflache aus 26/6 in der Gemarkung Pampow, Flur 8 werden die
KompensationsmaBnahmen auf dem Flurstick 26/5 selbst und auf dem
Flurstiick 96/1 in der Gemeinde Pampow, Gemarkung Pampow, Flur 7
zugeordneft.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Erlangung der Rechfskraft
dieses Bebauungsplanes anzulegen. (Herbstpflanzung)

2.3 Erhaltungspflege
Alle Pflanzungen sind gemaB DIN 18915-18916 anzulegen (incl.
Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).
Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artgerecht zu ersetzen. Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann
erfillt, wenn die Geholze nach Ablauf von 3 Jahren nach Vornahme der
Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen
sind.

2.4 MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(8 9 Abs.1 Nr. 14, 16 BauGB )
Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, von Tausalzen oder tausalzartigen
Mitteln ist unzuldassig. Das anfallende Regenwasser ist zu versickern, bzw. die
Bevorratung in unter- oder oberirdischen Behaltern ist zuldssig.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaB § 9 Abs.4, BauGB und § 86 LBauO MV

3.1 Als Material fiir die AuBenfassaden sind nur Sichtmauerwerk und Putz
zulassig. Putzfassaden sind in gelblichen bis beigen Farbtonen mit maximal
mittlerer Farbintensitat zulassig.

3.2 Die AuBenwande von Garagen und anderen Nebengebauden sind in
Material und Farbe wie die dazugehorigen Wohngeb3dude herzustellen.
Kombinationen mit Holz sind als Ausnahme zul3ssig.

3.3 Carports sind in Holzbauweise zulassig.

3.4 Dachflachen von Wohn- bzw. Hauptgebauden sind mit Dachsteinen bzw.
-pfannen in roten, braunen und antrazithfarbenen Tonen zu decken.

3.5 Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebduden sind in Material und
Farbe wie die dazugehorigen Wohngebaude herzustellen.
Bei Dachflachen unter 22° sind auch andere Materialien zul3ssig.

IV. HINWEISE

Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB & 11 DSchG M-V (GVOBL. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vam 28.12.1993, S. 975 ff.) die untere Denkmalschutz-

behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Veranftwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass

Mitarbeiter oder Beauffragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei

- _den Erdarbeifen zugegen sein konnen um eventuell auftretende Funde gemal

§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kgnnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 OSchG M-V).

KompensationsmaBnahme

MaBnahme: Einzelbaumpflanzungen

Ort: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstick 96/1 (Ellernharstweg)
Anzahl: 8 Stuck

Qualitat: Baumhochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen

14-16 cm Stammumfang, Dreibock

Gehalzart: Tilia cordata (Winterlinde)

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des B-Planes Nr. 16
durch die Gemeindevertretung am .............08:06.2005 ...
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des B-Planes
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
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3. Die Gemeindevertretung hat am A% 1429087, den Vorentwurf sowie die

Begriindung dieses Bebauungsplanes zum Vorentwurf und damit zur Auslegung
beschlossen.

Die Bekanntmachung ist entsprechend der Hauptsatzung in der Zeit
vom.A49-4. 06........... bis..... 9222, £29&..durch Aushang

ortsiiblich bekannt gemacht, gofidefri4s;
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die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
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5. Die benachbarten Gemeinden, Beharden und sonstigenTrager dffenflicher Belange

sind mit Schreiben vom Q.. @2, £OPE. ... zur Abgabe einer Stellungnahme
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Bebauungsplanes mit Begrijnqyﬂx%l;:g;s;eh‘,l\ossen und zur Auslegunfg bestimmf.
Gemeinde Pampow S
272..09.200¢

Begrindung haben in der Zeit vom..e&7%:.% % 26 bis zum L. QELD24.....
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Stellungnahmen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend

gemacht werden konnen in der Zeit vom .74 Q729 ... bis
zum .26 7%.29%durch Aushang-artsiiblich bekannt
gemacht worden. B PN

Gemeinde Pampow
27.99. 4006

........................................

“Hurgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat die rachten Stellungnahmen der Behorden,
der sonstigen Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am ..22:.€9.2QQ¢. " gepriift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt werden:uijn
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10. Die Gemeinde Pampow hat die Be#ifitderi und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .Z0.Q.7..0¢9%...........
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em. 8 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet

11. Der katastermaBige Bestand am '?//@305 ........ wird als richtig dargestellt

12.

13.

14.

bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
da eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1. .6, .. vorliegt.
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Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil”A)

und dem Text (Teil B), wurde am ..ZQ.. 92299 & von der Gemeindevertretung als
Saftzung beschlossen.

',)_eil B), wird hiermit ausgefeptigt.
. /-/;,\.
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Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
entsprechend des Hauptsatzung in der Bekanntmachung

in der Zeit vom .2:2.27. 49 ...... bis ..77..72.£4284.. durch Aushang
ortsublich bekannt gemacht worden. .

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Gefalligkeit und Erloschen
von Entschadigungsanspriichen ( 8§44 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .44.7Q:2<99& ... in Kraft getreten.
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Der B-Plan Nr. 16 “Am Kegel 39"
wurde auf Grund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414),

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVO0) vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt ge-

andert durch Arf. 3 des Investisionserleichterungs- und Wohnbaugesefzes
vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 446),

der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)

der BeschluBfassung der Gemeindevertretung
vom o2 F.£0%¢erlassen.

LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE M. 1:10000

Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 96/1

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
”AM KEGEL 39”

Planungsstand: SatzungsbeschluB - 20.09.2006




