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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE WARSOW '
"ORTSTEIL KOTHENDORF DORFSTRARE"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER GEMEINDE WARSOW
»ORTSTEIL KOTHENDORF DORFSTRARE*

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 — Tankstellen
gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlos-
sen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

21 Héhe der baulichen Anlagen
Der ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fiir die Festsetzung der oberen Be-

zugspunkte in dem Baugebiet.

2.1.1 Der obere Bezugspunkt der Traufth6he (THmax) ist das MaB zwischen Oberkante ErdgeschossfuRbo-
den (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Dachhaut, bei
Flachdachern der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebiuden mit
Attika ist fiir die Trauthéhe die Oberkante der Attika maBgebend. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht
fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebzuden.

2.1.2 Der obere Bezugspunkt der Firsthohe(FHmax) ist das MaRB zwischen Oberkante ErdgeschossfuBboden
(FertigfuRboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der Dachau-
Benhautflachen.

2.2 Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

2.21 Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage gilt die Hohe von 46,50 m . DHHN92.

2.2.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,35 m Giber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR
der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der ErdgeschossfuRbodenober-
kante (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

23 Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen
2.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe der Oberkante baulicher

Anlagen ausnahmsweise fur Schornsteine und sonstige technische Anlagen sowie fiir Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch notwendigen Héhe zugelassen
werden.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise.

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der der ErschlieBung dienenden &ffentlichen StraRe
sind Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO
unzulassig.

42 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO kénnen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden.

n GRUNFLACHEN; ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
1. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1. Die mit der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzte private Griinfliche ist gértnerisch zu nutzen.
Innerhalb der privaten Griinfliche sind Nebenanlagen auBerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen aus-
nahmsweise zuldssig. Die GréBe der ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen darf 3 % der dem
Baugrundstiick zugehérigen Griinflachen nicht Gberschreiten und die Gebdudeléngen und Geb&ude-
breiten dirfen jeweils 5,00 m nicht Giberschreiten.

2. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

21. Fir die Heckenanpflanzung zur seitlichen und riickwértigen Grundstiickseinfriedung sind ausschlieR-
lich standortheimische Straucher nachfolgender Pflanzliste aus méglichst gebietseigener Herkunft zu

verwenden.
Straucher: 80/100 cm.
Straucher: Feldahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Gewdéhnlicher Schneeball (Viburnum opolus).

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Das
Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenkmale.
Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétes-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Fristim Rahmen des zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht be-
kannt. Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Grundstiicksbe-
sitzer sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) zur ordnungsgeméRen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine sach-
und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

3. BODENSCHUTZ
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unver-
ziglich zustandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusitzlich
fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachverstidndige und Untersuchungsstellen.
Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestelit, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mit-
teilung zu machen.
Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-
tung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4. MUNITIONSFUNDE
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmittelbe-
lastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvégel

Der Schnitt von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
konnen auf Antrag von der zustédndigen Naturschutzbehodrde zugelassen werden. Dazu ist vom An-
tragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fithren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten ent-
gegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollten Eingriffe in die Vegetationsdecke bei
Tiefbauarbeiten auf den Grundstiicken méglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmd&glich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.05.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veraffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Stralendorf* am 28.08.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 15.07.2019 den Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 gebilligt
und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange bestimmt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 5§ sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.09.2019 bis zum
14.10.2019 wahrend der Dienststunden im Amt Stralendorf Fachbereich Il Baurecht; Bau nach § 3 Abs. 1
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung im ,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am 28.08.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind geméaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Schreiben vom 17.09.2019 zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am 18.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Entwurf der Begriindung zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 zur Einbeziehung von AuBRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehdérige Begriindung
haben in der Zeit vom 28.07.2020 bis zum 31.08.2020 wahrend der Dienststunden im Amt Stralendorf
Fachbereich lll Baurecht; Bau nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass
nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Warsow deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen
und deren Inhalt fiir die RechtméaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; sowie dass die
Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan nach den Bestimmungen des § 13b BauGB erfolgt, § 13a
BauGB gilt entsprechend durch Veréffentlichung ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am
24.06.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager é6ffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden wurden von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden erganzend unter www.amt-

stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren in das Internet eingestelit.

8. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Betahag sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme 34f¢ ert Wouy
............. / ?‘"‘L/J/

Warsow, den 20‘01{20&'{

Birgermeisterin
9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich te&Bebadungsplanes Nr. 5 am /50%2&2/ wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche knnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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orstrae 13 - 19075 Pampow
Tel.: 03865/825-0 - E-Mail: info@ vermessung-brine.de

10. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&B abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 15.03.2021 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan Nr.5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
15.03.2021 von der Gemeindevertretung als Satzu agsen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

8432021 gebilligt.
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Bargermeisterin
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auhg (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F
ausgefertigt.

Burgermeisterin

13. Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsgila ﬁlg;}% bwie die Internetadresse des Amtes Stralendorf
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung a r wiahrend der Offnungszeiten fiirr den Publikums-
verkehr von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf am C£:04:208A......
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Warsow, den .30+ 94.2004

Birgermeisterin

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ,,ORTSTEIL KOTHENDORF DORFSTRABE“ DER
GEMEINDE WARSOW GEMASS § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warsow vom
15.03.2021 folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Warsow ,Ortsteil Kothendorf
Dorfstrae“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
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"ORTSTEIL KOTHENDORF DORFSTRARE"
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