SATZUNG
DER GEMEINDE GLOWE

tiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Wald" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung / Umweltbericht
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekannt- machung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist, wird nach Beschluss- fassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Wald" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltbe- trachtung /
Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Einstellung in das Bau- und Planungsportal MV

Beginn: .................. Ende ..................

Einstellung in das Internet

Beginn: ................. Ende ..................

Offentliche Auslegung

Beginn: .................. Ende ..................
Unterschrift / Siegel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE

Die Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung der 5.
Anderung des Bebauungsplans behalten vollumfénglich ihre Giiltigkeit und gelten
auch fir die hier vorliegende Anderung. Ergdnzend werden Festsetzungen zum
Belang des Artenschutzes sowie nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise fiir die
Anderungsbereiche vollstéandig neu formuliert und als Punkt 10 erganzt. (Ergénzung in
fett und kursiv):

Festsetzungen zum Artenschutz

10. MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ersatz

10.1 VermeidungsmaBnahme V 1

Beschrdnkung der AuBBenbeleuchtung im Plangebiet:

* Die Beleuchtungsstérke darf nicht iiber die nach EU-Standards erforderliche
MindestmaR hinaus gehen,

* Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Ré&dume durch
gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

* Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700
Kelvin oder weniger sowie Wellenldngen > 540 nm,

* Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

10.2 VermeidungsmaBnahme V 2
Die Freiflichen sind nach Fertigstellung der Bauarbeiten zu begriinen (keine

Schottergérten). Fiir die Bepflanzung der Grundstiicke mit Gehdlzen (Hecken,
Gebliische, Bdume) sind ausschlieBlich heimische Baum- und Straucharten zu
nutzen

10.3 VermeidungsmaBBnahme V 3
Installation von Fledermausquartieren nach folgenden Kriterien:

e pro Baufeld 2 Stk. 1TFWQ-L (Fa. Hasselfeldt) Fledermaus Wandquartier grof8
(oder dhnliches Modell),

* Montagehdhe iiber OKG: >4 m,

* freier An- und Abflug

*» méglichst keine Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld (Dunkelkorridor)

e Umsetzung der MaBnahme vor Beendigung der Bauarbeiten

* an den neu errichteten Gebduden oder Gebduden im Umfeld des Vorhabens

10.4 VermeidungsmaBBnahme V 4
Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung inklusive Gehdlzrodung sowie die

anschlieBenden Bauarbeiten sind nur zuldssig, wenn sie zwischen dem 31.
November wund 01. Februar begonnen werden. Alternativ ist die
Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem 01. Médrz méglich,
wenn unmittelbar vor Beginn durch eine fachkundige Person eine detaillierte
Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivititen erfolgt und Bruten von Végeln
sicher ausgeschlossen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11 bis 12) gem. §9 Abs. 6 BauGB und
HINWEISE

11. Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, ist
gemédB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehoérde
und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemidB §11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBBnahmen vermieden.

12. Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Nach Neuberechnung der Wasserstdnde im Jahr 2008 ist im Kiistengebiet des
Standortes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstinden bis 2,55 NHN
(2,40 m HN) zu rechnen. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar
und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf.

Entsprechend ist das Plangebiet groBtenteils im Fall eines Extremereignisses
liberflutungsgefahrdet. Fiir Geldndehéhen unterhalb des BHW sind
entsprechende SchutzmaBBnahmen im Sinne des § 13 LBauO MV notwendig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 6.3.2024.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, auf der
Homepage und im Internet vom 8.4.2024 bis 24.4.2024 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist beteiligt worden.

3. Die frlihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch Veroffentlichung im Internet und offentliche
Auslegung im Amt vom 24.4.2024 bis 10.5.2024 durchgefihrt
worden. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln, auf der Homepage und im Internet
vom 8.4.2024 bis 24.4.2024 erfolgt.

4. Die von der Planung berthrten Behdérden und Trager
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 25.4.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 6.3.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf der 6. Anderung des B-Planes sowie der Entwurf
der Begriindung mit dem Umweltbericht wurden in der Zeit vom
13.5.2024 bis 14.6.2024 gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 unter
bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) und im
Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte
(Gemeinde  Glowe/Beteiligungsverfahren) veroffentlicht.
Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Rugen im
gleichen Zeitraum 6ffentlich ausgelegt. Die o6ffentliche
Auslegung im Amt und die Veroffentlichung im Internet ist mit
dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben sind oder
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen sind in der Zeit vom 26.4.2024 bis 15.5.2024.
ortsublich durch Aushange in den Schaukasten der Gemeinde
sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im
Internet unter www.b-plan-ervices.de.de und im Bau- und
Planungsportal MV (bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht
worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behdérden und Trager offentlicher Belange am 11.12.2024
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf der 6. Anderung des B-Planes wurde nach der
Ver6ffentlichung und o6ffentlichen Auslegung geandert. Der
geanderte Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der
Begriindung und umweltrelevante Stellungnahmen wurden in
der Zeit vom bis gemal § 3
Abs. 2 Satz 1 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut unter
bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) und im
Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte
(Gemeinde  Glowe/Beteiligungsverfahren) veroffentlicht.
Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen im
gleichen Zeitraum o6ffentlich ausgelegt. Die offentliche Aus-

legung im Amt und die Veréffentlichung im Internet ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben sind oder
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen sind in der Zeit vom bis
................................ ortsiblich durch Aushénge in den
Schaukasten der Gemeinde sowie auf der Homepage des
Amtes Nord-Rigen und im Internet unter
www.b-plan-ervices.de.de und im Bau- und Planungsportal MV
(bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

9. Die von der Planung berihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB uber die erneute
Veroffentlichung mit Schreiben vom ........................ informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom gebilligt.

Glowe,den Siegel Th.Mielke

Der Burgermeister

12. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
B-Planes am....................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Unterschrift/Siegel Vermesser

13. Die 6. Anderung des Bebauungsplans wird hiermit
ausgefertigt.

Glowe,den Siegel Th.Mielke

Der Burgermeister

14. Die 6. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom bis
ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen
worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
in Kraft getreten. Die in Kraft getretene

Satzung mit der Begrindung wird im Internet unter
www.b-planpool.de veroffentlicht
Glowe,den Siegel Th.Mielke

Der Biirgermeister

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Mafstab 1: 1.000
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Teilflache

PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet:
SO-Ferienhausgebiet
(§ 10 BauNVvO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Anzahl der max. Vollgeschosse

©)

3. Bauweise, Baugrenzen und die
(§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB, § 23 BAUNVO)
nur Einzelhduser zulassig
L - ) BauQrenze
o offene Bauweise
6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsberuhigter Bereich
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9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen:
privat / 6ffentlich

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSER- WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

hier: Uberschwemmungsgebiet

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Anpflanzungen von Badumen und fir die Erhaltung

von Béumgn(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen /
Erhalt von Bdumen m. Wurzelbereich

Festsetzungen fir den gesamten
Anderungsbereich der 6.Anderung
des Bebauungsplans
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

e

E der 6.Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e— Unterschiedliche Darstellung der

Grinflachen, hier:

DN: 38° - 48° Dachneigung

SD /WD Satteldach / Walmdach
—»%—X-—X- Aufhebung bestehender Baugrenzen

hier: mit Ausnahme einer 4,0m breiten

anzuwenden
Umgrenzung der Flachen, bei deren

sind (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Regelung des Wasserabflusses

Firstrichtung

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs.. 1 Nr.10 BauGB),

zulassigen Zufahrt ist § 8 Abs. 1 LBauO MV

Bebauung besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

offentlich / privat (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Zur Ubersicht:
Katasterauszug des
Gesamtumgriffs mit
Darstellung der vier
Anderungsbereiche (in
Orange, Ausschnitt ohne
MaRstab
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Ubersiclﬁ ohne MafBstab, Quelle der Grundkarte: www.umweltka
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lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

6. Anderung des Bebauungsplans

Nr.1 "Am Wald"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

ohne Umweltprifung / Umweltbericht

Veroffentlichungsfassung

(§ 4a Abs.3 sowie §§ 3, 4 jewells Abs. 2 BauGB)

Fassung vom 12.01.2024, Stand 18.09.2024

MafRstab 1:1.000




