29.10.1998

Flachennutzungsplan der Gemeinde Velgast
Landkreis Nordvorpommern

Erlauterungsbericht

824




Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines

2. Ubergeordnete Grundlagen
2.1 Lage
2.2 Geographische und geologische Grunddaten
2.3 Siedlungsgeschichte und Denkmalpflege
2.4 Planerische Einordnung in die Region

3. Ziele der Planung

4, Siedlungsstruktur
4.1 Wohnbauflachen
4.2 Gemischte Bauflachen
4.3 Gewerbliche Bauflachen
4.4 Sonderbauflache Schwerstbehindertenheim
4.5 Siedlungen im Auflenbereich

5. Gemeinbedarfsvorsorge
5.1 Gemeindeverwaltung
5.2 Kindereinrichtung, Schule
5.3 Sportstatten
5.4 Kirche
5.5 Schwerstbehindertenheim

6. Griinstruktur
6.1 Allgemeines
6.2 Genutzte Griinflachen
6.3 Naturschutz und Landschaftspflege
6.4 Gewasser
6.5 Landwirtschaft
6.6 Wald

7. Verkehrsinfrastruktur
7.1 Klassifizierte StraRen
7.2 Gemeindestralten
7.3 Sonstige Wegeverbindungen
7.4 Ruhender Verkehr
7.5 Bahnanlagen
7.6 Offentlicher Personennahverkehr

8. Ver- und Entsorgung
8.1 Wasser und Abwasser
8.2 Energie
8.3 Abfallentsorgung
8.4 Kommunikation

9. Rohstoffversorgung

10. Flachenbilanz
10.1 Flachen der Ortsteile
10.2 Zusammenfassung

11. Hinweise




1. Allgemeines

Die Gemeinde Velgast stellt zur Vorbereitung und Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung und zur Realisierung des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde einen
Flachennutzungsplan (F-Plan) auf. Der F-Plan stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Nutzung ent-
sprechend den vorhersehbaren Erfordernissen der Gemeinde unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie sonstiger ibergeordneter Planungen in den
Grundziigen dar. Die Gemeinde Velgast legt damit ihre stadtebaulichen Ziele fest, die sie in
den néchsten 10 bis 15 Jahren verfolgen will.

Die Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes erfolgt zu einer Zeit, in der einige EinfluRgro-
Ren, die iiblicherweise einer derartigen Planung zugrunde liegen, noch nicht vollstandig be-
stimmt sind: Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern wurde am 18.03.1998
beschlossen und zur Genehmigung eingereicht. Die Genehmigung wurde am 08.09.1998
durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt mit Auflagen erteilt. Die
Rahmenbedingungen der vorbereitenden Bauleitplanung sind jedoch noch nicht endgittig
bestimmt. Fiir die Gemeinde Velgast betrifft dies z. B. die Erganzung von Schutzgebieten fiir
Natur und Landschaft sowie den weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur in der Regi-
on. Desweiteren trat am 01.01.1998 das neue Bau- und Raumordnungsgesetz in Kraft, das
fir die vorbereitende Bauleitplanung viele gednderte bzw. neue Rechtsgrundiagen schafft,
die bei der weiteren Bearbeitung des F-Planes beachtet werden miissen.

Dieser Erlauterungsbericht gehort zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Velgast in der
am 29.10.1998 abschlieBend beschlossenen Fassung. Durch die wahrend der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (TéB) und durch die 6ffentliche Auslegung des geédnderten
Entwurfes eingebrachten Anregungen und Bedenken sind noch Anderungen und Ergénzun-
gen gegeniiber der vorangegangenen Entwurfsfassung vorgenommen worden.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI.1S. 2141, 19981 S. 137)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

2. Ubergeordnete Grundlagen

2.1 Lage

Die Gemeinde Velgast liegt ca. 16 km westlich der Hansestadt Stralsund und ca. 11 km siid-
lich der Stadt Barth. Nachbargemeinden sind innerhalb des Landkreises Nordvorpommern
die Gemeinden Lébnitz, Karnin und GroR Kordshagen im Norden, die Gemeinden Kum-
merow, Niepars, Steinhagen und Jakobsdorf im Osten, die Stadt Richtenberg und die Ge-
meinden Millienhagen, Weitenhagen und Schlemmin im Siiden sowie die Gemeinde Trinwil-
lershagen im Westen. Die Gemeinde Velgast ist verwaltungstechnisch dem Amt Fanzburg-
Richtenberg zugeordnet.




2.2 Geographische und geologische Grunddaten

Das Gemeindegebiet umfalt rund 7.140 Hektar, von denen der GroBteil land- oder forstwirt-
schaftlich genutzt wird. Die Zahl der Einwohner in den zum Gemeindeterritorium gehdrigen
Ortschaften Velgast, Bussin, Altenhagen, Starkow, Manschenhagen, Lendershagen, Schu-
enhagen, Neuseehagen, Buchenhorst, Sternhagen und Hovet betrdgt 2.335 (Stand
22.10.1997).

Das Plangebiet fiegt entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-
geographischen Gesichtspunkten in der Zone des Talnetzes und der flachwelligen Acker-
platten Vorpommerns. Innerhalb dieser Zone gehért die Gemeinde Velgast zur Barthe-
Trebel-Piatte. Obwohl die Hohen nur 20 m diber NN uberschreiten, ist die Gemeinde geolo-
gisch sehr vielseitig zusammengesetzt. Der hdchste Punkt ist die Bussiner Hohe mit 33,2 m
iber NN. Wahrend im nordlichen Teil der Gemeinde die flache Grundmorane (Geschiebe-
lehm und -mergel) dominiert, zieht sich sidlich davon, in einem nach Norden offenen Halb-
kreis, die Velgaster Staffel (eine eiszeifliche Randschutzzone - Sand und Kiessand, Ge-
schiebemergel, Blockpackung in Endmorénen) durch das Gemeindegebiet. Stidlich schlielit
sich die Niederung der Barthe an, die als ausgepragte AbfluBbahn des Schmelzwassers im
Bereich grofiachiger Eisaufldsung entstand.

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Bereich der Bauflachen iiberwie-
gend aus nichtbindigen und bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Bau-
grund darstellen (Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M-V als Trager 6ffentlicher Be-
lange [T6B], Schwerin, 21.04.1998).

innerhalb des Gemeindegebietes ist ein groer Anteil zu schiitzender Landschaftsbestand-
teile (Landschaftsschutzgebiet ,Barthe®, Niederungsgebiete, ehemalige Tonabbaufléchen,
Teiche und Tiimpe!, Ackersélle und Graben) vorhanden.

Nérdlich von Velgast und dstlich von Lendershagen sind Sandvorkommen der Hochfléche
(glazifluviatil) vorhanden, die im Entwurf des Regionalen Raumordungsprogrammes Vor-
pommern vom April 1996 (RROP Vorpommern) jedoch weder als Vorranggebiet noch Vor-
sorgegebiet Rohstoffsicherung ausgewiesen sind. Sidlich von Sternhagen ist im Entwurf
des RROP Vorpommern ein Tonvorkommen als Vorranggebiet Rohstoffsicherung ausge-
wiesen. Ostlich von Lendershagen ist im Waldgebiet ,Endinger Bruch* ein Niedermoort-
orfgebiet, zum Teil iiber Mudde, vorhanden. '

Klimatologisch liegt Velgast in einem Ubergangsgebiet zwischen dem maritimen Klima
Westeuropas und dem kontinental betonten Klima in Osteuropa, wobei die Ostsee ihren Ein-
flub geltend macht. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt zwischen 7,75 °C und 8,0 °C, im
Sommerhalbjahr zwischen 13,0 °C und 13,25 °C, im Winterhalbjahr zwischen 2,5 °C und
2,75 °C. Das mittlere Datum des ersten Frostes liegt zwischen dem 25. und dem 31. De-
zember, das mitlere Datum des letzten Frostes zwischen dem 15. und dem 20. April. Die
mittlere Niederschlagssumme im Jahr liegt bei 600 mm. Im Sommerhalbjahr fallen etwa 325
bis 350 mm und im Winterhalbjahr 250 bis 275 mm Niederschlag.

Hydrogeologisch gehdrt das Gemeindegebiet zum Einzugsgebiet der Barthe. Der nérdliche
Teil der Gemeinde entwdssert allerdings {iber die ,Uhlenbak” und den ,Zipker Bach“in den
Grabow. Die Belastung der Gewasser im Bereich von Velgast durch Abwasser hat in den
letzten Jahren deutlich abgenommen, so dak die Gewdasserbeschaffenheit sich verbessert
hat. Die Gewasserbeschaffenheitsklasse der Barthe z. B. hat sich von Klasse 4 auf Klasse 2
verbessert. Damit ist eine Reihe von Nutzungen wieder mdglich.




Der obere Grundwasserleiter ist im Gemeindegebiet nach der Hydrogeologischen Karte M
1:50.000 (HK 50) vor fidachenhatt eindringenden Schadstoffen in Teilfldchen nicht geschiitzt.
Die ungeschiitzten Bereiche liegen zwischen Velgast und Bussin, ostlich von Velgast, nord-
dstlich von Manschenhagen, im Lobnitzer Holz und siidlich sowie westlich von Lendersha-
gen. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt nach
HK 50 im Bereich mit ungeschiitztem Grundwasser von < 2 m bis > 2 — 5 m und im ge-
schiitzten Grundwasserbereich iiberwiegend > 10 m. Von einer von Nordwest nach Ost
verlaufenden Grundwasserscheide orientiert sich die Grundwasserflie8richtung im wesenli-
chen zur Barthe (Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M-V als ToB, Schwerin,
21.04.1998).

innerhalb des Gemeindegebietes bestanden mehrere Schutzzonen fiir Grund- und Oberfl&-
chenwasser (Trinkwasserschutzzonen). Da die Versorgung der Ortslagen Velgast und Man-
schenhagen iiber das Wasserwerk Eickhof erfolgt, waren die in den genannten Ortslagen
vorhandenen Trinkwasserfassungen zur offentlichen Trinkwasserversorgung nicht mehr
notwendig. Daher wurde von der Betreibergesellschaft, der REWA GmbH Stralsund die Auf-
hebung dieser Schutzzonen und der Riickbau der Brunnenanlagen beantragt. Die Gemein-
de Velgast stimmte diesem Antrag zu. Durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt wurden mit Bescheid vom 02.07.1997 die Trinkwasserschutzzonen aufgeho-
ben. Innerhalb des Gemeindegebietes sind dadurch keine Trinkwasserschutzzonen mehr
vorhanden (siehe hierzu Kap. 6.4).

2.3 Siedlungsgeschichte und Denkmalpflege

,Die Bezeichnung Vorpommern ist erst in jiingster Zeit - nach der Wende -als offizieller Na-
me fiir die Region wieder aufgetaucht. Zu DDR-Zeiten wurde das ganze an die Ostsee gren-
zende Gebiet unter dem Namen Mecklenburg gefiihrt* und in die drei Bezirke Schwerin, Ro-
stock und Neubrandenburg geteilt. Die Gemeinde Velgast gehorte zum Bezirk Rostock. ,Seit
1990 sind diese Bezirke zu einem Bundesland zusammengefalt und ,Vorpommern wird
wieder im Namen des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern genannt.

Das Gebiet war und ist wirtschaftlich hauptsachlich von Fischfang, Ackerbau und Viehzucht
gepragt. Kaufmannische Zentren entstanden lediglich in den gréReren Stadten, der Hanse-
stadt Stralsund und der Hansestadt Greifswald. Traditionell gab es in Vorpommern wenige
Bauerndorfer. Die meisten Ddrfer standen unter der Verwaltung eines GroRgrundbesitzers
oder Pachters. Diese beschéftigten Landarbeiter, die Ernte wurde hdufig von Wanderarbei-
tern eingebracht. Nach dem zweiten Weltkrieg entstanden in der DDR die Landwirtschaftli-
chen Produktionsgenossenschaften, die wiederum eine groRflachige Ackerwirtschaft betrie-
ben. Seit1989 werden diese Flachen durch Agrargesellschaften, die aus den LPG'n und
dem VEG hervorgegangen sind, oder durch gréRere Hofe betrieben.

Die Besiedlung des Raumes zwischen Stralsund und Barth erfolgte in den einzelnen Dérfern
anndhernd zur gleichen Zeit. Bereits in der jingeren Steinzeit, ca. 3300 v.Chr. sind hier Ak-
kerbauern und Viehziichter nachweisbar. Das wihrend der Vélkerwanderung von den Ger-
manen verlassene Land wurde um 660 n.Chr. von slawischen (wendischen) Stammen be-
siedelt. Im 12. Jahrhundert wurde das letzte slawische Fiirstenhaus auf Riigen von den Da-
nen besiegt und das Gebiet christianisiert.”

Velgast ist urspriinglich eine slawische Siediung der Lutizen. Die erste urkundliche Erwah-
nung des Ortes erfolgte am 25.09.1242. Von 1168 bis 1325 gehdrte Velgast zum Fiirstentum
Riigen, danach zum Herzogtum Pommern-Wolgast. Das alteste erhaltene Bauwerk ist die
Kirche, die von Zisterzienser Monchen aus Neuenkamp (Franzburg) um die Jahrhundert-
wende vom 13. zum 14. Jahrhundert erbaut wurde.
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,Das 13. und 14. Jahrhundert war die Zeit der Griindung vieler Dorfer und Stadte im heuti-
gen Vorpommern. Von den Fiirsten gerufen, kamen deutsche und danische Siedler ins
Land, lhnen wurde Boden zur Verfiigung gestelit und Steuerfreiheit und andere Vergiinsti-
gungen gewahrt. Mit der Entwicklung der Feudalherrschaft verloren die Bauern aber bald
wieder Grund und Boden. Kaufleute und Gutsbesitzer eigneten sich den Boden an, die Bau-
ern wurden leibeigen, die Giiter entstanden. Diese umfaliten meist die gesamte Dorfflur.
Kurz vor dem 30-jahrigen Krieg sind in Velgast 20 Bauern nachgewiesen. Wahrend des
Krieges kam es in der gesamten Region zu Pliinderungen und Einquartierungen. Die Region
verarmte und konnte sich nur langsam vom Krieg erholen.*

Pommern wurde im westfélischen Frieden von 1648 in einen schwedischen und einen preu-
Rischen EinfluBbereich aufgeteilt. Der nordliche Teil, in dem auch die Gemeinde Velgast
liegt, gehorte zu Schweden, der siidliche Teil zu PreuBen. 1653 wird die Grenze zwischen
Vor- und Hinterpommem entlang der Oder festgelegt.

1650 erfolgt der ZusammenschluB® von 16 verddeten Hofen zur ,Domane®, deren Verwalter
im Dienste des schwedischen Kénigs steht. 1790 wird in der Gemeinde eine Meierei mit et-
wa 80 Kiithen aufgebaut. 1806 wird vom schwedischen Konig die Leibeigenschaft aufgeho-
ben.

Bald darauf zieht das franzdsische Heer von Ribnitz kommend in Pommern ein. Nach einem
langeren Gefecht an der ,Barthe-Briicke® in Redebas marschiert eine franzdsische Division
am 14.07.1807 in Velgast ein. In der kommenden Nacht wird in einer entscheidenden
Schlacht zwischen Velgast und Bussin das schwedische Heer geschlagen. Daraufhin zieht
es sich zuriick. 1815 wird ganz Pommern im Zuge eines Gebietstausches zwischen Schwe-
den, Danemark und Preuen zu einer Provinz von PreuRen.

In den Jahren 1840 bis 1848 wurde die Ortschaft Bussin Heide liquidiert und an anderer
Stelle wieder errichtet. Die Neuansiedlung und der Aufbau der Hauser erfolgte in ,Nieder-
Velgast” zwischen den beiden Barthe-Briicken, dem spateren Neu Lendershagen.

Im Jahre 1861 sind in Velgast 508 Einwohner vorhanden. Um 1870 wird die Dampfziegelei
errichtet. Im Jahre 1883 wohnen nur noch 469 Einwohner in Velgast. Mit dem Bau der Bahn-
linien wird auch der wirtschaftliche Aufschwung in der heutigen Gemeinde Velgast vorange-
trieben. Die Bahnlinien Stralsund-Ribnitz und Velgast-Barth werden 1888 fertiggestellt. Im
Jahre 1895 wird der Bau der Kleinbahn Velgast-Tribsees beendet.

1898 wird die Molkerei errichtet und in Betrieb genommen. Duch die Erweiterung der
Gleisanlage auf dem Bahnhofsgelande im Jahre 1915/16 ist der Abrit der Molkerei notwen-
dig. Sie wird auf der anderen Seite der Bahnanlage, dem heutigen Standort, wieder aufge-
baut. Durch Kriegsgefangene wird die Strafle unter der Bahndurchfiihrung gebaut. Der bis-
herige Bahniibergang mit Schranken in der Bahnhofstralle wird daraufhin geschlossen.

Die Gemeinde Velgast hat 38 Gefallene im 1. Weltkrieg zu beklagen. lhnen zu Ehren wird
Anfang der 20er Jahre das Kriegerdenkmal aufgestellt.

1911 wird die Freiwillige Feuerwehr Velgast gebildet. 1912 leben bereits 759 Einwohner in
Velgast. 1914 wird der erste Schulneubau in Velgast (heutige ,alte“ Schule) errichtet. Sie
verfiigt diber 3 Klassenrdume und dariiberliegende Wohnraume fiir das Lehrerpersonal. Die
Verbindung zur Schule war die ,Alte Schulstrae“. 1937 wohnen in den zur Gemeinde gehé-
rigen Ortschaften Velgast, Bussin und Manschenhagen 1090 Einwohner. 1939 werden Alt
und Neu Lendershagen zu einer Gemeinde zusammengefalt.
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Nach Beendigung des 2. Weltkrieges 1945 erfolgt wiederum eine Teilung Pommerns. Ein
kleinerer Teil Vorpommerns kommt unter polnische Verwaltung, der grote Teil kommt unter
sowjetische Verwaltung und gehort spater zur ehemaligen DDR. 1947 - 1990 wird der Name
der Region Vorpommern nicht mehr erwéhnt, sondern als Mecklenburg bezeichnet.

1945 wird die Domine Velgast ein Volkseigenes Gut, das bis 1989 besteht. 1946 wohnen in
den zur Gemeinde gehérenden Ortslagen Velgast, Bussin und Manschenhagen 1793 Ein-
wohner. 1952 entsteht die erste Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft in Man-
schenhagen, der spater die Velgaster GroBbauernbetriebe angegliedert wurden. 1953 be-
ginnt die Berufsausbildung in der Landwirtschaft an der Beruflichen Schule in Velgast. 1955
entstehen die Zentralschule und der Kindergarten in Velgast. 1960 wird in Velgast das Kul-
turhaus gebaut und eingeweiht. Ebenfalls im Jahre 1960 erfolgt die Eingemeindung von Alt
und Neu Lendershagen. Ab 1961 wird an der Beruflichen Schule in Velgast die Ausbildung
als Berufsausbildung mit Abitur in der Landwirtschaft weitergefiihrt. Der Anschiufl des ge-
samten Ortes an die zentrale Wasserversorgung ist 1968 abgeschlossen.

1964 leben in Velgast 1.480, in Lendershagen 365, in Bussin 223 und in Manschenhagen
153 Einwohner. Insgesamt wohnen in den vier zur Gemeinde gehdrenden Ortsteilen damit
2.221 Einwohner.

1965 wird die Klaranlage gebaut. Gleichzeitig erfolgt der Bau der Kanalisation. 1968/70 wird
der Neue Friedhof angelegt. 1972 werden Rekonstruktionsmalinahmen an der Ziegelei
durchgefiihrt. Zeitgleich entsteht eine neue Aufbereitungs- und Formgebungsanlage. 1986
wird eine zweite Rekonstruktion der Zeigelei durchgefiihrt, bei der ein neuer Tunnelbrenn-
ofen errichtet wird.

In den 70er Jahren wird in Velgast eine 2000er Milchviehanlage errichtet. Gleichzeitig ent-
stehen ferngeheizte Wohnbldcke (Plattenbauten) und Einfamilienhaussiedlungen (Griiner
Weg, Am Miihlenberg) im Ort. Die Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen in Velgast
werden ebenfalls verbessert.

1974 wird das Aufnahmeheim fiir Umsiedler in die heute noch bestehende Neuro-
Psychatrische Einrichtung umgewandelt.

Ab 1984 wird in der Beruflichen Schule in Velgast die Berufsausbildung und die Berufsaus-
bildung mit Abitur in der Landwirtschaft angeboten. 1990 erfolgt eine Neuprofilierung der Be-
ruflichen Schule. Es wird das Fachgymnasium Ernahrung/Hauswirtschaft gebildet. 1992 folgt
die Bildung des Fachgymnasiums Wirtschaft und 1993 die Bildung des Fachgymnasiums
Agrarwirtschaft. Gleichzeitig endet die Berufsausbildung in der Landwirtschaft. 1994 wird in
Velgast die Fachoberschule (Berufsausbildung) eingefiihrt. 1995 wird die Berufliche Schule
in Velgast im Zuge der Neuordnung des Landkreises Nordvorpommern neustrukturiert. Die
Berufliche Schule in Velgast ist ab 1995 die Berufliche Schule des Landkreises Nordvor-
pommern mit Nebenstelle in Grimmen.

1993 vergroRert sich die Gemeinde Velgast nochmals durch die Eingemeindung von Hovet,
Schuenhagen, Altenhagen und Starkow. 1996 lebten in allen zum Gemeindeterritorium ge-
hérenden Ortschaften 2424 Einwohner. (Ausziige zur Geschichte aus dem Bericht zur Dor-
ferneuerung Bussin von der Planungsgruppe QuerSCHNITT, Architektur und Stadtplanung,
Hamburger Stralle 36/38, 28 205 Bremen, September 1996. Dank gilt Herm Tews aus Vel-
gast fiir weitergehende Angaben zur Geschichte der Gemeinde Velgast.)




Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich einige dem Denkmalschutz unterliegende
Objekte bzw. Gebadude, die nachrichflich in den Flachennutzungsplan (ibernommen wurden.
GemaR Denkmalliste des Landkreises Nordvorpommern handelt es sich hierbei um folgende
Objekte:

Schmiede in Altenhagen, Dorfstrafle 23 (Pos. 44)

Gutspark mit Eichenallee und Meilenstein in Altenhagen (Pos. 45)
Gutshaus mit Nebengebaude und Lindenrondell in Bussin (Pos. 248)
Gutshaus mit Park in Hoevet, Hofstrale 6 (Pos. 464)

Siedlung aus Landarbeiterhdusern mit Stall und Schule in Hoevet; Dorfstrale 7 a/b, 8
a/b, 9 a/b, 10 a/b, 11 a/b, 12, 13 a/b, 14 a/b (Pos. 465)

Wohnhaus mit Schuppen in Lendershagen, Hasenherberge 2 (Pos. 568)
Bauernhaus mit Scheune in Lendershagen, Hauptstrafle 1 (Pos. 569)
Bauernhaus in Lendershagen, Hauptstrale 5 (Pos. 570)

Bauernhaus in Lendershagen, Hauptstrale 7 (Pos. 571)

Bauernhaus in Lendershagen an HauptstraBe zwischen Nr. 1 und Nr. 5 (Pos. 572)
Bauernhaus in Lendershagen, Hauptstrafie 12 (Pos. 573)

Bauernhaus in Lendershagen, Hauptstrale 15 (Pos. 574)

ehemalige Schule in Lendershagen, Hauptstrate 17 (Pos. 575)

Wohnhaus in Lendershagen, Hauptstralte 18 (Pos. 576)

Forsthaus in Schuenhagen, Hauptstralle 1 (Pos. 1028)

ehemalige Schule mit Stall in Starkow, Dorfstrale 3 (Pos. 1045)

ehemaliges Pfarrhaus in Starkow, Dorfstrale 8 (Pos. 1046)

ehemaliger Gutsspeicher mit Stallanbau (1921) in Starkow, Hofstralte (Pos. 1047)

Kirche mit Friedhof, Feldsteinmauer, Glockenstuhl und zwei Glocken, drei Grabstelen
18./19. Jahrhundert sowie vier gueiserne Kreuze in Starkow (Pos. 1048)

Bahnhofsensemble mit Empfangsgebaude(Nr. 3), Toilettenhaus, Stellwerk (Bahn-
hofstralle), drei Wohnhausern Bahnhofstrale 1, 2 und 5) und dem Postgebaude (Bahn-
hofstrale 4) in Velgast (Pos. 1143)

Wohnhaus in Velgast, Ernst-Th@lmann-Strale 12 (Pos. 1144)
Wohnhaus in Velgast, Ernst-Thalmann-Stralie 15 (Pos. 1145)
Wohnhaus in Velgast, Ernst-Thalmann-Stralle 18 (Pos. 1146)
Wohnhaus in Velgast, Ernst-Thalmann-StralRe 19 (Pos. 1147)
Wohnhaus in Velgast, Ernst-Thélmann-Strae 24 (Pos. 1148)
Wohnhaus in Velgast, Ernst-Thdlmann-Strae 29 (Pos. 1149)
Schule in Velgast, Ernst-Thalmann-Strale 44 (Pos. 1150) |

Stralenpflaster der Erst-Thalmann-Strafie in Velgast von Wilhelm-Pieck-Strale 1 bis
Ernst-Thalmann-Strale 22 (Pos. 1151)

Katen in Velgast, Griiner Weg 3/4 (Pos. 1152)




Spritzenhaus mit Schlauchturm in Velgast, Griiner Weg (Pos. 1153)

Hof, Gutshaus (Nr. 2) und Platanenalle mit Pflasterstrale zum Gutshof in Velgast (Pos.
1154)

Kirche mit Friedhof, Feldsteinmauer, Glockenstuhl mit zwei Glocken und vier Grabstelen
18. Jahrhundert in Velgast (Pos. 1155)

Katen in Velgast, Alte SchulstralRe 3/4 (Pos. 1156)
Katen (ehemalige Schule) in Velgast, Alte Schulstrale 5/6 (Pos. 1157)
Kriegerdenkmal 1914/1918 und 1939/1945 in Velgast, Strale der Einheit (Pos. 1158)

Aus Malstabsgriinden werden nicht alle aufgefiihrten, unter Denkmalschutz stehenden Ge-
baude bzw. Objekte in die Planzeichnung iibernommen. Gesetzliche Grundlage fiir die
Denkmalliste ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande M-V
(DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998. Hieraus leitet sich auch die Erhaltungspflicht
(§ 6 DSchG M-V) und die Genehmigungspflicht bei Veranderungen des Baudenkmals (§ 7
DSchG M-V) ab (Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege M-V als TéB, Stralsund,
16.03.1998). . .

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte
des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergan-
genheit und gestatten Aufschliisse iiber die Kultur- , Wirtschafts-, Sozial- und Geistesge-
schichte sowie iiber Lebensverhdltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des
Menschen in ur- und friihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Im Gebiet der Gemeinde Velgast sind einige Bodendenkmale bekannt, die in der Planzeich-
nung entsprechend gekennzeichnet sind. Es handelt sich zum einen um Bodendenkmale,
bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer
Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V
(vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt wird. Diese Bereiche liegen innerhalb
der Gemeinde auBerhalb der ausgewiesenen Bauflichen. Eine Uberbauung bzw. Nut-
zungsanderung ist nicht beabsichtigt. Zum anderen handelt es sich um Bodendenkmale, de-
ren Veranderung oder Beseitigung gem. § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser sicherge-
stellt wird. Alle durch diese MaRinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Bedingungen sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. konkreter Baugenehmigungen einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige (Stellungnahme des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege — Archéologisches Landesmuseum — M-V als TéB, Stralsund,
23.04.1998).




2.4 Planerische Einordnung in die Region

Die Gemeinde Velgast ist der Planungsregion Vorpommern zugeordnet und liegt westlich
des funktionsteiligen Oberzentrums Stralsund/Greifswald, siidlich des Unterzentrums Barth
und nérdlich des Unterzentrums Franzburg-Richtenberg.

GemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) vom
18.03.1998, das am 08.09.1998 durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt M-V mit Auflagen genehmigt wurde, ist die Gemeinde Velgast dem Nahbereich des
Unterzentrums Franzburg-Richtenberg zugeordnet. In der Gemeinde Velgast ist ein Grofteil
von Einrichtungen zur Deckung des Bedarfes der Bevélkerung vorhanden. Dazu zahlen u.
a. Einzelhandelseinrichtungen, Post, Geldinstitut, Arztpraxis, Kindereinrichtung und Schule.
Der dariiber hinaus gehende Versorgungsbedarf kann durch das Unterzentrum Franzburg-
Richtenberg abgedeckt werden. Desweiteren sind in der Gemeinde Velgast kleinere Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Die Erhaltung sowie Neuansiedlung von
derartigen Einrichtungen und Betrieben ist eine Rahmenbedingung, um der Abwanderung
der Bevolkerung aus der Gemeinde entgegenzuwirken und den Bevilkerungsstand damit
zu halten.

Die Siedlungsentwicklung innerhalb der Gemeinde Velgast ist auf die Deckung des Eigen-
bedarfes auszurichten, wobei als Schwerpunkt der Ortsteil Velgast entwickelt werden soll.
Die Gemeinde Velgast verfiigt derzeit iber einen Wohnungsbestand von ca. 1.042 Woh-
neinheiten (WE). Da keine detaillierten Erhebungen zur Verfiigung stehen, kann davon aus-
gegangen werden, dad zu Beginn der Planung am F-Plan entsprechend der Durchschnitts-
werte in der ehemaligen DDR der Bevélkerung innerhalb des Gemeindegebietes ca. 27 m?
Wohnnutzfidche (WNF) pro Person zur Verfiigung standen. Die Gemeinde geht davon aus,
aufgrund ihrer zentralen Lage und Groe, die Einwohnerzahl zukiinftig stabilisieren zu kén-
nen. Dies erfordert bei dem allgemeinen Trend der Abwanderung aus der Region insgesamt
und in die Randbereiche der kreisfreien Stadte im einzelnen sowie der riickidufigen Gebur-
tenentwicklung in den ersten 5 Jahren nach der Vereinigung, auch einen gewissen Zuzug.
Fiir die Verhinderung einer Abwanderung der Bevdlkerung aus der Gemeinde ist es erfor-
derlich, neben der Gewdhrleistung eines ausreichenden Angebotes an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfes und eines Arbeisplatzangebotes, auch qualitativ hochwer-
tigen Wohnraum anzubieten. Ziel der Gemeinde Velgast ist es daher, die WNF pro Person
dem Standard in den westlichen Bundeslandern anzugleichen. Daher wird beabsichtigt, die
WNF pro Person in der Geltungsdauer des F-Planes (10 bis 15 Jahre) auf ca. 37 m? zu er-
héhen. Mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 2 sind auferdem die Vorraus-
setzungen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen und zur Neuansiedlung von
Einwohnern gegeben. '

Die Erhdhung der WNF pro Person von derzeit ca. 27 m? auf ca. 37 m? bedeutet, innerhalb
der Gemeinde Velgast ca. 23.350 m* WNF neu zu schaffen. Dies entspricht einem Zuwachs
von ca. 37 % WNF bei gleichbleibender Einwohnerzahl. Die Gemeinde geht davon aus, dai
ca. 1/3 dieser zu schaffenden WNF durch die Sanierung des Bestandes oder durch die Be-
standsreserven (z. B. Wiedernutzung leerstehender Wohnungen, Ausbau von Dachge-
schossen) realisiert wird. Daher sind nur 2/3 dieser WNF, also ca. 15.570 m?, durch Neu-
bauten zu schaffen. Bei einer durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2 Personen und den
geplanten 37 m* WNF pro Person ergeben sich ca. 210 erforderlich neue Wohneinheiten
(WE), fiir die die Gemeinde Velgast zur Verwirklichung ihres Zieles Bauflachen zur Verfii-
gung stellen muB. Daraus resultierend geht die Gemeinde Velgast von einem Eigenbedarf
von 210 WE aus.




Selbst nachdem die zuséatzlichen 10 m? WNF pro Person geschaffen wurden, wird sich die
WNF pro Person innerhalb der Gemeinde Velgast nicht auf 37 m* erhéht haben. Da ein Teil
der Einwohner weiterhin in kleineren Wohnungen verbleibt, wird sich die durchschnittliche
WNF pro Person zwischen den vorhandenen 27 m? und den geplanten 37 m? einpegeln. Fir
die Gemeinde Velgast ist jedoch die Schaffung der 210 WE fiir die Deckung des Eigenbe-
darfes ein Ziel,das in den néchsten Jahren zu verwirklichen ist.

Der Verdichtung der vorhandenen Ortslagen ist der Vorrang gegeniiber der Ausweisung
von neuen Bauflachen zu geben. Eine ausgewogene Funktionsmischung von Wohnen, Ar-
beiten, Dienstleistung und Erholung soll dabei erreicht werden.

Durch das Gemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Hamburg/Schwerin — Rostock - Rib-
nitz-Damgarten — Stralsund. Ein Haltepunkt ist innerhalb der Gemeinde in Velgast vorhan-
den. Von Velgast aus fiihrt eine Bahnlinie nach Barth, die noch in Betrieb ist. Die nach Trib-
sees fiihrende Bahnlinie dagegen wurde im September 1996 endgiiltig stillgelegt. Desweite-
ren verlaufen durch das Gemeindegebiet die iberregionale Achse Liibeck — Wismar - Ro-
stock — Stralsund — SaBnitz (B 105) und die innerregionale Achse Demmin — Franzburg —
Barth — Zingst (L 23). =

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern (RROP Vorpommern)
ist die Gemeinde Velgast als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Durch die Ge-
meinde verlduft das Landschaftsschutzgebiet ,Barthe®. Die Velgaster Heide, der Knirk-
horst/Kronenwald sowie eine Bereich 6stlich von Lendershagen sind im RROP Vorpommern
als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen Desweiteren ist im
RROP Vorpommern innerhalb der Gemeinde Velgast ein Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Dieser Vorsorgeraum umfaft innerhalb der Gemeinde den
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Barthe” sowie fast den gesamten Waldbestand.

Das Gebiet um die Ortslagen Manschenhagen und Velgast ist im Entwurf des RROP Vor-
pommern als Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung ausgewiesen. Trinkwasser-
schutzzonen bestehen allerdings innerhalb der Gemeinde Velgast nicht mehr. Die ehemals
vorhandenen Schutzzonen wurden mit Bescheid vom 08.02.1995 und vom 02.07.1997
durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt aufgehoben.

Siidlich von Sternhagen ist im Entwurf des RROP Vorpommern ein Tonvorkommen als Vor-
ranggebiet Rohstoffsicherung ausgewiesen. Weitere Vorrangg- und Vorsorgegebiete Roh-
stoffsicherung sind im RROP Vorpommern nicht ausgewiesen. Eignungsraume fiir Wind-
energieanlagen sind im gesamten Gemeindegebiet nicht vorhanden.

3. Ziele der Planung

Ausgehend von den natiirlichen Gegebenheiten werden die Hauptfunktionen der Gemeinde
Velgast im Wohnen und in der Landwirtschaft gesehen. Dem untergeordnet ist der Frei-
zeit/Tourismusbereich, der den Handwerks- und Dienstleistungsbereich ergénzt. Die Ge-
meinde ist daher bestrebt, ihre Ortslagen Starkow, Altenhagen, Manschenhagen, Bussin,
Lendershagen, Hovet und vor allem Velgast entsprechend den aus der tibergeordneten Pla-
nung abgeleiteten Erfordernissen zu entwickeln. Dabei werden in Velgast als zentralem Ort
der Gemeinde neben der Hauptfunktion Wohnen Mischgebiete fiir Handel, Handwerk und
Versorgung vorgesehen. In den anderen Ortslagen erfolgt neben der Sicherung vorhande-
ner Nutzungen die Ausweisung von Wohnbauflachen.
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Der Ortsteil Velgast hat aufgrund seiner zentralen Lage innerhalb der Gemeinde und der
guten Anbindung an das Oberzentrum Stralsund iber die B 105 in Zukunft vielféltige Aufga-
ben zu ilibernehmen. Die Gemeinde Velgast sieht fiir ihren zentralen Ort neben der Ent-
wicklung als Wohnstandort die Festigung und Verbesserung der Bedeutung des Ortes in
Bezug auf die Wirtschaft sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur vor. Daher soll die Si-
cherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe des Handwerks, des Handels und der
privaten Dienstleistungen durch entsprechende Ausweisungen von Mischgebietsfldchen in-
nerhalb des Ortsteiles erfolgen. Desweiteren sollen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben die Vorraussetzungen geschaffen werden. Dabei werden sich die entsprechenden
Ausweisungen am tatsachlichen Bedarf orientieren.

Die anderen Ortsteile Altenhagen, Manschenhagen, Starkow, Hovet, Bussin und Lender-
shagen sollen in ihrem Bestand gesichert bzw. wiederhergestellt und zu lebensfahigen
Ortsteilen abgerundet werden. Es ist ausdriicklich nicht daran gedacht, sie réumlich auszu-
dehnen.

Entsprechend den Ausweisungen im Entwurf des RROP Vorpommern soll die Gemeinde
Velgast als Tourismusentwicklungsraum ausgebaut werden. Es ist die Schaffung neuer tou-
ristischer Kapazitaten vorgesehen, wobei mit den natiirlichen Grundlagen des Fremdenver-
kehrs schonend umgegangen wird.

Mit dem vorliegenden F-Plan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einer klar
umgrenzten Ausdehnung um die vorhandenen Ortslagen gesichert und die Zersiedlung der
Landschaft vermieden.

Fiir die Belange von Forst- und Landwirtschaft, Umwelt- und Naturschutz sowie fiir die land-
schaftsbezogene Erholung der Biirger werden ausreichend Freirdume gesichert.

4. Siedlungsstruktur

Fiir die neu ausgewiesenen Bauflichen bzw. Baugebiete, die nicht der Verdichtung der vor-
handenen Ortslagen zuzuordnen sind, sind bereits Bebauungsplane vorhanden. Dies betrifft
die allgemeinen Wohngebiete sowie das Sondergebiet ,Schwerstbehindertenheim® in Vel-
gast, die im Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Velgast enthalten sind. Dieser Bebauungs-
plan ist seit dem 07.10.1997 rechtskraftig. Desweiteren ist fiir die Gewerbegebiete siidlich
von Velgast der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Velgast vorhanden, der von der Ge-
meindevertretung als Entwurf beschlossen wurde und &ffentlich ausgelegen hat.

Fiir den Ortsteil Bussin ist ein Dorferneuerungsprogramm vorhanden. Die in diesem Pro-
gramm enthaltenen Ziele wurden im Flachennutzungsplan berticksichtigt.

4.1 Wohnbaufldchen

Die vorbereitende Bauleitplanung geht bei der Ermittlung des zu schaffenden Wohnungs-
baupotentials von durchschnittlichen stédtebaulichen Kennziffern aus. Die kalkulatorische
Einwohnerzahl liegt bei 2 Einwohnern (EW) je Wohneinheit (WE). Bei den vorhandenen
Ortslagen ist nur eine geringe Bestandsverdichtung méglich, die anhand der als Bauflachen
ausgewiesenen vorhandenen Bauliicken und der gem. § 34 BauGB mdglichen Ausnutzung
dieser ermittelt wird. Fiir die geplanten und geordnet besiedelten Wohnbauflachen (W, WA)
werden 10 WE/ha angenommen. Der angenommene Wert resultiert aus dem Bebauungs-
plan Nr. 2 der Gemeinde Velgast, der auf einer Flache von 11,1 ha die Schaffung von 110
WE erméglicht. '
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Um das in Kap. 2.4 ermittelte Wohnbaupotential (210 neue WE) abzudecken, hélt die Ge-
meinde folgendes Flachenpotential bereit:

81,17 ha bestehende Siedlungsfiache (W und M) fiir ca. 64 Wohnungen als Bestands-
verdichtung bzw -iiberplanung
14,67 ha neue Wohnbauflachen fiir ca. 146 Wohnungen

In Velgast ist im Anschluf an die vorhandene Ortslage entlang des Bussiner Weges ein ge-
schlossenes allgemeines Wohngebiet mit einer Grofe von ca. 11,1 ha ausgewiesen, das im
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2 enthalten ist. Damit werden dort die Vorraussetzungen
ca. 110 neue WE geschaffen. Der Bebauungsplan erméglicht eine Bebauung der Gebiete
mit Einzel- und Doppelhausern. Gleichzeitig sind die Errichtung eines Spielplatzes und die
Schaffung von Griinflachen zur Eingliederung der neuen Bebauung in das vorhandene
Ortshild vorgesehen. Auer diesen neuen Wohngebietsflachen ist nur die vorhandene
Ortslage als Wohnbauflache ausgewiesen, wobei die Verdichtung des Bestandes ermdglicht
wird. Desweiteren wurde am siidlichen Ortsausgang in Richtung Altenhagen sowie in Rich-
tung Hovet die sinnvolle Abrundung der vorhandenen Ortslage vorgesehen. Diese Fiachen
umfassen ca. 1,55 ha. Damit werden dort die Vorraussetzungen fiir ca. 16 neue WE ge-
schaffen. Am Ende des Planungszeitraumes wird sich in Velgast die Anzahl der zur Verfii-
gung stehenden WE um ca. 140 erhéhen, die sich aus der Verdichtung der vorhandenen
Ortslage und aus dem neuen Wohngebiet ergeben.

In Altenhagen wurden neben der vorhandenen Ortslage ca. 1,12 ha zwischenliegende
Griin- bzw. Ackerfldchen als Wohnbauflache ausgewiesen, wodurch eine sinnvolle Ergén-
zung bzw. Abrundung der Ortslage erreicht werden und eine attraktive Alternative zum B-
Plangebiet in Velgast geschaffen werden soll. Durch die Ausweisung will die Gemeinde ver-
hindern, dat die Entwicklung des Wohnungsbaues sich nur im Ortsteil Velgast vollzieht. Der
Ortslage Altenhagen wird diese Entwicklungsmdglichkeit eingeraumt. In den anderen Orts-
lagen und auch an anderer Stelle im Ortsteil Altenhagen ist die Ausweisung neuer Baufla-
chen in diesem Umfang nicht méglich, da dies zu einer flachenmafligen Ausdehnung iber
die Grenzen der vorhandenen Ortslage fiihren wiirde. Dies wird von der Gemeinde Velgast
jedoch nicht beabsichtigt. Die vorhandenen Ortslagen sollen lediglich abgerundet werden. In
Aitenhagen wird dies durch die neu ausgewiesenen Wohnbaufidchen ermdglicht. Die aus-
gewiesenen Flachen bieten sich fiir eine Bebauung aufgrund der bereits vorhandenen Er-
schlieBung an. AuRerdem erstrecken sie sich zwischen der vorhandenen Bebauung und
bewirken eine sinnvolle Abrundung der vorhandenen Ortslage. Es wird dabei aber keine fla-
chenmafige Ausdehnung der vorhandenen Ortslage erreicht. Durch die Ausweisung wer-
den die Vorraussetzungen fir ca. 11 neue WE geschaffen. Die Teilung der Ortslage durch
die Barthe in zwei Bereiche wurde bei der Ausweisung der Wohnbauflachen beriicksichtigt.
Dadurch bleibt das historis.n gewachsene Bild zweier bebauter Bereiche innerhalb einer
Ortslage erhalten. In Altenhagen wird sich durch die Verdichtung und die sinnvolle Ergéan-
zung des Bestandes am Ende des Planungszeitraumes die Anzahl der zur Verfiigung ste-
henden WE um ca. 20 WE erhéhen.

Die Ortslage Starkow stelit im Verhdltnis zu den iibrigen Ortsteilen eine Bebauung von eini-
gem Gewicht dar. Folgerichtig wurden durch das Bauordnungsamt des Landkreises Nord-
vorpommern Baugenehmigungen fiir Neu- und Umbauten nach § 34 BauGB ausgestellt. Die
Ortslage ist ebenfalls durch die Barthe geteilt. Historisch sind dadurch drei bebaute Bereiche
entstanden. Zwei dieser Bereiche werden als Wohnbaufldche, ein Bereich als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Die Ausweisung der Bauflachen orientiert sich am derzeitigen Be-
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stand, wobei eine angemessene Bestandsverdichtung beriicksichtigt wurde. Eine flachen-
méaRige Ausdehnung ist hier nicht vorgesehen, das historisch gewachsene Ortsbild wird hier
ebenfalls erhalten. Die Anzahl der zur Verfiigung stehenden WE innerhalb der Ortslage
Starkow wird sich am Ende des Planungszeitraumes um ca. 12 WE erhéhen.

In Lendershagen erfolgte die Ausweisung der Flachen, die groftenteils im Zusammenhang
bebaut sind, als Wohnbaufldchen. Desweiteren wurden zwischenliegende Flachen einbezo-
gen, um ein geschlossenes Ortsbild zu entwickeln. GroBtenteils handelt es sich bei diesen
Flachen um ehemalige Hofstellen, die inzwischen leerstehen bzw. verfallen sind und als
Bauliicken gem. § 34 BauGB anzusehen sind. Um in Lendershagen eine ansehnliche Sied-
lungsgestalt und —struktur wiederherzustellen wurden diese, zwischen der vorhandenen
Bebauung liegenden Fldchen als Wohnbaufléchen zur Bestandsverdichtung ausgewiesen.
Damit ist auch in Lendershagen keine flaichenmaRige Ausdehnung der Ortslage geplant. Es
wird der ehemals vorhandene Zustand dieser Ortslage angestrebt, um Lendershagen als
lebensfahigen Ortsteil zu erhalten und zu entwickeln. Am Ende des Planungszeitraumes
wird sich die Anzahl der in Lendershagen zur Verfiigung stehenden WE um ca. 12 WE er-
héhen.

Bei der Ausweisung der Baufiachen in Bussin wurden die Empfehlungen der Dorferneue-
rung fiir den Ortsteil beriicksichtigt. Die Dorferneuerung sieht die sinnvolle Ergénzung der
vorhandenen Bebauung sowie eine geringfiigige Abrundung vor. Daher wurden bei der
Ausweisung der Bauflachen ca. 0,90 ha zwischenliegendes heutiges Acker- bzw. Griinland
einbezogen. Damit werden die Vorraussetzungen fiir ca. 9 neue WE geschaffen. Gleichzei-
tig wird der Bereich, der den Blick auf die freie Landschaft und die Luisenhéhe erméglicht,
von jeglicher Bebauung freigehalten. Eine flaichenméaRige Ausdehnung der historisch ge-
wachsenen Ortslage ist nicht geplant. Damit entspricht die Ausweisung der Bauflachen den
Empfehlungen der Dorferneuerung, die zum Ziel hat, dem Ortsteil eine ansehnliche Sied-
lungsstruktur und —gestalt zu geben und ihn zu einer lebensfahigen Ortschaft zu entwickeln.
Die Anzahl der in Bussin zur Verfligung stehenden WE wird sich aufgrund der Bestandsver-
dichtung und Abrundung um ca. 15 WE erhdhen.

Fiir die Ortslagen Hovet und Manschenhagen erfolgte die Ausweisung der Baufidchen an-
hand der vorhandenen Bebauung. Beide Ortslagen stellen eine Bebauung von einigem Ge-
wicht dar. Durch das Bauordnungsamt des Landkreises Nordvorpommern wurden folgerich-
tig Baugenehmigungen fiir Neu- und Umbauten gem. § 34 BauGB erteilt. Beide Ortslagen
sind relativ dicht bebaut und eine Bestandsverdichtung ist nur in geringem Umfang médglich.
Die Gemeinde Velgast raumt den beiden Ortslagen mit der Ausweisung von Bauflachen ei-
ne Entwicklungsmdglichkeit ein, damit sie lebensfahig bleiben und nicht als leerfallende
Siedlungen aufgegeben werden miissen. Die Ausweisung der Bauflachen umfal}t hier ledig-
lich bereits bebaute Bereiche. Eine Abrundung der Ortsteile ist ebensowenig geplant, wie
eine flachenméaRige Ausdehnung. In Hévet wurden innerhalb der vorhandenen Ortslage ca.
2,27 ha Wohnbauflache ausgewiesen. In Manschenhagen ist die vorhandene Ortslage mit
ca. 2,63 ha als Wohnbauflache ausgewiesen. Aufgrund der geringfiigigen Verdichtung des
Bestandes wird sich die Anzahl der zur Verfiigung stehenden WE in Hovet um ca. 5 WE und
in Manschenhagen um ca. 6 WE erhéhen

Die Ausweisung der Wohnbauflachen ermdglicht je nach gesetzlicher Grundlage die Ergan-
zung und Abrundung der Bebauung in den einzelnen Ortslagen. Es ist im weiteren zu prii-
fen, ob Baurecht gem. §34 BauGB besteht oder ob Baurecht durch entsprechende Satzun-
gen der Gemeinde (z. B. Bebauungsplan, Abrundungssatzung) geschaffen werden muf.
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4.2 Gemischte Bauflichen

In Velgast werden an der Ernst-Thalmann-Straf3e im Bereich des Bahnhofes und der Kirche
gemischte Bauflachen von ca. 2,85 ha ausgewiesen. In diesem Bereich befinden sich be-
reits kleinere Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen befinden, deren weitere Ent-
wicklung nicht behindert werden soll. Durch die Ausweisung der gemischten Bauflachen im
Bereich der Kirche wird auRerdem die Bildung eines Ortskernes angestrebt. Das Gebiet
zwischen dem Bussiner Weg und dem landwirtschaftlichen Betrieb, auf dem sich auch der
ehemalige Gutshof befindet, ist ebenfalls als gemischte Bauflache ausgewiesen. In diesem
Bereich sind ebenfalls Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen vorhanden. Die Ent-
wicklung dieser soll nicht behindert werden und gleichzeitig halt die Gemeinde in diesem
Bereich ein ausreichendes Potential zur Entwicklung ihres zentralen Ortsteiles vor. Diese
gemischten Bauflachen umfassen eine Flache von ca. 1,0 ha.

Desweiteren ist in Velgast das Gelande des landwirtschaftlichen Betriebes am &stlichen
Ortsrand, resultierend aus der landwirtschaftlichen Nutzung mit Tierhaltung, als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Die Ausweisung beschrankt sich auf die tatsdchlich genutzte Fla-
che in einer Groe von 8,82 ha. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen geniefen,
genau wie die angrenzende Wohnbebauung, Bestandsschutz. Beide Nutzungen standen in
einem funkitionalen und 6konomischen Zusammenhang, da es sich um die Wohnungen
handelt, die iiberwiegend fiir den landwirtschaftlichen Betrieb errichtet wurden. Diese Woh-
nungen befinden sich nach wie vor in einem durch die Landwirtschaft immissionsbelasteten
Bereich, der einen dariber hinausgehenden Schutzanspruch nicht rechtfertigt. Bei zukinfti-
gen BaumaRnahmen ist entweder auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens oder
aber eines ggf. erforderlichen verbindlichen Bauleitplanverfahrens das Gebot der Nichtver-
schlechterung der Immissionssituation zu beachten. Ein weiteres Heranriicken von (sonsti-
ger) Wohnbebauung an die Landwirtschaftsgebaude ist nicht méglich. Eine Erweiterung der
landwirtschaftlichen Anlgen wird von der Gemeinde nicht befiirwortet, da durch die direkt an
die Wohnbebauung grenzende Tierhaltung bereits jetzt dieser Konfliktherd vorhanden ist.
Fiir eventuelle Neubauten kann der landwirtschaftliche Betrieb ein Gebiet im Auflenbereich
wabhlen, da es sich um ein privelegiertes Vorhaben gemaf § 35 BauGB handeln wiirde.

In Starkow wird einer der drei bebauten Teilbereiche als gemischte Baufldiche ausgewiesen,
da in diesem ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung und Ansétze von Handwerk
vorhanden sind. Die vorhandenen Betriebe sollen in ihrer Entwicklung nicht behindert wer-
den, da durch die vorhandenen Nutzungen keine Konflikte mit der Wohnbebauung ausge-
hen. Die ausgewiesene gemischte Baufldche hat eine GréRe von ca. 2,97 ha.

in Bussin ist der Bereich des ehemaligen Gutshofes, der derzeit wieder landwirtschaftlich
durch einen Wiedereinrichter genutzt wird, als gemischte Bauflache ausgewiesen. Durch
diese Ausweisung soll die Entwickiung des landwirtschaftlichen Betriebes in diesem Ortsteil
nicht behindert werden. Die angrenzenden Flachen, die mit Ansatzen von Handwerk sowie
Nebenerwerbslandwirtschaft durchsetzt sind, sind ebenfalls als gemischte Baufldchen aus-
gewiesen. Gleichzeitig werden durch diese Ausweisung Konflikte mit der in unmittelbarer
Nahe vorhandenen Tierhaltung vermieden. Die gemischten Bauflachen umfassen eine Flé-
che von ca. 4,66 ha.

In Hovet ist ebenfalls ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung vorhanden. Daher wur-
de dessen Fldche sowie der angrenzende Bereich des Gutshofes als gemischte Baufléche
ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung wird den vorhandenen Nutzungen entsprochen und
die Entwicklung dieser nicht behindert. Die gemischte Bauflache hat eine GroRe von ca.
3,24 ha. '
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Die in Starkow und Manschenhagen vorhandenen Stallanlagen werden nicht mehr genutzt.
Die Stallanlagen befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Eine Wiederin-
betriebnahme ist derzeit nicht absehbar. Durch die Gemeinde Velgast wird dies auch nicht
befiirwortet, da sich aus der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung Konfliktsituationen er-
geben wiirden. Die Immissionsbelastung der Wohnbebauung durch diese neuen Anlagen
ware unzumutbar. Die Gemeinde verweist zur Errichtung von landwirtschaftlichen Anlagen
mit Tierhaltung auf den Aulenbereich, da es sich um priveligierte Vorhaben gem. § 35
BauGB handelt.

Bei konkreten Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben, die der Haltung von Tieren, der
Be- und Verarbeitung tierischer Rohstoffe, dem Verkehr mit Lebensmitteln (einschlieBlich
Gastronomie) oder dem Handel mit Tierarzneimitteln dienen, ist zu beachten, dal die ent-
sprechenden Planungsunterlagen dem Veterindr- und Lebensmitteliiberwachungsamt des
Landkreises Nordvorpommern zur Priifung vorzulegen sind.

Im Rahmen der F-Planung werden nur gemischte Bauflachen ausgewiesen. Entsprechend
des Bestandes erfolgt die Darstellung derjenigen Siedlungsflachen, die den alten Ortslagen
zuzurechnen und gréftenteils noch mit Ansdtzen landwirtschaftlicher Tierhaltung sowie
landlichem Handwerk durchsetzt sind, als gemischte Bauflachen. Grundlage dieser Verfah-
rensweise sind Empfehlungen aus der Dorfentwicklungsplanung, wie sie in den einschlagi-
gen Veroffentlichungen zahlreicher namhafter Wissenschafter z.B. der Universitaten Han-
nover, Berlin, Kaiserslautern usw. gegeben werden, nach denen mit der Ausweisung von
Wohnbauflachen in alten Ortskernen sehr zuriickhaltend verfahren werden solite. Uberle-
gungen zur Neuetablierung einer bauerlichen Landwirtschaft, wie sie auf Landesebene an-
gestellt werden und die Grundlage des Erhalts der vorpommerschen Kulturlandschaft sind,
erfordern die planungsrechtlichen Voraussetzungen in der Darstellung von gemischten
Bauflachen.

Die Gemeinde Velgast macht auRerdem von der Mdglichkeit der Festsetzung von Bauge-
bieten (Mischgebiete MI, Dorfgebiete MD) keinen Gebrauch, da eine entsprechende Fest-
setzung fiir diese Flachen aus den derzeit absehbaren Entwicklungen nicht erkennbar ist.
Weiterhin mdchte die Gemeinde derzeit aus dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung
keine entsprechende Festsetzung treffen. Fiir Einzelvorhaben innerhalb der vorhandenen
gemischten Bauflachen (M-Gebiete) ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens das Ein-
fligen nach § 34 BauGB nach der Art der Nutzung zu priifen. Dazu sind ggf. weitergehende
immissionsschutzrechtiiche Beschrankungen zu beachten. Sollte dartiber hinaus das Plan-
erfordernis entstehen, liber die verbindliche Bauleitplanung die Entwicklung zu steuern, kann
die Gemeinde diese Fldchen aus dem F-Plan sowohl zu M- als auch zu MD-Flachen ent-
wickeln.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Siidlich von Velgast ist ein geschlossenes Gewerbegebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet ist
im Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Velgast, der als Entwurf bereits 6ffentlich ausgele-
gen hat, enthalten. Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits abgeschlossen. Auf dem Ge-
lande hat sich bisher ein Baustoffhandel angesiedelt. Mit diesem Gebiet sollen innerhalb der
Gemeinde Flachen geschaffen werden, auf denen sich Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen,
die in gemischten Bauflachen nicht zuldssig sind, aber der Entwicklung von Velgast als land-
lichem Zentralort dienen. Das ausgewiesene Gewerbegebiet umfaldt eine Flache von ca.
13,18 ha.

14




— ,———

Desweiteren ist die Flache der ehemaligen Ziegelei mit einer Groe von ca. 2,95 ha als Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Dadurch soll die Moglichkeit der erneuten gewerblichen Nutzung
der bestehenden Gebaude geschaffen werden. Es ist kein AbriR der Geb&ude angedacht.
Vielmehr soll das dort vorhandene Potential wieder gewerblich genutzt werden, um den voll-
standigen Verfall zu verhindern. Durch die innerhalb des Gebietes vorhandenen Wohnnut-
zungen, die keine Betriebsbezogenheit aufweisen, miissen sich eventuell ansiedelnde Ge-
werbebetriebe immissionsseitig auf deren Schutzbediirftigkeit einstellen. Trotzdem will die
Gemeinde Velgast die erneute gewerbliche Nutzung generell ermoglichen.

Die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen wurden durch das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern mit der Stellungnahme vom 27.04.1998 positiv bewertet.

4.4 Sonderbaufliche Schwersthehindertenheim

Das in Velgast vorhandene Schwerstbehindertenheim ist aufgrund der Kapazitatsbegren-
zung nicht in der Lage, den Bedarf an Heimplatzen zu decken. Aufierdem ist der vohandene
Bestand mangelhaft, die funktionelle Lésung beengt und die Mdglichkeit der individuellen
Betreuung durch das Fachpersonal der Einrichtung sehr begrenzt. Daher soll in Velgast ein
Ersatzneubau entstehen, im Oktober 1997 fand bereits die Grundsteinlegung statt. Fiir den
Neubau ist eine Flache am Bussiner Weg im Anschiul an die vorhandene Ortslage Velgast
innerhalb der neuen allgemeinen Wohngebiete vorgesehen. Diese Flache ist ebenfalls im
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Velgast als Sonderbaufldche gem. § 11
BauNVO enthalten. Die Ausweisung als Sonderbauflache erfolgt aufgrund der Komplexitat
des Vorhabens. Es ist vorgesehen, 72 Schwerstbehinderte in funktionell abgeschlossenen
Bereichen zu betreuen. Desweiteren sind Anlagen fiir die Pflege, Betreuung und soziale
Zwecke, einschlieBlich Werkstatten, Anlagen fiir die Freizeitbeschaftigung sowie Spiel- und
Sportanlagen, vorgesehen. Gleichzeitig werden Wohnungen fiir das Dienstpersonal ge-
schaffen. Die Sonderbauflache umfaittinsgesamt 1,92 ha.

Die Ausweisung der Sonderbauflache Schwerstbehindertenheim stimmt mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung iiberein (Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern vom 27.04.1998).

4.5 Siedlungen im AuBenbereich

Die im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargesteliten Siedlungen zahlen zum Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB. Da die im AuBenbereich liegenden Teile der Ortslage Neu
Lendershagen jedoch nicht iiberwiegend landwirtschatftlich gepragt sind und eine Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht vorhanden ist, soll im Rahmen von Auenbereichssatzungen
gem. § 35 Abs. 6 BauGB Baurecht fiir bestimmte Vorhaben geschaffen werden. Dadurch
soll planerisch die Wiederherstellung der historischen Siedlungsstruktur und -gestalt gesi-
chert und der Entstehung von Wiistungen vorgebeugt werden, ohne dall dadurch neue
Wohneinheiten in nennenswertem Umfang entstehen. Die Neuerrichtung von Geb&uden auf
Grundstiicken, die zu keiner Zeit bebaut waren, ist damit nicht beabsichtigt.

Die historische Siedlungsstruktur ist gepragt von Einzelgehéften mit zwischenliegenden Fla-
chen groferen Umfangs. Diese Struktur entspricht dem vorherrschenden Landschaftsbild in
Vorpommern. Es soll der Wieeraufbau der ehemals vorhandenen Hofstatten, die derzeit
leerstehen und dem Verfall preisgegeben sind, ermdglicht werden. Ebenso soll die Umnut-
zung von leerstehenden Geb&uden zu Wohnzwecken méglich sein, auch wenn der Besitzer
nicht in der Landwirtschaft tatig ist. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe wird da-
durch nicht beeintrachtigt.
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5. Gemeinbedarfsvorsorge

An Gemeinbedarfseinrichtungen existieren in der Gemeinde Velgast diverse Arztpraxen, ei-
ne Kindertagesstatte, Grundschule, verbundene Haupt- und Realschule, Berufliche Schule
mit Fachgymnasium, Postamt, Bahnhof mit Haltepunkt und Kirchen. Zusétzlich sind eine
Apotheke und Banken als private Dienstleistungsunternehmen vorhanden.

Die Vielféltigkeit der Einrichtungen zeichnet Velgast als Hauptort der Gemeinde aus und
gleichzeitig gewinnt Velgast dadurch an Bedeutung. Ein dariiber hinaus gehender Bedarf an
Einrichtungen des Gemeinbedarfes ist derzeit nicht erkennbar.

5.1 Gemeindeverwaltung

Die kommunale Verwaltung der Gemeinde Velgast erfolgt durch das Amt Franzburg-
Richtenberg. Daneben wird wichentlich ein Sprechtag des Biirgermeisters in der Gemein-
deverwaltung in Velgast durchgefiihrt, bei dem gleichzeitig das Bauamt und das Sozialamt
fiir die Angelegenheiten der Biirger vor Ort sind.

5.2 Kindereinrichtung, Schule

Die Kindertagesstatte der Gemeinde befindet sich in Velgast. Die Gemeinde Velgast ist be-
strebt, die Einrichtung auch weiterhin zu erhalten, um einer Abwanderung von Einwohnern
vorzubeugen und eine Grundlage zur Neuansiedlung von Einwohnern zu sichern.

In Velgast befinden sich zur Zeit eine Grundschule und eine verbundene Haupt- und Real-
schule. Bis zum Schuljahr 2002/2003 ist die Existenz der Schulen ohne Einschrankungen
gesichert. Durch die Gemeinden des Amtes Franzburg-Richtenberg wird eine Schulbundl-
sung im Amt angestrebt. Perspektivisch ist es angedacht, dald die Hauptschiiler des Amtes
in Velgast und die Realschiiler in Franzburg unterrichtet werden. Die Gemeinde Velgast ist
bestrebt, ihren zentralen Ort Velgast weiterhin als Schulstandort zu sichern. Mit der Auswei-
sung der Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, schafft die Gemeinde
Velgast dafiir die Vorraussetzung. (

Das Gymnasium fiir die Schiiller der Gemeinde Velgast befindet sich in Franzburg.

Desweiteren ist in Velgast die Berufliche Schule des Landkreises Nordvorpommern vorhan-
den, in der drei Schularten unter einem Dach vereint sind. Dabei handelt es sich um Fach-
gymnasium, Berufsschule und Fachoberschule. Es werden folgende Berufsrichtungen an-
geboten:

Wirtschaft (Fachgymnasium und Fachoberschule)

Ernahrung/Hauswirtschaft (Fachgymnasium und Berufsschule)

Agrarwirtschaft (Fachgymnasium)

Bautechnik (Berufsschule)

Metalltechnik (Berufsschule)

Das Berufsfeld Erndhrung/Hauswirtschaft umfaltt die Ausbildung von Hauswirtschaftern und
Hauswirtschaftshelfern sowie eine Ausbildung im Gastgewerbe. Das Berufsfeld Bautechnik
ermdglicht die Ausbildung von Maurern, Tief-, StraRen- und Kanalbauern, Baugeréteftihrern
sowie Hochbaufacharbeitern. im Berufsfeld Metalltechnik werden Karosserie- und Fahr-
zeugbauer, Autofachwerker und Metallbauer ausgebildet. An der beruflichen Schule Velgast
wird die theoretische Berufsausbildung in den genannten Berufsrichtungen fiir die Lehrlinge
des Landkreises Nordvorpommern gewahrleistet.

16




5.3 Sportstatten

In Velgast ist die Flache des Neubaus einer Turnhalle als Flache fiir den Gemeinbedarf aus-
gewiesen. Der Neubau wird vorraussichtlich 1997 fertiggestelit. Diese Turnhalle soll fiir den
Schul- und Vereinssport in der Gemeinde Velgast genutzt werden.

5.4 Kirche

Die fir Gemeinde Velgast verfiigt {iber eine eigene evangelisch-lutherische Kirchgemeinde;
Kirchen befinden sich in Velgast und Starkow. Beide Kirchen sind in die Denkmalliste des
Amtes fiir Denkmalpflege aufgenommen worden.

5.5 Schwerstbehindertenheim

In Velgast ist ein Schwerstbehindertenheim vorhanden. Da dieses aufgrund der Kapazitéts-
begrenzung nicht in der Lage ist, den Bedarf an Heimplétzen zu decken, und auBerdem der
vohandene Bestand mangelhaft, die funktionelle Losung beengt sowie die Moglichkeit der
individuellen Betreuung durch das Fachpersonal der Einrichtung sehr begrenzt ist, soll ein
Ersatzneubau entstehen. Im Oktober 1997 fand bereits die Grundsteinlegung fiir den Neu-
bau statt. Der Neubau entsteht auf einer Flache am Bussiner Weg im Anschlu an die vor-
handene Ortslage Velgast innerhalb der neuen allgemeinen Wohngebiete (siehe hierzu Kap.
4.4).

6. Griinstruktur

6.1 Aligemeines

Vorpommern besteht aus zwei unterschiedlichen Landschaftstypen, dem Kiistenland und
dem Landesinneren. Das Landesinnere ist eine flachwellige Agrarlandschaft. Da traditionell
groe zusammenhangende Ackerfldchen bestellt wurden und werden (zuerst durch die G-
ter, dann von den Landwirtschaftiichen Produktionsgenossenschaften und jetzt durch Agrar-
gesellschaften oder grofere Héfe), sind die landwintschaftlichen Nutzflachen sehr weitréu-
mig und ausgedehnt. Hecken als Gliederung kommen wenig vor. Dafiir sind typischerweise
alle kleinen und groRen LandstraBen und Wirtschaftswege als Alleen angelegt, die fiir eine
Gliederung der Landschaft sorgen. Als Alleebdume kommen viele Laubbaumarten vor, z. B.
Kastanien, Eichen, Linden, Ahorn, Birken oder verschiedene Obstbaumarten. Leider sind
viele dieser Alleen in den 70er Jahren der rationellen Bewirtschaftung der Felder und in den
90er Jahren dem Stralenbau zum Opfer gefallen. Mitterweile werden allerdings viele Alleen
wieder neu angelegt, um die negativen Folgen des forcierten StraRenbaus zu beheben,

In Vorpommern sind viele Groflvogelarten heimisch, wie Schwane, Reiher, Kraniche und
Storche. Das Storchennest auf dem Stalldach gehért zu den typischen Bildern, die in vielen
Dorfern Vorpommerns anzutreffen sind.

6.2 Genutzte Griinflachen

In Altenhagen ist eine Parkanlage vorhanden, die im F-Plan in einer GroRe von ca. 13,68 ha
ausgewiesen ist. Der Teil dieser Anlage, der zum ehmaligen Gutspark gehort, wurde als ge-
schiitzter Park in die Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege aufgenommen.
Desweiteren ist im Ortsteil Starkow eine Parkanlage in einer Grofe von ca. 2,20 ha vorhan-
den. Beide Parkanlagen grenzen an die ,Barthe” und liegen groRtenteils im Landschafts-

17




—_ﬁj

schutzgebiet ,Barthe”. Derzeit befinden sich die Parkanlagen allerdings in einem schlechten
Zustand. Durch entsprechende Pflegemafnahmen, wie z. B. Entfernen der Verjiingung, Re-
gulierung des Wasserhaushaltes, sollen diese Anlagen in ihren urspriinglichen Zustand zu-
riickversetzt werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind Friedhdfe in Velgast, Starkow und Bussin vorhanden.
Die Friedhdfe in Velgast und Starkow liegen direkt an der Kirche. Sie entsprechen den bun-
desdeutschen Richtlinien und werden fiir Bestattungen genutzt. Der Friedhof in Bussin liegt
nordlich von Bussin an der Bahnstrecke Rostock-Stralsund. Er verfiigt iiber keinen Kihl-
raum und entspricht daher zur Zeit nicht den bundesdeutschen Richtlinien, so dai dort keine
Bestattungen stattfinden kdnnen. Im Dorferneuerungsprogramm Bussin ist die Priifung der
Richtlinien dahingehend vorgesehen, dal Bestattungen wieder stattfinden konnen, wenn die
Verstorbenen bis zur Bestattung in Velgast verbleiben. Desweiteren soll auf dem Friedhof
eine einfache Aussegnungshalle fiir die Trauerfeiern entstehen. Der Friedhof ist als 6ffentli-
che Griinfliche mit entsprechender Widmung in einer GréRe von ca. 0,21 ha im F-Plan aus-
gewiesen.

Kleingartenparzellen befinden sich nordlich der Ortslage Velgast am Bussiner Weg. Die be-
stehende Anlage, die fiir die Einwohner von Velgast von Bedeutung ist, soll erhalten bleiben.
Eine flichenmaRige Ausdehnung oder Neuanlage wird nicht vorgesehen, da durch land-
schaftsverbundene Formen des Wohnungsneubaus und der nachlassenden Bedeutung der
Gérten fiir die Versorgung der Bevélkerung, nicht mit einem erhdhten Bedarf gerechnet wird.
Die Kleingartenanlage istim F-Plan in einer GroRe von ca. 3,51 ha als 6ffentliche Griinflache
mit der Zeckbestimmung Dauerkleingérten ausgewiesen.

Die siidlich von Velgast ehemals vorhandene Kleingartenanlage wird nicht im F-Plan aus-
gewiesen. Eine Erhaltung dieser Anlage ist aufgrund der zunehmenden Verwahrlosung nicht
geplant. Die Flachen werden nicht mehr entsprechend genutzt und eine erneute Nutzung als
Kleingartenanlage ist aufgrund der nachlassenden Bedeutung der Kleingarten fiir die Ver-
sorgung der Bevolkerung nicht absehbar. Die Gemeinde Velgast weist daher diese Flache
im F-Plan als Fléche fiir die Landwirtschaft aus {

Der zentrale Sportplatz der Gemeinde mit einer Flache von ca. 3,72 ha befindet sich in Vel-
gast in direktem Anschluf an den Turnhallenneubau. Desweiteren sind Sportplétze in Alten-
hagen und Bussin vorhanden.

Der Sportplatz in Altenhagen umfaRt eine Flache von 0,68 ha und befindet sich zur Zeit in
einem schlechten Zustand. Die Gemeinde Velgast will den Sportplatz erhalten und wieder
nutzbar machen.

Der Sportplatz in Bussin umfafit eine Flache von 0,58 ha. Der Sportplatz wird von dem Hun-
desportverein Velgast und den Kindern des Ortes gemeinsam genutzt. Der Hundesportver-
) ein filhrt auf dem Platz regelmaRig Veranstaltungen durch.

) Spiel- und Bolzplatze fiir Kinder und Jugendliche befinden sich in Manschenhagen, Bussin
und Hovet. Der Spielplatz in Bussin ist eine Mainahme des Dorferneuerungsprogrammes
und umfaflt ca. 0,85 ha. Es handelt sich um einen naturnahen Spielplatz, der teilweise be-
reits realisiert ist. Auflerdem ist im Bebauungsplan Nr. 2 im Anschluf® an die Allgemelnen
Wohngebiete ein Spielplatz mit einer Grée von 0,18 ha vorgesehen.

18




In Velgast sind die zwischen den Bauflachen liegenden privaten Flachen als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,private Gartenfldchen ausgewiesen. Desweiteren wurde die Fldche
zwischen der Bahnlinie Rostock-Stralsund und der Landesstrae 23 als dffentliche Griinfla-
che mit einer GréRe von 0,77 ha ausgewiesen. Die Offentliche Griinfliche am Kriegerdenk-
mal ist in einer Grofe von 0,05 ha im F-Plan ausgewiesen. Die im B-Plan Nr. 2 enthaltenen
Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen im Bereich des Spielplatzes sind ebenfalls als dffentliche
Griinflache ausgewiesen. Diese Flache umfaft ca. 1,40 ha.

Die im Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Velgast (Gewerbegebiet Velgast) festgesetzten
Griinflachen sind in den Flachennutzungsplan iibernommen worden. Sie umfassen eine Fla-
che von ca. 8,03 ha. GroRtenteils sind diese Fldchen bereits vorhanden.

6.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Charakteristisch fiir das Gemeindegebiet ist, da} die natiirlichen und landschaftlichen Ele-
mente bei diinner Besiedlung und grofler Spanne zwischen bewirtschafteten Flachen und
{iberbautem Areal noch eindeutig hervortreten. So sind als typische Landschaftsstrukturen
eingesenkte vermoorte Zonen, Graben und Griinlandbereiche mittlerer Standorte zu nen-
nen.

Durch das Gemeindegebiet verlduft das Landschaftsschutzgebiet ,Barthe®. Dies bedeutet
einen besonderen Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Desweiteren hat dieses Gebiet eine besondere
Bedeutung fiir die Erholung. Im Landschaftsschutzgebiet sind gem. § 15 Abs. 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verandern bzw. dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Die Gemeinde weist inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes keine Bauflachen aus. Die Ortsteile Neu Lendershagen
und Schuenhagen sind vom Landschaftsschutzgebiet ausgenommen. Die geplante AuRen-
bereichssatzung Neu Lendershagen wird demzufolge kein im Landschaftsschutzgebiet lie-
genden Flachen beanspruchen. Fiir privelegierte Vorhaben im AuBenbereich ist in der Bau-
genehmigung zu priifen, ob die beanspruchten Flachen im Landschaftsschutzgebiet liegen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) sind innerhalb
der Gemeinde Velgast die Bereiche der Velgaster Heide und des Kronenwal-
des/Knirkhorstes sowie ein Bereich dstlich von Lendershagen als Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Auf diesen Flachen ist dem Naturschutz der
Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen miissen daher mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein.

Desweiteren ist im Entwurf des RROP Vorpommern innerhalb der Gemeinde Velgast ein
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Diese umfalit den Be-
reich des Landschaftsschutzgebietes ,Barthe sowie den angrenzenden Waldbestand, so-
fern dieser nicht als Vorranggebiet ausgewiesen ist. Dieses Gebiet ist in seinem Bestand zu
sichern und zu schiitzen. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind so zu realisie-
ren, daB dieses Gebiet in seiner hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und Land-
schaftspflege nicht beeintrachtigt wird.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl zu schiitzender Landschaftsbestandteile, wie z. B.
entwicklungsfahige Flurgehdlzformationen, stiligelegte Tonabbauflachen, Kleingewasser,
Ackersdlle, Graben und Hecken. Biotope gem. § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 des ersten Gesetzes
zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern (1. NatSchG M-V) sind nach § 20 ¢
BNatSchG und § 2 1. NatSchG M-V umfassend zu schiitzen, zu erhalten und ggf. in ihren
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urspriinglichen Zustand zu versetzen. Aus Mafistabsgriinden kénnen die Biotope im Fld-
chennutzungsplan nicht dargestelit werden. Fiir die verbindlichen Bauleitplanverfahren und
in den konkreten Baugenehmigungsverfahren kdnnen sich eventuell aus Griinden des Bio-
topschutzes Beschrénkungen in der Bebaubarkeit der ausgewiesenen Bauflachen ergeben.
Uber eventuell erforderliche naturschutzrechtlich definierte Ausnahmeerteilungen vom Bio-
topschutz kann erst im verbindlichen Bauleitplanverfahren bzw. im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren befunden werden, da erst dann der zur Beurteilung erforderliche Detaillie-
rungsgrad der geplanten baulichen oder sonstigen Nutzung erkennbar ist. Fiir die Ausnah-
meerteilung ist der Landrat des Landkreises Nordvorpommern als untere Naturschutzbehor-
de zustandig. -

Grundsétzliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind der Erhalt und die
Entwicklung dieser charakteristischen Landschaftsstrukturen sowie eine Strukturanreiche-
rung der ausgeraumten, landwirtschaftlich genutzten Flachen. Notwendige Sofortmalinah-
men zur Durchsetzung dieser Ziele sind z.B. die Reinigung von mit Miill verunreinigten S6l-
len und die Riickversetzung in ihren urspriinglichen Zustand, die Einhaltung von angemes-
senen Abstanden zwischen den Séllen und den durch intensive Landwirtschaft genutzten
Flachen. Desweiteren sollen Hecken, Alleen, Solle, offene Wasserflachen und Feuchtge-
biete erhalten, erganzt und gesichert werden. Bisher verrohrte Graben sollten nach Méglich-
keit freigelegt und renaturiert werden.

Ein wichtiges Anliegen stellt der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der typischen Alleen dar.
Durch die Belastungen und Erfordernisse des Straenverkehrs zeigen sich bereits deutliche
Schaden, insbesondere an der LandesstraBe 212. Im Rahmen der Maglichkeiten der Ge-
meinde Velgast sollen alle nicht klassifizierten Straen und Wege auf der freien Strecke als
Alieen entwickelt, mindestens aber durch einseitige Baumreihen markiert werden.

Die Gemeinde Velgast unterstiitzt die Sicherung der fiir einen Siedlungsraum existentiell
wichtigen natiirlichen Ressourcen. Fiir die verbindlichen Bauleitplanungen werden die erfor-
derlichen naturschutzrechtlichen Belange (insbesondere der Ausgleich von Eingriffen gem. §
8a BNatSchG) im Einvernehmen mit den Behdrden berlicksichtigt und die entsprechenden
Malnahmen gesichert.

Die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 2 enthaltenen Flachen fiir Ausgleichsmalinahmen werden,
bis auf die 6ffentliche Griinflache im Bereich des Spielplatzes, im F-Plan nicht ausgewiesen.
Diese Flachen sind in einer Breite von ca. 9 m zur Ausbildung eines Ortsrandes festgesetzt
und kdnnen daher im MaRstab des F-Planes nicht dargestelit werden. Die im B-Plan festge-
setzte Flache fiir Ausgleichsmanahmen im Bereich des Spielplatzes ist entsprechend im F-
Plan dargestellt.

Die im B-Plan Nr. 1 (Gewerbegebiet) fiir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schaft festgesetzten offentlichen Griinflachen sind im F-Plan ausgewiesen.

Bei den neu ausgewiesenen abrundenden Wohnbauflachen handelt es sich um 25 bis 60
Meter tiefe und 0,5 bis 0,9 Hektar groRe Streifen entlang vorhandener ErschlieBungsstra-
Ren. Die fiir die entsprechenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen konnen innerhalb und am Rande dieser Flachen erfolgen. Damit
erfolgt der Ausgleich unmittelbar im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff. Es handelt
sich dabei um MaRinahmen zur Eingliederung der neuen Bebauung in das Landschaftsbild,
die am Ortsrand oder innerhalb der Bauflachen durchgefiihrt werden sollen. Die dafiir erfor-
derlichen Fléchen sind im MaRstab des F-Planes nicht darstellbar, da sie zu kleinteilig sind.
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Bei der Verdichtung der bestehenden Wohnbereiche und der Realisierung der vorgesehe-
nen neuen Wohnbaufldchen wird auf die weitere Verbesserung bzw. Neugestaltung der
Durchgriinung der vorhandenen Ortsteile hingewirkt. Dadurch soll die Sicherung gesunder
mikroklimatischer Bedingungen gewahrleistet werden. In der verbindiichen Bauleitplanung
und in konkreten Baugenehmigungsverfahren wird dies durch entsprechende Malnahmen
berticksichtigt.

Im Rahmen des F-Planes wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die geplanten
Wohnbaufléchen durchgefiihrt. Fiir die im gesamten Gemeindegebiet neu geplanten 3,57 ha
Wohnbaufldchen werden 1,12 ha Feuchtgriinland, 0,9 ha Ackerflache, 0,5 ha Dauergriinland
und 1,05 ha Brachflache in Anspruch genommen. Der Ausgleich wird in der verbindlichen
Bauleitplanung durch Festsetzung von Hecken- und Feldgehélzpflanzungen zur Einbindung
der Bauflachen in das Landschaftsbild und zur Biotopvernetzung erbracht.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde entsprechend dem Konkretisierungsgrad
des Flachennutzungsplanes auf Grundiage des ,MaRstabs zur Anwendung der Eingriffs-
IAusgleichsregelung” des LfNL Schleswig-Holstein vom 26.02.1992 sowie dem Zusatz
LAusgleichskoeffizienten fiir Fidchenversiegelungen® der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern dargestellt.

Eingriffsumfang Flache Ausgleichs- Flachenwert
koeffizient _

Acker 0,9 ha 1,0 0,9

Griinland 0,5ha 1,5 0,75

Brache 1,05 ha 1,8 1,89

Feuchtgriiniand 1,12 ha 2,0 2,24

Auszugleichender Gesamtfla- 5,78

chenwert

Ausgleich durch Hecken und 2,80 ha 2,0 5,60

Feldgehdlzpflanzung

Nicht im na@heren Eingriffsbereich ausgleichbare Eingriffe sollen durch Ersatzmainahmen im
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Barthe® nach den MaRgaben der Landschafts-
schutzverordnung ausgeglichen werden.

6.4 Gewasser

Innerhalb des Plangebietes ist eine Vielzahl von Gewdssern vorhanden. Dazu zéhlen die
Barthe und die Uhlenbik mit ihren Nebengraben. Uber diese Vorfluter wird das gesamte
Oberflichenwasser abgeleitet. Allein die Vorfluter (Gewasser zweiter Ordnung), die durch
den Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste“ unterhalten werden, haben eine Lange von
insgesamt ca. 77.180 m (Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Barthe/Kiiste* als
T6B, Stralsund, 27.04.1998). Ein weiteres bedeutendes Gewasser im Gemeindegebiet ist das
,Rote Meer*. Es befindet sich westlich der Ortslage Velgast. Desweiteren sind im Gemein-
degebiet mehrere, zumeist kleinere Seen sowie Teiche und Sélle vorhanden. Ziele deren
Bewirtschaftung und Unterhaltung sind insbesondere das Erhalten natiirlicher und naturna-
her Gewasser, die Riickfiihrung ausgebauter Gewdasser in einen naturnahen Zustand sowie
die dkologisch orientierte Gewasserunterhaltung.
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in den letzten Jahren hat die Abwasserbelastung der Gewésser im Gemeindegebiet erheb-
lich abgenommen. Dadurch hat sich z. B. die Gewéasserbeschaffenheitskiasse der Barthe
von Klasse 4 auf Klasse 2 deutlich verbessert. Damit ist eine Reihe von Nutzungen wieder
méglich.

An den Uferzonen von Gewassern . Ordnung sowie von Gewassern mit einer GréRe von 1
ha und mehr ist ein bis zu 100 m breiter Schutzstreifen (Gewéasserschutzstreifen) von jegli-
cher Bebauung in den Siedlungsgebieten und von jeglicher Bewirtschaftung in Bereichen
landwirtschaftlicher Nutzung freizuhalten (§ 7 Naturschutzgesetz M-V). Fir die Uferzonen
kieinerer Seen gilt dies fiir einen mindestens 10 m breiten Schutzstreifen. Dabei sind auch
die zur Bewirtschaftung der angrenzenden Fldchen notwendigen Vorflutverhéltnisse zu be-
riicksichtigen. Aus MaRstabsgriinden wird nur der Gewéasserschutzstreifen entlang der Bart-
he in der Planzeichnung markiert. Im Siedlungsbereich ist allerdings eine der Bestandssitua-
tion angemessene bauliche Entwicklung méglich. Fir die Ausnahmeerteilung vom Bauver-
bot im Gewasserschutzstreifen ist der Landrat des Landkreises Nordvorpommern als untere
Naturschutzbehdrde zustandig.

Die zustandige Wasserbehorde fiir Gewasser I. Ordnung ist das Staatliche Amt fir Umwelt
und Natur Stralsund, fiir Gewasser ll. Ordnung und das Grundwasser der Landrat des
Lankreises Nordvorpommern.

Die duch Velgast fiihrende ,Barthe” ist ein Vorfluter (Gewasser I. Ordnung). Die Unterhal-
tung der ,Barthe” unterliegt als Landesgewasser dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Stralsund. Die Unterhaltung der Vorfluter, die Gewasser Il. Ordnung sind, unterliegt dem
Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste*. Gem. § 81 Abs. 1 Landeswassergesetz ist ein 7
m breiter Gewasserschutzstreifen jeweils landseits der Béschungsoberkante der Gewasser
Il. Ordnung von jeglicher Bebauung freizuhalten. Alle BaumaRnahmen und Bepflanzungen,
die diese Uferbereiche der Vorfluter im Unterhalt des Wasser- und Bodenverbandes ,Bart-
he/Kiiste® bertihren, sowie alle Einleitungen in Gewésser sind vom Verband zu bestatigen
und von der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordvorpommern zu genehmigen.
Alle wasserrechtlichen Entscheidungen die Barthe betreffend sind( beim Staatlichen Amt fiir
Umwelt und Natur Stralsund zu beantragen.

Innerhalb des Gemeindegebietes waren mehrere Schutzzonen fiir Grund- und Oberfla-
chenwasser (Trinkwasserschutzzonen) vorhanden. Ein Wasserschutzgebiet befand sich bei
der ehemaligen Milchviehanlage. Dieses Gebiet mit den vorhandenen Schutzzonen wurde
am 08.02.1995 durch die oberste Wasserbehorde aufgehoben. Die Ortslagen Velgast und
Manschenhagen lagen volistandig in den Trinkwasserschutzzonen Il und Ili der Wasserfas-
sung Velgast bzw. Manschenhagen. Aufgrund der hohen Bewirtschaftungskosten fiir kleine
Wasserversorgungsanlagen werden die Ortslagen Velgast und Manschenhagen iiber das
Wasserwerk Eickhof versorgt. Perspektivisch ist auch eine Einspeisung iiber Franzburg
mdglich. Die Trinkwasserfassungen dieser Ortslagen waren daher nicht mehr zur offentli-
chen Trinkwasserversorgung notwendig. Die Betreibergesellschaft (REWA GmbH Stralsund)
hat die Aufhebung dieser Schutzzonen und den Riickbau der Brunnenanlagen beantragt.

Die Gemeinde Velgast hat diesem Antrag, vorbehaltlich der rechtswirksamen Festlegung der
Trinkwasserschutzzonen fiir die Wasserwerke Eickhof und Franzburg, durch Beschlul vom
25.11.1996 zugestimmt. Die Festsetzungsverfahren fiir die Trinkwasserfassungen Eickhof
und Franzburg sind inzwischen abgeschlossen. Daher wurden mit Bescheid vom
02.07.1997 die Trinkwasserfassungen durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt aufgehoben. Innerhalb des Gemeindegebietes sind damit keine Schutzzonen
fiir Grund- und Oberflachenwasser mehr vorhanden.
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6.5 Landwirtschaft

Ein Teil des Gemeindegebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Ge-
meinde sind vier landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. In Velgast sind dies die Velgaster
Bauernhof GmbH & Co KG und die Kromminger GbR, in Bussin betreibt der Wiedeeinrichter
Heino de Vries und in Starkow Herr Dr. Schonlau einen landwirtschaftiichen Betrieb. Auf den
Ackerflachen im Gemeindegebiet wird der Anbau von u.a. Raps, Gerste, Weizen und Hafer
betreiben. Dies muB als wichtiger Beitrag zum Erhalt der vorpommerschen Kulturlandschaft
gesehen werden und ist auch Voraussetzung fiir die Etablierung einer Reihe von landlichen
Folgeeinrichtungen.

Es ware wiinschenswert, wenn sich die groBraumigen, ausgeraumten Ackerflachen wieder
durch Feldgehdlze und Hecken gliedern lieRen. Selbst wenn dazu entsprechende ZuschuR-
programme landesseitig aufgelegt werden sollten, stehen dem derzeit jedoch oft vakante Ei-
gentumsverhaltnisse entgegen.

Vereinzelt gibt es in den Ortslagen vorsichtige Ansatze einer Nebenerwerbslandwirtschaft
bzw. von verwandten Nutzungen wie Pferdezucht, Reiterhof usw. Diese Bestrebungen ver-
dienen im Sinne des Erhalts von Tradition und Typik des landlichen Raumes unbedingte
Unterstiitzung. Chancen werden dabei noch in der Errichtung von Ferienbauernhdfen gese-
hen, deren Tierhaltung, Feldbewirtschaftung usw. durch Einnahmen aus dem Fremdenver-
kehr mit finanziert werden kdnnte.

Die vorbereitende Bauleitplanung weist fiir neue Gebaude landwirtschaftlicher Nutzung vor-
rangig den AuBenbereich gem. § 35 BauGB aus. Hier sind priveligierte Vorhaben zuldssig,
die land- oder forstwirtschaftichen Zecken dienen. Die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe und die angrenzenden bebauten Bereiche in den Ortslagen Bussin, Hovet und
Starkow sind als gemischte Baufidchen ausgewiesen. Dadurch wird die Entwicklung dieser
Betriebe nicht behindert. In Velgast ist der Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes als
gemischte Baufliche ausgewiesen. Da die angrenzenden Bereiche jedoch vorwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragt sind, wurden diese als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der landwirtschaftliche Betrieb genieRt Bestandsschutz. Durch die intensive Tierhaltung auf
dem Gelande sind Konfliktsituationen mit der angrenzenden Wohnbebauung vorhanden. Ei-
ne Erweiterung des Betriebes ist daher nur im Aulenbereich gem. § 35 BauGB als priveli-
giertes Vorhaben mdglich.

Die fiir Neu Lendershagen vorgesehene Satzung zur Bestimmung von Vorhaben im Aullen-
bereich beeintréchtigt weder die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe, noch bean-
sprucht sie landwirtschaftliche Nutzflachen in nennenswertem Umfang. Es ist nur die Wie-
derbelebung der vorhandenen Hofstellen und die Umnutzung dieser zu Wohnzwecken vor-
gesehen, um der Entstehung von Wiistungen vorzubeugen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung werden die Entwicklungsmdglichkeiten der vorhande-
nen landwirtschaftlichen Betriebe nicht eingeschrankt. Mogliche Nutzungskonflikte sind zu—
vermeiden. Von den um die Ortslagen vorhandenen landwirtschaftichen Nutzflachen
kénnen zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen auf die ausgewiesenen Wohnbauflachen
einwirken. Die Emissionen sind im l&ndlichen Raum bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzfidchen und Unerheblichkeit hinzunehmen (Stellungnahme des
Amtes fir Landwirtschaft als T6B, Stralsund, 01.04.1998).
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6.6 Wald

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere gréRere Waldgebiete, deren forstwirtschaftliche
Nutzung durch das Forstamt Schuenhagen erfolgt. Der GroRteil der Waldflachen liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Barthe®. Das Forstamt hat seinen Sitz innerhalb der Gemeinde im
Ortsteil Schuenhagen. Dieser Ortsteil ist vor allem durch die Forstwirtschaft gepragt. Dort
befinden sich neben dem Forstamt vor allem Wohnungen fiir die Beschéftigten. Der Ortsteil
ist im F-Plan als AuRenbereich gem. § 35 BauGB ausgewiesen. Demnach sind hier privile-
gierte Vorhaben zul&ssig, die land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienen.

Dem Wald in der Gemeinde Velgast kommt eine besondere Bedeutung zu. Er prégt das
Landschaftsbild, dient der Erholung und hat wesentliche dkologische und ékonomische Be-
deutung. Die Gemeinde Velgast tragt diesem Umstand Rechnung. Sie beabsichtigt keine
Umwandlung von Waldfléchen in andere Nutzungen. Eine Beeintrachtigung des Waldes
durch angrenzende Bebauung (privilegierte Vorhaben im Aufenbereich gem. § 35 BauGB,
Aufenbereichssatzung) wird durch die Einhaltung des Abstandes von 50 Metern ausge-
schlossen. Dieser Abstand ist bei Baugenehmigungen und der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten. Dabei wird beriicksichtigt, dal jede Flache, die mit Waldbaum- und Wald-
straucharten bestanden ist, Waldwege, Waldbrachen sowie im oder am Wald liegende Fl3-
chen, wie Teiche, Weiher, Graben und deren Uferbereiche, als Wald im Sinne des Gesetzes
anzusehen sind.

1. Verkehrsinfrastruktur

7.1 Klassifizierte Strallen

Im Norden des Gemeindegebietes fiihrt durch das Karniner Holz die Bundesstrae 105
(B105), die die Stadte Rostock und Stralsund verbindet. innerhalb des Gemeindegebietes
sind keinerlei Ab- bzw. Zufahrten vorhanden. Die B 105 ist im Entwurf des RROP Vorpom-
mern als {iberregionale Achse Liibeck — Wismar — Rostock — Stralsund — SaRinitz ausgewie-
sen. {

Das Gemeindegebiet wird in nord-sidlicher Richtung von der Landesstralle 212 (L 212)
durchzogen, die die B 105 iber Velgast und Richtenberg mit der Landesstrale 192 verbin-
det, die wiederum Uber Steinhagen an die B 194 anschlie3t. Auferdem fiihrt die L 212 {iber
die B 105 zur Landesstralle 21, die von Barth nach Niepars verlduft. Dadurch ist die Ge-
meinde Velgast gut mit dem Oberzentrum Stralsund, dem Unterzentrum Barth und {iber
Richtenberg mit dem Amitssitz Franzburg verbunden. Der Anschiu der L 212 an die B 105
liegt auRerhalb des Gemeindegebietes.

Desweiteren verlauft durch das Gemeindegebiet im Lobnitzer Holz die Landesstralie 23 (L
23). Diese ist im Entwurf des RROP Vorpommern als innerregionale Achse Demmin -
Franzburg — Barth - Zingst ausgewiesen.

Die L 212 ist groktenteils in einem sehr schlechten Zustand. Ein Ausbau dieser Stralle ware
wiinschenswert. Die L 212 liegt in der Zustandigkeit des Stralenbauamtes Stralsund, die
iber den Ausbau der Strale auferhalb der Ortsdurchfahrt Velgast entscheidet. Innerhalb
der Ortsdurchfahrt Velgast ist die Landesstrale in Teilen bereits ausgebaut worden.
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An der L 212 diirfen auerhaib der festgesetzten Ortsdurchfahrt Velgast Hochbauten und
bauliche Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Metern, gemessen vom duleren
Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Direkte Zugénge und Zufahrten diirfen zur freien Strecke der L 212 nicht angelegt
werden. Sie sind iiber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der Ortsdurchfahrt riick-
wartig anzulegen. Einzelheiten eventuell notwendig werdender Ausbauten der Stralenein-
miindungen sind mit Vorlage des B-Planes nachzuweisen. Bei den aufgefiihrten Bedingun-
gen ist folgendes zu beachten: ,Der ausgewiesene Ortsdurchfahrtsbereich ist durch die Ver-
kehrsschilder (Ortsbeginn/Ortsende) gekennzeichnet und unterfiegt somit dem Verkehrs-
recht. Hinsichtlich der Zulassigkeit und der Bedingungen fiir Vorhaben im Innenbereich nach
§ 34 BauGB sind auRerdem die Begrenzung der Ortsdurchfahrt nach dem Straen- und
Wegegesetz des Landes M-V § 5 (1) und die Ortsdurchfahrtsrichtlinie zu beachten. Der In-
nenbereich nach Baurecht kann demzufolge von der Begrenzung der Ortsdurchfahrt nach
Stralkenbaurecht abweichen und damit die Entscheidung liber die Zuldssigkeit und die Be-
dingungen maigeblich beeinflussen. (Stellungnahme des StraBenbauamtes Straisund als TéB,
Stralsund, 20.03.1998) Die Einhaltung der Bestimmungen ist im konkreten Bauleitplan- bzw.
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei der Realisierung der verbindlichen Bauleitplanung und bei konkreten Bauvorhaben ist
bei BaumaRnahmen im StraRenbereich gem. § 45 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 Satz 1 und Abs. 6
der StVO und VwV eine Anordnung zur Verkehrsraumeinschrankung einzuholen. Vorraus-
setzung dafiir ist die Zustimmung des Baulasttragers. Sind im Rahmen von Baumafnahmen
Veranderungen bzw. eine Neubeschilderung oder Markierung mit Verkehrszeichen erforder-
lich, so sind diese grundsitzlich vor der Ubergabe zu beantragen und ein Termin fiir die
Ubergabe ist zu vereinbaren.

7.2 Gemeindestrafien

Durch das Netz der Gemeindestraen wird die Verbindung der Ortsteile untereinander und
mit den Gberdrtlichen Hauptverkehrsziigen gewahrleistet. Gleichzeitig erméglichen sie die
Erschliefung der Baugebiete.

Um eine bessere Verbindung der Ortsteile zu gewahrleisten, sind im Rahmen des Ausbaus
und der Unterhaltung allerdings noch umfangreiche Malinahmen notwendig. Der Grofteil
der Gemeindestralen befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Der Aus-
baubedarf wird hohe finanzielle Aufwendungen erfordern, fiir die die Gemeinde Velgast auf
die Unterstiitzung von Kreis und Land angewiesen ist.

Im Rahmen der Landschaftsgestaltung wird angestrebt, die Gemeindestrallen auf der freien
Strecke als Alleen zu entwickeln, mindestens aber durch einseitige Baumreihen zu markie-
ren. Vorhandene Alleen bzw. Baumreihen sollen erganzt bzw. wieder hergestellt werden.
Die Verwirklichung dieses Zieles ist von den finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde Vel-
gast abhangig (vgl. Kap. 6.3).

7.4 Sonstige Wegéverbindungen

Als sonstige Wegeverbindungen sind im F-Plan landwirtschaftliche, gleichermalen befahr-
und begehbare Wege dargestellt, die als kurze Verbindungsstrecken zwischen den einzel-
nen Ortsteilen und dartiber hinaus als attraktive Spazierwege der Naherholung dienen.

Im Rahmen der Landschaftsgestaltung wird angestrebt, die an den Wegen vorhandenen Al-
leen und Baumreihen zu erganzen bzw. wieder herzustellen. Die Verwirklichung ist aber
ebenfalls abhangig von den finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde Velgast.
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7.4 Ruhender Verkehr

Zentrale, groRere Parkplatze fiir den ruhenden Verkehr werden im MaRstab des F-Planes in
der Gemeinde Velgast fiir nicht erforderlich erachtet. Innerhalb der einzelnen Flachenfunk-
tionen sind und werden 6ffentliche Parkfldchen in dem gesetzlich erforderlichen Umfang
eingeplant. In der Regel lassen sich die infrage kommenden Flachen jedoch in den 6rtlichen
StraBenquerschnitten unterbringen.

1.5 Bahnanlagen

In Velgast ist ein Bahnhof vorhanden, der fiir die Personenbeférderung und den Giiterver-
kehr genutzt wird. Das Gemeindegebiet wird von drei Trassen der Deutschen Bahn AG
durchquert. Bei der einen handelt es sich um die Bahntrasse Hamburg/Schwerin — Rostock
- Ribnitz-Damgarten — Stralsund. Velgast ist Umsteigebahnhof. Es fiihrt eine Bahntrasse
nach Barth, die noch befahren wird, und eine Bahntrasse nach Tribsees, die im September
1996 endgiiltig stillgelegt wurde.

In Velgast ist das Angebot an Zugverbindungen sehr hoch. Die Bahntrasse Ham-
burg/Schwerin — Stralsund wird im Stundentakt durch InterRegio-Ziige und Regionalbahnen
befahren. Der InterRegio und die Regionalbahnen verkehren jeweils im 2-Stundentakt. Alle
Ziige halten in Velgast. Dort besteht die Méglichkeit, in eine Regionalbahn nach Barth umzu-
steigen. Neben den Ziigen aus Stralsund in Richtung Rostock verkehren Ziige aus Stral-
sund in Richtung Barth, die ebenfalls in Velgast halten. Die Gemeinde Velgast ist durch den
Bahnverkehr sehr gut an das Oberzentrum Stralsund und das Unterzentrum Barth ange-
bunden. Die Einwohner der Gemeinde kdnnen damit ein umweltfreundliches Verkehrsmittel
zur Beforderung wéhlen. Desweiteren hat Velgast eine groRe Bedeutung als Umsteigebahn-
hof in Richtung Barth.

Es ware wiinschenswert, die Bahnstrecke Velgast - Tribsees wieder in Betrieb zu nehmen.
Dies liegt in der Entscheidung der Deutschen Bahn AG, die anhand des Bedarfes (iber eine
Wiederinbetriebnahme entscheidet. Zur Zeit ist diese allerdings nicht abzusehen.

Langfristig ist durch die Deutsche Bahn AG der zweigleisige Ausbau der Strecke Rostock —
Stralsund vorgesehen. Somit sind geplante BaumaRnahmen im Naherungsbereich der
Bahnanlagen (ca. 20 m-Bereich) rechtzeitig mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen. Ge-
genwartig sind derartige BaumaBnahmen jedoch nicht absehbar.

Bei Nutzung des Gelandes oder Naherung an die Grundstiicksgrenzen der Deutschen Bahn
AG (DB AG) bzw. an die Bahnanlagen sind entsprechende Antrége an die zusténdige DB
Immobiliengesellschaft mbH zu stellen. Die gem. § 6 und 7 Landesbauordnung M-V (LBauO
M-V) geforderten Absténde sind zu gewahrleisten. Wird eine Begriinung bzw. Parallelverle-
gung von StraBen entlang der Bahnstrecken vorgesehen, so sind die Bestimmungen der DS
800 01 Anlage 10 und 11, die u. a. die Mindestabstinde zur Gleismitte festlegt, einzuhalten.
Die Zugéanglichkeit zu dne Bahnanlagen fiir instandhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen
muf zu jeder Zeit mdglich sein. Die Sicht auf Signalanlagen, Bahniibergénge sowie die Pro-
filfreiheit diirfen nicht beeintrachtigt werden. Eine Nutzung der DB AG eigenen Be- und Ent-
wasserungsleitungen ist auszuschlieBen. Im konkreten Baugenehmigungsverfahren und bei
der ErschlieBungsplanung ist die Einhaltung dieser Forderungen nachzuweisen.

Es besteht die Mdglichkeit, dad auch auerhalb der Eigentumsgrenzen der DB AG bahnei-
gene Kabel und Leitungen vorhanden sind. Kabel, Leitungen, Bahngrében und Tiefenent-
wasserungen diirfen nicht {iberbaut werden (Stellungnahme der DB AG als T6B, Pasewalk,
14.05.1998).
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7.6 Offentlicher Personennahverkehr

Neben dem Schiilerverkehr besteht wochentags eine Buslinie von bzw. nach Stralsund. An
schulfreien Tagen bestehen wochentags drei Busverbindungen. Am Wochenende verkehren
keine Busse innerhalb der Gemeinde Velgast.

Die Buslinien werden durch die Verkehrsbetriebe GmbH Grimmen-Stralsund betrieben. Der
Ausbau der Busverbindungen, vor allem am Wochenende, wére wiinschenswert. Allerdings
hangt dies, ebenso wie bei den Bahnverbindungen, vom tatséchlichen Bedarf ab, anhand
dessen die Verkehrsbetriebe GmbH Grimmen-Stralsund iiber die Erweiterung des Angebo-
tes entscheidet.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Wasser und Abwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Velgast gewahrleistet die Regionale Wasser- und
Abwassergesellschaft mbH (REWA GmbH) Stralsund in deren Auftrag. Die Trinkwasserver-
sorgung der Gemeinde Velgast erfolgt iber das Wasserwerk Eickhof. Die Versorgungslei-
tungen werden teilweise seit Mai 1997 in der Ortslage Velgast erneuert. Die Dimensionie-
rung der Leitungen beriicksichtigt die von der Gemeinde in diesem F-Plan angestrebte Ge-
samtentwicklung. Im neuen Wohngebiet in Velgast (Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Velgast) sind die Versorgungsleitungen bereits vorhanden.

Die Wasserversorgung hat aus dem 6ffentlichen Netz zu erfolgen. Dazu ist mit dem Betrei-
ber der Wasserversorgungsanlage ein Wasserlieferungsvertrag abzuschliefen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt der Gemeinde Velgast. Der REWA GmbH Stralsund
wurden die Aufgaben zur Wahrnehmung der Abwasserbeseitigungspflicht Gibertragen. Sie
tritt als Betreiber der im Gemeindegebiet vorhandenen &ffentlichen Anlagen auf. Innerhalb
des Gemeindegebietes gibt es keine abwasserintensiven Industrie- und Gewerbeansiedlun-
gen, so dal® hauptséchlich hausliches Schmutzwasser zu entsorgen ist.

In allen Ortslagen der Gemeinde Velgast hat die Abwasserbeseitigung entsprechend dem
Stand der Technik zu erfolgen. Fir das Gemeindegebiet ist eine Abwasserbeseitigungskon-
zeption vorhanden, die fiir die einzelnen Ortslagen den derzeitigen Bestand der Abwasse-
rentsorgung analysiert und Empfehlungen fiir die Gestaltung der kiinftigen Abwasserbeseiti-
gung gibt.

Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Velgast erfolgt zentral in den dort vorhandenen
Oxydationsgraben. Der Ablauf wird dem vorhandenen Vorfluter Uhlenbadk zugeleitet. Ein
GroRteil der in der Ortslage anfallenden Abwasser werden diesem zugefithrt. Daneben exi-
stieren noch Gruppenklaranlagen und Kleinklaranlagen, die jedoch nicht mehr den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Durch die Gemeinde Velgast werden die ent-
sprechenden Entwasserungsgenehmigungen erteilt. Seit Mai 1997 werden die vorhandenen
Abwasserleitungen teilweise erneuert und es erfolgt der Ausbau der Schmutz- und Regen-
wasserkanalisation. Das bisher vorhandene Mischsystem wird durch ein Trennsystem er-
setzt. Im Zuge dieser Bauarbeiten ist die Abldsung der Gruppen- und Grundstiickskléranla-
gen geplant bzw. teilweise bereits erfolgt. Bei der Dimensionierung der Leitungen wurde die
von der Gemeinde in diesem F-Plan angestrebte Gesamtentwicklung beriicksichtigt. Der
Anschluf des neuen Wohngebietes ist ebenfalls schon vorhanden. In Zukunft sollen die
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Grundstiicke der gesamten Ortslage einen Anschiu an die zentrale Kanalisation erhalten,
so daB die Entsorgung des Schmutzwassers durch die Oxydationsgrabenanlage mit Vorflut
zur Uhlenbak erfolgen wird. Die Analge wird derzeit ebenfalls rekonstruiert und ertiichtigt, so
daR die ordnungsgemafe Reinigung des anfallenden Abwassers gewahrleistet wird. Die fiir
den Bau und die Stillegung der dffentlichen Abwasseranlagen notwendigen Genehmigungen
und Zustimmungen sind erteilt worden. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung des
biologisch gereinigten Abwassers in die Uhlenbék liegt ebenfalls vor. Die vorhandene Oxy-
dationsgrabenanlage ist im F-Plan als Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen - Zweckbe-
stimmung Abwasser, mit einer Grofle von ca. 0,75 ha ausgewiesen.

Das Gewerbegebiet Velgast verfiigt iiber eine eigene biologische Kldranlage als Kompak-
tanlage. Diese wird derzeit nicht fiir die Abwasserentsorgung anderer Flachen in der Ge-
meinde Velgast genutzt, da die Dimensionierung der Kldranlage in Velgast ausreichend ist.
Die neue Klaranlage dient der Entsorgung des Gewerbegebietes und ist im F-Plan ebenfalls
als Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen — Zweckbestimmung Abwasser in einer GroRe
von ca. 0,79 ha ausgewiesen. Zur Zeit wird {iber diese Anlage jedoch lediglich das hausliche
Abwasser einer im Gewerbegebiet vorhandenen Firma gereinigt.

In der Ortslage Bussin erfolgt die Abwasserbeseitigung durch Einzelldsungen und es sind
keine offentlichen Anlagen vorhanden. Von den Kleinkldranlagen entsprechen nur. einzeln
den anerkannten Regeln der Technik. Die Vorflut fiir den siiddstlichen Teil der Ortslage wird
durch den Graben 25/7 gebildet. Der norddstliche Teil der Ortslage entwéssert (iber einen
Teich in Richtung Uhlenbdk. Das Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Velgast
empfiehlt, aufgrund der unwirtschaftlichen Anschlukosten keine gemeinsame Gruppenkldr-
anlage fiir die einzelnen Anwesen zu errichten. Jedem Grundstiickseigentiimer wird die Ent-
scheidung (berlassen, seine Abwasserlosung den allgemeingiiltigen Vorschriften in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern zu erneuern.
Bei einer Erneuerung der derzeitigen Losung sollte die kostengiinstige Verrieselung genutzt
werden. Als Alternative verbleibt eine vollbiologische Klaraniage, die allerdings einen gréfe-
ren Kostenaufwand erfordert.

In Lendershagen ist die Abwasserentsorgung in einem ungeniigenden Zustand. Die Entsor-
gung erfolgt iiber Einzelldsungen, teilweise sind Trockentoiletten vorhanden. Offentiiche
Anlagen sind nicht vorhanden. Die Entwasserung erfolgt iiber die Graben 25/5-1 und 25/5
direkt in die Barthe. Fiir die Ortslage wird ebenfalls eine dezentrale Abwasserentsorgung
empfohlen. Den Grundstiickseigentiimern wird die Entscheidung Gberlassen, ihre Abwas-
serldsung nach den. Forderungen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvor-
pommern den allgemein gliltigen Vorschriften anzupassen. Bei einer Erneuerung vorhande-
ner Anlage ware auch hier die kostengiinstige Variante mit Verrieselung oder die kostenin-
tensivere vollbiologische Klaraniage méglich. Im Einzelfall ist nachzuweisen, ob der anste-
hende Boden eine Versickerung in den Untergrund zuldRt oder ob das gereinigte Abwasser
der Vorflut zugefiihrt werden muR.

Im Ortsteil Manschenhagen erfolgt die Abwasserentsorgung ebenfalls dezentral und es sind
keine 6ffentlichen Anlagen vorhanden. Die Vorflut fiir die gegenwartig zur Abwasserbeseiti-
gung genutzten Kleinklarantagen bildet der Graben 26. In diesen wird zum Teil direkt und
zum Teil indirekt Gber vorhandene Teiche eingeleitet. Aufgrund des hohen Kostenaufwandes
wird diese Art der Entsorgung auch weiterhin empfohien. Den Grundstiickseigentimern
bleibt die Entscheidung iberlassen, ihre Abwasserldsung nach den Forderungen der Unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern den allgemein giiltigen Vorschriften
anzupassen. Die Nahe einzelner Grundstiicke zueinander kann derart ausgenutzt werden,
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daR fiir angrenzende Hauser eine gemeinsame Abwasserlésung geschaffen wird, sofern sie
noch nicht vorhanden ist. Dies wiirde eine erhebliche Kostenminimierung bedeuten. Bei ei-
ner Erneuerung der derzeitigen Lésungen sollten die gleichen Méglichkeiten genutzt wer-
den, wie sie fiir die Ortsteile Bussin und Lendershagen vorgeschlagen wurden. Die indirekte
Einleitung Uber die Teiche in die Vorflut ist nicht erlaubnisfahig. Es wird eine direkte Einlei-
tung des gereinigten Abwassers erforderlich. '

Im Ortsteil Hoevet erfolgt die Abwasserentsorgung dezentral und es ist ein hoher Anteil an
Einzelldsungen vorhanden, die grundséatzlich erneuert werden miissen. Offentliche Anlagen
sind derzeit nicht vorhanden. Als Vorflut steht in Hovet der Graben 25-14 zur Verfiigung, der
in die Barthe entwdssert. In der tiberwiegenden Mehrzahl erfolgt derzeit jedoch die Versicke-
rung des gereinigten Abwassers. Aufgrund der derzeitigen ungeniigenden Situation der Ein-
zelldsungen in Bezug auf die Erfordernisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz wird deshalb
im Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Velgast empfohlen, eine zentrale Ortsteilld-
sung zu schaffen. Dies wird auch durch die relativ hohe Siedlungsdichte begtinstigt. Die An-
schiuBkosten sind durch die zur StraBe hin relativ schmalen Grundstiicke grundsétzlich
giinstiger als die Errichtung neuer Einzelanlagen. Der geplante Standort der Klaranlage ist
im F-Plan gekennzeichnet. Fiir die Ableitung des gereinigten Abwassers soll zukiinftig aus-
schlieBlich die Vorflut genutzt werden. Diese Gewasserbenutzung ist von der zustandigen
Wasserbehdrde als erlaubnisfahig beurteilt und mit Schreiben vom 07.05.1996 wird die Er-
teilung der Erlaubnis gem. § 38 VwVIG M-V zugesichert.

In Altenhagen sind zur Abwasserbeseitigung zwei Gruppenkldrantagen, Gber die mehrere
Haushalte und ein Wohnblock entsorgt werden, sowie Einzel- und Gruppenldsungen (2 bis 3
Haushalte entwéssern in eine Anlage) vorhanden. Eine Gruppenkidranlage befindet sich
Ecke Dorfstrafie/Schulstrale. Uber diese werden 7 Hauhalte und ein Wohnblock entsorgt.
Sie befindet sich in einem sehr guten Zustand. Die andere Gruppenkldraniage befindet sich
an der Parkstrale 7. Diese befindet sich in einem schlechten Zustand. Beide Anlagen reini-
gen das Abwasser mechanisch und leiten es dann in die Barthe ein. Fiir den gesamten
Ortsteil Altenhagen ist eine zentrale Ortsklaranalge aus Kostengriinden nicht vertretbar. Auf-
grund der derzeitigen ungeniigenden Situation der Einzelldsungen in Bezug auf die Erfor-
dernisse des Wasserhaushaltsgesetzes wird im Abwasserbeseitigungskonzept deshalb eine
Teilldsung vorgeschlagen. Die Kldranlage Ecke Schulstralie solite aufgeriistet und mit einer
biologischen Reinigungsstufe nachgeriistet werden, damit weitere Grundstiicke {iber diese
entsorgt werden konnen. Die neu anzuschlieRenden Haushalte in Schul- und Dorfstraflle
konnen (iber eine Kombination aus Freigefalle- und Drucksystem entsorgt werden. Der
Standort der Klaranlage ist im F-Plan gekennzeichnet. Die verbleibenden Anwesen sollten
ihre Abwasserldsungen nach den Erfordernissen sanieren. Das bedeutet fiir die entspre-
chenden Gehofte eine Verrieselung nachzuriisten oder eine Verrieselung mit dazugehdriger
Ausfaulgrube neu zu errichten. Als Alternative besteht die Mdglichkeit einer vollbiologischen
Klaranlage, die allerdings mit einem hoheren Kostenaufwand verbunden ist. Die vorhande-
nen Gruppenlosungen auf privatem Grund und Boden sollten aufgeriistet und weiter betrie-
ben werden. Die Einleitung von biologisch gereinigtem Abwasser in die Barthe ist grunsatz-
lich erlaubnisfahig. Vorab ist gem. den Empfehlungen der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordvorpommern jedoch die Méglichkeit der Einleitung in eine Gewasser [l.
Ordnung oder ins Grundwasser zu priifen, da die Barthe ein festgesetztes Landschafts-
schutzgebiet ist.
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im Ortsteil Starkow sind Einzelldsungen zur Abwasserbeseitigung vorhanden. Ein Anteil von
ca. 30 % dieser entspricht bereits den anerkannten Regeln der Technik oder kann mit einfa-
chen Methoden aufgeriistet werden. Desweiteren sind aber auch 2-Kammergruben, die
zwingend saniert werden sollten, sowie abflulose Gruben und Trockentoiletten, die grund-
satzlich zu erneuern sind, vorhanden. Die Barthe als Hauptvorfluter teilt den Ort. Aufgrund
der zu erwartenden hohen AnschiuRbeitrage ist weder eine zentrale Ortsentwasserung noch
eine Ortsteilentwasserung zu empfehlen. Jeder Grundstiickseigentiimer sollte die Sanierung
seiner Anlage selbst ibernehmen, da dies den geringsten Kostenaufwand fiir die einzelnen
Biirger bedeutet. Nach Mdglichkeit und Erfordernis sind die vorhandenen Abwasserbe-
handlungsanlagen mit einer biologischen Reinigungsstufe nachzuriisten und gegebenenfalls
zu erweitern. Bei einer Erneuerung der derzeitigen Einzelldsungen sollte die kostengiinstige
Verrieselung genutzt werden. Als Alternative verbleibt eine vollbiologische Kldranlage, die
allerdings einen erheblich groReren Kostenaufwand erfordert. Die Einleitung des biologisch
gereinigten Abwassers in die Barthe ist ebenfalls erlaubnisféhig. Hier ist, genau wie in der
Ortslage Altenhagen, die Empfehlung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordvorpommern zu beachten

Die Ortsteile Schuenhagen und Neuseehagen sind im F-Plan als Auenbereich definiert. in
der Abwasserbeseitigungskonzeption der Gemeinde Velgast wurde fir diese Ortsteile den-
noch eine Untersuchung der mdglichen Abwasserbeseitigung durchgefiihrt.

Der Ortsteil Schuenhagen wurde in die Bereiche Am Buchholz, Hauptstrafie/An der Mii und
Wolfshager Weg eingeteilt. Eine gemeinsame Entsorgung dieser drei Bereiche ist aus Ko-
stengriinden nicht méglich. Auferdem sind in dem Ortsteil schon gemeinsame Abwasserlo-
sungen vorhanden. Die Hauser An der MifR 1 bis 4 leiten ihr anfallendes Abwasser in eine
gemeinsame Kleinklaranlage. Die Anwesen Hauptstrale 5 bis 8 verfiigen liber eine gemein-
same Abwasserlosung. Die Anwesen Am Buchholz 2 bis 5 und Wolfshager Weg 1 bis 4
werden {iber separate Mehrkammergruben entsorgt. Die Nachriistung dieser Anlagen ist fiir
die Anwohner giinstiger als jede andere Art der Abwasserentsorgung. Fiir die Grundstiicke
Am Buchholz wire es noch moglich, iiber eine Freigefalleleitung und eine vollbiologische
Klaranlage zu entsorgen. Die AnschluBbeitrdge waren jedoch sehr hoch. Es bestiinde aller-
dings die Moglichkeit, die Anlage in Eigeninitiative zu erstellen, bestimmte Arbeiten in Ei-
genleistung zu erbringen und die anfallenden Kosten auf die Grundstiickeigentiimer aufzu-
teilen. Fiir die verbleibenden Grundstiicke werden weiterhin Einzelldsungen empfohlen. Die
bestehenden Lésungen sollten, soweit mdglich, saniert oder neue Losungen errichtet wer-
den. Als Vorflut dienen Nebengraben, die direkt in die Barthe entwassern. Die Einleitung der
gereinigten Abwasser in die Vorflut ist erlaubnisfahig.

Im Ortsteil Neuseehagen sind Einzellésungen vorhanden, die unzureichend sind. Eine di-
rekte Vorflut ist nicht vorhanden. Fiir die Abwasserentsorgung ist es fiir die Einwohner auch
weiterhin giinstiger, Einzelldsungen zu betreiben. Allerdings ist eine Sanierung der vorhan-
denen Losungen schwierig bzw. unmdglich. Aufgrund der derzeit schlechten Situation der
Abwasserentsorgung miissen die vorhandenen Einzelldsungen durch neue Kldranlagen er-
setzt werden, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Es solite die
kostengiinstige Variante der Verrieselung genutzt werden. Als Alternative verbleibt noch die
volibiologische Klaranlage, die mit hdheren Kosten verbunden ist.

Die Ortsteile Buchenhorst und Sternhagen wurden bei der Planung der Abwasserbeseiti-
gung nicht beriicksichtigt, da sie im Aufenbereich liegen und aufgrund ihrer geringen Besie-
delung von vornherein keine zentrale Abwasserbeseitigung méglich ist. Fur diese Ortslagen
und abgelegene Einzelgehofte kann die Entsorgung aufgrund der unwirtschaftlichen An-
schluBkosten (nach vorheriger Abstimmung mit der Gewasseraufsicht) auch weiterhin Gber
separate Losungen (Kleinkldranlagen) erfolgen.
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Fiir die Ortsteile und Grundstiicke innerhalb des Gemeindegebietes, fiir die keine zentrale
Abwasserbeseitigung vorgesehen ist, solite die Gemeinde Velgast bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Nordvorpommern die Befreiung von der Abwasserbeseitigungs-
pflicht beantragen. Der unteren Wasserbehérde obliegt dann die Durchsetzung einer den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden Abwasserentsorgung durch den
Erlal entsprechender Verwaltungsakte gegeniiber den Grundstiickseigentiimern, auf die
dann die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (ibergehen wiirde. Dies betrifft jedoch nicht die
Entsorgungspflicht fiir den in den Kleinkldranlagen anfallenden Schlamm. Hier ist weiterhin
die Gemeinde entsorgungspflichtig. (Die Ausfiihrungen zur Abwasserbeseitigung in den einzelnen
Ortslagen der Gemeinde Velgast wurden dem Abwasserbeseitigungskonzept vom Februar 1996 und
den dazu vom Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund aufgefiihrten Priifbermerkungen vom
25.09.1998 entnommen.)

Vor der Erteilung von Baugenehmigungen ist durch die Gemeinde Velgast als Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungspflichtigem der Nachweis einer ausreichenden Was-
serversorgung und der geordneten Abwasserbeseitigung zu erbringen.

Fir das auf versiegelten Fldchen anfallende Regenwasser sollen, je nach den értlichen Be-
dingungen, im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung mdglichst lo-
kale Losungen angestrebt werden. Lediglich in Velgast ist eine 6ffentliche Regenwasser ka-
nalisation vorhanden. Die Einleitungen erfolgen fir den nérdlichen Teil in die Uhlenbak und
fir den siidlichen Teil in die Tonkuhlen siidlich von Velgast. Der Minimierung der einzulei-
tenden Wassermengen dienen dabei u.a. die Minimierung der befestigten Fldachen, die Ver-
sickerung von Dachflachenwasser, die Nutzung von Regenwasser fiir Brauchwasser (Gar-
tenbewasserung, Toilettenspiilung, Wasche). Nach Maglichkeit ist das Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern. Dabei ist zu beachten, dafl Niederschiagswasser, das direkt in das
Grundwasser versickern oder in ein Oberflachengewésser eingeleitet werden soll, nicht mit
Stoffen oder Medien belastet sein darf, welche zu nachteiligen Beeintrachtigungen der Ge-
wasserbeschaffenheit fiihren kdnnen. Ggf. sind entsprechende Reinigungs- und Riickhalte-
anlagen vorzusehen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plane, Abrundungssatzungen) ist bei der Verwer-
tung des Regenwassers neben der Wirtschaftlichkeitspriifung auch die Méglichkeit der Ver-
sickerung auf den Grundstiicken zu priifen und nachzuweisen.

Das Gemeindegebiet wird {iber die Vorfluter Uhlenbak und Barthe entwassert. Die Wasser-
scheide zwischen beiden Vorflutern verlauft quer durch Velgast. Das Regenwasser aus dem
nordlichen Bereich des Gemeindegebietes wird zur Uhlenbak und Uber den verrohrten Teil
dieser durch den Bahndamm abgeleitet. Der Durchlafl am Bahndamm ist fiir den Fall eines
Dauerregens nicht ausreichend dimensioniert, so dal es zur Zeit zu Riickstauerscheinun-
gen kommt. Im Zuge des Ausbaues der Strecke der Deutschen Bahn AG wird der verrohrte
Teil der Uhlenbak als AusgleichsmaRinahme naturnah ausgebaut. Damit wird der ungehin-
derte Abflul des Oberflachenwassers in Zukunft gewahrleistet.

Die Regenentwasserung der Ortslage Velgast erfolgt getrennt von der Abwasserentsorgung.
Der GroBteil des anfallenden Regenwassers soll in Zukunft iiber die Uhlenbdk abgeleitet
werden. Der Bereich der Ernst-Thalmann-Stralie siidlich des Bussiner Weges sowie die an-
grenzenden Nebenstralen entwadssern in siidlicher Richtung in den verrohrten Graben mit
der Bezeichnung 25/3. Dieser Graben unterliegt der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes ,Barthe/Kiiste“. Er miindet letztlich in eine Tonkuhle mit ausreichend gro-
Rem Fassungsvermdgen. Fiir die Einleitung des Regenwassers entsprechend dem natiirli-
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chen Gefélle ohne Vorbehandlung in den Graben 25/3 liegt die wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordvorpommern vom 08.04.1997 vor. Fir
das neue Wohngebiet ist ein Regenriickhaltebecken vorhanden, das iiber die Uhlenbak
entwassert.

Der siidliche Teil des Gemeindegebietes entwassert iiber die Barthe. Das Gewerbegebiet
verfiigt {iber ein eigenes Regenrlickhaltebecken, iiber das die Regenentwasserung des Ge-
bietes erfolgt.

Die zustandige Wasserbehdrde fiir die Gewasser Il. Ordnung und das Grundwasser ist der
Landrat des Landkreises Nordvorpommern. Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stral-
sund ist fiir alle Gewasser |. Ordnung zustandig. Dies trifft innerhalb der Gemeinde Velgast
auf die Barthe zu.

Fiir die Benutzung eines Gewdassers (Einieitung/Entnahme von Wasser und Abwasser,
Grundwassersenkung, Heben und Senken des Wasserstandes u. &.) ist bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Nordvorpommern die wasserrechtliche Erlaubnis nach §§
7 und 7 a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) in Verbindung mit § 8
des Landeswassergesetzes zu beantragen. Die Erlaubnis ist spatestens zur Bauabnahme
vorzulegen. Das Vorliegen dieser Erlaubnis ist im konkreten Bauantragsverfahren nachzu-
weisen.

Hydrogeologisch gehort der siidliche Teil des Gemeindegebietes zum Einzugsgebiet der
Barthe, der nordliche Teil des Gemeindegebietes entwassert {iber die ,Uhlenbak® und den
.Zipker Bach“ direkt in den Grabow. In den letzten Jahren hat die Abwasserbelastung der
Gewasser im Gemeindegebiet erheblich abgenommen. Dadurch hat sich z. B. die Gewas-
serbeschaffenheitsklasse der Barthe von Klasse 4 auf Klasse 2 deutlich verbessert und eine
Reihe von Nutzungen ist wieder mdglich.

Innerhalb des Gemeindegebietes bestanden mehrere Schutzzonen fiir Grund- und Oberfla-
chenwasser (Trinkwasserschutzzonen). Ein Wasserschutzgebiet befand sich bei der ehe-
“maligen Milchviehanlage. Dieses Gebiet mit den vorhandenen Schutzzonen wurde am
08.02.1995 durch die oberste Wasserbehdrde aufgehoben. Da die Versorgung der Ortsla-
gen Velgast und Manschenhagen iber das Wasserwerk Eickhof erfolgt, waren die in den
genannten Ortslagen vorhandenen Trinkwasserfassungen zur offentlichen Trinkwasserver-
sorgung nicht mehr notwendig. Daher wurde von der Betreibergesellschaft, der REWA
GmbH Stralsund die Aufhebung dieser Schutzzonen und der Riickbau der Brunnenanlagen
beantragt. Die Gemeinde Velgast stimmte diesem Antrag zu. Diese Trinkwasserschutzzonen
wurden mit Bescheid vom 02.07.1997 durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung
und Umwelt aufgehoben. Daher werden sie im F-Plan auch nicht mehr dargestellt (siehe
hierzu Kap. 6.4).

In der ErschlieBungsplanung und im konkreten Baugenehmigungsverfahren ist die Einhal-
tung der Bestimmungen des Brandschutzes nachzuweisen. Dazu gehort u. a. der Nachweis
der Bereitstellung einer gem. Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e. V. ausreichenden Menge an Loschwasser fiir eine Dauer von 2 Stunden. Ist es
vorgesehen, Kleingewasser oder Bachldufe als Léschwasserentnahmestellen herzurichten,
muf} entsprechend den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BnatSchG) die
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde eingeholt werden. Bei diesen Vorhaben -
handelt es sich um Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 8 BnatSchG. Bachldufe und
Kleingewasser fallen unter die Regelungen des § 20 BnatSchG, der den Biotopschutz bein-
haltet. Eine Absimmung mit der drtlichen Feuerwehr ist in jedem Fall empfehlenswert.
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8.2 Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie sichert die hanseatische Energieversorgung Akt-
engesellschaft, Rostock (HEVAG). Im F-Plan sind die vorhandenen ortlichen Freileitungen
und die iiberregionale 110 kV Freileiung Liidershagen — Kenz dargestellt. Im Bereich der
110 kV Leitung sind die ,Hinweise zu Bebauung und Begriinung in der Nahe von vorhande-
nen/geplanten 110 kV Freileitungen” vom 26.08.1996 zu beachten. Es sind vor allem die
entsprechenden Mindestabstdnde zu vorhandenen Leitungen einzuhalten. Um Neuan-
schiisse und Erschliefungsmalnahmen planen zu kdnnen, sind der HEVAG rechtzeitig
entsprechende Unterlagen zukommen zu lassen (Stellungnahme der HEVAG als T6B, Grimmen,
21.04.1998).

im Entwurf des RROP Vorpommern sind innerhalb der Gemeinde Velgast keine Eignungs-
raume fiir Windenergieanlagen ausgewiesen. Daher werden gem. § 35 Abs. 3 BauGB von
der Gemeinde Velgast im F-Plan keine Flachen fiir derartige Anlagen ausgewiesen. Die
Gemeinde verweist fiir die Errichtung von Windenergieanlagen auf die im Entwurf des
RROP Vorpommern auBerhalb ihres Gemeindegebietes ausgewiesenen Eignungsraume.

Durch das Gebiet der Gemeinde Velgast verlauft die Ferngasleitung Nr. 93 DN 300, die
Ferngasleitung Nr. 93.16 DN 150 der Verbundnetz Gas AG. Norddstlich von Velgast ist eine
Ubergabestation vorhanden. Damit ist die Versorgung mit Erdgas in der Gemeinde Velgast
grundsatzlich moglich und das Erdgas wird bereits zur Warmeerzeugung genutzt. Samtliche
Baumaltnahmen beidseitig dieser Anlagen in einem Abstand von 200 m sind gesondert bei
der Verbundnetz Gas AG zu beantragen.

Desweiteren sind innerhalb des Gemeindegebietes die stiligelegte Ferngasleitung Nr. 93, die
groBtenteils parallel zur genutzten Ferngasleitung verlauft, und nérdlich von Manschenha-
gen eine Korrosionsschutzanlage, die ebenfalls aufer Befrieb ist, vorhanden. Die stiligelegte
Ferngasleitung kann bei Behinderung zu Lasten des Verursachers geborgen werden. Im Be-
reich der auler Betrieb genommenen Korrosionsschutzanlage kénnen sich noch unterirdi-
sche Kabel befinden, die nach Absprache mit der Verbundnetz Gas AG tiberbaut bzw. ge-
borgen werden kdnnen (Stellungnahme der Verbundnetz Gas AG als TéB, Leipzig,
23.04.1998).

Die aufgefiihrten Bestimmungen beziiglich der Baumafnahmen im Bereich der Anlagen der
Verbundnetz Gas AG sind im verbindlichen Bauleitplan- bzw. im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen und einzuhalten.

Desweiteren sind innerhalb des Gemeindegebietes Hoch- und Niederdruckgasleitungen in
Rechtstragerschaft der HGW HanseGas GmbH vorhanden. Ein Errichten von Geb&auden
tiber Gasleitungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung beein-
tréchtigt, ist unzuldssig. Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen (ber
Gasleitungen ist ebenfalls unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Repa-
raturmdglichkeit der Gasleitung beeintréchtigt werden (Stellungnahme der HGW HanseGas
GmbH als T6B, Biitzow, 19.03.1998).

8.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpom-
mern durch ein beauftragtes Unternehmen.
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Im Gemeindegebiet sind mehrere Altlastenverdachtsfldchen vorhanden. Dazu gehért in Vel-
gast eine wilde Ablagerung an der Stralie nach Altenhagen (Nr. 1). In Bussin handelt es sich
bei dem ehemaligen Gemeindemiillplatz (ehemaliges Soll) am Plattenweg in Richtung Wald
(Nr. 2) um eine Altlastenverdachtsflache. Desweiteren gehort eine wilde Ablagerung am
Wolfsbach im Wald bei der Ortslage Lendershagen (Nr. 3) dazu. In Starkow ist eine wilde
Ablagerung am Feldrand dstlich der ehemaligen Hofanlage als Altlastenverdachtsflache (Nr.
4) ausgewiesen. In Velgast handelt es sich bei der ehemaligen Tankstelle des VEG Velgast
(Nr. 5) und bei einer Miilldeponie am Ortsausgang in Richtung Hovet (Nr. 6) ebenfalls um
Altlastenverdachtsflachen. Nordwestlich der Tankstelle entwickelt sich eine wilde Miillkippe.
AuBerdem gehdrt die von der ehemaligen Ziegelei betriebene Deponie fiir Asche und Zie-
gelbruch (Nr. 7) am Ortsausgang von Velgast in Richtung Richtenberg zu den Altlastenver-
dachtsflachen. Diese Flachen sind im F-Plan gekennzeichnet und mit der entsprechenden
Nummer versehen.

8.4 Kommunikation

Dem Ausbau des Kabelnetzes fiir die Telekommunikation kommt zentrale Bedeutung zu. Die -

Deutsche Telekom, Direktion Rostock, plant daher das Netz neu aufzubauen und zu erwei-
tern. Defizite bestehen in der Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Telefonanschliis-
sen. Im Endausbau sind fiir die Gemeinde am Ende des Planungszeitraumes nach heutigen
Erkenntnissen mindestens 3.000 Anschliisse einzuplanen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Fernmeldenetzes sowie fiir die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dak der Telekom der Beginn und Ab-
lauf der ErschlieRungsmalinahmen rechtzeitig mitgeteilt wird.

In der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten ErschlieRungsplanung sind in allen
Stralken geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorzusehen. In den rechtskraftigen B-Pldnen und bei der ausgefiihrten ErschlieBung ist dies
bereits beachtet worden.

Uber das Gemeindegebiet verlaufen zwei Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom
AG fiir den Fernmeldeverkehr. Die Richtfunkverbindungen kreuzen teilweise die ausgewie-
senen Bauflachen. Innerhalb dieser Baufléchen darf die maximal zuldssige Bauhohe, die in
der Planzeichnung in Metern {iber NN angegeben ist, durch bauliche Anlagen nicht iiber-
schritten werden. Die BauhShenbeschrankung gilt in einem Bereich von 100 m beidseits der
eingetragenen Achse der Richtfunkverbindung. '

In Bussin ist eine Funkmastanlage der Mannesmann Mobilfunk AG vorhanden. Der Standort
istim F-Plan gekennzeichnet. Weitere Standorte sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden
und werden von der Gemeinde auch nicht vorgesehen.

Die ortliche Versorgung im Postdienst wird durch die Deutsche Bundespost gewahrleistet,

um den Einwohnern der Gemeinde die notwendigen Grundfunktionen im Brief-, Paket- und
Geldverkehr zuteil werden zu lassen. '
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9. Rohstoffversorgung

Im Entwurf des RROP Vorpommern ist siidlich von Sternhagen ein Vorranggebiet Rohstoff-
sicherung — Ton ausgewiesen. Beim Bergamt Stralsund liegt in diesem Bereich eine Berg-
bauberechtigung gem. §§ 7, 8 und 9 Bundesberggesetz (BbergG) vor. Das Bergwerksei-
gentum Velgast ist ein aufrechterhaltenes Berwerkseigentum im Sinne des § 149 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BBergG und gewahrt das nicht befristete ausschlieBliche Recht, nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes die bezeichneten Tatigkeiten und Rechte auszuiliben (§ 151
BbergG). Bei dem Bodenschatz handelt es sich um tonige Gesteine zur Herstellung von
Mauerklinkern und Hartbrandziegeln (Stellungnahme des Bergamtes Stralsund als T6B, Stral-
sund, 13.03.1998). Die genaue Lage der Abbaufelder, der Abbaufortschritt und die Koordinie-
rung mit anderen Nutzungen werden im Betriebsplanverfahren durch das Bergamt geregett.
Die entsprechende Fldche istim F-Plan als Fléche fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen —
Ton ausgewiesen.

Weitere Vorrang- bzw. Vorsorgegebiete Rohstoffsicherung sind im Entwurf des RROP Vor-
pommern nicht ausgewiesen und werden daher gem. § 35 Abs. 3 BauGB auch nicht im F-
Plan ausgewiesen. Fiir die Gewinnung anderer Bodenschatze verweist die Gemeinde auf
die im Entwurf des RROP Vorpommern auferhalb des Gemeindegebietes ausgewiesenen
Vorrang- bzw. Vorsorgegebiete.

Innerhalb der Gemeinde Velgast sind stillgelegte Tongruben, bei denen das Bergrecht durch
das Bergamt Stralsund aufgehoben wurde, vorhanden. Diese Flache werden nicht mehr zur
Gewinnung von Bodenschatzen genutzt. Einige dieser Gruben stellen heute wertvolle Bioto-
pe dar, die umfassend geschiitzt werden miissen. !
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10. Flachenbilanz

10.1. Flichen der Ortsteile

* einschlieBlich des bereits rechiskraftigen B- Planes

Ortsteil Flachenbezeichnung vorhandene Flachen | geplante Fl&chen
[ha] fha]

Velgast Wohnbauflachen (W) 32,24 1,55

Allgemeine Wohngebiete (WA) - 11,10

Gemischte Bauflachen (M) 12,67 -

Gewerbegebiet (GE) 16,13 -

Sondergebiet (SO) - 1,92*

Flachen fiir den Gemeinbedatf

- Schule 4,13 -

- Sportstétten 0,84 -

- Kirche mit Friedhof 0,31 -

Offentliche Griinflache 10,25 -

Dauerkleingarten 3,51 -

Sportplatz 3,73 -

Spielplatz 0,18 -

Private Gartenflachen 6,15

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

- Abwasser 1,54 .

Summe 91,68 14,57
Altenhagen Wohnbauflachen 6,87 1,12

Offentliche Griinflache 0,60 -

Parkanlage 13,68 -

Sportplatz 0,68 -

Summe 21,83 1,12
Starkow Wohnbaufléchen 3,75 -

Gemischte Bauflachen 2,97

Flache flr den Gemeinbedarf

- Kirche mit Friedhof 0,48

Parkanlage 2,20

Summe 9,40 . -
Bussin Wohnbauflachen 2,50 0,90

Gemischte Bauflachen 4,66

Offentliche Griinflache 0,66 =

Friedhof 0,21 -

Sportplatz 0,58

Spielplatz 0,85

Summe 9,46 0,90
Neu Lendershagen Wohnbauflachen 7,37

Summe 1,37 -
Manschenhagen Wohnbauflachen 2,63 -

Summe 2,63 -
Hovet Wohnbauflachen 2,27 -

Gemischte Bauflachen 3,24

Summe 5,51 -
Summe gesamt 147,88 16,59
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10.2. Zusammenfassung

* einschlieBlich des bereits rechiskraftigen B- Planes

Flachenbezeichnung Vorhandene Flachen Geplante Flachen
[ha] [ha]

Wohnbauflachen 57,63 3,57

Allgemeines Wohngebiet 11,10

Wohnbauflachen (W + WA) 57,63 14,67*

Gemischte Bauflachen (M) 23,54

Gewerbliche Baufldchen (GE) 16,13

Sonderbauflachen (SO) 1,92

Kirche mit Friedhof 0,79

Schule 413

Sportstatten 0,84

Flachen fiir den Gemeinbedarf 5,76

Offentliche Griinflachen 11,51 2

Private Gartenflachen 6,15

Sportplatz 4,99 -

Spielplatz 1,03 -

Friedhof 0,21

Dauerkleingérten 3,51

Griinflichen 27,40

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung - Abwasser 1,54

Die von der Gemeinde angestrebte Entwicklung bedeutet :

e Erhohung der Siedlungsflachen (incl. SO und GE) von 97,3 ha um 17,1 % auf 113,89 ha,
e Erh6hung der Wohnbau- und gemischten Flachen von 81,17 ha um 18,1 % auf 95,84 ha,

11. Hinweise

Dieser Erlauterungsbericht gehért zur abschlieRenden Fassung des Flachennutzungspla-
nes, der am 29.10.1998 von der Gemeindevertretung Velgast beschlossen wurde. Die wah-
rend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingebrachten Anregungen und Beden-
ken zum Entwurf (Stand 17.12.1997) und die wahrend der ersten &ffentlichen Auslegung des
Entwurfes (Stand 17.12.1997) geduBerten Anregungen und Hinweise wurden von der Ge-
meinde gepriift und in die Abwagung eingestellt. Dadurch bedingte Plananderungen wurden
beriicksichtigt.

Velgast, den 29.10.1998
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