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Flachennutzungsplan Franzburg

| Planbericht
1.1 Einleitung

1.1.1  Zweck und Ziele der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument der Bauleitplanung. Aufgabe der Bauleitpla-
nung ist die Gewdhrleistung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und die Gewéhrleis-
tung einer dem Woh! der Aligemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung. Die
Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur
den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 (5) BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, in dem flaichendeckend fur
das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundzigen darzustellen ist (§ 5 BauGB). Damit trifft die Gemeinde in
diesem Plan erste grundlegende planerische Aussagen Uber die von ihr angestrebte
Bodennutzung. Die in diesem Plan getroffenen Darstellungen sind dabei grundsétzlich
nicht als parzellenscharf aufzufassen. Der Flachennutzungsplan ist nur verbindlich fir die
am Aufstellungsverfahren beteiligten Behérden und Planungstréger. Er ist nicht verbind-
lich fur die Birger.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ordnung enthalten die
verbindlichen Bauleitplane, die Bebauungspldne, die aus dem Flédchennutzungsplan
entwickelt werden. Erst in diesen Planen werden Art und MaB der baulichen Nutzung far
die einzelnen Plangebiete und damit jeder einzelnen Parzelle festgesetzt.

.1.2 Rechtslage/ Verfahren

Rechtsgrundlage fir den Flachennutzungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585) geéndert worden ist.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind neben den gemeindlichen Zielen
insbesondere auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten, an die
der Flachennutzungsplan gemaR § 1 (4) BauGB anzupassen ist. Mafigeblich sind in
diesem Zusammenhang die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Mecklenburg
Vorpommern (LEP M-V) sowie die des Regionalen Raumordnungsprogramms der Regi-
on Vorpommern (RROP VP).

‘ UmweltPlan
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Flachennutzungsplan Franzburg - UmweltPlan

Der Fldchennutzungsplan wird aus dem Bestand entwickelt. Die Klidrung und Darstellung
der bestehenden Nutzungen ist eine Hauptaufgabe der Flachennutzungsplanung. Da der
Flachennutzungsplan jedoch auch die langfristigen Ziele der gemeindlichen Entwicklung
zum Inhalt hat, kénnen vorhandene Nutzungen auch uBerpIant werden. Der Bestands-
und Rechtsschutz, den bestehende Nutzungen genieBen', wird hierdurch nicht berthrt.

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes werden in § 5 BéuGB geregelt. Nach § 5 BauGB
kénnen im Flachennutzungsplan insbesondere dargestellt werden:

o die fur die Bebauung vorgesehenen Fléchen nach der allgemeinen Art ihrer bauli-
chen Nutzung (Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflé-
chen, Sonderbaufldchen) '

o Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

o Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen

e Grinflachen

o Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses

e Flachen fur Aufschittungen |
e Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

o Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft '

¢ Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

e zusitzliche nachrichtliche Ubernahmen (Schutzgebiete, wie z.B. FFH- Gebiete
oder Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope)

Das Aufstellungsverfahren fur den Flachennutzungsplan stelit sich wie folgt dar:

Abbildung 1: Ablaufschema Aufstellungsverfahren Fléchennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss

1
ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Ausarbeitung eines diskussionsfahigen
Vorentwurfs
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Flachennutzungsplan Franzburg

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/
Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Ausarbeitung der Entwurfsfassung mit Umweltbericht

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung des Planes mit Erlauterungsbericht
und Umweltbericht sowie umweltbezogenen Stellung-
nahmen, Dauer: 1 Monat/

Beteiligung der Behérden und Tréger tffentlicher Belange

beschlussméRige Behandlung der Anregungen

Mitteilung des Ergebnisses

Feststellungsbeschluss mit Erklarung, wie Umweltbericht
bei Abwagung beriicksichtigt wurde

Genehmigungsverfahren

Bekanntmachung der Genehmigung/
Inkrafttreten des Planes

Monitoring

Die Stadt Franzburg hat bereits am 27.09.1990 die Aufstellung eines Flachennutzungs-
planes beschlossen. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten zahireichen Gesetzesnovel-
lierungen hat die Stadt Franzburg am 26.01.2006 erneut einen Aufstellungsbeschluss
gefasst, damit ein Neubeginn des Verfahrens nach den aktuellen Bestimmungen des
neuen BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 erfolgen kann.

Parallel zum Flachennutzungsplan wird flichendeckend fur das gesamte Stadtgebiet
auch ein Landschaftsplan erarbeitet. Der Landschaftsplan ist ein Fachplan des Natur-
schutzes. In ihm werden die 6rtlichen Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dargestellt. Die Ergebnisse der Landschaftsplanung werden
im Fldchennutzungsplan bericksichtigt.

UmweltPlan



Flachennutzungsplan Franzburg

.11.3 Darstellungsform des Flichennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan setzt sich zusammen aus:

- einer Planzeichnung im Mafstab 1:5.000 auf der Grundlage einer hochkopier-
ten topographischen Karte mit einem Ursprungsmafstab von 1:10.000

- einer Begriindung

- einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung

.2 Lage, GroRe, Struktur und historische Entwicklung des Gemeindegebietes

.21 Lage und GréRe des Gemeindegebietes

Die Stadt Franzburg liegt im Norden Mecklenburg-Vorpommerns und hier in zentraler
Lage im Landkreis Nordvorpommern. Die Entfernung zur nordéstlich gelegenen Hanse-
stadt Stralsund betragt ca. 25 km und die zur stidéstlich gelegenen Kreisstadt Grimmen
ca. 20 km.

Die Gréfle des Gemeindegebietes betragt 15,19 km2. Die Stadt hat 1.543 Einwohner
(Stand 2010).

Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg grenzt an die folgenden Gemeinden:
- im Norden an das Gemeindegebiet der Stadt Richtenberg
- im Westen an die Gemeinde Milienhagen-Oebelitz
- im Stiden an die Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
- im Osten an die Gemeinde Wittenhagen

Die Stadt Franzburg gehért zusammen mit den o.g. Nachbargemeinden (mit Ausnahme
der Gemeinde Wittenhagen) und den Gemeinden Velgast, Weitenhagen, Papenhagen,
Splietsdorf, Wendisch Baggendorf und Glewitz zum Amt Franzburg-Richtenberg. Die
Gemeinde Wittenhagen gehért zum Amt Miltzow. Der Verwaltungssitz des Amtes Franz-
burg-Richtenberg befindet sich in der Stadt Franzburg.

Das Gemeindegebiet umfasst neben der Stadt selbst die Ortsteile Gersdin ', Miiggenhall
und Neubauhof. AuRerdem gehéren zum Gebiet der Stadt Franzburg die stdliche Halfte
des Franzburg-Richtenberger Sees, der nordliche Talraum der Blinden Trebel, die nérdli-
chen Hellberge und umfangreiche ackerbaulich genutzte Flachen sowie Waldflachen.

! Gersdin stelit aktuell eine Splittersiediung im AuRenbereich dar. Von der urspriinglichen Bebauung sind nur noch vier
bzw. funf Wohngeb&éude vorhanden. Die Stadt Franzburg beabsichtigt jedoch mit einer Entwicklungssatzung nach
§ 34 Abs.4 Nr.2 BauGB den historischen Ortsteil Gersdin wiederzubeleben, um damit die gewachsene Siedlungsstruktur
im Gemeindegebiet zu erhalten. Aus diesem Grund wurde fOr Gersdin im Jahr 2002 ein Dorferneuerungsplan aufgestellit.
Im folgenden wird Gersdin daher aufgrund der Entwicklungsabsichten der Gemeinde als Ortsteil bezeichnet, auch wenn
es sich aktuell noch um eine Splittersiediung im AuBenbereich handett.

UmweltPian
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Flachennutzungsplan Franzburg

Im naheren Umfeld des Gemeindegebietes befinden sich die ausgedehnten Waldflachen
der vorpommerschen Lehmplatten.

Die Einbindung in das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt tiber die Landesstralle L 192
zur Ostseeautobahn A 20 in Richtung Libeck/ Stettin und zur B 194 in Richtung Stral-
sund, Gber die L 22 zur B 105 in Richtung Lébnitz bzw. Ribnitz-Damgarten und Gber die
L 222 zur B 194 in Richtung Abtshagen und weiter zur Kreisstadt Grimmen.

.2.2 Siedlungsstruktur und - entwicklung

Franzburg besitzt einen kleinstadtisch gepragten Stadtkern mit verdichteter Struktur.
Dieser Stadtkern befindet sich auf einer kleinen Geldndeanhbhe sudlich des Franzburg-
Richtenberger Sees bzw. ostlich der Talniederung der Blinden Trebel. Innerhalb dieses
Stadtkernes befinden sich zahireiche denkmalgeschuitzte Hauser.

Der Stadtkern von Franzburg liegt abseits des Durchgangsverkehrs. Er besitzt eine nor-
déstliche Umfahrung (L 22 ,An der Promenade®). An dieser Umfahrung befindet sich das
relativ weitldufige Geldnde eines markanten historischen Schulgeb&dudes. Ansonsten sind
an dieser Strale kaum stddtebauliche Raumkanten ausgebildet. Die Ruckseite der Alt-
stadtbebauung mit ihren groRen Géarten bestimmt das Erscheinungsbild dieser Stralle.

Siedlungserweiterungen erfolgten v.a. stidlich und 6stlich des Stadtkerns. Es handelt sich
dabei Uberwiegend um Einzelhausbebauungen mit groBen Gartengrundstiicken. Diese
Siedlungserweiterungen erfolgten erst zu Beginn des letzten Jahrhunderts und stammen
zum Grofteil aus der DDR-Zeit. Nach der Wende erfolgten einzelne Liickenbebauungen.

Kleinfldchig erfolgten Siedlungserweiterungen auch zwischen dem Stadtkern und dem
nérdlich gelegenen Franzburg-Richtenberger See.

Grofflachige Siedlungserweiterung in nérdliche und westliche Richtung waren aufgrund
der geologischen Verhaltnisse nicht méglich gewesen. Hier setz(t)en der vermoorte
Talraum der Blinden Trebel und die Moorniederung des urspriinglich trocken gelegten
Franzburg-Richtenberger Sees der Siedlungsentwickiung deutliche Grenzen, so dass die
Stadt Franzburg eine asymmetrisch um den Stadtkern angeordnete Siedlungsstruktur
besitzt.

Der zu DDR-Zeiten forcierte mehrgeschossige Wohnungsbau erfolgte auch in Franzburg.
Ein solches Gebiet befindet sich im Osten der Stadt nérdlich der Abtshager Strafle nahe
des Ortsteils Neubauhof am Platz des Friedens. Insgesamt wurden acht Wohnblécke
errichtet. Nach der Wende wurde dieses Wohngebiet durch zwei weitere Mehrfamilien-
hduser erweitert.

Zwei weitere zu DDR-Zeiten errichtete mehrgeschossige Wohnhéuser befinden sich
nérdlich des historischen Stadtkernes zwischen der L22 und dem Franzburg-
Richtenberger See.
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Am Platz des Friedens wurde zu DDR-Zeiten neben den mehrgeschossigen Wohnh&u-
sern auch ein groRzigiges Schulgeldnde errichtet, in dem sich heute (Stand Januar
2010) eine Regionalschule mit Grundschule, eine Férderschule und eine Schule fur
geistig Behinderte zur individuellen Lebensbewaltigung befinden.

Sudlich der Abtshager StraRe liegt ein gréReres Neubaugebiet von Einfamilienhdusern,
mit dessen ErschlieBung erst nach der Wende begonnen wurde. Zwei Drittel des Neu-
baugebiets sind bereits voll erschlossen (Stand 2010).

Die genannten Siedlungsflachen werden Uberwiegend von grofflachigen Grinflachen,
v.a. von Kleingartenanlagen und groen Hausgarten, umschlossen und gegliedert.

Fur die Stadtstruktur von besonderer Bedeutung sind die ehemaligen Bahntrassen der
Strecken Franzburg - Velgast und Franzburg — Stralsund. Diese Bahntrassen, die heute
von Radwegen eingenommen werden, gliedern mit ihren begleitenden Griinflichen das
Stadtgebiet in eine westliche und eine 6stliche Halfte und grenzen zudem die beiden
Stadthélften von dem nérdlich gelegenen Franzburg-Richtenberger See ab.

Eine weitere wichtige Grinzasur findet sich siidlich und 6stlich des Altstadtkerns, die vom
Franzburg-Richtenberger See tUber den Muhlgrundpark bis in den Talraum der Blinden
Trebel reicht und somit das Altstadtgebiet von den Siedlungserweiterungen im Osten und
Stden rdumlich trennt.

Die Ortsteile Gersdin, Muggenhall, und Neubauhof sind nicht in das Stadtgefiige einge-
wachsen. Sie haben ihren Ursprung in ehemaligen Gutsanlagen. In Gersdin und Mug-
genhall sind die Gutsanlagen zumindest noch ansatzweise vorhanden und werden z.T.
zu Wohnzwecken genutzt. thre urspringliche Funktion haben sie jedoch verloren.

Der Ortsteil Muggenhall besteht aus dem historischen Kern mit Gutshaus, Stallungen,
Scheunen und Schnitterkasernen (zu DDR-Zeiten mit weiteren Nutzgebauden tGberformt),
einer einzeiligen Wohnsiedlung an der Landesstralle L 192 und aus dem ehemaligen
Bahnhofsgeldnde am heutigen Kreisverkehr L 192/ L 22, das heute von einem Gewerbe-
standort (zu DDR-Zeiten Standort des Kreisbetriebes fir Landtechnik) und einzelnen
Wohnh&usern eingenommen wird.

Der Ortsteil Neubauhof besteht im Westen aus einer beidseitig an der Dorfstrale an-
geordneten einzeiligen Wohnbebauung. Im Osten des Ortsteils befindet sich in enger
Benachbarung weiterer Wohnhéuser ein gréRerer Stallanlagenkomplex sowie der Stand-
ort eines Fuhrunternehmens.

Der Ortsteil Gersdin setzt sich aus dem ehemaligen Gutshauskomplex und einigen weni-
gen Wohnhéusern zusammen. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&ude sind
zuriickgebaut worden.

Die Entwicklungsgeschichte der Landschaft, und hier auch die Entwicklungsgeschichte
des Franzburg- Richtenberger Sees, kann dem Landschaftsplan enthommen werden.
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.2.3 Historische Entwicklung der Stadt Franzburg

Die Geschichte der Stadt Franzburg geht bis in das 13. Jahrhundert zurliick und beginnt
1231 mit der Grindung des Klosters Neuenkamp durch den katholische Missionsorden
der Zisterzienser. Die Grindungsurkunde wurde vom Rigenfirsten Witzlav 1. unterzeich-
net. Der Standort der Klosteranlage befand sich im Bereich der heutigen Kirche Franz-
burgs. 1233 zogen die Ménche in das Kloster ein. Das Kloster nabelte sich schnell vom
Mutterkloster Altenkamp am Niederrhein ab. Bald kamen ein Handelsplatz in Stralsund
(Kampischer Hof) und ein Tochterkloster auf Hiddensee am heutigen Ort Kloster hinzu.

15635 - ein Jahr nach der Einfihrung der Reformation durch die Pommernherzége —
wurde das Kloster im Zuge der Reformation geschlossen und ging in den Besitz der
Pommernherzége iber. Wenig spater wurden groRe Teile des Klosters abgebrochen und
fur einen Schlossneubau verwendet. Baubeginn fir das Renaissance- Schloss, das im
Auftrag des Pommernherzogs Bogislaw Xlll. errichtet wurde, war 1579. Vom Kloster
erhaiten blieb ausschliefdlich das stdliche Querschiff der Abteikirche, das zu einer turm-
losen Schlosskirche umgebaut wurde. Um das Schloss herum wurden Kunstler, Kaufleu-
te und Gewerbetreibende angesiedelt. Es bestand der kithne Plan, ein ,Venedig des
Nordens®, eine grofRe Renaissancestadt nach italienischem Vorbild, entstehen zu lassen,
nicht zuletzt auch als Konkurrenzunternehmen gegen das méchtige Stralsund.

1587 wurde der Schiossbau vollendet, und Herzog Bogislaw Xlll. verlieh der Handwer-
kersiedlung das Stadtrecht. Die Stadt erhielt den Namen ,Franzburg“. Franz war der
Name des herzoglichen Schwiegervaters (Franz von Braunschweig-Lineburg).

1588 erfolgte die Grundung einer Wolimanufaktur, in der bis zu 500 Menschen arbeite-
ten.

Die Vision einer Handwerkerstadt, in der Landwirtschaft verboten war, erfllite sich letz-
tlich nicht, da die Pommernherzége bereits im Jahr 1605 Franzburg als Residenz wieder
aufgaben und nach Stettin zogen. Damit war die wirtschaftliche Basis der Stadt erschit-
tert. Wollweber und Kinstler verlieRen die Stadt.

Wahrend des DreiRigjahrigen Krieges wurde die Stadt zusammen mit dem Stadtschloss
verwistet. Nach Beendigung des Krieges fiel Franzburg an Schweden. Zu dieser Zeit
lebten nur noch 70 Menschen in Franzburg.

Franzburg erholte sich von den Folgen des DreiRigjahrigen Krieges erst wieder ab dem
Jahre 1728, als sich unter schwedischer Herrschaft wieder Handwerker ansiedelten. Der
Wiederaufbau der Stadt wurde durch zahlreiche Feuersbrinste gestoért (1736, 1739, 1742
u. 1758).

1815 — nachdem Franzburg dem Kénigreich PreuRen angegliedert wurde — wurde Franz-
burg Kreisstadt, der auch Stralsund unterstand. Die Ara als Kreissitz endete 1925, als
das Kreishaus abbrannte. Die Verwaltung wurde nach Barth verlegt.
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1853 wurde das Lehrerseminar von Greifswald nach Franzburg verlegt, wodurch der
Stadt wieder ein Zuwachs an Bedeutung gelang. Das Lehrerseminar wurde spéater Auf-
bauschule, Oberschule, Ausbildungsstatte fur Kindergértnerinnen und schlieBlich Gym-
nasium (Johannes-Bugenhagen-Gymnasium bis 2008). Das heutige Schulgebdude wur-
de im Jahr 1875 errichtet.

1876 wurden die letzten Reste des Stadtschlosses abgetragen.

1895 wurde die Eisenbahnverbindung nach Stralsund eréffnet. 1898 gab es eine Klein-
bahn nach Velgast. Die Bahnstrecken wurden nach dem 2. Weltkrieg demontiert.

Nach dem 2. Weltkrieg war Franzburg Teil der sowjetische Besatzungszone, aus der
1949 die Deutsche Demokratische Republik hervorging. Zunédchst gehérte Franzburg
zum Land Mecklenburg (der Name Pommern durfte seit 1947 nicht mehr benutzt wer-
den). Nach Auflésung der Lander wurde Franzburg dem Bezirk Rostock zugeordnet. Der
Kreis Franzburg-Barth wurde ebenfalls aufgelést. Franzburg wurde dem neu geschaffe-
nen Kreis Stralsund zugeordnet.

Im Zuge der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten 1990 wurde das Bundes-
land Mecklenburg-Vorpommern gegriindet.

1992 schlossen sich die Gemeinden zu Verwaltungsgemeinschaften, den sog. Amtern,
zusammen. Franzburg wurde Sitz der Amtsverwaltung des Amtes Franzburg-
Richtenberg. 1994 wurde Franzburg dem neugebildeten Landkreis Nordvorpommern
zugeordnet.

(Quellen: Ostsee-Zeitung v. 10.02.2006, www.vorpommern-infoweb.de, www.erwin-
rosenthal.de )
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.3 Vorgaben liberdrtlicher Planungen, Schutzgebiete und Schutzobjekte

1.3.1 Vorgaben liberértlicher Planungen

Ubergeordnete landesplanerische Vorgaben sind in den folgenden Plinen und Prog-
rammen festgelegt:

¢ Landesentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom 3. Mai 2005, herausgegeben vom
Ministerium far Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREPVP) vom
19.08.2010, herausgegeben vom Regionalen Planungsverband Vorpommern

¢ Regionales Entwicklungskonzept Vorpommern
e Landschaftsprogramm
¢ Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern

In Auswertung der o.g. Plane und Programme bestehen fur die Stadt Franzburg die
folgenden Rahmenbedingungen:

Landliche Rdume

Die Stadt Franzburg liegt auBerhalb der Stadt-Umland-Raume von Stralsund und Greifs-
wald und wird damit der Raumkategorie ,Léndlicher Raum" zugeordnet (RREP VP 2010).

Die landlichen Raume sind bei Férderung der gleichwertigen Lebensverhéitnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickein. Dabei
sollen die endogenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Zu den léndlichen Rdumen mit glnstiger wirtschaftlicher Basis z&hlen u.a. auch die
Grundzentren, die weiter gestarkt werden sollen, damit sie als bedeutende Wirtschafts-
standorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fir die Bevélkerung berei-
thalten kénnen.

Tourismusrdume
Der Raum Franzburg ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als
Ergénzungsrdume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau
von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdéglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen
und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.
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Landwirtschaftsrdume

Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg ist zu groRen Teilen als Vorbehaltsgebiet
,Landwirtschaft* ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten ,Landwirtschaft” soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRBnahmen und Vorhaben besonders zu be-
ricksichtigen.

Zentrale Orte, Einstufung als ,,Grundzentrum*

Die Stadt Franzburg ist zusammen mit der benachbarten Stadt Richtenberg als Grund-
zentrum ausgewiesen (RREP VP 2010).

Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizier-
ten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung des Nachbereiches bereitstellen.

Der Verflechtungsbereich fur das Grundzentrum Franzburg/Richtenberg umfasst die
Stadte Franzburg und Richtenberg sowie die Gemeinden Jakobsdorf, Oebelitz-
Milienhagen, Weitenhagen und Velgast (RREP VP 2010).

Siedlungsentwicklung

Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grund-
zlgen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirf-
nissen der Bevoélkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden.

Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturel-
len, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzten. Die Sied-
lungsentwicklung soll eine rdumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung sind die Zentralen Orte der Region und
somit auch das ausgewiesene Grundzentrum Franzburg/Richtenberg. Sie sollen sich
entsprechend den formulierten Zielen funktionsgerecht entwickeln (RREP VP 2010).

Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen zu geben. Die Siedlungsent-
wicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft voliziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende Bauwei-
se Rechnung zu tragen.
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Standortanforderungen und —vorsorge fiir die wirtschaftliche Entwicklung

Neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen sind vorrangig
auf erschlossene Fldchen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten zu len-
ken. Vor allem das gemeinsame Oberzentren Stralsund/Greifswald, die Mittelzentren und
die vier landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen GroRstandorte sind als
regional bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte zu entwickeln und zu erhalten.

Land- und Forstwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Zweige der Gesamtwirtschaft in
den Landlichen Rdumen erhalten und entwickelt werden.

Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Teilflichen des Gemeindegebietes der Stadt Franzburg (Franzburg-Richtenberger See,
Talraum der Blinden Trebel) sind als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen
von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, Maflnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berlcksichtigen.

Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung

Der Talraum der Blinden Trebel, die Talhdnge sowie eine Flache sidlich von Gersdin
sind als Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung ausgewiesen. In diesen Gebie-
ten sollen unter Berlicksichtigung von vor allem landwirtschaftlichen Nutzungsinteressen
schwerpunktmafRig Kompensationsmafinahmen und MaRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft umgesetzt werden.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den Ressourcenschutz Trinkwasser

Die studéstlichen Flachen des Gemeindegebietes der Stadt Franzburg sind als Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassersicherung ausgewiesen (RREP VP 2010). In
Vorranggebieten fur die Trinkwassersicherung (Trinkwasserschutzzonen | und Il) sind
alle Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass sie den standértiichen Anforde-
rungen des Trinkwasserschutzes entsprechen. In den Vorbehaltsgebieten fir die Trink-
wassersicherung (Trinkwasserschutzzonen Ili und 1V) soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Hier sind alle Planungen und MaRnahmen so
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abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasser-
schutz méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die raumordnerischen Vorgaben zum Naturschutz und zur Landschaftspflege sind im
wesentlichen im Landschaftsprogramm und im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fur
die Planungsregion Vorpommern dargestellt. Eine ausfuhrliche Zusammenfassung dieser
Vorgaben ist im Landschaftsplan enthalten.

Die Aussagen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege beziehen sich schwerpunkt-
maRig auf die dkologisch wertvollen und sensiblen Landschaftsrdume. Zu nennen sind
hier vor allem das Tal der Blinden Trebel, einschlieflich der Talhdnge, und die Hellberge.
Zielstellung ist die erhaltende Bewirtschaftung der Grinlander im Tal der Blinden Trebel
sowie der Trockenrasen im Bereich der Talhénge und der Hellberge, sowie die Renatu-
rierung der entwasserten Moorflachen im Tal der Blinden Trebel.

Ein weiterer Schwerpunkt aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Entwicklung des Franz-
burg-Richtenberger Sees mit seinem Umfeld als struktur- und artenreicher Lebensraum
fur die heimische Fauna und Flora.

Der Franzburg-Richtenberger See wurde im Auftrag der Bundesrepublik Deutschland,
vertreten durch die DEGES Berlin, wiederhergestellt. Die Fiutung des Sees erfolgte im
Jahr 2006.

Die Wiederherstellung des Franzburg-Richtenberger Sees stellte eine naturschutzfachli-
che Kompensationsmafnahme zum Neubau der Ostseeautobahn BAB A 20 dar. Im
Zusammenhang mit der Wiederherstellung des Franzburg-Richtenberger Sees wurde
auch einer der zwei Hauptzuflisse des Sees, der Zandershager Graben, renaturiert. Das
verrohrte Gewasser wurde wieder als offenes FlieRgewéasser hergestelit. AuRerdem
wurde die Niederung des Muggenhaller Grabens wiederverndsst. Diese Niederung steht
in enger funktionaler Beziehung zum Franzburg-Richtenberger See.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte
Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg hat Anteil an den folgenden Schutzgebieten:
¢ FFH-Gebiet DE 1842-303 ,Tal der Blinden Trebel" (Nordteil)
e Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hellberge*
¢ Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Trebeltal*
o Wasserschutzgebiet (WSG) ,Franzburg"
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Das FFH-Gebiet DE 1842-303 , Tal der Blinden Trebel* (Nordteil) umfasst den Talraum
der Blinden Trebel zwischen dem Weg von Franzburg nach Gersdin im Norden und dem
Damm des ehemaligen Neumuhler Teiches im Siden. Es liegt damit zu ca. 40 % im
Gemeindegebiet der Stadt Franzburg. Schutzgegenstand sind die Arten Skabiosen-
Scheckenfalter, Steinbeifler, Mopsfledermaus, Biber und Fischotter sowie die Lebens-
raumtypen 3150 (natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions), 3260 (Flisse der planaren und montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion), 6430 (feuchte Hochstaudenfluren
der planaren und montanenen bis alpinen Stufe), 7230 (kalkreiche Niedermoore), 9130
(Waldmeister-Buchenwald/ Asperulo-Fagetum) und 91E0 (Auenwaélder mit Alnus glutino-
sa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

Im Osten grenzt an das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg das FFH- Gebiet DE 1743-
301 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft’ an.

Das LSG ,Hellberge* umfasst das mittig im Gemeindegebiet gelegene Tal der Blinden
Trebel, einschlieRlich der Talrandbereiche, und die Uberwiegend bewaldeten Hellberge,
die nur anteilig in das Gemeindegebiet der Stadt hineinreichen.

Das LSG , Trebeltal“ reicht nur in den duRersten Studwesten des Gemeindegebietes. Es
grenzt direkt an das LSG ,Hellberge”. Das LSG ,Trebeltal gliedert sich in eine engere und
eine weitere Schutzzone. Das Gemeindegebiet hat sowohl Anteil an der engeren (Talbe-
reich der Blinden Trebel), als auch an der weiteren Schutzzone (angrenzende Waldfl&-
chen).

Das Wasserschutzgebiet ,,Franzburg” umfasst den Einzugsbereich der Wasserfassun-
gen, die zum Wasserwerk Franzburg gehéren. Das Wasserschutzgebiet erstreckt sich im
wesentlichen Uber die groRflachigen Waldgebiete im Studen und Osten der Stadt Franz-
burg. Das Gemeindegebiet der Stadt hat Anteil an drei Schutzzonen | und 1l sowie an der
Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes. Das Wasserschutzgebiet wurde mit Verord-
nung vom 12.09.2001 festgesetzt. Die in dieser Verordnung festgesetzten Nutzungsbe-
schrdnkungen innerhalb des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Weiterhin hat das Gemeindegebiet Anteil an den folgenden zwei geplanten Naturschutz-
gebieten:

e geplantes Naturschutzgebiet (NSG) ,Franzburg-Richtenberger See“
e geplantes Naturschutzgebiet (NSG) ,Talh&nge der Blinden Trebel bei Franzburg®

Die Abgrenzung des geplanten NSG ,,Franzburg-Richtenberger See* orientiert sich im
Wesentlichen an den Projektgrenzen der Ausgleichsmafinahme. Mit der Unterschutzstel-
lung soll der naturschutzrechtliche Rahmen fiir die Sicherung der naturschutzfachlichen
Zielstellungen des Projektes auf Dauer abgesichert werden.
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Das geplante NSG ,,Talhdnge der Blinden Trebel bei Franzburg®” umfasst den hoch-
wertigen Landschaftsraum zwischen der Blinden Trebel und dem Radwanderweg sidlich
von Franzburg.

Im Gemeindegebiet befinden sich dartiber hinaus die folgenden Schutzobjekte:

Als Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) sind der ,,Waldsee* am Rottholz stid-
westlich von Muggenhall und ein Kalkflachmoor sidlich von Franzburg im Tal der Blin-
den Trebel ausgewiesen.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind weiterhin zahlreiche nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich dabei (berwiegend um
temporar bis permanent wasserfilhrende Ackerhohlformen, naturnahe Feldhecken, Feld-
gehdlze und Feuchtwalder, Trockenrasen und um ein Kalkflachmoor.

Ferner befinden sich im Gemeindegebiet zahlreiche nach § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte Einzelbdume.

Dartiber hinaus sind vor allem an den Hauptverkehrsstralen (aulerhalb der geschlosse-
nen Ortschaften) nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Alleen vorhanden,
wie z.B. an den Landesstrallen L 192, L 22 und L 222.

Die genannten Schutzgebiete und -objekte sind mit Ausnahme der geschitzten Einzel-
bdume in der Planzeichnung dargestelit.

1.3.3 Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder
fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung
und Nutzung kulinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stad-
tebauliche Grunde vorliegen. GemaR § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei 6ffentlichen
Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berlcksichtigen.

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaR
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw.
gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustédndige Behorde.

Die Stadt Franzburg verfugt tiber eine Vielzahl von Bau-, Kunst- und Bodendenkmalen,
die wertvolle Zeugen der Stadtgeschichte sind.

Die nach gegenwartigem Kenntnisstand (Oktober 2010) bekannten Bau- und Kunst-
denkmale sind in der in der folgenden Tabelle aufgefuhrt sowie in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes eingetragen.
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Tabelle 1: Bau- und Kunstdenkmale im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg

Nr. Strale Bau- und Kunstdenkmal

Franzburg

306 Abtshéger Strale 2 Wohnhaus

307 An der Promenade 1 ehemaliges Lehrerseminar mit Mauer

308 An der Promenade 4 | ehemalige Schule

309 An der Promenade 9 | Wohnhaus

310 Brunststralte (vor Handschwengelpumpe

Nr. 9)

311 Ernst-Thélmann-Str.11 | Wohnhaus mit Stall

312 Ernst-Thélmann-Str.15 | Wohnhaus

313 Ernst-Thélmann-Str.23 | Wohnhaus

314 Ernst-Thadlmann-Str.24 | Wohn- und Geschéftshaus

315 Ernst-Thélmann-Str.36 | Wohn- und Geschéftshaus, nicht mehr vorhanden
(1998 abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt)

316 Ernst-Th&imann-Str.38 | Wohn- und Geschéftshaus

317 Ernst-Thaimann-Str.55 | Wohnhaus und Gaststétte, nicht mehr vorhanden
(abgebrochen)

318 Ernst-Thélmann-Str.61 | Wohn- und Geschéftshaus

320 Ernst-Thalmann-Str.66 | Wohnhaus

321 Ernst-Thalmann-Str.68 | Haustur

322 Ernst-Thalmann-Str.71 | Rathaus mit Hofumbauung und Mauer an der Petersstrale

323 Ernst-Thélmann-Str.72 | Wohnhaus

324 Ernst-Th&lmann-Str.76 | Wohn- und Geschéftshaus

325 Ernst-Théimann-Str.85 | Wohnhaus (Heimatmuseum)

326 Ernst-Thélmann-Str.86 | Wohnhaus

328 An den Hellbergen Friedhof mit Friedhofsmauer und Portal, zehn gusseisernen Kreuzen, funf
Grabstelen, Fragment der Grabplatte v. Platen, Grabstétte Klingenberg,
Grabstétte v. Schmiterléw, Grabstatte Schréder, Grabstétte fur drei KZ-
Héftlinge

329 Garthofstr.17/18 ehemalige Praparandenanstalt (Internat und Wohnhaus); jetzt Staatliches
Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommenm, Dienststelle Franzburg
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Nr. StraBe Bau- und Kunstdenkmal

330 Garthofstr.19 ehemaliges Internat; jetzt Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Dienststelle Franzburg

331 Kirchplatz Kirche mit Kirchhof

332 An den Hellbergen Kriegerdenkmal 1914/ 18 (auf dem Friedhof)

333 An der Promenade 1 Kriegerdenkmal 1914/ 18 (auf dem Schulgelénde)

334 Schlossstrale Kriegerdenkmal 1870/ 71

(Platz der Freiheit)

335 Petersstr.1/ 2 Ehem. Schloss (Wohnungen) mit Anbau (Geskestr. 1), Mauer und
Fachwerkgebdude an der Geskestr. Und Mauer am Kirchplatz

336 Petersstr.16 Wohnspeicher

337 Platz der Freiheit 5 Wohnhaus

338 Schlossstr.2 Wohnhaus

339 Schlossstr.4 ehem. Postamt

340 Schlossstr.9 Haustir

341 Seminarstrafle Backsteinmauer

Muggenhall

611 An der Tankstelle ehem. Gasthaus

612 An der Tankstelle ehem. Raiffeisengebiude

613 Dorfstralle 44/ 45 Gutshaus mit Stall

614 Ecke Dorfstralle/ L 192 | Gedenkstatte Karl Julius und zwei unbekannte KZ- Opfer

Die Bodendenkmale werden in zwei Kategorien gegliedert:

Kategorie 1: Bodendenkmale, deren Veridnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen § 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu un-
terrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bin-

dungen gebunden.

Kategorie 2: Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen
und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung
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~ auch der Umgebung — geméaR § 7 (3) DSchG M-V nicht zugestimmt werden
kann

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg befinden sich zahlreiche Bodendenkmale, die
Uberwiegend der Kategorie 1 zugeordnet sind. Die bekannten Bodendenkmale sind in der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Zu den Bodendenkmalen dieser
Kategorie gehért u.a. auch der gesamte Altstadtkern von Franzburg.

Zu den Bodendenkmalen der Kategorie 2 z&hlen hingegen nur funf Objekte (drei GroR3-
steingraber der Jungsteinzeit, 3.400 bis 3.100 v. Chr., stidwestlich von Miiggenhall, und
zwei Grabhugel der Bronzezeit, 1.800 bis 1.200 v. Chr., stdlich von Franzburg) sowie der
Bereich der ehemaligen Klosteranlage in der Altstadt und der ehemalige Staudamm des
heute nicht mehr existierenden Neumdihler Teiches (bedeutendes Bodendenkmal der
mittelalterlichen Siedlungsgeschichte, bildet ein Denkmalensemble mit der benachbarten
Wassermihle und einer angrenzenden Dorfwistung aulerhalb des Gemeindegebietes).

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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1.4 Umwelt

1.4.1  Naturrdumliche Gliederung

In der naturrdumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird zwischen
sechs Landschaftszonen unterschieden, die sich jeweils in Grofllandschaften aufgliedern,
welche wiederum in Landschaftseinheiten unterteilt sind (vgl. LAUN M-V 1996, UM M-V
2003).

Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg wird naturrdumlich wie folgt zugeordnet:
Landschaftszone Vorpommersches Flachland (Norddstliches Flachland)
GroRlandschaft Vorpommersche Lehmplatten (Norddstliche Lehmplatten)

Landschaftseinheit Lehmplatten nérdlich der Peene

1.4.2 Geologische Entstehung

Die Oberflachengestalt und oberflichennahen geologischen Bildungen des Gemeinde-
gebietes sind im wesentlichen das Ergebnis der landschaftsformenden Prozesse der
letzten Vereisungsphase der Weichselkaltzeit (Mecklenburger Stadium) im Pleistozén,
die vor etwa 10.000 Jahre endete, und des Holozéns (nachfolgende Warmzeit bis heute).

Wahrend des Mecklenburger Stadiums lag das gesamte Gebiet unter der Bedeckung des
Inlandeises, welches von Norden her in diesen Raum vorgestofen war. Nach dem Ab-
tauen hinterlieBen die Eismassen im Planungsraum ebene bis flachwellige Grundmora-
nenplatten.

Im Gebiet sudlich von Franzburg (Hellberge bis sudlich Gersdin) wurden flachenhaft
grobere Schmelzwassersande in einer kirzeren Stillstandsphase des Mecklenburger
Gletschers abgelagert. Bis Ende der 80er Jahre wurden die Hellberge als eine Endmora-
nenbildung interpretiert (Franzburger Staffel). Sie stellen jedoch eine Sanderschuttung
ohne Endmordnenablagerungen dar.

Morphologisch erheben sich die Sanderablagerungen nur geringfligig tber die umgeben-
den Grundmordnenplatten. Im Bereich der Hellberge werden jedoch Hohen von tber
35 m erreicht.

Das Tal der Blinden Trebel ist eine ehemalige Schmelzwasserabflussbahn, die vermutlich
bereits unter der Eisbedeckung angelegt worden ist. Die Schmelzwésser schnitten sich
tief in die Grundmordne und die Sanderschittungen ein. Héhenunterschiede von 20 m
sind an den Talhéngen der Blinden Trebel stdlich Franzburg die Regel. Im Spétglazial
wurden die Hénge durch Erosion z.T. stark zertalt.

Nérdlich von Franzburg ist die Schmelzwasserrinne, in dem heute die Blinde Trebel fliefit,
morphologisch weniger deutlich ausgeprégt. Sie geht vielmehr in einen weiten Beckenbe-
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reich Gber, in dem sich beginnend im Spatglazial der Franzburg-Richtenberger See he-
rausgebildet hat, der unter Muddesedimentation und Torfwachstum spéter wieder verlan-
dete und erst durch Anstau im Mittelalter wiederhergestelit wurde.

Die Stadt Franzburg wurde auf einer inselartigen Geschiebemergelhochlage im Quellbe-
reich der Blinden Trebel angelegt. Dieser von Mooren umgebene Standort bot fur die
Anlage einer Siedlung ideale Bedingungen.

1.4.3 Bodden, Gewisser, Klima

Auf den Grundmoréanenflachen stehen verbreitet Lehme und Tieflehme an, die gering-
méchtig Ubersandet sein kénnen. Sandbéden sind v.a. stdlich Franzburg und sidlich
Gersdin im Bereich der Sanderbildungen verbreitet. Im Tal der Blinden Trebel und in
Senken und Niederungen der Grundmorane sind Niedermoortorfe in unterschiedlichen
Méachtigkeiten anzutreffen.

GroRtes Oberflachengewédsser im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg ist der Franz-
burg-Richtenberger See. Dieser See wurde erst im Jahr 2006 als Kompensationsmaf-
nahme im Zusammenhang mit dem Neubau der Ostseeautobahn BAB A 20 wiederher-
gestellt. Der ca. 128 ha grofRe Flachsee mit einer mittleren Wassertiefe von 1,20 m liegt
etwa zur Hélfte im Gemeindegebiet der Stadt.

Als FlieRgewdsser sind der Muggenhaller Graben und der Zandershéager Graben (Zuflus-
se zum Franzburg-Richtenberger See) und die Blinde Trebel (Abfluss des Sees) zu nen-
nen.

Dartiber hinaus sind zahlreiche temporar bis permanent wasserfihrende Ackerhohlfor-
men vorhanden. Es handelt sich dabei Uberwiegend um natirlich entstandene Sélle
sowie um Abgrabungsgewasser, wie z.B. Mergelgruben.

Klimatisch betrachtet gehért das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg zum Klimagebiet
der mecklenburgisch-westvorpommerschen Platten. Dabei liegt Franzburg im Randbe-
reich dieses Klimagebietes im Ubergang zum mecklenburgisch-vorpommerschen Kis-
tenklima. Das Klima kann damit als schwach maritimes Binnenklima eingestuft werden.

1.4.4 Biotopstrukturen und Landschaftsbild

Ackerflachen nehmen den gréfiten Flachenanteil im Gemeindegebiet ein. Dabei handelt
es sich um intensiv genutzte, grof¥flédchige Schlage auf sandig-lehmigen bzw. sandigen
Standorten. Vor allem &stlich und westlich des Tals der Blinden Trebel wurden gréRere
Ackerflachen auf ertragsarmeren Sandstandorten stillgelegt. Die Ackerflachen im Bereich
der lehmigen Grundmorénenstandorte werden durch zahlreiche Kleingewéasser (Sélle
und Mergelgruben) sowie Feldgehélze und Feldhecken strukturiert.
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Die vermoorten Niederungen werden im Gemeindegebiet zum grofen Teil als Grinland
genutzt. Dies betrifft vor allem die Standorte am Muggenhaller Graben, bei Zandersha-
gen sowie insbesondere die Talmoorbereiche der Blinden Trebel. Die Niederung des
Franzburg-Richtenberger Sees wurde bis vor wenigen Jahren ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Ein Teil der sandig-trockenen Talhdnge des Tals der Blinden Trebel werden
extensiv mittels Schafbeweidung genutzt, um so die wertvollen Trockenrasen zu erhalten.

Der Waldanteil im Gemeindegebiet ist gering. Nur von Osten und Stdosten (Hellberge)
reichen kleinflachig Waldflachen der Nordvorpommerschen Waldlandschaft in das Ge-
meindegebiet hinein bzw. unmittelbar an die Gemeindegrenze heran.

Flie- und Standgewasser nehmen gegenwartig ebenfalls nur einen geringen Anteil ein.
Dabei handelt es sich um Kleingewasser in der Ackerlandschaft, die Blinde Trebel, den
Zanderhéger und Miggenhaller Graben sowie um kleinere, kinstliche Entwésserungs-
grdben. Mit der Wiederherstellung und naturnahen Gestaltung des Franzburg-
Richtenberger Sees wird sich zukinftig ein lokal und regional bedeutsames Gewéasser
entwickeln.

Besonders wertvolle Vegetationsauspréagungen finden sich im Gemeindegebiet an den
Trockenhéngen des Tals der Blinden Trebel (Trockenrasen und -gebiische), im Bereich
noch vorhandener artenreicher Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren der Talniederung
sowie im Bereich des GLB Waldsee (Zwischen- und Armmoorvegetation).

Das Landschaftsbild wird durch die grofRflachigen, flachen bis flachwelligen Ackerschla-
ge, das Tal der Blinden Trebel, die Hellberge, den Franzburg-Richtenberger See und
durch die uberwiegend stark eingegriinten Siedlungsflichen der Stadt Franzburg und
ihrer Ortsteile gepragt. Als Landschaftsbildelemente besonderer Bedeutung sind die
Alleebaumbesténde an den HauptverkehrsstraBen, die Waldkanten der Waldgebiete, der
Talraum der Blinden Trebel mit den angrenzenden Hellbergen und die Niederung des
Franzburg-Richtenberger Sees hervorzuheben. Architektonische Ho6hendominanten
besonderer Bedeutung sind die Schlosskirche in Franzburg und der Kirchturm der Nach-
barstadt Richtenberg.
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1.4.5 Umweltbeeintrichtigungen

Bei der Ausweisung von Bauflachen oder Freiflichen sind die Emissionsverhéltnisse und
die Schutzwirdigkeit der vorgesehenen Nutzungen zu beachten.

Auf dem Gebiet der Stadt Franzburg existiet nur eine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Anlage. Es handelt sich dabei um eine
Rinderanlage im Ortsteil Neubauhof mit einer Tierplatzzahl von 522 Rindern (Stand 02/
2006, Schreiben des StAUN Stralsund vom 08.02.2006).

Als potentielle Larmquellen sind im Gemeindegebiet aufgrund der Nutzung folgende
Flachen anzusehen:

e die Landesstralen L 192, L 22 und L 222
e das Sagewerk an der L 22

Die im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg vorhandenen Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Die laufende Nummer verweist
auf den Eintrag des Standortes im Flachennutzungsplan.

Tabelle 2: Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen nach dem Altlastenkataster des
Landkreises Nordvorpommern (Stand 02/ 2006)

UmweltPlan

Lfd. [Nr.im Nutzung/ Bezeichnung Ablagerung/ Anmerkung
Nr. |Altlastenka- Verdachtsmomente
taster
1 NVP/57028/A | ehem. Betriebsdeponie in Holzabfalle (10 %), Bau- sanierte Altlast, Deponie ist
AT/001/00 Muaggenhall, Standort schutt (20 %), Kohlenstaub | geschlossen und mit bindi-
ehem. KfL, Betriebszeit (6 %), Braunkohlenasche gem Boden abgedeckt
1985 bis 1991 (45 %), feste Siedlungsab-
félle (10 %), sonstiges
(10 %)
2 NVP/57028/A | ehem. Stadtdeponie nérd- | Hausmuill (60 %), Sperrmill | altlastverdéchtige Flache,
AT/002/00 lich von Franzburg im (40 %) Standort ist berdumt und
Bereich des Franzburg- planiert, Abdeckung wurde
Richtenberger Sees, vorgenommen, die Sanie-
Betriebszeit 1985 bis 1990 rung erfolgte im Zuge der
Wiederherstellung des Sees
3 NVP/57028/A | vermiilites Soll stidlich nicht definiert altlastverdéchtige Fléche
AT/003/00 Kreuzung L 192/ L 22
Abzweig Franzburg
21
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Lfd. |Nr.im Nutzung/ Bezeichnung Ablagerung/ Anmerkung
Nr. |Altlastenka- Verdachtsmomente
taster
4 NVP/57028/A | wilde Ablagerungen am Glasabfille (5 %), Bauschutt | sanierte Altlast
AT/004/00 Waldrand stidlich von (25 %), Schrott (10 %), NE-
Neubauhof Metallschrott (5 %), PVC
(5 %), Abfélle (2 %), Altrei-
fen (5 %), Altkleider, Altlum-
pen (10 %), Hausmli (5 %),
Sperrmill (10 %), Gartenab-
falle (5 %), Verpackungsma-
terial (10 %), Bleiakkumula-
toren (3 %)
5 NVP/57028/A | ehem. Minol-Tankstelle in | nicht definiert sanierte Altlast, im Oktober
ST/001/00 Muiggenhall am Kreisver- 2003 erfolgte der Riickbau
kehr, Betriebszeit bis 1991 der Tankstelle, der Boden
wurde ausgetauscht, parallel
zur Strafe ist wegen des
Leitungsbestandes eine
Restkontamination im Boden
verblieben
6 NVP/57028/A | ehem. Tankstelle, Technik- | nicht definiert altlastverdéchtige Flache,
ST/002/00 stlitzpunkt, Stélle, Dungla- die Tankstelle wurde 1997
ger (Standort ehem. KfL), vollsténdig entsorgt
Betriebszeit 1957-1996,
Nachnutzung durch ver-
schiedene Gewerbebetrie-
be
7 NVP/57028/A | ehemalige Tankstelle, nicht definiert altlastverdschtige Flache,
ST/003/00 Wirtschaftshof und Tech- 1996 Bescheinigung einer
nikstitzpunkt in Miggenhall Stilllegung der Tankstelle,
(Werkstatt mit Schmiede, Stallungen tw. abgerissen,
Stallanlagen, Dunglager, Reststallungen im Verfall
betoniertes Erdsilo), Be-
triebszeit 1960 bis 1994
8 NVP/57028/A | ehemaliger Landtechnik- nicht definiert sanierte Altlast, die Tank-
ST/004/00 stlitzpunkt mit Tankstelle in stelle ist vollstdndig entsorgt
Neubauhof, Betriebszeit bis
1998
9 NVP/57028/A | ehemalige Mopedwerkstatt | oberflachennahes Grund- altlastverdéchtige Flache
ST/006/00 in Franzburg, An der wasser belastet (MKW,
Promenade, Betriebszeit PAK)

1970 bis 1991

Immissionskonflikte bestehen in den folgenden Bereichen:

Neubauhof, Konflikt zwischen der Wohnbebauung und dem Fuhrunternehmen
sowie der Stallanlage

Franzburg, Konflikt zwischen der Wohnbebauung und einer Tischlerei, Strake
»+Am Muhlengrund® (nérdlich des Wasserwerkes)
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1.5

1.5.1

Bevélkerung

Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Flachennutzungsplan Franzburg

Die Einwohnerentwicklung der Stadt Franzburg und ihrer Ortsteile war im Zeitraum von
1995 bis 2000 leicht positiv. Die Einwohnerzahl wuchs von 1.743 Einwohner auf 1.969
Einwohner. Die Einwohnerzahl nahm damit in diesem Zeitraum um ca. 13 % zu. Seit dem
Jahr 2000 dagegen ist die Einwohnerzahl der Stadt kontinuierlich riickldufig. In den letz-
ten zehn Jahren hat die Stadt Franzburg ca. 22 % ihrer Bevélkerung verloren, so dass
die Einwohnerzahl auf 1.543 Einwohner gesunken ist. Die folgende Tabelle gibt eine
Ubersicht der Einwohnerentwicklung der letzten fiinfzehn Jahre der Stadt Franzburg.

Tabelle 3: Ubersicht der Einwohnerentwicklung

Jahr Einwohnerzahl
1995 1.743
1996 1.777
1997 1.830
1998 1.832
1999 1.916
2000 1.969
2001 1.959
2002 1.906
2003 1.848
2004 1.831
2005 1.805
2006 1.693
2007 1.674
2008 1.633
2009 1.589
2010 1.543

Quelle: Einwohnermeldeamt, schriftliche Mitteilung von Frau Martens, Bauamt Franzburg- Richtenberg, vom

12.12.2005, ergédnzt am 09.01.2008 sowie am 28.09.2010
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Fur das Jahr 2010 gibt das Amt Franzburg-Richtenberg die folgende Bevélkerungsvertei-
lung an:

Franzburg 1.344 Einwohner
Gersdin 14 Einwohner
Muggenhall 106 Einwohner
Neubauhof 79 Einwohner
Summe 1.643 Einwohner

1.5.2 Kiinftige Entwicklung, Planungsannahmen

Far die zuktnftige Bevélkerungsentwicklung der Stadt Franzburg liegen keine Prognosen
vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Trend fur die Bevélkerungsentwicklung
der Planungsregion Vorpommern auf die Stadt Franzburg grundsétzlich tbertragbar ist.

GemafR Landesentwicklungsprogramm M-V wird fur die Planungsregion Vorpommern
gegenuber dem Basisjahr 2002 bis zum Jahr 2020 ein Bevdlkerungsriickgang von bis zu
20 % erwartet (LEP M-V 2005, Kap.1.2).

Die Stadt Franzburg hat bereits im Zeitraum von 2002 bis 2010 363 Einwohner und damit
bezogen auf das Jahr 2002 19 % ihrer Einwohner verloren. Dies entspricht einem Ruck-
gang von 45 Einwohnern/Jahr. Damit durfte der Bevolkerungsrickgang in Franzburg bis
2020 wesentlich Gber dem Landesdurchschnitt liegen.

Hauptursache fur die prognostizierte negative Bevoélkerungsentwicklung ist der Geburten-
ruckgang. Verscharft wird die Situation insbesondere durch die Abwanderung von Frauen
im Alter zwischen 18 und 25 Jahren.

Mit dem Bevélkerungsriickgang ist auch eine deutliche Verschiebung in der Altersstruktur
zu erwarten. Der Anteil der jungen Bevélkerungsgruppen im Alter bis 20 Jahre wird —
bezogen auf das Land Mecklenburg-Vorpommern — auf ein Sechstel sinken, wéhrend die
60-Jahrigen und altere auf Uber ein Drittel ansteigen.

Die 2006 vorgenommene SchlieBung des Seniorenwohnheims in der Ernst-Thélmann-
Stralle wird sich vor diesem Hintergrund zuséatzlich negativ auf die Einwohnerzahl der
Stadt Franzburg auswirken, da pflegebedurftige Senioren in anderen Gemeinden betreut
werden missen und somit als Einwohner der Stadt verloren gehen, und zudem Arbeits-
pléatze durch die SchlieBung des Heims entfallen sind.
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1.6 Wirtschaftliche Entwicklung

Wichtigster Arbeitsgeber im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg ist die éffentliche Ver-
waltung (Amtsverwaltung, Staatliches Amt fur Umwelt und Landwirtschaft Vorpommern,
Dienstelle Franzburg) und das Schulwesen. Diese vorrangige Stellung begriindet sich in
der geschichtlichen Entwicklung der Stadt. Die Stadt war Sitz der Kreisverwaltung des
ehemaligen Kreises Franzburg/ Barth bis in die 20er Jahre des letzten Jahrhunderts. Das
Schulwesen in Franzburg hat ebenfalls eine lange Tradition. Die Schulentwicklung be-
gann bereits mit der Einrichtung des Lehrerseminars in Franzburg Mitte des
19. Jahrhunderts.

Produzierendes Gewerbe, im Wesentlichen Baugewerbe sowie nachgeordnet holzverar-
beitendes Gewerbe (Sagewerk, Tischlerei), nimmt den zweiten Rang ein.

Die Land- und Forstwirtschaft ist als Arbeitgeber nur von geringer Bedeutung.

Das Gastgewerbe ist im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg kaum entwickelt. Gaststat-
ten sind nicht vorhanden. Als Unterkunftsmdéglichkeit stehen nur einige Ferienpensionen
zur Verfugung.

Der Tourismus hat aktuell keine wirtschaftliche Bedeutung fur die Stadt Franzburg trotz
ihrer landschatftlich attraktiven Lage an den Hellbergen. Die Potenziale fiir eine beschei-
dene touristische Entwicklung werden jedoch durch den neu entstandenen Franzburg-
Richtenberger See sowie durch den Muhigrundpark, den Klostergarten und eine Galerie
gestarkt. Auch durch die Lage Franzburgs an zwei Radwanderwegen (vgl. Kap. 1.9.3
Rad- und Wanderwege) bestehen giinstige Voraussetzungen fir eine zumindest be-
scheidene touristische Entwicklung.

In Franzburg ist folgendes Gewerbe vorhanden: Bankfiliale Volks- und Raiffeisenbank,
Bankfiliale Sparkasse Vorpommern, Verbrauchermarkt, Blumenladen, Schuhgeschéft,
Apotheke, Poststelle der Deutschen Post AG, Fahrschule, Sdgewerk, Tischlereien, Be-
stattungsinstitut, Tiefbaufirmen (u.a. Franzburger Kies Transport GmbH —FKT- in Neu-
bauhof), Elektrofirma, Sanitéar- und Heizungsfirma, Malerfirma, Hanseatische Energiever-
sorgung GmbH, Kfz-Werkstatt, Friseur, Bicker, Fleischer, Hundepension, Computerfir-
ma, Planungsbiros und Versicherungen (Stand 2010).
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.7 Planerische Konzeption

Die Stadt Franzburg soll sich zusammen mit der Nachbarstadt Richtenberg als gemein-
sames lebendiges Grundzentrum entwickeln, in der die Menschen gerne wohnen, Arbeit
finden, sich mit den Mitteln des taglichen Bedarfs versorgen kénnen, die medizinische
Versorgung sicher gestellt ist, Schulen vorhanden sind und schlieBlich auch Méglichkei-
ten fur die Erholung gegeben sind.

Als positiver Imagefaktor soll die landschaftlich reizvolle Lage der Stadt zwischen dem
Franzburg-Richtenberger See und den Hellbergen sowie die interessante Stadtgeschich-
te herausgearbeitet werden.

Vorrangiges Ziel zur Erreichung eines lebendigen Grundzentrums ist eine weitgehende
Stabilisierung und — wenn méglich — langfristig auch eine Steigerung der Einwohnerzahl
in beiden Stadten, damit beide Stadte auch in Zukunft ihre Funktion als gemeinsames
Grundzentrum fur die Region erfullen kénnen. Die Einwohnerstarke gilt als die essentielle
Grundlage fur jegliche zukunftige Entwicklungen.

Im folgenden werden die Entwicklungskonzepte fur die Siedlungsplanung und die Land-
schaftsplanung stichpunktartig dargestelit, bevor sie in den folgenden Kapiteln detailliert
ausgearbeitet werden. Die Entwicklungskonzeptionen fur die Stadt Franzburg werden
grundsétzlich unter Beachtung der Potentiale der Nachbarstadt Richtenberg aufgestellt,
denn nur in einer gemeinsamen Nutzung der Potentiale beider Stadte kann eine zu-
kunftsorientiete und nachhaltige Entwicklung gelingen.

Entwicklungskonzept Siedlungsplanung
Das Entwicklungskonzept flr die Siedlungsplanung besitzt die folgenden Schwerpunkte:

e Vitalisierung der historischen Altstadt Franzburgs unter Bewahrung der Eigenart
des Ortsbildes und mit Herausarbeitung der besonderen Stadthistorie

e Schaffung eines qualitativ hochwertigen Wohnumfeldes, insbesondere im Alt-
stadtgebiet, als Anreiz um Bewohner und Gewerbe (Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe) v.a. in die Innenstadt zuriickzuholen

¢ Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen fur die anséssige Bevélkerung sowie flr
den Zuzug von Einwohnern unter Beachtung der vorrangigen Verdichtung vor-
handener Wohnbauflachen, insbesondere im Bereich der historischen Altstadt

e Ausweisung von angepassten Wohnbaufldchen auch in den Ortsteilen Mtggen-
hall, Neubauhof und Gersdin, um die Ortsteile als Wohnstandort nachhaltig zu si-
chern und damit auch diesen Ortsteilen einen langfristigen Bestand zu ermégli-
chen
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Ausweisung von Gewerbeflachen zur Starkung anséssiger Betriebe sowie flr die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben als Voraussetzung fur die Schaffung neuer
Arbeitsplatze unter besonderer Beachtung der Umweltvertraglichkeit der neuen
Standorte im Hinblick auf die sensiblen Landschaftspotentiale des Gemeindege-
bietes (Wasser- und Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie FFH- Ge-
biet)

Ausweisung von Sonderbauflachen fur die Erholungsnutzung zur Entwicklung des
Tourismus als zusatzlicher Wirtschaftsfaktor unter strikter Beachtung der Belast-
barkeit der sensiblen Landschaftspotentiale

Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

. Fur das Entwicklungskonzept der Landschaftsplanung gelten die folgenden Schwerpunk-

te:

Sicherung der endogenen Landschaftspotentiale als Grundlage fiir die Attraktivitat
des Wohnstandortes, die Naherholung und die touristische Entwicklung durch die
Ausweisung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

behutsame ErschlieBung des Franzburg-Richtenberger Sees und der Hellberge
sowie der angrenzenden Waldflachen fir eine naturvertrédgliche Erholungsnut-
zung

Gestaltung der Ortsréander zu Sicherung und Steigerung der Qualitét des Land-
schaftsbildes
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1.8 Bauflichen

Fur die Stadt Franzburg und ihre Ortsteile ist trotz der prognostizierten negativen Bevél-
kerungsentwicklung von einem bescheidenen zusatzlichen Bedarf an neuen Baufldchen
auszugehen.

Dieser Bedarf an neuen Bauflachen ergibt sich vor allem durch geédnderte Wohnbedurf-
nisse der ansdssigen Bevélkerung (Wunsch nach gréReren Wohnungen und nach freis-
tehenden Einfamilienhdusern) und gegebenenfalls auch zu einem geringen Teil durch
Zuzug von auflerhalb. Bezogen auf die Wohnflache je Einwohner besteht gegeniiber den
alten Bundesldndern noch ein erheblicher Nachholbedarf.

Da sich freistehende Einfamilienhduser nur schwer in die vorhandene Struktur der Alt-
stadt einbinden lassen, besteht somit das Erfordernis, neue Wohnbauflachen zumindest
in einem bescheidenen Mal} auszuweisen. Prioritéar sollen jedoch die vorhandenen Bau-
grundstlicke in der Altstadt fur die Errichtung neuer Wohnhauser genutzt werden.

Ein weiterer Bedarf an neuen Bauflachen kann sich auch durch die Erweiterung vorhan-
dener und eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben sowie durch die geplante touristi-
sche Entwicklung ergeben.

Im folgenden werden zunachst die vorhandenen kommunalen Planungen aufgefuhrt,
bevor in den nachfolgenden Kapiteln die jeweiligen Baufidchenkategorien hinsichtlich
Bestand und Planung néher erldutert werden.

.81 Kommunale Planungen

Fur das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg liegen die folgenden kommunalen Planun-
gen vor:

Tabelle 4: Kommunale Planungen fiir das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg

UmweltPlan

Planungen
1. Vorhaben- und ErschlieBungspliane
(V+E- Pldne)
Nr.3 | Wohngebiet ,Am Platz des Friedens®, Rechtskraft seit 03.06.1996
2, Bebauungspline
Nr.1.2 | Wohnbebauung Abtshager Strafle”, Rechtskraft seit 20.04.1994
3. Sonstige Satzungen
Erhaltungssatzung vom 17.07.1992
Sanierungssatzung ,Stadtkern" — Gebiet 1, vom 09.11.2000
Sanierungssatzung ,Stadtkern® — Gebiet 2, vom 09.11.2000
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4. Stadtebauliche und sonstige Planungen

Stadtebaulicher Rahmenpian Stadt Franzburg (1. Fortschreibung) 2004

Vereinfachter Dorferneuerungsplan Neubauhof — Gersdin 2003

Lokale Agenda 21: Gestaltung des Umfeldes des Franzburg- Richtenberger Sees, No-
vember 2003

Landschaftsplan der Stadt Franzburg, Januar 2008

1.8.2 Wohnbauflachen
Die Stadt Franzburg und ihre Ortsteile verflgen derzeit Uber 38,59 ha Wohnbauflachen.

Die vorhandenen Wohnbauflachen werden im folgenden, gegliedert nach den jeweiligen
Stadt- und Ortsteilen, getrennt dargestellt. AnschlieRend erfolgt eine Darstellung der
Entwicklungsabsichten fir die jeweiligen Wohnbaufldchen.

Am Ende des Kapitels wird eine tabellarische Ubersicht der vorhandenen und geplanten
Wohnbauflachen gegeben. AuRerdem wird eine Tabelle angeflgt, die das Wohnflédchen-
potential des gemeinsamen Grundzentrums Franzburg/Richtenberg insgesamt darstelit.

Wohnbauflachen ,,Franzburg Altstadt”

Die Wohnbauflachen des Altstadtgebietes umfassen den verdichteten Stadtkern Franz-
burgs, einschlieBlich der Randbebauungen. Das Altstadtgebiet wird im Westen durch den
Talraum der Blinden Trebel, im Norden und Osten durch die Stralle ,An der Promenade”
und im Stden durch den Muhlgrundpark begrenzt.

Die Altstadtbereiche an der Ernst-Thalmann-Strafle, Seminarstrafie, Garthofstralle sowie
die engbebauten Quartiere um die Brunststrale, Petersstralle, Wurthstralle, Krautstralle,
Rosmarinstrale und Schlossstrafle (6stlicher Teil) werden im Stadtebaulichen Rahmenp-
lan der Stadt Franzburg ihrem Charakter entsprechend als besonderes Wohngebiet (WB,
§ 4a BauNVO) eingestuft. Besondere Wohngebiete sind zur Erhaltung der vorhandenen
Bebauung und Nutzungsmischung gedacht, mit eindeutigem Ziel der Starkung der
Wohnnutzung. Die Darstellung als besonderes Wohngebiet entspricht der historisch
gewachsenen Struktur der Stadt, lasst gleichzeitig aber alle fur die Stadt sinnvollen Nut-
zungen zu und verhindert negative Auswiichse, die theoretisch in einem Mischgebiet
méglich wéren.

Die Flachen westlich des Kirchplatzes und der westliche Teil der Schlossstralle werden
im Rahmenplan als reines Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO), die Flachen an der Prome-
nade als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) eingestuft.

Im Altstadtgebiet besteht aligemein eine Tendenz zur Auflésung des Stadtgefiiges durch
abgéngige Bausubstanzen (insbesondere an der Ernst-Thilmann-Strafie). Von 1992 bis
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2004 mussten insgesamt zwolf Gebaude abgebrochen werden (Stédtebaulicher Rah-
menplan, 1. Fortschreibung, S. 10). Es ist davon auszugehen, dass in den néchsten
Jahren durch abgangige Bausubstanzen weitere Bauliicken im Altstadtgebiet entstehen
werden.

Die bisherige Bautatigkeit im Altstadtgebiet lag zwischen 1992 und 2004 bei zehn Neu-
bauten, davon allerdings vier nach einem vorangegangenen Abbruch (Stadtebaulicher
Rahmenplan, 1. Fortschreibung, Seite 12).

Fur das Altstadtgebiet bestehen nach Abschluss der ErschlieBungsmafnahmen die
folgenden Entwickiungsabsichten (vgl. Stadtebaulicher Rahmenplan, 1. Fortschreibung,
Seite 6):

e SchlieBung der Bauliicken in der Altstadt zur Erhaltung des Stadtgefiiges
e Beseitigung der baufalligen Bausubstanz
e Entwicklung von Raumkanten an der Altstadtseite der Strale ,An der Promenade*

Um die Attraktivitat des Wohnstandortes ,Altstadt" zu verbessern, sollen die im stadte-
baulichen Rahmenplan genannten MalRnahmen umgesetzt werden. SchwerpunktméRig
sind hier v.a. die Blockinnenbereiche zu entkernen und zu durchgriinen.

Insgesamt stehen derzeit im Altstadtgebiet mindestens neun nach § 34 BauGB bebauba-
re Licken als Baugrundstucke zur Verfugung (Stand Oktober 2010). Sieben dieser Bau-
licken befinden sich an der Ernst-Thalmann-Stralle, eine an der Ecke Seminarstral’e/ An
der Promenade und eine an der Stralle ,Am Wallgraben®. Fur weitere vier Baugrundsti-
cke an der Strale ,Am Wallgraben" ist die ErschlieBung Uber einen verbindlichen Bau-
leitplan zu regeln, da sich diese Baugrundstiicke in der zweite Reihe befinden.

Die im stadtebaulichen Rahmenplan enthaltene Zielstellung der Entwicklung von Baufla-
chen an der StraBe ,An der Promenade" wird von der Stadt Franzburg nur noch z.T.
weiterverfolgt. Die Stadt beabsichtigt die vorhandenen Garten im nérdlichen und sudli-
chen Abschnitt der StraRe zu erhalten. Die stadtebaulich gewlinschten Raumkanten sind
durch eine alleeartige Bepflanzung der Strale realisiert worden.

Wohnbauflachen ,,Franzburg Garthofstrafle*

Die Wohnbauflachen im Bereich der Garthofstralle befinden sich zwischen dem Schulge-
l&nde an der Strale ,An der Promenade" und dem Freibad. Neben einzelnen Einzelhdu-
sern sind zwei Wohnblécke vorhanden. Eine weitere Entwicklung dieser Wohnbauflachen
bzw. eine Verdichtung des Bestandes ist nicht vorgesehen.
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Wohnbaufldchen ,Franzburg An den Hellbergen*

Diese Wohnbaufldchen befinden sich bereits im Hangbereich der Hellberge. Mit der
Errichtung dieses Einzelhausgebietes wurde bereits vor dem 2. Weltkrieg begonnen. Der
gréte Teil der Bebauung stammt aus DDR-Zeiten. Nach der Wende erfolgten einzelne
Lickenbebauungen. Eine Erweiterung dieser Wohnbauflachen ist nicht vorgesehen. Eine
Verdichtung des Bestandes ist in einem sehr geringen Umfang méglich (ca. ein bis zwei
Baugrundstiicke).

Wohnbauflachen ,Franzburg Abtshéger StraBe und Karl-Marx-Strae*

Die Wohnbauflachen an der Abtshéager Stralle und an der Karl-Marx-Strale bestehen
aus Eigenheimen, die Uberwiegend zu DDR-Zeiten errichtet wurden. Eine Erweiterung
oder Verdichtung des Bestandes ist nicht vorgesehen.

Wohnbauflichen ,,Franzburg Platz des Friedens*

Am Platz des Friedens befinden sich acht zu DDR-Zeiten errichtete Wohnblécke. Auller-
dem stehen dort zwei Mehrfamilienhduser, die nach der Wende errichtet wurden (B-
Plangebiet Nr. 3 ,Am Platz des Friedens").

Bezuglich der zu DDR-Zeiten errichteten Wohnblocke am Platz des Friedens bestehen —
langfristig betrachtet — Riickbauabsichten. Allerdings ist aktuell kein gréRerer Leerstand
zu verzeichnen, so dass die Wohnblécke mittelfristig erhalten werden. Eine Erweiterung
oder Verdichtung des Bestandes ist nicht vorgesehen.

Wohnbaufldchen ,Franzburg Abtshager Chaussee und Karl-Marx-Strafe*

Die Bebauung am Griinen Weg (B-Plangebiet Nr. 1.2 ,Wohnbebauung Abtshéger Stra-
Re") stellt eine Eigenheimsiedlung dar, mit deren ErschlieBung nach der Wende begon-
nen wurde. Die ErschlieBung ist bisher erst anteilig erfolgt.

Innerhalb des B-Plangebietes stehen Wohnbauflachen mit einem Umfang von 3,79 ha
zur Verfigung. Zwei Drittel des Wohngebietes sind zur Zeit erschliossen (Stand Oktober
2010). Je nach Parzellierung stehen noch etwa 15 Baugrundstiicke zur Verfigung.

Das Wohngebiet an der Abtshdger Strafle ist so geplant, dass prinzipiell eine Erweite-
rung in stdliche Richtung méglich ist. Aktuell zeigt sich jedoch, dass die Baugrundstiicke
in der Eigenheimsiedlung schwer vermarktbar und einzelne individuelle Baugrundstiicke
(Luckenbebauungen) wesentlich begehrter sind, so dass zur Zeit keine Erweiterung des
Wohngebietes in Erwégung gezogen wird.
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Wohnbaufldchen in Miiggenhall

Die Wohnbauflachen in Miiggenhall umfassen die Wohnh&user an der Strale zum Guts-
haus (ehemalige Schnitterkasernen) sowie die Wohnbebauung an der Landesstrale
L 192. Die genannten Wohnbebauungen sind jeweils einzeilig.

Eine Erweiterung oder Abrundung der vorhandenen Wohnbauflachen ist nicht vorgese-
hen.

Wohnbaufldchen in Neubauhof

Die Wohnbaufldchen in Neubauhof umfassen die beidseitig der Stralle ,Zum See" an-
geordneten einzeiligen Wohnbebauungen.

Neubauhof hat sich in den vergangenen Jahren als beliebter Standort fur freistehende
Einfamilienhduser herausgestellt. Aus diesem Grund werden in Neubauhof in Richtung
See weitere Wohnbauflachen mit einem Umfang von 0,84 ha (ca. zwélf Baugrundstiicke)
ausgewiesen, die Uber eine verbindliche Bauleitplanung umgesetzt werden sollen.

Eine Erweiterung in Richtung Osten wird aufgrund der sich daraus ergebenden Konflikte
(insbesondere mit dem Standorten der Stallanlage) nicht weiter verfolgt.

Wohnbaufldchen in Gersdin

Gersdin stellt sich derzeit als Splittersiedlung im AuBenbereich dar. Von dem historischen
Ortsteil sind nur noch funf Wohnhauser (das Gutshaus, ein dazugehériges Gebéude und
drei weitere Einzelhduser) vorhandenen. Die Ubrige ehemals vorhandene Bausubstanz
wurde zwischenzeitlich berdumt.

Die Stadt Franzburg beabsichtigt vor dem Hintergrund der Starkung ihrer regionalen
Identitat, die historische Siedlungsstruktur in ihrem Gemeindegebiet zu sichern und daher
auch den historischen Ortsteil Gersdin durch eine Entwicklungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB langfristig zu erhalten. Angestrebt wird eine angepasste Li-
ckenbebauung 6stlich der Strale ,Zum Gutshof*. Innerhalb der ausgewiesenen Baufla-
che kénnen ca. sechs Wohnhauser errichtet werden.

Fur Gersdin wurde bereits ein Dorferneuerungsplan aufgestellt. Die Ortszufahrt ist saniert
und die zufihrende Wasserleitung ist erneuert.
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Ubersicht Wohnbaufiichen

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorhandenen und geplanten Wohnbaufla-
chen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg.

Tabelle 5: Wohnbaufléchen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg

Wohnbauflachen Bestand Planung Gesamt
Franzburg 35,02 ha 0,31 ha 35,33 ha
Gersdin 0,65 ha 0,75 ha 1,40 ha
Miiggenhail 1,58 ha - 1,58 ha
Neubauhof 1,34 ha 0,84 ha 2,18 ha
Summe 38,59 ha 1,90 ha 40,49 ha

Zur Deckung des zukinftigen Wohnbaulandbedarfs stehen im Gemeindegebiet der Stadt
Franzburg insgesamt ca. 45 Baugrundstiicke zur Verfugung® Es handelt sich dabei um
nach § 34 BauGB bebaubare Liicken, Uberwiegend im Altstadtgebiet gelegen, um Bau-
grundsticke im rechtskraftigen B-Plan Nr. 1.2 sowie um die folgenden Flachen, deren
Bebauung Uber einen verbindlichen Bauleitplan geregelt werden muss:

e Franzburg, Am Wallgraben, 2. Reihe (Umfang 0,31 ha)
o Gersdin, Ortskern (Umfang 0,75 ha)

¢ Neubauhof, westliche Erweiterung in Richtung See (Umfang 0,84 ha)

Das Potenzial an Wohnbauflachen stellt sich bezogen auf das gemeinsame Grundzent-
rum Franzburg/ Richtenberg wie folgt dar:

Tabelle 6: Wohnbaufléchen des gemeinsamen Grundzentrums Franzburg/ Richtenberg

Wohnbaufldchen Bestand Planung Gesamt
Gemeinde Stadt Franzburg 38,59 ha 1,90 ha 40,49 ha
Gemeinde Stadt Richtenberg 43,53 ha 2,62 ha 46,15 ha
Summe 82,12 ha 4,52 ha 86,64 ha
. zzgl. zehn Baugrundstlicke im Bereich der gemischten Bauflichen (siehe Kapitel 8.3)
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1.8.3 Gemischte Bauflichen

Gemischte Bauflachen fehlen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg. Der Altstadtkern
als eigentlich klassische Mischflache wird in Franzburg Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt und wird daher als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestelit.

Dorfliche Mischgebiete fehlen ebenfalls im Gemeindegebiet. Die landlich gepragten
Ortsteile Gersdin, Miiggenhall und Neubauhof werden Gberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt. Die landwirtschaftliche Anlagen in Miiggenhall und Neubauhof sind als Komplex
am Ortsrand gebiindelt. Eine enge Vermischung von Landwirtschaftsbetrieben und
Wohnbauflachen ist nicht vorhanden.

Eine Neuausweisung von gemischten Bauflachen wird nur an der Strae ,An der Prome-
nade” (Landesstrafle L 22) und hier fir die folgenden Bereiche vorgenommen:

o ehemalige Erweiterte Oberschule (EOS), Aussiedlerheim, ehemalige Tischlerei
mit Wohnhaus, Parkplatz des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Dienststelle Franzburg (Umfang 1,24 ha)

¢ ehemalige Molkerei, Standort der Bauunion Franzburg (Umfang 0,67 ha)
e Garagenkomplex, ehemalige Mopedwerkstatt (Umfang 0,78 ha)

Die genannten Bereiche befinden sich im Stadtzentrum an einer der Hauptverkehrsstra-
Ren in unmittelbarer Nahe zum Altstadtkern und stellen sich Gberwiegend als ungeordne-
te Brachflachen dar. Insbesondere die fehlenden Raumkanten an der Kreuzung ,L 22/
L 222/ Ernst-Thalmann-Strafie” stellen einen stadtebaulichen Missstand dar.

Mit der Ausweisung dieser Bereiche als gemischte Baufldche soll eine Neuordnung und
Neubebauung dieser zentral im Stadtgebiet gelegenen Flachen ermdoglicht werden. Es
wird ein typisch innerstéadtisches gleichberechtigtes und gleichrangiges nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten angestrebt. Zuldssig sind z.B. neben Wohngeb&duden auch
Geschafts- und Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ein Luckenschluss zwischen den genannten Mischflachen durch Einbeziehung von gért-
nerisch genutzten Flachen und Kleingartenflachen soll nicht erfolgen, um den altstadtna-
hen Griinzug, der sich vom See Uber Gartenflichen und den Muhlgrundpark bis zum
Talraum der Blinden Trebel erstreckt, zu erhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Gebietscharakter (gleichberechtigtes und
gleichrangiges Nebeneinander der Nutzungsarten Wohnen und nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe) der geplanten gemischten Baufldchen sind durch einen verbindlichen
Bauleitplan zu regeln.

Das Wohnbaupotential der gemischten Bauflichen betrégt ca. 10 Baugrundsticke fur
Einfamilienhduser. Bei dieser Potentialabschatzung wird davon ausgegangen, dass 50%
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der gemischten Bauflachen fir eine Wohnnutzung in Anspruch genommen werden kén-
nen (durchschnittliche Grundstiicksgréfen 750 m?) und das groRzigige Gelénde der
ehemaligen EOS erhalten bleibt.

1.8.4 Gewerbliche Bauflichen

Die Stadt Franzburg verfugt derzeit (ber drei gewerblich genutzte Bauflachen. Be-
bauungspléane fir Gewerbegebiete liegen nicht vor. Der Bebauungsplan fur eine Tank-
stelle in Miiggenhall (B-Plan Nr. 2) wurde nicht bis zur Satzungsreife gebracht und besitzt
damit keine Rechtsverbindlichkeit. Die Absichten, eine Tankstelle in Miiggenhall zu er-
richten, werden nicht weiterverfolgt.

Die vorhandenen gewerblich genutzten Bauflichen der Stadt Franzburg umfassen den
Standort des Sagewerkes an der L 22 (Umfang 3,04 ha), den Standort des ehemaligen
Kreisbetriebes fur Landtechnik (KfL) (Umfang 6,28 ha) und den Standort der ehemaligen
Mulggenhaller Tiefbau GmbH (Umfang 1,20 ha), beide in Miiggenhall an der Ribnitzer
Stralle (L 22) gelegen.

Die o.g. drei Standorte werden als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Bei der Ausweisung der gewerblichen Baufldchen in Miiggenhall wird der Stand-
ort der geschlossenen Betriebsdeponie sowie ein 7 m breiter Streifen zum sudlich ang-
renzenden Miggenhaller Graben ausgespart.

Der Standort der ehemaligen Produktionsgenossenschaft Handwerk (PGH) an den Hell-
bergen wird nicht als gewerbliche Bauflaiche ausgewiesen, da das Gelénde brach liegt,
der Standort sich in sensibler Lage befindet (Ndhe zu einem Wasserschutzgebiet und zu
einem Landschaftsschutzgebiet) und Uber eine relativ unglnstige Verkehrsanbindung
verfigt. AuBerdem koénnte dieses Gebiet auch anderen, nicht gewerblichen Nutzungen
zugeflhrt oder auch landschaftlich gestaltet werden.

Von besonderer Bedeutung fur die zukinftige Gewerbeentwicklung im Gemeindegebiet
der Stadt Franzburg ist der Standort des ehemaligen KfL in Miggenhall. Dieser Standort
liegt auBerhalb der sensiblen Landschaftsbereiche (Natur- und Landschaftsschutzgebie-
te, Wasserschutzgebiet), die weite Teile des Gemeindegebietes der Stadt einnehmen,
und verfugt auerdem mit der L 192 Gber eine gute Anbindung an die Ostseeautobahn
BAB A 20. Die Entfernung zur Autobahn betrégt ca. 20 km.

Das Geldande des ehemaligen KfL liegt heute Uberwiegend brach und bietet damit noch
gentgend Raum fir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Der vorhandene Gebé&u-
debestand ist zum Teil in einem relativ guten Zustand und bietet damit fir eine Neuan-
siedlung zumindest kleinerer Gewerbebetriebe glinstige Voraussetzungen.

Eine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen erfolgt nur im Anschluss an das
Geléande des Sigewerkes (Umfang 3,04 ha). Diese Flache ist ausschlieBlich fir eine
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Erweiterung des S&dgewerkes vorgesehen (z.B. als Lagerplatz). Bei einer méglichen
Erweiterung ist auf die stidwestlich gelegenen Wohnbauflachen Riicksicht zu nehmen. Im
Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist der Nutzungskonflikt mit diesen Wohn-
baufladchen durch den Planungstréger zu untersuchen und zu bewerten. Gegebenenfalls
sind entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu treffen. Die Ausweisung einer Erweite-
rungsfldche auf der gegentiberliegenden StraRenseite der L 22 ist aus logistischen Griin-
den unvorteilhaft und wird daher nicht weiterverfolgt.

Bei einem erhéhten Bedarf an gewerblichen Baufidichen am Standort Franzburg, womit
mittelfristig allerdings nicht gerechnet wird, hat die Stadt die Méglichkeit (iber die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes die gewerbliche Bauflache an der Nordseite der Ribnit-
zer Strale (L 22) in Muggenhall in nordwestliche Richtung zu erweitern. Eine Erweiterung
kommt jedoch erst in Betracht, wenn die vorhandenen gewerblichen Bauflachen des
gemeinsamen Grundzentrums Franzburg/Richtenberg vollkommen ausgenutzt sind bzw.
eine Erweiterung am Standort des Gewerbebetriebes aus funktionalen Grunden zwin-
gend erforderlich ist.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Richtenberg tiber ein
erschlossenes und derzeit nicht voll ausgenutztes Gewerbegebiet am ostlichen Stadt-
ausgang unmittelbar sudlich der L 192 verfugt (Umfang 11,02 ha).

1.8.5 Sonderbaufldachen fiir Einzelhandel, Versorgung und Dienstleistung

In Franzburg befindet sich eine Sonderbauflache fur Handel an der Kreuzung L 22/ L 222
(Umfang 0,92 ha). Hier haben sich ein Einkaufsmarkt, ein Blumengeschéft, eine Bank-
und eine Postfiliale angesiedelt.

Weitere Einzelhandelsgeschafte und kleinere Einkaufsmarkte befinden sich in der Alt-
stadt v.a. an der Ernst-Thalmann-Strae sowie am Platz des Friedens/Ecke Abtshager
Stralte. Diese Geschéfte sind den entsprechenden Wohnbauflachen zugeordnet.

Daruber hinaus befindet sich in der Nachbarstadt Richtenberg an der L 192 am éstlichen
Stadteingang eine Sonderbauflache fur den grofflachigen Einzelhandel. Hier hat sich ein
Einkaufsmarkt angesiedelt. Fur die Ansiedlung weiterer Einkaufsmérkte sind in diesem
Gebiet noch Flachenpotentiale vorhanden. Ein weiterer Einkaufsmarkt in Richtenberg
befindet sich im Mischgebiet am westlichen Stadteingang der L 192. Zusétzlich sind in
der Langen Stral3e in Richtenberg Einzelhandelsgeschéfte vorhanden.

Die Versorgung des Grundzentrums und seines Verflechtungsbereiches ist damit ausrei-
chend gewaéhrleistet. Es besteht somit kein weiterer Bedarf bezuglich einer Neuauswei-
sung von Sonderbaufidchen fur den Einzelhandel fur das gemeinsame Grundzentrum.
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Vorrangiges Ziel ist die Wiederansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in der Altstadt. Die
Ausweisung der Altstadt Franzburgs als Wohnbaufldche steht diesem Ziel nicht entge-
gen.

1.8.6 Sonderbaufldachen fiir erholungs- und tourismusrelevante Nutzungen

Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg liegt in einem Raum mit besonderer naturlicher
Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und ist deshalb in der Gibergeordneten Raum-
planung als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

Aktuell verfigt die Stadt Franzburg jedoch Uber keine Bauflachen, die explizit fur eine
touristische Entwicklung vorgesehen sind.

Von besonderer Bedeutung fur die kinftige touristische Entwicklung ist — neben den
Hellbergen — insbesondere der im Jahr 2006 wiederangestaute Franzburg-Richtenberger
See.

Um das touristische Potential des Sees fiir eine bescheidene Entwicklung eines sanften
und umweltvertraglichen Tourismus zu nutzen, werden eine Sonderbauflache fiir einen
Hotelstandort und zwei sonstige Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmungen See-
gaststatte und Caravanstellplatz ausgewiesen. Es handelt sich dabei um die folgenden
Standorte:

o denkmalgeschitzter Gebdudebestand am Kreisverkehr in Muggenhall (Umfang
0,29 ha, SO Hotel)

e Gelande der Videothek, einschlieRlich des angrenzenden ehem. Fichte-Stadions,
das bislang dem Gymnasium als Sportplatz zugeordnet ist, aber nach Schlieung
des Gymnasiums im Sommer 2008 nicht mehr benétigt wird (Umfang 1,14 ha, SO
Seegaststatte)

o Gelande des Freibades ,Rudolf- Seifert" (Umfang 1,49 ha, SO Caravanstellplatz)

Bei der Entwicklung der geplanten Sonderbauflichen ist zu beachten, dass der Franz-
burg-Richtenberger See, einschlielich Seeumfeld, eine Ausgleichsflache flr den Neu-
bau der Ostseeautobahn BAB A 20 darstellt und sich somit jeglicher intensiven touristi-
schen Nutzung entzieht. Die prioritdren Belange des Naturschutzes — die Erreichung und
nachhaltige Sicherung der Kompensationsziele — sind bei der Entwicklung der Sonder-
bauflachen in einem verbindlichen Bauleitplan zu sichern. Weiterhin sind Gber einen
verbindlichen Bauleitplan landschaftsgerechte Bauweisen zu gewdéhrleisten. In diesem
Zusammenhang sind insbesondere Héhenbegrenzungen von baulichen Anlagen sowie
die Verwendung landschaftstypischer Baumaterialien festzusetzen.

Die o.g. geplanten Sonderbauflachen der Stadt Franzburg werden durch entsprechende
Sonderbauflédchen der Nachbarstadt Richtenberg im Bereich der ehemaligen Klédranlage
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am nordlichen Seeufer ergénzt. Konkrete touristische Planungen fir den Richtenberger
Bereich des Seeumfeldes liegen nicht vor.

Ein geplanter Rundwanderweg um den See soll die geplanten Sonderbauflachen der
beiden Stadte verknipfen (siehe Kapitel 1.9.3 Rad- und Wanderwege).

Die Zuléssigkeit einer direkten Nutzung des Sees fur Erholungszwecke, wie z.B. die
Einrichtung einer kleinen Badestelle sowie die Méglichkeit zum Bootfahren mit Ruderboo-
ten, solite in der Rechtsverordnung zum geplanten Naturschutzgebiet ,Franzburg-
Richtenberger See" geregelt werden.

Eine weitere Férderung des Tourismus soll dadurch erreicht werden, indem die interes-
sante Historie der Stadt im Stadtbild erlebbar gemacht wird. So ist am ehemaligen Land-
ratsamt ein Klostergarten entstanden. AulRerdem soll die Grunfliche an der Kirche so
umgestaltet werden, dass die ehemaligen historischen Umrisse der Kiosterkirche er-
kennbar werden (vgl. hierzu Kap. 1.11 Grunflachen).

1.8.7 Gemeinbedarfsflichen

Zu den Gemeinbedarfsflichen gehéren Flachen fiur Schulen, Verwaltungen, Kirchen
sowie fur Gebdude und Einrichtungen, die sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken dienen, und Flachen fur Sport- und Spielanlagen.

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg sind die im folgenden aufgefiihrten Gemeinbe-
darfsflachen vorhanden.

Schulen

Die Stadt Franzburg hat als Schulstandort eine lange Tradition. Insgesamt sind die fol-
genden Schulen vorhanden (Stand Januar 2010):

* eine Regionalschule mit Grundschule (,Martha Miller Grahlert®)
e eine allgemeine Forderschule (,Schule am See")

e eine Schule fur geistig Behinderte zur individuellen Lebensbewdltigung (,Son-
nenblumenschule®)

Verwaltungen

In der Stadt Franzburg als traditioneller Standort fur Verwaltungen sind die folgenden
Amter anséssig:

o Sitz der Verwaltung des Amtes Franzburg-Richtenberg
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e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Franz-
burg

Kirchen

In der Stadt Franzburg befindet sich eine evangelische Kirche, die sogenannte Schloss-
kirche.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Stadt Franzburg sind die folgenden sozialen Zwecken dienenden Gebdude und
Einrichtungen vorhanden:

e eine Kindertagesstatte in Tragerschaft des Jugendhauses Obermiitzkower Stor-
chennest e.V. mit Betreuungsangeboten fir Kinderkrippe, Kindergarten und Hort

e ein Vereinshaus als Begegnungsstatte fir Senioren

Das Altenpflegeheim in Tragerschaft des Diakonischen Werkes wurde im Jahr 2006
geschlossen.

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Stadt Franzburg sind Arzt- und Facharztpraxen vorhanden. Eine Ausweisung im
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, da Praxen in Wohn- und Mischflachen zulés-
sig sind.

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Die Stadt Franzburg verfugt Uber eine Freilichtbihne. Es ist eine Umgestaltung der Frei-
lichtbuhne vorgesehen, so dass kleinere Open-Air-Konzerte stattfinden kénnen. Das
Gelande der Freilichtbihne ist als Granflache dargestelit.

Weiterhin plant die Stadt Franzburg, im ehemaligen Landratsamt (,Schloss") ein Kultur-
und Ausstellungszentrum (KAUZ) einzurichten.

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

In der Stadt Franzburg sind die folgenden sportlichen Zwecken dienenden Gebédude und
Einrichtungen vorhanden.

e Schulsporthalle auf dem Schulgeldnde am Platz des Friedens
o Freibad ,Rudolf Seifert"
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» Fichtestadion (ehem. Sportplatz des 2008 geschlossenen Gymnasiums)

o Waldsportplatz ,An den Hellbergen*

Die Flachen des Freibades und des Fichtestadions sind als sonstige Sonderbaufldchen
ausgewiesen und sollen einer touristischen Nutzung dienen (siehe Kap.l.8.6 Sonderbau-
flachen flar erholungs- und tourismusrelevante Nutzungen). Der Waldsportplatz ist als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt (siehe Kap.l.11 Grunfla-

chen).

Ubersicht der dargesteliten Gemeinbedarfsflichen

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der dargestellten Gemeinbedarfsflachen.

Tabelle 7: Ubersicht der Gemeinbedarfsfldchen

Schulgeldnde am Platz des Friedens 3,91 ha
Schulgeldnde an der Promenade 1,59 ha
Kirche 0,11 ha
Amtsverwaltung Franzburg- Richtenberg an der Ernst- Thalmann-Strale 0,20 ha
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle 0,35 ha
Franzburg, an der Garthofstrafie

Vereinsheim am Muhlgrundpark 0,36 ha
Summe 6,52 ha
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1.9 Verkehr

1.9.1 StraBenverkehrsnetz

Durch das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg verlaufen die Landesstralen L 192, L 22
und L 222. Diese Landesstralen binden die Stadt an das Uiberregionale Verkehrsnetz an.

Die L 192 verbindet die Stadt mit der ca. 20 km sidlich gelegenen Ostseeautobahn
BAB A 20 (Anschlussstelle Tribsees/ Richtenberg) sowie mit der ca. 10 km westlich
gelegenen Bundesstrafle B 194 (Verknipfung in Steinhagen). Die L 222 stellt eine weite-
re Verbindung zur B 194 dar (Verknupfung in Abtshagen). Die B 194 fihrt in das ca.
25 km entfernt liegende Teiloberzentrum Stralsund sowie in die ca. 20 km entfernt lie-
gende Kreisstadt Grimmen. Die L 22 stellt eine Verbindung zur B 105 in Richtung Ribnitz-
Damgarten dar.

Der StraRenabschnitt zwischen dem Kreisverkehr in Muggenhall und dem Abzweig
Franzburg ist der Landesstralte L 22 zugeordnet.

Die L 192 nimmt den Hauptdurchgangsverkehr auf. Sie verlauft westlich der Stadt Franz-
burg. Damit fOhrt der wesentliche Durchgangsverkehr an der Stadt vorbei.

Die L 22 verlduft unmittelbar nordéstlich des historischen Stadtkernes (Strale ,An der
Promenade®), so dass dieser vom Durchgangsverkehr entlastet ist. Die Ernst-Thalmann-
Strale, die HaupterschlieBungsstrale des Altstadtkerns, besitzt nur eine Funktion als
Wohnsammelstralie.

Die Neugestaltung der Stralenoberflichen im historischen Stadtkern ist weitgehend
abgeschlossen.

Der historische Stadtkern ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Die Sanierung der Zufahrten zu den Ortsteilen Gersdin und Neubauhof erfolgte tber
Dorferneuerungsprogramme.

Der Ortsteil Miggenhall wird (abgesehen vom Gutshauskomplex und der Schnitterkaser-
nen) uber die L 192 bzw. L 22 erschlossen.

Die Ortsdurchfahrten im Zuge der Landesstraflen sind in dem Flachennutzungsplan
dargestellt. Ortsdurchfahrten bestehen in Franzburg im Zuge der L 22 und der L 222
sowie in Miggenhall im Zuge der L 22. Die Ortsdurchfahrtengrenze in Muggenhall im
Zuge der L 192 wurde aufgehoben.

An den Landesstralen L 22, L 192 und L 222 durfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden (St'WWG MV § 31 (1)).
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Wenn Zufahrten und Zugénge zu den freien Strecken der L 22, L 192 und L 222 geschaf-
fen oder geédndert werden sollen, ist die Erlaubnis des StraRenbauamtes Stralsund erfor-
derlich (StrwG-MV § 22 (1)).

Planungen zum Ausbau des StraBenverkehrsnetzes und straBenbegleitender Rad-
wegen

Das Strallenbauamt Stralsund sieht zum gegenwértigen Zeitpunkt bis 2012 keine Bau-
mafnahmen im Gemeindegebiet der Stadt vor. Dies gilt sowohl fur den Ausbau des
Strallennetzes, als auch fur die Neuanlage stralenbegleitender Radwege.

Die Stadt Franzburg plant — abgesehen von neuen Wohnstralen im B-Plangebiet Nr. 1.2
— keine neuen Strallen.

Alleen

Im Rahmen des Alleenkonzeptes des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist die Bepflan-
zung des baumlosen Trassenabschnittes der L 22 von Franzburg bis Gremersdorf er-
fasst. Konkrete Planungen liegen jedoch nicht vor.

Die Straflen L 192, L 222 und der Abschnitt der L 22 von Milienhagen bis Franzburg sind
als StraRen mit Alleebaumbestand ausgewiesen. Die Alleen werden im Rahmen der
Unterhaltungspflicht von der StraRenbauverwaltung erhalten.

1.9.2 Ruhender Verkehr

In der Altstadt sind im Straenraum ca. 80 6ffentliche Parkplatze und ca. 30 Parkplatze
fur Anwohner vorhanden. Der Bedarf an Parkplétzen in der Altstadt ist damit gedeckt (vgl.
Stadtebaulicher Rahmenplan, 1. Fortschreibung, S. 15).

Garagenkomplexe finden sich an der Strafe ,An der Promenade* nérdlich der Einmin-
dung der Abtshager Stralle sowie 6stlich des Wohngebietes am Platz des Friedens.

Der Standort des Garagenkomplexes an der Strale ,An der Promenade” ist fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen und wird daher als gemischte Baufliche dargestellt
(siehe Kap.l.8.3 Gemischte Bauflachen).

Als Neuplanung ist im Bereich des geplanten Sondergebietes fir Erholung und Freizeit
(Standort ehemaliges Fichtestadion) ein offentlicher Sammelparkplatz ausgewiesen.
Dieser Parkplatz soll fur eventuelle Veranstaltungen vorgehalten werden.
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1.9.3 Rad- und Wanderwege

Durch das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg fuhren die Uberregionalen Radwander-
wege Rugen — Mecklenburger Seenplatte und Hamburg — Rigen (von SaRnitz nach
Waren/ Miritz bzw. von Hamburg nach SaRnitz). Die Radwegtrasse der beiden Wege ist
im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg identisch. Sie verlduft auf dem Gelénde der
ehemaligen Bahnstrecke Stralsund — Franzburg — Tribsees und fuhrt somit 6stlich am
Franzburg-Richtenberger See und 6stlich an der historischen Altstadt vorbei, quert die
L 22 in Héhe der ehemaligen Molkerei bzw. des Einkaufsmarktes und verlguft dann durch
die Hellberge am dstlichen Rand der Talniederung der Blinden Trebel.

GemaR Streckenbeschreibung (www.europaradweq.de) wird Franzburg bezogen auf den
Radwanderweg Riigen — Mecklenburger Seenplatte wahrend der dritten Etappe, die von
Stralsund nach Tribsees fihrt, durchfahren. Franzburg ist damit nicht als Etappenziel
ausgewiesen.

Als regionaler Radwanderweg ist der Pilgerweg St. Jurgen zu nennen. Dieser verlduft
von Franzburg durch das Barther Land nach Barth und ist durch eine Verknupfung vor-
handener Nebenstrale und Wege entstanden. Der Verlauf dieses Radweges im Ge-
meindegebiet ist identisch mit dem Verlauf des Radwanderweges Rilgen — Hamburg (mit
Ausnahme der Wegefuhrung zum Ausgangs- bzw. Zielpunkt, der Kirche in Franzburg).

Strallenbegleitende Radwege an den Landesstralen, die durch das Gemeindegebiet
fuhren, sind mit Ausnahme eines Radweges an der L 22 zwischen dem Knotenpunkt
L 22/ L 192 (Kreisverkehr Maggenhall) und dem nachfolgenden Knoten L 22/ L 192 (Ab-
zweig Franzburg) sowie an der L 192 zwischen dem Abzweig Franzburg und dem Ab-
zweig Dorfstralle Miuiggenhall nicht vorhanden.

Im Abschnitt der L 22 zwischen dem Knoten L 22/ L 192 und dem Ortseingang Franzburg
wurde im Jahr 2006 von der Stadt Franzburg eine befestigte Wegetrasse parallel zur
Landesstrale als provisorischer Radweg eingerichtet.

Wanderwege sind in den stdéstlich der Stadt gelegenen Waldfldchen ausgewiesen.

Dariiber hinaus befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Hellberge ein Naturlehrpfad,
der Uber die geologischen, faunistischen und floristischen Besonderheiten des Gebietes
informiert.

Planungen

Die Stadt Franzburg plant zusammen mit der Nachbarstadt Richtenberg die Neuanlage
eines Rundwanderweges um den Franzburg-Richtenberger See. Mit der Neuanlage des
Rundweges soll das nicht zu unterbindende Umwandern des Sees geordnet und natur-
schutzvertréglich gestaltet werden. Durch die Ordnung der Erholungsnutzung, einschlief3-
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lich der Ausweisung und Einrichtung von Tabuzonen, wird die gewlnschte naturschutz-
fachliche Entwicklung des Sees und seines Umfeldes sichergestelit.

Weiterhin plant die Stadt Franzburg einen Wanderweg ,Rund um das Tal der Blinden
Trebel“. Dieser Wanderweg soll im wesentlichen aus vorhandenen Wegestrecken zu-
sammengesetzt werden. Neue Wegetrassen werden nur unter strenger Beachtung der
naturschutzfachlichen Zielstellungen, die ftr den sensiblen Talraum der Blinden Trebel
bestehen, geplant.

Réaumlich konkrete Planungen fir die genannten Rundwege liegen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vor. Eine Darstellung der geplanten Wegetrassen in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da es sich um lokale Wege handelt und im
Fléachennutzungsplan nur Wanderwege mit Gberértlicher Funktion aufzunehmen sind.

Ausweisungen vorhandener Waldwege als Wander-, Rad- und Reitwege oder die Anlage
von anderen dem Gemeinwohl dienenden Einrichtungen im Wald sind mit dem Forstamt
abzustimmen (siehe hierzu auch Kap. 1.14.2).

1.9.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Franzburg ist mit mehreren Buslinien an das Teiloberzentrum Stralsund ange-
bunden. Diese Busverbindungen gewahrleisten auch eine Verbindung mit der Nachbar-
stadt Richtenberg. In Stralsund besteht Anschluss an den Uberregionalen é&ffentlichen
Personenverkehr. Darlber hinaus ist Franzburg mit Tribsees und den angrenzenden
Gemeinden Milienhagen- Oebelitz und Gremersdorf- Buchholz mit Buslinien verknipft.

1.9.5 Schienenverkehr

Bahnanlagen sind im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg nicht mehr vorhanden. Die
ehemaligen Bahnstrecken nach Stralsund, Tribsees und Velgast wurden nach dem 2.
Weltkrieg stiligelegt. Die ndchsten Bahnhéfe befinden sich in Velgast und in Stralsund. In
beiden Orten besteht Anschluss an das Intercitynetz der Deutschen Bahn AG.

Auf dem Gelédnde der ehemaligen Bahnstrecke Stralsund - Franzburg — Tribsees wurde
ein Radwanderweg angelegt (s.o.).

1.9.6 Hafen und Wasserstrallen

Héfen und Wasserstralen sind im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg nicht vorhanden.
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1.9.7 Fliachen fiir den Luftverkehr

Flachen fir den Luftverkehr sind im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg nicht vorhan-
den. Sudéstlich des ehemaligen Fichtestadions ist die Einrichtung eines Hubschrauber-
Notlandeplatzes geplant.
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.10 Ver- und Entsorgungsanlagen

1.10.1 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Franzburg mit ihren Ortsteilen erfolgt Uber das
1993 bis 1995 erbaute Wasserwerk ,Am Muhlengrund“. Dieses Wasserwerk versorgt
neben der Stadt Franzburg und ihrer Ortsteile auRerdem eine Vielzahl weiterer Gemein-
den im Siden des Landkreises Nordvorpommern. Insgesamt versorgt es ca. 14.000
Einwohner. Die maximale Aufbereitungskapazitit liegt bei ca. 3.750 m3d. Das Wasser-
werk verfugt Uber eine Speicherkapazitdt von 2 x 1.100 m3. Die Ldnge des Fernwasser-
versorgungsnetz betrégt ca. 65 km.

Die mittlere Trinkwasserabgabe des Wasserwerkes liegt bei 1.111 m*/d (405.616 m®/a).
Im Jahr 2005 lag die mittlere Wasserférderung bei 1.125 m®d (410.640 m*/a). Der Jah-
resverbrauch der zum Einzugsgebiet des Wasserwerkes Franzburg gehérenden Orte lag
2005 bei 306.564 m*/a. Dies entspricht 75,6 % der durchschnittlichen Wasserabgabe.

Das zum Wasserwerk gehérende Trinkwasserschutzgebiet ,Franzburg” (festgesetzt mit
Verordnung vom 12.09.2001) umfasst grofle Teile des stdéstlichen Gemeindegebiets
der Stadt Franzburg. Die Brunnenanlagen befinden sich z.T. im Gemeindegebiet der
Stadt. Die Wasserfassungen Hellberge, Kronenhorst-Molkereibrunnen und Grenzin ver-
fugen insgesamt Gber ein Grundwasserdargebot von ca. 4.700 m3d. Das Grundwasser-
dargebot betrégt damit mehr als das Vierfache des durchschnittlichen Bedarfs.

Léschwasservertrdge bestehen mit den Gemeinden Gremersdorf-Buchholz, Franzburg.
Milienhagen-Oebelitz, Richtenberg, Splietsdorf und Tribsees-Siemersdorf (Stand
21.03.20086).

Far die zentrale Schmutzwasserentsorgung der Stadt Franzburg wurde 1994 nordéstlich
der Stadt die neue vollbiologische Kléranlage ,Franzburg- Richtenberg” errichtet, die fur
3.000 EW bemessen wurde. Im Oktober 1998 wurde die Klédranlage auf 4.500 EW erwei-
tert. An diese Klaranlage ist die Stadt Franzburg, der Ortsteil Neubauhof und die benach-
barte Stadt Richtenberg angeschlossen. Der Anschlussgrad liegt bei ca. 99 %.

In Franzburg sind acht Abwasserpumpwerke vorhanden. In Neubauhof befinden sich ein
Hauptpumpwerk. Das Schmutzwasserkanalnetz hat einen Umfang von ca. 8,8 km.

Die Kiarschlammabgabe erfolgt an die Kldranlage Stralsund.

Nicht angeschlossen an die Kldranlage sind die Tischlerei am Mihlengrund, das benach-
barte Grundstick Mihlengrund 5, das Sagewerk und der Landwirtschaftsbetrieb in Neu-
bauhof. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt hier dezentral. Ein Anschluss an die zent-
rale Schmutzwasserentsorgung ist nicht vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung fir die Ortsteile Miggenhall und Gersdin erfolgt dezent-
ral. Die Bebauung an der Ribnitzer Strale verfigt seit Januar 2007 Uber eine eigene
vollbiologische Kldranlage. Das hausliche Abwasser der Bebauung in Miggenhall (Guts-
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hauskomplex und Bebauung an der L 192) und der Bebauung in Gersdin wird grund-
stiicksbezogen uber Kleinkldranlagen entsorgt. Fur die Anpassung der Kleinklédranlagen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einvernehmlich mit der unteren
Wasserbehdrde mafdvolle Fristen vorgegeben worden.

Die Regenwasserableitung im Stadtgebiet Franzburg (mit Ausnahme der Bebauung an
den Hellbergen) erfolgt Gber eine 6ffentliche Regenentwésserung in form eines Trennsys-
tems in die umliegenden FlieRgewasser (Molkereigraben, Schitzengraben). Das Regen-
wasserkanalnetz hat einen Umfang von ca. 8,7 km.

Die Ortsteile Neubauhof, Miiggenhall und Gersdin verfuigen tber keine &ffentliche Re-
genentwdsserung. Das Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Das auf den Stralen anfallende Regenwasser wird tber stralRenbegleitende Grében
gesammelt und den vorhandenen Vorflutern zugefihrt.

1.110.2 Gas
Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg wird von keiner Ferngasleitung tangiert.

Planungen der Verbundnetz Gas AG (VNG) zum Bau einer Ferngasleitung innerhalb des
Gemeindegebietes liegen nicht vor.

1.10.3 Elektrische Energie

Uber das nordwestliche Gemeindegebiet verlaufen zwei Hochspannungsfreileitungen. Es
handelt sich dabei um eine 110 kV- Freileitung der EON.edis AG und um eine 220 kV-
Freileitung der Vattenfall Europe Transmissions GmbH.

Zur Gewabhrleistung einer sicheren Betriebsfiihrung besitzen die genannten Hochspan-
nungsfreileitungen einen Schutzbereich, der grundséatzlich von einer Bebauung freizuhal-
ten ist. Fur die Standardausfiihrung einer 110- kV- Freileitung hat der Schutzbereich eine
Breite von 46 m (jeweils 23 m ab beiderseits der Trassenachse).

Aus Griunden des Immissionsschutzes sind zwischen Wohnbebauung oder anderen
schutzbedirftigen Nutzungen und den dufleren Leitungsseilen ein Mindestabstand von
10 m (110-kV) bzw. 15 m (220-kV) einzuhalten.

Dardber hinaus sind mehrere 20 kV- Freileitungen der EON.edis AG vorhanden. Schutz-
bereiche fur 20- kV- Freileitungen sind im Einzelfall mit dem zustandigen Leitungsunter-
nehmen abzustimmen.
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1.110.4 Fernmeldetechnische Versorgung

Uber das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg fiihrt eine Richtfunkstrecke der Deut-
schen Telekom AG fur den Fernmeldeverkehr. Die dazugehdérigen Sendemaste befinden
sich nicht im Gemeindegebiet. Sie befinden sich in Richtenberg (Koordinaten
12°53'53,4"/ 54°11'54,7" in GEO WGS 84) und in Tribsees (Koordinaten 12°46'33,3“/
54°05’38,2" in GEO WGS 84). Der Schutzbereich dieser Richtfunkstrecke betrdgt zu
beiden Seiten jeweils 100 m. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, gilt im Bereich
von 25 m beiderseits der Achse eine Bauhéhenbeschrénkung von 42 m bezogen auf NN.
Das sind ca. 15 bis 30 m Uber Grund bezogen auf die ortlichen Verhéltnisse in Franz-
burg. Diese Hohenbeschrénkung ist bei Bauvorhaben zwingend zu beachten.

In Muggenhall am Kreisverkehr steht auf Richtenberger Territorium ein Antennentrager
fur das Mobilfunknetz.

1.10.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fur das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg betreibt der Landkreis
Nordvorpommern als 6ffentliche Einrichtung in Form eines kommunalen Eigenbetriebs
unter der Bezeichnung ,Zentrum fir Abfallwirtschaft Nordvorpommern®.

Die Deponie fur Siedlungsabfélle befindet sich in Camitz.

Die Stadtdeponie Franzburg und die Betriebsdeponie Miggenhall wurden 1990 bzw.
1991 geschlossen (siehe Kap.1.4.5).

Die Entsorgung im Landkreis Nordvorpommern wird derzeit vorwiegend mit
FAUN/Europress Fahrzeugen durchgefiihrt. Diese Fahrzeuge sind 9,98 m lang, 2,6 m
breit, 3,73 m hoch und haben ein Gesamtgewicht von bis zu 26 t.

Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Landkreis Nordvorpommern vom 19.12.06 (verdf-
fentlicht im Kreisblatt Nr. 1 vom 03.01.07) enthélt in § 12 Abs. 3 die Regelung, dass
StraRen und Wege durch die Entsorgungsfahrzeuge nur befahren werden, wenn dies
ohne Gefahrdung der eingesetzten Fahrzeuge, ihrer Besatzung oder anderer Personen
oder Sachen méglich und eine ausreichende Wendeméglichkeit fur die Fahrzeuge vor-
handen ist.

Die satzungsrechtlichen Vorgaben beziglich der Befahrbarkeit von Strallen basieren
unter anderem auf der Unfallverhitungsvorschrift (UVV) ,Mullbeseitigung” (BGV C27).

Der UVV ,Mlibeseitigung” sind die Vorschriften zur Arbeitssicherheit im Ablauf der Ab-
fallentsorgung zu entnehmen. Diese Vorschriften soliten, um Diskussionen nach der
Fertigstellung zu vermeiden, bereits im Stadium der Planung berlicksichtigt werden.
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So sollten StraRen bzw. Wege ausreichend dimensioniert sein und keine Hindernisse
aufweisen. Die StraBen mussen fur die zuldssige Achslast eines Abfallsammelfahrzeugs
ausreichend tragféhig sein (26 t).

Anliegerstralen und ~wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fur die Vorwértsfahrt bei gerader Streckenfiihrung ohne Kurven
haben. Dieses MaR ergibt sich aus der Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem beidseiti-
gen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Anliegerstrallen mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von mindes-
tens 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei Ein- und Ausfahrten und Einmiindun-
gen von Strallen und Versenkungen der Fahrbahn z.B. an Pflanzinseln, ausgewiesenen
Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen
beriicksichtigt werden. Die StralRen mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m
gewahrleisten (Dacher, Straucher, Bdume, Stralenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen.)

1.10.6 Windenergie

Eignungsrdume fir Windenergie sind im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg nicht
ausgewiesen. Dementsprechend sind Anlagen fur die Windenergienutzung weder vor-
handen, noch geplant.

1.10.7 Anlagen fiir die energetische Nutzung von Biomasse

Anlagen fur die energetische Nutzung von Biomasse sind gemaR § 35 (1) BauGB im
Auflenbereich zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichen-
de ErschlieBung gesichert ist und wenn sie in einem rdumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit einem landwirtschaftlichen Betrieb stehen, die Biomasse Uberwiegend aus
diesem Betrieb oder Giberwiegend aus diesem Betrieb und aus nahe gelegenen landwirt-
schaftlichen, forstwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betrieben und sonstigen Betrieben
der Tierhaltung stammt, nur eine Anlage je Hofstelle oder Betriebsstandort betrieben wird
und die installierte elektrische Leistung der Anlage nicht 0,5 MW Uberschreitet.
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.11 Griinflachen

Grunflachen dienen in erster Linie ganz allgemein der stadtebaulichen Gliederung zwi-
schen den Ortsteilen und innerhalb der einzelnen Ortsteile und stellen damit ein wichti-
ges, strukturierendes Element der Flachennutzung dar. Dabei besitzen die Grunflachen
mit ihrer unterschiedlichen Zweckbestimmung - als Aufenthaltsgrin oder Zweckgrin —
eine funktionelle Spannbreite von der punktuellen Auflockerung der bebauten Gebiete
durch Parks oder auch Friedhéfe bis zur durchgehenden Strukturierung des gesamten
Stadtgebiets in Form von Griinglrteln oder Grinzasuren.

Griunflachen werden grundsatzlich nur mit einer der in § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB aufgefuhr-
ten oder einer hierzu sinngemaR erganzten Zweckbestimmung dargestellt.

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg sind Grinflaichen mit den folgenden Zweckbe-
stimmungen dargestelt:

Bestand (einschlieBlich Umgestaitung von Griinflachen, Umfang 32,55 ha):
o Dauerkleingérten (Umfang 10,38 ha)
¢ Fléchen fur die gértnerische Nutzung (Umfang 8,28 ha)
¢ Parkanlagen (Umfang 9,88 ha)
¢ Friedhof (Umfang 2,13 ha)
o Sportplatz (Umfang 1,88 ha)

Ein Grinflache von besonderer Bedeutung stellt der Klostergarten dar. Es handelt sich
dabei um eine neugestaltete 6ffentliche Parkanlage im rickwértigen Bereich des ehema-
ligen Landratsamtes (,Schloss®), die 2007 fertiggestellt wurde. Der Klostergarten soll
dazu beitragen, die interessante Stadtgeschichte erlebbarer zu machen. Er soll als neuer
touristisch nutzbarer Anziehungspunkt den angestrebten bescheidenen sanften Touris-
mus férdern.

In diesem Zusammenhang ist auch geplant, den Kirchplatz umzugestalten. Hier soll eine
6ffentliche Grunanlage entstehen, die die Umrisse der ehemaligen Klosteranlage nach-
zeichnet.

Eine weitere wichtige Grinflache ist der 2010 fertiggestelite Muhlgrundpark. Der Muhl-
grundpark befindet sich an der neu errichteten Begegnungsstétte am Mihigrund (Ver-
einshaus). Der Muhlgrundpark ist eine als ,Moorgarten” naturnah gestaltete &ffentliche
Grinflache. Zuvor befanden sich auf dieser Flache aufgelassene Kleingérten. Die Um-
gestaltung der Flache erfolgte in Teilabschnitten unter Beachtung der vorhandenen na-
turnahen und z.T. gesetzlichen geschiitzten Biotopstrukturen.

Die umfangreichen gértnerisch genutzten Fléchen, einschlieBlich der Flachen fur Klein-
gartenanlagen, sollen im wesentlichen erhalten bleiben. Diese Flachen besitzen v.a. eine
wichtige Funktion fir die Gestaltung des Stadtrandes als harmonischer Ubergang vom
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Siedlungsgebiet zur freien Landschaft. Dariiber hinaus stellen die Grinflachen stdéstlich
des Altstadtgebietes einen erhaltenswerten Griinzug vom See bis zum Talraum der
Blinden Trebel dar.
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.12 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg befinden sich umfangreiche Flachen far Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Die Ausweisung dieser Flachen erfolgte im wesentlichen auf der Grundlage von uber-
geordneten naturschutzfachlichen Planungsvorgaben, die sich aus dem Landschafts-
programm Mecklenburg-Vorpommern und dem regionalen Landschaftsrahmenplan Vor-
pommern ergeben. Es handelt sich dabei um die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten
Gebiete.

Tabelle 8: Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmenfliche Umfang Schwerpunkt Erlduterung
Tal der Blinden Trebel und 185 ha erhaltende Pfle- |erhaltende Pflege der
Hellberge ge, langfristig Grunlandflachen und
bereichsweise Trockenrasen, langfris-
Entwicklung tig Renaturierung der
Blinden Trebel
Franzburg-Richtenberger See 130 ha Entwicklung Ausgleichsflache fur
mit Umfeld, Niederung den Neubau der
Muggenhaller Graben und BAB A 20, Entwicklung
Zandersh&ger Graben und Renaturierung

eines komplexen
Landschaftsraumes mit
aquatischen und
terristrischen Lebens-

raumfunktionen
Biotopflachen nordlich der 0,25 ha Schutz Schutz der
Abtshéger Strafle (L 22) Biotopstrukturen durch
zwischen Radweg und Ausweisung einer
Schulgelande Pufferzone
Biotopflachen an der Abtshager 1 ha Schutz Schutz der
Straf3e (L 22) nordlich der Son- Biotopstrukturen durch
derbauflache ,Handel" Ausweisung einer

D, €8, oo,
Summe 316,25 ha (ca. 20 % des Gemeindegebietes)

Zu beachten ist, dass es sich bei den MaRnahmenflichen um eine tberlagernde Fl&-
chenkategorie handelt. Das heildt, dass Flichen z.B. sowohl als Flachen fur die Landwirt-
schaft, als auch als MaRBnahmenfldche ausgewiesen werden kénnen. Diese doppelte
Ausweisung ist in der Regel auch sinnvoll, da eine extensive landwirtschaftliche Nutzung
in vielen Fallen fur die Erhaltung von wertvollen Biotopen unverzichtbar ist. Dies gilt z.B.
fur die Grunlandflachen im Talraum der Blinden Trebel. Ferner ist zu beachten, dass es
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sich bei der Flachendarstellung ,Flache fir die Landwirtschaft’ um eine sogenannte
Auffangflichendarstellung handelt (Darstellung sé&mtlicher Nutzungen und nicht genutz-
ten Flachen im AuRenbereich mit der Ausnahme von Wald, Wasser- und Verkehrsfla-
chen).

Die mégliche innere Ausgestaltung der Mainahmenfldchen ist dem gutachtlichen Land-
schaftsplan zu entnehmen.

Im Landschaftsplan wird weiterhin auf Flachen verwiesen, die Uber eine Eignung als
Ausgleichsflachen verfligen.

Als Ausgleichsflachen eignen sich nicht nur Fldchen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sondern u.a. auch Wald-
flachen, fur die ein naturnaher Waldumbau vorgesehen ist (siehe Kap.l.14.2 Wald).
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.13 Wasserflichen und Wasserwirtschaft

.13.1 Wasserflichen

Zu den Wasserflachen gehéren die natlrlichen Gewasser wie Flisse, Béche, Seen,
Teiche oder Weiher und die kiunstlichen Gewésser wie Kanéle und Gréaben. Unter die
~Wasserfldchen® fallen nicht die Fldchen fir die Versorgung mit Wasser, die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen.

Das bedeutendste Gewasser im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg ist der Franzburg-
Richtenberger See, der erst im Jahr 2006 wiederhergestellt wurde. Der See hat einen
Gesamtumfang von ca. 128 ha. Davon befindet sich die Stdhélfte mit einem Umfang von
ca. 61 ha im Gemeindegebiet.

Die gréfiten FlieRgewadsser im Gemeindegebiet sind die Blinde Trebel, der Miiggenhaller
und der Zandershédger Graben. Der Mtiggenhaller Graben mundet im Westen, der Zan-
dershéger Graben im Osten in den Franzburg-Richtenberger See. Die Blinde Trebel hat
ihren Ursprung am Seeauslaufbauwerk und entwéssert nahezu das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Ein weiteres FlieRgewasser ist der Franzburger Randgraben. Dieser fuhrt das gereinigte
Ablaufwasser der Klédranlage Franzburg um den Franzburg-Richtenberger See herum in
die Blinde Trebel als Hauptvorfluter des Gemeindegebietes.

FlieRgewésser |. Ordnung sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Dariiber hinaus existieren im Gemeindegebiet zahlireiche temporér bis dauerhaft wasser-
fuhrende Ackerhohlformen sowie sonstige Teiche und Weiher. Es handelt sich dabei
Oberwiegend um Sélle, die als auftauende Toteisblocke in der Grundmoranenplatte ent-
standen sind, sowie um Mergelgruben und sonstige Abgrabungen.

Eine Besonderheit stellt die Mdnchsquelle am Osthang des Tals der Blinden Trebel dar.
Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die Wasserflichen im Gemeindegebiet der
Stadt.

Tabelle 9: Wasserfldchen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg

Wasserflichen Flichengréfe in ha
Lénge in km
Franzburg- Richtenberger See (Wasserfliche im Gemeindegebiet) ca. 61,00 ha
Kleingewésser (temporér bis permanent wasserfiihrende Ackerhohlformen, ca. 4,40 ha
sonstige Teiche und Weiher)
Blinde Trebel ca. 1,35 ha
ca. 2,5 km
Muiggenhaller Graben ca. 1,75 ha
ca. 2,3 km
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Wasserflichen Flichengréfe in ha
Lénge in km
Zandershger Graben ca. 0,70 ha
ca. 0,7 km
Franzburger Randgraben (mit partiellen Aufweitungen) ca. 1,35 ha
ca. 1,6 km
Summe ca. 70,55 ha
7,1 km

In Hinblick auf zukiinftige Planungen ist zu beachten, dass am Franzburg-Richtenberger
See ein Gewasserschutzstreifen mit einer Breite von 50 Metern land- und gewésserwérts
von der Mittelwasserlinie nach § 29 NatSchAG M-V gilt. Bei Bauvorhaben im Seeumfeld
sind die Bestimmungen des Gesetzes zu beachten.

Weiterhin sind bei Bauvorhaben im Uferbereich die Bestimmungen des Bundes- und des
Landeswassergesetzes zu beachten (§ 36 WHG: Anlagen an, in, unter und tber oberirdi-
schen Gewassern, § 82 LWaG: Bauliche Anlagen).

1.13.2 Wasserwirtschaft

Zu den Flachen fur die Wasserwirtschaft gehéren samtliche FlieRgewésser im Gemein-
degebiet, die in ihrer Gesamtheit ein zusammenhéngendes Vorflutsystem darstellen.

Weiterhin stellt das Seeauslaufbauwerk des Franzburg-Richtenberger Sees eine was-
serwirtschaftliche Anlage dar.

Weitere Flichen fur die Wasserwirtschaft, wie z.B. Hochwasserriickhaltebecken, Uber-
schwemmungsgebiete und Deiche sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die Unterhaltung der im Gemeindegebiet vorhandenen klassifizierten Gewésser obliegt
dem Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Trebel".

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg befinden sich drei fur die EG-
Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) relevante Gewésser. Es handelt sich dabei um den
Muiggenhaller Graben (Wasserkérper TREB-1200), den Zandershéger Graben (Wasser-
kérper TREB-0800) sowie um die Blinde Trebel (Wasserkérper TREB-0900). Alle drei
Gewdsser weisen keinen guten 6kologischen Zustand auf.

Zielstellungen sind geméR Bewirtschaftungsplan fir den ersten Bewirtschaftungszeitraum
bis 2015 fur den Mlggenhaller und den Zandershéger Graben ein gutes tkologisches
Potential und fur die Blinde Trebel ein guter ¢kologischer Zustand.

Far den Muggenhaller Graben sind aufgrund langfristiger Entwicklungsbeschréankungen
bis 2015 keine MaRnahmen vorgesehen.

Far den Zandershiger Graben ist als MaRnahme der Erhalt und die Einrichtung von
dauerhaften und ausreichend breiten Gew&sserrandstreifen vorgesehen (Lage Mindung

55

UmweltPlan

-S 6



Flachennutzungsplan Franzburg UmweltPlan

in Franzburg-Richtenberger See bis oberhalb Zandershagen). Die Gewé&sserrandstreifen
wurden im Zuge der Entrohrung des Grabens im Zusammenhang mit der Wiederherstel-
lung des Franzburg-Richtenberger Sees bereits hergestelit.

Fur die Blinde Trebel sind bis 2012 die folgenden MalRnahmen vorgesehen:

Herstellen der 6kologischen Durchgéngigkeit, Umbau Durchlass nérdlich Neumahl

Schaffung naturnaher Gewésserstrukturen durch naturnahe Gestaltung oder An-
regen eigendynamischer Entwicklung sowie Bereitstellung eines Gewésserent-
wicklungsraumes (Abschnitt unterhalb Franzburg bis oberhalb Drechow)

Erhalt von dauerhaften und ausreichend breiten Gewésserrandstreifen

Aufstellen eines Gewdsserentwicklungsplanes

Der Franzburg-Richtenberger See ist im vorliegenden Bewirtschaftungsplan nicht be-
ricksichtigt. Somit sind fur den See bis 2015 keine MalRnahmen vorgesehen.

Zustandig fur die Umsetzung baulicher Mafinahmen sind die Untere Naturschutzbehérde
und der Wasser- und Bodenverband und fur die Erstellung des Gewésserentwicklungs-
planes die Untere Naturschutzbehérde und das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern.
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.14 Landwirtschaft und Wald

.14.1 Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist nach § 201 BauGB insbesondere der
Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche Erzeugung, der Er-
werbsobstbau, die berufsmaRige Imkerei und die berufsmafige Fischerei.

Die landwirtschaftliche Nutzflaiche im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg betréagt ca.
1.206 ha (ca. 79 % der Gemeindeflache). Diese Fldche wird von vier landwirtschaftlichen
Betrieben bewirtschaftet. Es handelt sich dabei um zwei Privatbetriebe und um zwei
GmbH & Co.KG. Drei Unternehmen sind Haupterwerbsbetriebe, ein Unternehmen ein
Nebenerwerbsbetrieb. Diese vier Betriebe bewirtschaften insgesamt 2.890 ha Nutzfléche,
davon 385 ha Dauergrinland.

Im Gemeindegebiet direkt ansassig sind ein Milchproduktionsbetrieb im Haupterwerb und
ein Mutterkuhbetrieb im Nebenerwerb.

Die landwirtschaftliche Nutzfliche des Gemeindegebietes gliedert sich in 925 ha Acker-
land und in 281 ha Grinland, das als Mahweide genutzt wird. Ein Vertragsnaturschutz
erfolgt auf 59 ha Moorgriinland. Die Bodenwerte fiir die landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet liegen bei 42 BP (Bodenpunkte) fur das Ackerland und bei 37 GP (Griin-
landpunkte) fur das Grinland.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden ca. 326 Groflvieheinheiten (GV) Rinder (Milch-
und Mutterkiihe mit Nachzucht) im Haupt- und Nebenerwerb gehalten. Dies entspricht
0,27 GV/ ha Landwirtschaftsflache. Die Bewirtschaftung wird damit als extensiv einges-
tuft. Die Stallungen befinden sich im Ortsteil Neubauhof.

Die 0.g. Angaben zur Landwirtschaftsstruktur basieren auf einem Schreiben des Amtes
fur Landwirtschaft Franzburg, jetzt Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vor-
pommern, Dienststelle Franzburg, vom 27.02.2006.

Hinsichtlich der weiteren Entwicklung ist keine nennenswerte Reduzierung von landwirt-
schaftlichen Nutzflichen durch eine Neuausweisung von Baulandflichen geplant. In
diesem Zusammenhang wird jedoch auf das Ausgleichspotential verwiesen, das land-
wirtschaftliche Nutzflichen fur anderswo im Gemeindegebiet erforderliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bieten. Eine Nutzung von Landwirtschaftsflichen zu Kompensati-
onszwecken muss jedoch nicht zwangslaufig zu einem Flachenentzug fuhren. Vielfach
sind nach méglichen Renaturierungsvorhaben auch pflegende landwirtschaftliche Nut-
zungen ausdrucklich erwiinscht (siehe Kap.l.12 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt).
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.14.2 Wald

Der Wald gehért zu den Naturreichtimern des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Er ist
unverzichtbare natirliche Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.

Die rechtliche Definition des Begriffs ,Wald" ergibt sich aus § 2 Landeswaldgesetz M-V.
Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache mit
einer MindestgréRe von 0,2 ha. Als Waldgeholze gelten alle Waldbaum- und Wald-
straucharten. Bestockung ist der flaichenhafte Bewuchs mit Waldgehélzen, unabhangig
von der Regelmé&Rigkeit und Art der Entstehung. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene
oder verlichtete Grundflichen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
Waldwiesen, WaldbléRen, Lichtungen, Waldpark- und Walderholungspléatze.

Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruch-
tbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erholung der Bevél-
kerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten und zu mehren (vgl. § 1 (2) LWaldG
M-V).

Die Waldflachen im Gemeindegebiet gehéren zum forsthoheitlichen Zusténdigkeitsbe-
reich des Forstamtes Abtshagen, d.h., dass das Forstamt als Forstbehorde fur alle Be-
lange, welche Waldfldchen direkt oder indirekt betreffen oder betreffen kénnten, unab-
héngig von der Art des Waldeigentums (Privat-, Kommunal-, Land- oder Anstaltswald),
immer zustandig ist und rechtzeitig bei allen Vorhaben zu beteiligen ist.

Der Umfang der Waldflachen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg betrégt ca. 102 ha.
Dies entspricht einem Flachenanteil von knapp 7 % bezogen auf das gesamte Gemein-
degebiet der Stadt.

Waldflachen finden sich sudlich von Franzburg und stdlich von Gersdin sowie an den
Westhdngen des Tals der Blinden Trebel. Dariiber hinaus befinden sich im Tal der Blin-
den Trebel grof¥flachige Neuwaldflachen, die sich durch natiirliche Sukzession gebildet
haben. Eine weitere Neuwaldfldche befindet sich am Westufer des Franzburg- Richten-
berger Sees. Es handelt sich hierbei um eine Waldneupflanzung, die Waldveriuste im
Zusammenhang mit dem Neubau der Ostseeautobahn BAB A 20 kompensiert. Darliber
hinaus befindet sich im Stidosten des Gemeindegebietes eine gréRere Aufforstungsfla-
che.

Die Waldfldchen stdlich von Franzburg haben Anschluss an die grofflachigen Waldge-
biete der Vorpommerschen Lehmplatten, die im Stden und Osten unmittelbar an das
Gemeindegebiet angrenzen.

Der Wald im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg gliedert sich in die folgenden Eigen-
tumsarten:
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Tabelle 10: Waldbestand im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg

Waldbestand Flichengréfe in ha
eingerichteter und bewirtschafteter Landeswald * 50,62 ha
eingerichteter und bewirtschafteter Stadtwald 31,24 ha
eingerichteter und bewirtschafteter Stiftungswald 0,60 ha
Wald auf Landesflachen, ohne Bewirtschaftung ca. 6,00 ha
Neuwald, ohne Bewirtschaftung in Privat- oder anderem Eigentum ca. 20,00 ha
Neuwaldflache am Franzburg- Richtenberger See (Bundesbesitz) ca. 0,30 ha
Summe ca. 102,76 ha

Die Stadtwaldflachen befinden sich stidlich und 6stlich des Sportplatzes “An den Hellber-
gen”. Auf ca. 3,34 ha stockt Laubholz (Traubeneiche, Roterle und Rotbuche), auf
18,39 ha stocken Gemeine Kiefern im Alter zwischen 73 und 97 Jahren, auf 9,01 ha
stocken Gemeine Fichten im Alter zwischen 40 und 97 Jahre und auf 0,50 ha wachsen
Douglasien heran.

Zu den Landeswaldflichen gehéren die Waldflachen siidéstlich des genannten Sport-
platzes, die Waldflachen stdlich von Gersdin sowie die Waldfiichen am Westhang des
Tals der Blinden Trebel stdlich des Verbindungsweges Gersdin — Franzburg. Auf der
Landeswaldfléche, die direkt an den Stadtwald angrenzt, stocken auf 2,59 ha Larchen im
Alter von 15 Jahren, auf 4,17 ha Gemeine Fichten im Alter von 78 Jahren und auf 3,04 ha
Gemeine Kiefern im Alter von 97 Jahren, die teilweise mit Rotbuchen unterpflanzt wur-
den. im Gersdiner Landeswald dominiert ebenfalls das Nadelholz. Auf rund 17 ha stock-
en Kiefern im Alter zwischen 48 und 62 Jahren, davon wurden in den vergangenen Jah-
ren bereits 6,50 ha mit Rotbuche vorangebaut. Die Gemeine Fichte (Alter 41 bis
48 Jahre) stockt auf 2,20 ha, die Larche auf 1,50 ha und auf 1,84 ha steht Laubholz. Am
Hangbereich der Blinden Trebel wachsen auf 4,10 ha Kiefern und L&rchen in Mischung in
einem Alter von 28 und 33 Jahren und 3,21 ha sind als unbestockte Waldfldche zu klassi-
fizieren. Zum Landeseigentum der Landesforstanstalt M-V gehért weiterhin eine 10,97 ha
groRe Aufforstungsflache aus Stieleichen im Siidosten des Gemeindegebietes.

Der Stiftungswald schliet an die Landeswaldfliche am Hang der Blinden Trebel an. Die
Bestockung ist analog (Kiefern und Larchen in Mischung in einem Alter von 28 und 33
Jahren auf einer Fldche von 0,6 ha).

. Eigentum der Landesforstanstatt M-V
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Die Privatwaldfldchen liegen zum gréRten Teil im Tal der Blinden Trebel und unterliegen
keiner Bewirtschaftung. Es handelt sich dabei Giberwiegend um Feuchtwaldbesténde, die
durch nattrliche Sukzession entstanden sind.

Die Stadt- und Landeswaldflachen werden entsprechend den Vorgaben des Landes-
waldgesetzes M-V ordnungsgeman bewirtschaftet.

Die Waldbewirtschaftung des Landeswaldes erfolgt entsprechend den Zielen und Grund-
sétzen einer naturnahen Forstwirtschaft in Mecklenburg-Vorpommern (Erlass MLN M-
V 1996). Der Landeswald ist seit 2004 nach PEFC- Richtlinien* zertifiziert.

Langfristiges Ziel der Forstwirtschaft fur die Waldflachen im Gemeindegebiet ist die Er-
héhung des Laubholzanteils durch waldbauliche Pflegemanahmen sowie generell die
Entwicklung naturnaher Waldbesténde. Im Landschaftsplan sind die vordringlich umzu-
wandelnden Waldumbauflachen dargestelit.

Die durch die Waldflachen fuhrenden Waldwege sind unbefestigt und sind dem Landes-
waldgesetz nach nichtéffentliche Waldwege (geregelt in § 28 (4) Landeswaldgesetz).
Zuséatzliche Ausweisungen als Wander-, Rad- und Reitwege oder die Anlage von ande-
ren dem Gemeinwohl dienenden Einrichtungen sind rechtzeitig vorher mit dem Forstamt
abzustimmen.

im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen ist zu beachten, dass zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen der in
§ 20 Landeswaldgesetz festgeschriebene Waldabstand von 30 m (Mindestabstand der
baulichen Anlage zum Waldtrauf) eingehalten wird.

Die getroffenen Angaben zu den Waldfldchen basieren auf einem Schreiben des Forst-
amtes Abtshagen vom 24.02.2006.

4 Zertifizierungssystem fir nachhaltige Waldbewirtschaftung (PEFC = Programme for the Endorsement of Forest Certifica-
tion schemes")
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.15 Brandschutz

In Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der Gebdude in
der Stadt Franzburg und in den einzelnen Ortsteilen sind aus Griinden des Brandschut-
zes folgende Belange zu beachten:

o Schaffung ausreichender Anfahrtsmdglichkeiten fur Einsatzfahrzeuge der Feuer-
wehr und den Rettungsdienst sowie die ordnungsgeméfRe Kennzeichnung der
Wege, Platze und Gebédude

o Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge fir

Wohnbauflachen von 48 m?h
Gemischte Bauflachen von 96 m%h
Gewerbliche Bauflachen von 96 m*h

Sonderbaufldachen, je nach Bebauung von 24 m®h-96 m%h

Gemal Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. im Léschbereich.

e Das Loschwasser muss fur eine Léschzeit von 2 Stunden und in einem Umkreis
von 300 m zur Verfiigung stehen.

o st ein Ldschteich in der Stadt, bzw. in den einzelnen Ortsteilen notwendig, so
sind diese entsprechend der DIN 14210 herzurichten (Anfahrtsweg, Aufstellflache,
Saugstelle).
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Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der Flachennutzungen im Gemeindegebiet der

Stadt Franzburg.

Tabelle 11: Fldchenbilanz

Flichenkategorie Bestand Planung Gesamt
1. Baufldchen 56,55 ha 10,55 ha 67,10 ha
(4,42 %)
1.1 Wohnbaufldche 38,59 ha 1,90 ha 40,49 ha
1.2 Gemischte Baufiache - 2,69 ha 2,69 ha
1.3 Gewerbliche Bauflache 10,62 ha 3,04 ha 13,56 ha
1.4 Sonderbaufldéche Handel 0,92 ha - 0,92 ha
1.5 Sonderbaufléche Erholung - 2,92 ha 2,92 ha
1.6 Gemeinbedarfsflichen 6,52 ha - 6,52 ha
2. Verkehrsflichen 13,06 ha - 13,06 ha
(libergeordnete Straen) (0,86 %)
3. Flédchen fiir Ver- und Entsor- 1,42 ha - 1,12 ha
gungsanlagen (0,07 %)
4. Freiflichen 1.366,87 ha 0,30 ha 1.367,17 ha
(90,00 %)
4.1 Grunflachen 32,55 ha - 32,55 ha
4.2 Flachen fur die Landwirtschaft 1.231,86 ha - 1.225,86 ha
4.3 Waldfiachen 102,46 ha 0,30 ha 102,76 ha
5. Wasserflachen 70,55 ha - 70,55 ha
(4,65 %)
Summe Stadtgebiet 1.508,15 ha 10,85 ha 1.519,00 ha
(99,30%) (0,70 %) (100 %)

g einschlieBlich sonstiger Fldchen im Aulenbereich, wie z.B. Einzelgehdfte, untergeordnete Straen, Wege, Feldgeholze,
Hecken, Rohrichtglrtel am Franzburg- Richtenberger See und sonstige Biotopflichen (z.B. Trockenrasen im Bereich der
Hellberge und an den Héngen des Tals der Blinden Trebel)
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Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind auf 316,25 ha (ca. 20 % des Gemeindegebietes dargestellt. Als
Uberlagernde Fldchenkategorie betrifft die Darstellung dieser Flachen iberwiegend Fl&-
chen fur die Landwirtschaft (Tal der Blinden Trebel und Hellberge) sowie Wasserflachen
(Franzburg-Richtenberger See).

UmweltPlan
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H Umweltbericht

1.1  Einleitung

Durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG Bau) ist
fur Bauleitplane die Umweltpriifung als Regelverfahren eingefuhrt worden. Dies bedeutet,
dass fur Bauleitplane ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und der entsprechenden
Anlage zu erstellen ist. Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan erstellt.

Fir Landschaftsplédne besteht gemaR § 14b Abs. 1 UVPG ebenfalls eine obligatorische
Pflicht, eine strategische Umweltprifung durchzufihren. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern hat fir die Landschaftsplanung keine speziellen Vorschriften fur eine stra-
tegische Umweltprifung erlassen. Somit gilt das Bundesgesetz zur Umweltvertraglich-
keitspriufung (UVPG).

Die Landschaftspldane im Land Mecklenburg-Vorpommern sind nach § 11 NatSchAG M-V
gutachtlicher Art. Sie besitzen damit keine eigensténdige Verbindlichkeit. Eine Verbind-
lichkeit erlangen landschaftsplanerische Aussagen nur durch ihre Integration in den
Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan enthélt somit die verbindlichen Inhalte sowohl der Siedlungs-,
als auch der Landschaftsplanung, so dass ein gemeinsamer Umweltbericht fur den Fla-
chennutzungs- und den Landschaftsplan erstellt werden kann.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich damit sowohl auf den Flachennutzungsplan
als auch auf den Landschaftsplan.

Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltprifung und
fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwéagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB berilcksichtigt wurden.

Die wichtigste Datengrundlage fur den Umweltbericht ist die im Landschaftsplan vorge-
nommene Bestandserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes.

.11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Fldchennut-
zungsplans

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll eine nachhaltige stédtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten.

© UmweltPlan
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Der Flachennutzungsplan wird flichendeckend fir das gesamte, 1.519 ha groRe Ge-
meindegebiet aufgestellt. Neben der Bestandssituation werden auch die flir die ndchsten
10 bis 15 Jahre geplanten Flachennutzungen dargestelit.

Wesentliche Ziele und Inhalte der Siedlungsplanung

o Vitalisierung der historischen Altstadt Franzburgs unter Bewahrung der Eigenart
des Ortsbildes und mit Herausarbeitung der besonderen Stadthistorie

e Schaffung eines qualitativ hochwertigen Wohnumfeldes, insbesondere im Alt-
stadtgebiet, als Anreiz um Bewohner und Gewerbe (Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe) v.a. in die Innenstadt zuriickzuholen

e Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen fur die anséssige Bevélkerung sowie fur
den Zuzug von Einwohnern unter Beachtung der vorrangigen Verdichtung vor-
handener Wohnbauflachen, insbesondere im Bereich der historischen Altstadt

e Ausweisung von angepassten Wohnbaufldchen auch in den Ortsteilen Mtiggen-
hall, Neubauhof und Gersdin, um die Ortsteile als Wohnstandort nachhaltig zu si-
chern und damit auch diesen Ortsteilen einen langfristigen Bestand zu ermégli-
chen

e Ausweisung von Gewerbeflachen zur Starkung ansassiger Betriebe sowie fur die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben als Voraussetzung fur die Schaffung neuer
Arbeitsplatze unter besonderer Beachtung der Umweltvertraglichkeit der neuen
Standorte im Hinblick auf die sensiblen Landschaftspotenziale des Gemeindege-
bietes (Wasser- und Landschaftsschutzgebiete sowie FFH- Gebiet)

e Ausweisung von Sonderbauflachen fir die Erholungsnutzung zur Entwicklung des
Tourismus als zusétzlicher Wirtschaftsfaktor unter strikter Beachtung der Belast-
barkeit der sensiblen Landschaftspotenziale

Wesentliche Ziele und Inhalte der Landschaftsplanung

e Sicherung der endogenen Landschaftspotenziale als Grundlage fiir die Attraktivi-
tat des Wohnstandortes, die Naherholung und die touristische Entwicklung durch
die Ausweisung von Fliachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e behutsame ErschlieBung des Franzburg-Richtenberger Sees und der Hellberge
sowie der angrenzenden Waldflachen fir eine naturvertréagliche Erholungsnut-
zung

e Gestaltung der Ortsrander zur Sicherung und Steigerung der Qualitdt des Land-
schaftsbildes
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Eine Ubersicht tber die im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg neu geplanten Flichen-
nutzungen gibt die folgende Tabelle.

Tabelle 12: Ubersicht der Planungen

Planungen der Stadt Franzburg | Standort Umfang
Wohnbaufldchen in Franzburg: am Waligraben in der zweiten Reihe 1,90 ha
in Neubauhof: Erweiterung der Wohnbaufldche in westli-
che Richtung
in Gersdin; Abrundung im Ortskern
Gemischte Bauflachen beiderseits der Stralle ,An der Promenade” im Bereich der 2,69 ha
ehemaligen Molkerei, des ehemaligen Internats/der
ehemaligen EOS und der ehemaligen Mopedwerkstatt
Gewerbliche Bauflachen im Anschluss an das vorhandene Sagewerk 3,04 ha
(Erweiterungsfléche fiir das Ségewerk)
Sonderbaufldchen fir erholungs- | im Bereich des jetzigen Freibades und des ehem. Fichte- 2,63 ha
und tourismusrelevante Nutzun- Stadions (Standort fir die Ansiedlung eines
gen Caravanstellplatzes und einer Gaststatte am See)
Sonderbaufldche fiir einen Hotel- | im Bereich des denkmalgeschiitzten Geb4udebestands 0,29 ha
standort am Kreisverkehr in Miiggenhall
Flachen fur MaBnahmen zum Franzburg-Richtenberger See, einschlieBlich Seeumfeld, |316,25 ha
Schutz, zur Pflege und zur Ent- Zandershager Graben und Niederung des Miiggenhaller
wicklung von Boden, Natur und Grabens
Landschaft Tal der Blinden Trebel mit Hellbergen
Biotopflichen nérdlich und siidlich der Abtsh&ger Strale
im Bereich des Einkaufsmarktes
Verkehrsfiachen/ Wege Rundwanderweg um den Franzburg-Richtenberger See ca. 6 km
(Darsteltung nur im ) Rundwanderweg um das Tal der Blinden Trebel ca. 7 km
Landschaftsplan, Wegefihrungen Rund d die Hellb 8 k
z T.auberhalb deE undwanderweg um die Hellberge ca. 8 km
Gemeindegebietes) Rundwanderweg durch drei Forste ca. 15 km

I.1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fur den Flachennutzungsplan von Bedeutung
sind. Aullerdem wird dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden.
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Tabelle 13: Ubersicht iber die Ziele und MaBgaben des Umweltschutzes und deren
Umsetzung im Flachennutzungsplan

Ziele/ MaRgaben des Umweltschutzes

Umsetzung im Flichennutzungsplan

Ziele der Fachgesetze

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden nach § 1a BauGB

Wiedernutzbarmachung von Fléchen

Darstellung von gewerblichen Baufldchen am
Standort des ehemaligen KfL in Miiggenhall

Darstellung von gemischten Bauflachen
beidseitig der Strafle ,An der Promenade” im
Bereich der ehemaligen Molkerei, des
ehemaligen Internats/der ehemaligen EOS und
der ehemaligen Mopedwerkstatt

Nachverdichtung baulicher Flichen

Darstellung von Wohnbauflachen in Franzburg
am Wallgraben in der zweiten Reihe

Darstellung der bebaubaren Liicken im
Altstadtbereich in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan

Sparsame Umnutzung von Landwirtschaftsflichen

keine Neuausweisung groffiéchiger, neuer
Bauflachen im Bereich von Landwirtschaftsfla-
chen

Keine Umnutzung von Waldflichen

vollstandiger Erhalt der vorhandenen Waldfi&-
chen

Schutz und Vorbeugung vor schédlichen Umweltein-
wirkungen nach der Immissionsschutzgesetzgebung

Raumliche Trennung von Wohnbaufiichen und
gewerblichen Bauflichen/Anlagen zur Intensivtierhal-

tung

Darstellung von gewerblichen Baufldchen in
Miiggenhall am Kreisverkehr abseits von
Wohnbauflachen

keine Darstellung von Baufléchen in
unmittelbarer N&he zur Rinderstallanlage in
Neubauhof (keine weitere Entwicklung des
Ortsteils in diesem Bereich, da im Umfeld der
Anlage keine gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu erzielen sind; langfristig
Ruckbau vorhandener Geb&ude nach Erdschen

femBestpafsiaydesvohnbaufiachen in

Neubauhof in Richtung Rinderstallanlage

Hinweis auf Vorkehrungen zum Lé&rmschutz im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
zlglich der Erweiterungsfliche des Ségewerks

Zielvorgaben aus Fachplénen

Erhalt groRer unzerschnittener Lebensriume und
stérungsarmer Landschaftsrdume fir den Schutz
stérungsempfindlicher Tier- und Pflanzenarten

Sicherung landschatftlicher Freirdume hoher und sehr

hoher Bedeutung

keine Planung neuer Straflen im AuRenbereich

Darstellung des Tals der Blinden Trebel, der
angrenzenden Talh#énge (,Hellberge®), der
Niederung des Muiggenhaller Grabens und des
Franzburg-Richtenberger Sees als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Umfang ca. 315 ha)

UmweltPlan
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Ziele/ MaRgaben des Umweltschutzes

Umsetzung im Fldchennutzungsplan

Sicherung und Entwicklung des groRréumigen
Biotopverbunds

Arten- und Biotopschutz, Erhaltung der biologischen
Vielfait

Ausweisung des Tals der Blinden Trebel als
Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

¢ Integration des im Tal der Blinden Trebel
gelegenen Kalkflachmoores und der
Trockenrasen, Zwergstrauch- und
Borstgrasheiden im Bereich der Hellberge
(Biotope mit herausragender Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz) in eine gro3rdumige
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Schutzgebiete/ -objekte

o Nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebiete
(FFH-Gebiet Tal der Blinden Trebel, LSG
Hellberge, LSG Trebeltal, WSG Franzburg), der
geplanten Schutzgebiete (NSG Franzburg-
Richtenberger See, NSG Talhdnge der Blinden
Trebel bei Franzburg) und der Schutzobjekte
(GLB, § 20- und § 27-Biotope) in den FNP

o Beachtung der Erhaltungsziele/ Schutzzwecke
der genannten Schutzgebiete bei der
Neuausweisung von Fldchennutzungen

Regeneration entwésserter Moore

¢ Aufnahme von MaRnahmen zur Renaturierung
des Tals der Blinden Trebel und der Niederung
des Muggenhaller Grabens in den
MafRnahmenkatalog des Landschaftsplanes

Ungestdrte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewés-
serabschnitte und Strukturverbesserung naturferner
FlieRgewdsserabschnitte

Zielstellung gemafR EG-Wasserrahmenrichtlinie/
Bewirtschaftungsvorplanung (bis 2015):

"gutes dkologisches Potential" (Milggenhaller und
Zandershéger Graben)

"guter &kologischer Zustand" (Blinde Trebel)

o Darstellung der fir die EG-Wasserrahmen-
richtlinie relevanten Gewdasser und deren Umge-
bungen als Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e Aufnahme von Mafinahmen zur Aufwertung der
Blinden Trebel und des Miiggenhaller Grabens in
den MaRnahmenkatalog des Landschaftsplanes

Verbesserung der Waldstruktur

e Aufnahme der Erhdhung des Laubwaldanteils
und der sukzessiven Entwicklung naturnaher
Bestande als allgemeines Erfordernis fur
samtliche Waldflachen im Gemeindegebiet in
den Landschaftsplan

Pflegende Nutzung von Offenlandschaften, Trocken-
und Magerrasenstandorten

¢ Aufnahme von MaRnahmen zum Schutz der
wertvollen Trockenrasen, Zwergstrauch- und
Borstgrasheiden an den Hangen des Tals der
Blinden Trebel in den MalRnahmenkatalog des
Landschaftsplanes

Sicherung und Entwickiung natur- und landschafts-
vertréglicher Erholungsnutzungen

¢ Planung von Rundwanderwegen im
Gemeindegebiet unter strenger Beachtung
naturschutzfachlicher Anforderungen (Rundweg
um den Franzburg-Richtenberger See, Rundweg
um das Tal der Blinden Trebel, Rundweg um die
Hellberge und Rundweg durch drei Forste)
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.2 Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

1.2.1 Artenschutz

Erhebliche Beeintréchtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen der besonders und
streng geschitzten Arten infolge der Planungen des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes (siehe Kap. il.1.1) sind auf der Grundlage der vorliegenden Daten
nicht zu erkennen. Die vorliegenden Planungen stehen dem Artenschutz im Sinne des
§ 44 BNatSchG nicht grundsaétzlich entgegen.

Eine abschlieRBende Klarung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestén-
de gemaR § 44 (1) BNatSchG kann auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
jedoch nicht erfolgen, da die vorbereitende Bauleitplanung nicht auf einen unmittelbaren
Vollzug ausgerichtet ist und sich die faunistischen und floristischen Gegebenheiten bei
einer z.B. erst mittelfristigen Umsetzung der Planung im Einzelfall noch erheblich &ndern
kénnen. AuBerdem besteht durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes kein
Umsetzungszwang.

Ergibt sich daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder eines Bauantrages
ein begrundeter Verdacht, dass besonders und streng geschitzte Arten betroffen sein
kénnten, ist diesem nachzugehen. Dies kénnte z.B. eine Nachsuche nach Brutvogel- und
Fledermaushabitaten bei Abriss- und Sanierungsvorhaben von Geb&uden oder eine
Bauzeitenbeschrankung zum Schutz von Vogelnestern erfordern. Die erforderlichen
MaRnahmen sind dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder der Bauge-
nehmigung im Einzelfall zu kléren.

I1.2.2 FFH- Vertrédglichkeit

Die folgenden Natura 2000-Gebiete befinden sich im Wirkungsbereich des Flachennut-
zungsplanes:

Schutzgebiete innerhalb des Gemeindegebietes

FFH- Gebiet DE 1842-303 ,Tal der Blinden Trebel* (Nordteil)

Angrenzende Schutzgebiete:
- FFH- Gebiet DE 1743-301 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft"

- Vogelschutzgebiet (SPA 67) ,Hugoldsdorf-Drechow”

Die vorgesehenen Planungen des Flachennutzungsplanes (siehe Kap. 11.1.1) kénnen
aufgrund ihrer Entfernung und ihrer spezifischen Lage zu den genannten Schutzgebieten
keine Einwirkungen auf diese Gebiete und ihre Erhaltungsziele haben. Es ist daher aus-
zuschlieBen, dass die Planungen unter Berlicksichtigung aller zu prognostizierenden
Wirkungen durch eventuelle Kumulationseffekte eine nachteilige Verédnderung eines
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Natura 2000-Gebietes verursachen kénnen. Der Flichennutzungsplan der Stadt Franz-
burg ist daher nicht geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen fur ein Natura 2000-Gebiet
vorzubereiten.

Der aus dem Agenda-Prozess zur Umfeldgestaltung des Franzburg-Richtenberger Sees
in den Landschaftsplan ibernommene Rundweg ,Rund um das Tal der Blinden Trebel*
bedarf allerdings einer FFH-Vertraglichkeitsprifung, da dieser Weg das FFH-Gebiet ,Tal
der Blinden Trebel“ tangiert. Im Rahmen der Entwurfsplanung ist fir diesen Weg eine
FFH-vertragliche Wegefuhrung mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
Gegebenenfalls ist auf die geplante FuBwegefuhrung 6stlich von Gersdin zu verzichten.

.23 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und
der Umweltmerkmale

Die Umweltbestandteile werden im Folgenden nur zusammenfassend dargestellt. Detail-
lierte Informationen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

11.2.3.1 Boden

Auf den Grundmorénenflachen innerhalb des Gemeindegebietes stehen verbreitet Leh-
me und Tieflehme an. Sandbdden sind v.a. stdlich von Franzburg und sidlich von Gers-
din im Bereich der Sanderbildungen verbreitet. Im Tal der Blinden Trebel und in der
Niederung des Muggenhaller Grabens sowie in sonstigen Senken innerhalb der Grund-
morénenplatte sind Niedermoortorfe in unterschiedlichen Méchtigkeiten anzutreffen.

Die Niedermoortorfe stellen besondere Wert- und Funktionselemente des Naturhaushal-
tes dar.

1.2.3.2 Wasser

Das bedeutsamste Gewésser im Gemeindegebiet ist der Franzburg-Richtenberger See.
Dieser See befindet sich zwischen Franzburg und Richtenberg und liegt etwa zur Hélfte
im Gemeindegebiet. Mit dem Wiederanstau des Sees wurde 2006 als AusgleichsmaR-
nahme der DEGES begonnen. Als Standgewésser sind zudem zahlreiche Kleingewésser
vorhanden (z.B. Sélle und Mergelgruben).

Das wichtigste FlieRgewdsser im Gemeindegebiet ist die Blinde Trebel, die aus dem
Franzburg-Richtenberger See flieit. Weitere FlieRgewédsser sind der Miiggenhaller Gra-
ben und der Zandershéger Graben, die in den Franzburg-Richtenberger See entwassern.

Der Franzburg-Richtenberger See und die zahlreichen Kleingewésser stellen besondere
Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes dar.
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i1.2.3.3 Klima/ Luft

Das Gemeindegebiet wird dem Klimagebiet der mecklenburgisch-westvorpommerschen
Platten zugeordnet. Dabei liegt Franzburg im Randbereich dieses Klimagebietes im
Ubergang zum mecklenburgisch-vorpommerschen Kustenklima. Das Klima kann als
schwach maritimes Binnenklima bezeichnet werden.

Flachen mit besonderer Bedeutung fur das Klima bzw. die Luftqualitét sind die vorhande-
nen Gewadsser- und Waldflachen.

11.2.3.4 Pflanzen/ Tiere, biologische Vielfalt

Das Gemeindegebiet der Stadt Franzburg weist eine grofle Bandbreite unterschiedlich-
ster Tier- und Pflanzenlebensrdume auf. Zu den bedeutendsten Tier- und Pflanzenle-
bensrdumen gehéren die feuchte Niederung der Blinden Trebel mit den angrenzenden
trockenen Talhangen und der im Jahr 2006 wiederangestaute Franzburg-Richtenberger
See. Der Talraum der Blinden Trebel ist fur die regionale Biotopvernetzung bedeutsam.
Die Ackerlebensraume westlich und éstlich der Blinden Trebel zeichnen sich durch zahl-
reiche Ackerhohlformen aus, die eine wichtige Trittsteinfunktion im Ackerland besitzen.
Im Suden reichen die nadelholzdominierten Waldgebiete der Hellberge in das Gemein-
degebiet hinein.

Das wertvollste Biotop im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg stellt das Kalkflach-
moor im Tal der Blinden Trebel dar. Dieses Kalkflachmoor gehért zu den bedeutend-
sten Kalkflachmooren in Mecklenburg-Vorpommern. Im Jahr 2006 wurden hier insgesamt
42 Rote-Liste- und geschiitzte Pflanzenarten nachgewiesen. Unter anderem wurden
sechs Orchideenarten festgestellt. Darunter befand sich auch die groe Handelwurz
(Gymnadenia conopsea) in ca. 800 blihenden Exemplaren.

In diesem Moor befindet sich auch eine Population des Goldenen Scheckenfalters (Eu-
phydryas aurinia). Von diesem Falter sind nur zwei sichere Vorkommen in ganz Meck-
lenburg-Vorpommern bekannt.

Zu den besonders wertvollen Biotopen im Gemeindegebiet gehéren dariiber hinaus
die ehemalige Kiesgrube siidlich von Gersdin, der vermoorte Waldsee siidwestlich
von Miiggenhall und die Hellberge. Bei den Hellbergen handelt sich um Trockenrasen-
flichen sowie um Zwergstrauch- und Borstgrasheiden in einem Umfang von ca. 20 ha
auf einem abwechslungsreichen, bewegten Gelénde, das sich sudlich der Stadt Franz-
burg zwischen dem Tal der Blinden Trebel und dem Radwanderweg erstreckt. Hier konn-
ten 2006 insgesamt 39 Rote-Liste- und geschitzte Pflanzenarten nachgewiesen werden.
Hervorhebenswert sind hier insbesondere die groen Bestinde der Sand-Grasnelke
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(Armeria maritima subsp. elongata) sowie das Vorkommen des Gemeinen Kreuzblim-
chens (Polygala vulgaris) als drittes Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern.

I1.2.3.5 Landschaftsbild/ Natiirliche Erholungseignung

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg sind sehr unterschiedliche Landschaftsbildréu-
me vorhanden. Im westlichen und &stlichen Teil dominieren offene weitrdumige Acker-
landschaften, wahrend im zentralen Bereich die feuchten Niederungslandschaften des
Tals der Blinden Trebel und des Franzburg- Richtenberger Sees sowie die trockene
Hugellandschaft der Hellberge dominieren. Dieser zentrale Bereich ist fur das Land-
schaftsbild von besonderer Bedeutung.

Der historische Stadtkern liegt harmonisch eingebettet zwischen dem Franzburg-
Richtenberger See, dem Tal der Blinden Trebel und den Hellbergen.

Einzelne Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeutung sind die Alleebaumbestén-
de an den Landesstrallen, die markanten Einzelbdume im Bereich der Steingraber siid-
westlich von Miggenhall sowie die Schlosskirche als architektonische Hohendominante.

1.2.3.6 Mensch

Die Siedlungsflichen im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg besitzen Uberwiegend
Wohnfunktion. Gewerbefldchen sind kaum vorhanden (Standort in Miiggenhall am Kreis-
verkehr, Sdgewerk).

Die abwechslungsreichen Landschaftsraume im Umfeld der Stadt stellen Erholungsrau-
me von besonderer Bedeutung dar (Franzburg-Richtenberger See, Tal der Blinden Tre-
bel, Hellberge, Waldgebiete stidlich von Franzburg). Aufgrund ihrer hohen ékologischen
Sensibilitat ist die aktuelle Erholungsnutzung stark eingeschrénkt und beschrénkt sich im
Wesentlichen auf die Kulissenfunktion dieser Landschaftsbildraume fiir wegegebundene
Erholungsformen (z.B. Wandern, Radfahren, Naturbeobachten).

11.2.3.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg befinden sich zahlreiche Bau- und Bodendenk-
male. Die Baudenkmale konzentrieren sich im Altstadtkern von Franzburg. Die Boden-
denkmale sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verbreitet. Grotes Bodendenkmal ist
die Altstadt von Franzburg. Zu den Bodendenkmalen, die nicht Gberbaut werden diirfen,
gehdéren die drei Grofisteingraber stidwestlich von Miggenhall und die zwei bronzezeitli-
chen Hugelgraber stidlich von Franzburg.
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11.2.3.8 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die vorhandenen Schutzgebiete umfassen weite Teile des Gemeindegebietes. Das Ge-
meindegebiet hat Anteil an den folgenden Schutzgebieten: Landschaftsschutzgebiet
Hellberge, Landschaftsschutzgebiet Trebeltal, FFH- Gebiet Tal der Blinden Trebel, Was-
serschutzgebiet der Wasserfassung Franzburg. Weiterhin hat das Gemeindegebiet Anteil
an den geplanten Naturschutzgebieten ,Franzburg-Richtenberger See" und ,Talhdnge
der Blinden Trebel bei Franzburg”.

Dariiber hinaus sind zahlreiche geschutzte Einzelobjekte vorhanden (geschutzte Land-
schaftsbestandteile, § 20-Biotope, wie z.B. ein mesotrophes Zwischenmoor stidwestlich
von Muggenhall am Rottholz, ein Kalkflachmoor im Tal der Blinden Trebel und ausge-
dehnte Trockenrasenbesténde, Zwergstrauch- und Borstgrasheiden im Bereich der Hell-
berge sowie nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Einzelbdume und nach
§ 19 NatSchAG M-V geschitzte Alleebdume). Das Kalkflachmoor und die Hellberge sind
von herausragender Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

1.2.3.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe. Im Rahmen der Umweltprifung sind demnach neben den einzelnen Schutzgiitern
auch die Wechselwirkungen unter diesen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB zu berticksichti-
gen. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaus-
halts, die sogenannten Schutzguter, bezogene Bestandsbewertung betrifft also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

I1.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Prufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bezieht sich aus-
schlieflich auf die geplanten Nutzungen. Es erfolgt keine umfassende Prufung der Be-
standssituation. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass erst der aus dem Fldchennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen enthélt, die
Grundlage einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind. Die folgenden Aussagen geben
daher nur einen ersten Uberblick hinsichtlich der zu erwartenden potenziellen Umwelt-
auswirkungen bei einer méglichen Umsetzung der Planungsvorhaben (z.B. Errichtung
von Gebduden in den Bauflachen, Durchfihrung von Renaturierungs- und Pflegemafi-
nahmen in den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft).
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Die prognostizierten Umweltauswirkungen sind in der nachfolgenden Tabelle dargestelit
und werden in Anlehnung an PROBSTL 2006 anhand einer sechsteiligen ordinalen Skalie-
rung bewertet (sehr geringe bis sehr hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sowie
positive Auswirkungen).

Tabelle 14: Ubersicht iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planungen

Schutzgiiter Stufe der Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschrei-
Beeintrichtigung | bung der beriicksichtigten VermeidungsmafRnahmen

Geplante Wohnbaufldchen in Franzburg, Am Wallgraben, 2. Reihe, fiir vier Baugrundstiicke (0,31 ha)

Boden mittlere Erheblich- | Versiegelung und Uberbauung von anthropogen vorbelasteten
keit Bodenflachen (Kultosole), Wohnbaufldchen mit einem voraussich-
tlich geringen bis mittleren Versiegelungsgrad
Wasser geringe Erheb- keine Oberflachengew&sser vorhanden, geringe Beeintrachtigung
lichkeit der Grundwasserneubildungsrate bei dem voraussichtlich gerin-
gen bis mittleren Versiegelungsgrad
Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Flachen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die drtlichen Klimaverh&ltnisse
Tiere und Pflanzen | geringe Erheb- Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen gértnerisch genutz-
lichkeit ten Siedlungsbiotopen
Landschaftsbild/ geringe Erheb- moderate Nachverdichtung vorhandener Siedlungsfldchen
Ortsbild lichkeit
Mensch geringe Erheb- Veriust von privaten Naherholungsrdumen (Gartenfldchen)
lichkeit
Kultur- und Sachgt- | sehr geringe Bodendenkmalverdachtsflichen (Altstadtkern von Franzburg)
ter Erheblichkeit dstlich angrenzend

Geplante Wohnbauflidchen in Neubauhof, westlich der vorhandenen Wohnbebauung, fiir ca. 12 Bau-
grundstiicke (0,84 ha)

Boden mittlere Erheb- Versiegelung und Uberbauung von Lehmbéden in ackerbaulicher
lichkeit Nutzung, Wohnbaufldchen mit einem voraussichtlich geringen bis
mittleren Versiegelungsgrad
Wasser geringe Erheb- keine Oberflichengewésser vorhanden, geringe Beeintrachtigung
lichkeit der Grundwasserneubildungsrate bei dem voraussichtlich geringen
bis mittleren Versiegelungsgrad
Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Fldchen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die 6rtlichen Klimaverhéltnisse
Tiere und Pflanzen | geringe Erheb- Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Ackerflachen,
lichkeit Erhalt der Baumreihe an der StraRe nach Neubauhof
Landschaftsbild/ geringe Erheb- moderate Erweiterung vorhandener Siedlungsflédchen, Minderung
Ortsbild lichkeit der Beeintrachtigung durch landschaftsgerechte Eingrinung der
Baugrundsticke
Mensch sehr geringe geringfiigige Uberbauung eines naherholungsrelevanten offenen
Erheblichkeit Landschaftsraumes allgemeiner Bedeutung im Wohnumfeld von
Neubauhof und der Bebauung am Platz des Friedens
Kultur- und Sachgt- | nicht betroffen nicht vorhanden
ter
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Geplante Wohnbauflidchen in Gersdin, im Ortskern, fiir ca. 6 Baugrundstiicke (0,75 ha)

Boden geringe bis Versiegelung und Uberbq'uung von anthropogen vorbelasteten
mittlere Erheb- B&den im Ortskern (u.a. Uberplanung von zwei Ruinen),
lichkeit Wohnbaufldchen mit einem geringen Versiegelungsgrad

Wasser geringe Erheb- keine Oberflaichengew#sser vorhanden, geringe Beeintréchtigung
lichkeit der Grundwasserneubildungsrate bei dem geringen Versiege-

lungsgrad

Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Fléchen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die 6rilichen Klimaverhéitnisse

Tiere und Pflanzen | geringe bis Verlust von naturschutzfachlich gering- bis mittelwertigen Biotopen

mittlere Erheb-
lichkeit

(Uberwiegend Ruderalfluren dérflicher Brachfldchen, z.T. auch
Gartenflachen und Weideland)

Landschaftsbild/ geringe Erheb- Aufwertung des Ortsbildes durch Uberplanung von Ruinen und

Ortsbild lichkeit sonstigen Siedlungsbrachen, Minderung der Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes durch landschaftsgerechte Eingriinung der
Baugrundstiicke (insbesondere Abpflanzung der Ostseite der
geplanten Wohnbaufldchen)

Mensch sehr geringe Aufwertung des Wohnumfeldes in Gersdin

Erheblichkeit

Kultur- und Sachgil-

ter

nicht betroffen

nicht vorhanden

Geplante gemischte Bauflichen in Franzburg, Strafle ,,An der Promenade* im Abschnitt zwischen der
Garthofstralle und der Kreuzung L 22/L. 222, (2,69 ha)

Boden geringe Erheb- Versiegelung und Uberbauung von anthropogen vorbelasteten
lichkeit Béden im Ortskern (ehemaliges Internat/ehemalige EOS,
Aussiedlerheim, ehemalige Tischlerei, ehemalige Molkerei,
ehemalige Mopedwerkstatt, Garagenkomplex), Bauflachen mit
einem voraussichtlich mittleren Versiegelungsgrad
Wasser geringe Erheb- keine Oberflachengewésser vorhanden, geringe Beeintréchtigung
lichkeit der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Uberplanung von
2.T. bereits vorhandenen Versiegelungsfldchen
Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Fl&chen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die drtlichen Klimaverhéltnisse
Tiere und Pflanzen | geringe bis Verlust von naturschutzfachlich tiberwiegend gering- bis z.T.

mittlere Erheb-
lichkeit

mittelwertigen Biotopen (Siedlungsfldchen u. z.T. aufgelassene
Kleingérten)

Erhalt der Alleepflanzung an der Strafle

Untersuchung von Geb&uden vor Sanierung/Abriss nach
geschiitzten Tierarten (z.B. Flederm&use, Schwalben)

Landschaftsbild/ geringe Erheb- Aufwertung des Ortsbildes durch Uberplanung von Uberwiegend

Ortsbild lichkeit aufgelassenen Siedlungsflichen und Entwicklung stédtebaulicher
Kanten im zentralen Stadtgebiet

Mensch sehr geringe kleinfldchige Uberplanung aufgelassener Kleingérten, keine

Erheblichkeit

Uberplanung von Fl&chen mit naherholungsrelevanter Wohnum-
feldfunktion

Kultur- und Sachgi-

ter

nicht betroffen

nicht vorhanden
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Geplante gewerbliche Bauflichen in Franzburg an der L 22 siidlich des Sigewerks, als Lagerplatz fur
das Sidgewerk (3,04 ha)

Boden mittlere Erheb- Versiegelung und Uberbauung von anthropogen vorbelasteten
lichkeit Sandbéden in Ackernutzung, Flachen mit einem voraussichtlich
mittleren Versiegelungsgrad
Wasser mittlere Erheb- keine Oberflaichengew&sser vorhanden, Beeintrachtigung der
lichkeit Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Versiegelung des
Lagerplatzes
Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Fléchen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die &rtlichen Klimaverhéltnisse
Tiere und Pflanzen | geringe Erheb- Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Ackerflachen,
lichkeit Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen
Landschaftsbild geringe Erheb- landschaftliche Einbindung durch vorhandene Gehélzstrukturen ist
lichkeit gegeben, Minderung durch landschaftsgerechte Eingriinung

entlang der Siidgrenze des geplanten Lagerplatzes

Mensch

mittlere Erheb-
lichkeit

Beeintréchtigung der Wohnbebauung siidwestlich der
Erweiterungsflache und der &stlich angrenzenden
Kleingartenanlage, Minderung der Beeintréchtigung durch
Vorkehrungen zum Larmschutz

Kultur- und Sachgi-

ter

nicht betroffen

nicht vorhanden

Geplante Sonderbaufliachen am See fiir die Ansiedlung einer Seegaststitte und eines Caravanstell-
platzes in Franzburg, Gelinde des Freibades, der Videothek und des Fichte-Stadion (2,63 ha))

Boden mittlere Erheb- Versiegelung und Uberbauung von anthropogen vorbelasteten
lichkeit Sandbéden in Ackernutzung, Flachen mit einem voraussichtlich
mittleren Versiegelungsgrad
Wasser geringe Erheb- keine Oberflichengew#sser vorhanden, geringe Beeintréchtigung
lichkeit der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der voraussichtlich
geringen Versiegelung
Klima/Luft sehr geringe geringer Verlust mikroklimatisch wirksamer Fliachen, keine Auswir-
Erheblichkeit kungen auf die értlichen Klimaverhéltnisse
Tiere und Pflanzen | geringe bis Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Grinflachen der

mittlere Erheb-
lichkeit

Siedlungsbiotope

Stérung angrenzender Lebensrdume mit Ausgleichsfunktionen
(Franzburg- Richtenberger See mit Umfeld)

Landschaftsbild

mittlere Erheb-
lichkeit

Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Festsetzung einer Bebauung mit ortstypischen Materialien und
einer H6henbegrenzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Mensch positive Auswir- | Aufwertung der Naherholungsfunktion des Seeumfeldes

kungen
Kultur- und Sachgi- | geringe Erheb- Bodendenkmalverdachtsflache an der Stidostspitze des Freibades
ter lichkeit
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Geplante Sonderbauflidchen fiir einen Hotelstandort am Kreisverkehr in Miiggenhall im Bereich des
denkmalgeschiitzten Gebdudebestands (0,29 ha)

Boden geringe Erheb- weitgehend versiegelter Standort
lichkeit
Wasser geringe Erheb- keine Oberfiichengewasser vorhanden, geringe Beeintréchtigung
fichkeit der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der voraussichtlich
geringen Neuversiegelung
Klima/Luft nicht betroffen Flachen sind bereits bebaut, keine Auswirkungen auf die értlichen

Klimaverh&ltnisse

Tiere und Pflanzen

geringe Erheb-
lichkeit

keine Wertbiotope betroffen, Untersuchung der Geb&ude vor
Sanierung nach geschiitzten Tierarten (z.B. Flederm&use, Schwal-
ben)

Landschaftsbild/
Ortsbild

positive Auswir-
kungen

Aufwertung des Ortsbildes durch Sanierung der verfallenden
Bausubstanz

Mensch nicht betroffen keine Wohn- und Wohnumfeldfunktion betroffen
Kultur- und Sachgu- | geringe Erheb- Erhalt und Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebdude
ter lichkeit Bodendenkmalverdachtsflache am Kreisverkehr
Rundwanderwege
- Rundwanderweg um den Franzburg- Richtenberger See
- Rundwanderweg um das Tal der Blinden Trebel
- Rundwanderweg um die Hellberge
- Rundwanderweg durch drei Forste
Boden mittlere Erheb- Vermeidung einer Vollversiegelung der Wege, Verwendung von
lichkeit wassergebundenen Wegedecken, etc., iberwiegend Nutzung
vorhandener Wegeflachen
Wasser geringe Erheb- geringe Beeintrachtigung von Grundwasserneubildungsfiachen
lichkeit durch Verzicht auf Vollversiegelungen und Nutzung vorhandener
Wegestrecken
Klima/Luft geringe Erheb- geringer Verlust klimatisch wirksamer Flidchen, keine Auswirkun-
lichkeit gen auf die értlichen Klimaverhéltnisse
Tiere und Pflanzen | mittlere Erheb- Stérung der Fauna durch menschliche Anwesenheit, jedoch
lichkeit Minderung der Stérwirkung durch Koordinierung des Erholungs-
drucks auf sensible Landschaftsrdume (insbesondere Franzburg-
Richtenberger See)
Verlust von Lebensrdumen durch die Fldcheninanspruchnahme fir
den Wegebau, u.a. Verlust von Ausgleichsfldchen am Franzburg-
Richtenberger See
Landschaftsbild geringe Erheb- landschaftliche Einbindung der Wege durch Verzicht auf Vollver-
lichkeit siegelungen
Mensch positive Auswir- | Verbesserung der Wohnumfeld- und der Erholungsfunktion des
kungen Raumes

Kuitur- und Sachgi-
ter

nicht betroffen

nicht vorhanden
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Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

- Tal der Blinden Trebel und Hellberge
- Franzburg-Richtenberger See mit Umfeld, Niederung Miiggenhaller Graben und Zandershd-

ger Graben

- Biotopfldche nérdlich der Abtshdger StraRe zwischen Radweg und Schulgeldnde
-  Biotopflache siidlich der Abtshiger Strae und nérdlich des Einkaufsmarktes

Boden positive Umweltaus- | Regeneration entwasserter Moore im Talraum der Blinden
wirkungen Trebel und im Niederungsbereich des Miiggenhaller Grabens
Wasser positive Umweltaus- | Wiederherstellung der natiirlichen Wasserverhéitnisse
wirkungen Verbesserung der Gewésserstruktur von Blinder Trebel und
Moggenhaller Graben
Klima/Luft positive Umweltaus- | Reduktion klimaschédlicher Gase durch Moorverndssungen

wirkungen

Tiere und Pflanzen

positive Umweltaus-
wirkungen

Erhalt groRer unzerschnittener Lebensrdume und stérungsar-
mer Landschaftsrdume

Sicherung und Entwicklung des groRrdumigen Biotopverbunds
Sicherung und Entwicklung partiell hochwertiger Tier- und
Pflanzenlebensridume durch Grinlandextensivierung

erhaltende Pflege von Biotopen mit herausragender Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz (Kalkflachmoor im Tal der
Blinden Trebel, Trockenrasen, Zwergstrauch- und Borstgrashei-
den im Bereich der Hellberge)

Landschaftsbild

positive Umweltaus-
wirkungen

Sicherung der natiirlichen Erholungseignung des Landschafts-
raumes

Mensch

positive Umweltaus-
wirkungen

Aufwertung des Wohnumfeldes

Kultur- und Sachgt-
ter

nicht betroffen

keine Eingriffe

Durch die 0.g. Planungen ist keine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen zu erwarten.

I.2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind insbesondere
die folgenden Entwicklungen des Umweltzustands zu erwarten:

o Gefahrdung einer nachhaltigen Entwicklung des Gemeindegebietes, da Hand-
lungserfordernisse des Natur- und Umweltschutzes nicht aufgezeigt werden

e Gefahrdung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen sowie Beeintrachtigung des
Landschafts- und Ortsbildes durch eine unkoordinierte Siedlungsfldchenentwick-

lung
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e erhShter Flachenverbrauch im jetzigen AuRenbereich mit den damit zusammen-
hangenden negativen Umweltfolgen, da innerértliche Entwicklungspotenziale
nicht aufgezeigt und bauleitplanerisch vorbereitet werden

o Geféhrdung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch eine ungelenkte Erho-
lungsnutzung, insbesondere Gefahrdung der gewtinschten naturschutzfachlichen
Entwicklung des Franzburg-Richtenberger Sees durch eine unkoordinierte Nut-
zung des Seeumfeldes durch Erholungssuchende

11.2.6

nachteiligen Auswirkungen der geplanten Nutzungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der

Die folgende Tabelle enthalt eine Gegenuberstellung der geplanten Nutzungen und der
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich am Standort des Eingriffs-
vorhabens sowie von potentiellen AusgleichsmaRnahmen. Die vorgenommene Zuord-
nung von AusgleichsmaRnahmen aus dem Landschaftsplan ist beispielhaft und soll
ausschlieRlich das Potenzial an AusgleichsmaRBnahmen im Gemeindegebiet der Stadt
Franzburg aufzeigen. Die konkrete Zuordnung von Ausgleichsflachen kann nur im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Objektplanung auf der Grundlage einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Tabelle 15: Ubersicht tber die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Geplante Nutzungen
(Eingriffe)

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen am

Potenzielle Ausgleichsmafinahmen
(beispielhafte Zuordnung)

Wohnbaufldchen
Franzburg (Am
Wallgraben), westlich von
Neubauhof, Gersdin

Orientierung der Gebaudehohen, der
Dichte der Bebauung und der
Baumaterialien am Geb&udebestand
der ndheren Umgebung

Eingriinung und Abpflanzung,
insbesondere der landschatftlich
exponierten Wohnbauflachen in
Gersdin und Neubauhof

Franzburg/ Neubauhof:

MaRnahme M 5 im Landschaftsplan:
Erweiterung der Trockenbiotope im
Bereich der Hellberge

MaRnahme M 8 im Landschaftsplan:
Umbau der Pappelholzbestédnde zu
naturnahen Geholzbestdnden

Mafinahme M 17 des
Landschaftsplanes: Eingriinung
Wohngebiet am Griinen Weg

MaRnahme M 18 des Landschaftspla-
nes: Eingriinung Garagenkomplex
.Strafle des Friedens”

Maflnahme M 19 des
Landschaftsplanes: Eingriinung
Mehrfamilienhausgebiet

PflanzmalRnahmen im Rahmen der
Mafnahme M 21 des
Landschaftsplanes: Erarbeitung und
Umsetzung eines
Gestaltungskonzeptes fir den Ortsteil

Prahairfahmen im Rahmen der
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Geplante Nutzungen
(Eingriffe)

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen am

Potenzielle AusgleichsmafRnahmen
(beispielhafte Zuordnung)

MaRnahme M 4 des Landschaftsplanes:
Erarbeitung und Umsetzung eines
Gestaltungskonzeptes fir den Ortsteil
Gersdin

Pflanzmalnahmen im Rahmen der
MaRnahme M 6 des Landschafisplanes:
Erarbeitung und Umsetzung eines
Gestaltungskonzeptes fiir den Ortsteil
Muggenhall, Bereich Gutsanlage

Gemischte Baufiichen an
der Stralte ,An der
Promenade”

Orientierung der Geb&udehohen, der
Dichte der Bebauung und der
Baumaterialien am Geb&udebestand
der ndheren Umgebung

Erhalt des vorhandenen Straenbaum-
bestandes

s$.0. Ausgleichsmaflnahmen zu Wohn-
bauflachen

Gewerbeflachen am
Ségewerk (Erweiterung
Sagewerk)

mehrreihige Abpflanzung des Gelan-
des

Vorkehrungen zum Larmschutz
gegeniiber den westlich gelegenen
Wohnbauflachen

MaRnahme M 5 des Landschaftsplanes:
Ergénzung von Gehblzstrukturen am
Landweg ¢stlich der L 22

sowie 0.g. Ausgleichsmafnahmen zu
Wohnbaufldchen

Sonderbauflachen fiir
einen Hotelstandort

strikte Beachtung der Vorgaben des
Denkmalschutzes

PflanzmaRnahmen im Rahmen der
Mafinahme M 7 des Landschaftsplanes:
Erarbeitung und Umsetzung eines
Gestaltungskonzeptes fir den Ortsteil
Miggenhall, Gewerbegebiet am Kreis-
verkehr

Sonderbaufldchen fur die
Ansiedlung einer
Seegaststatte und eines
Caravanstellplatzes am
Franzburg- Richtenberger
See

Héhenbegrenzung von baulichen
Anlagen

Festsetzung landschaftstypischer
Bauweisen und —materialien

Eingriinung und Abpflanzung

MaRnahme M 11 des
Landschaftsplanes: Umbau der
Pappelpflanzung am Fichtestadion und
der Fichtenpflanzung an der Videothek

sowie unten stehende
AusgleichsmaRnahmen zur Anlage des
Rundwanderweges

Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft

kein Eingriffstatbestand

nicht ausgleichspflichtig
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Geplante Nutzungen MaBnahmen zur Vermeidung, Potenzielle Ausgleichsmanahmen
(Eingriffe) Minderung und zum Ausgleich von | (beispielhafte Zuordnung)
nachteiligen Auswirkungen am
Rundwanderweg um den | strikte Beachtung der Biotopaufwertungsmafnahmen im
Franzburg- Richtenberger | naturschutzfachlichen Zielstellungen Rahmen der MaBnahme M 1 des
See fur die jeweils betroffenen Rdume Landschaftsplanes: Erarbeitung und
(insbesondere Beachtung der Umsetzung eines Pflege- und
Ruvdivandaraen gy fiad naturschutzfachlichen Entwicklungskonzeptes fir die
Tal der Blinden Elg'rebel Entwicklungsziele des Franzburg- Niederung des Miiggenhaller Grabens
Richtenberger Sees und seines Umfel- | papnahme M 2 des Landschaftsplanes:
ﬁﬁﬁjlichst weitgehende Einbindung Anlage eines Saumstreifens um das
Rundwanderweg um die | vorhandener Wege in die geplanten Zwischenmoor siidwestlich von Muig-
Hellberge Rundwanderwege, Reduzierung des | genhall
Umfangs von Neubaustrecken (z.B. BiotopaufwertungsmalRnahmen im
Rundwanderweg durch Nutzung des vorhandenen Rahmen der Malnahme M 9 des
drei Forste Radwanderweges von Stralsund nach | | andschaftsplanes: Erarbeitung und

Tribsees und des Radweges auf der Umsetzung eines Pflege- und

ehemaligen Bahntrasse nach Velgast) | Entwicklungskonzeptes fir das Tal der
strenge Beachtung der FFH-Auflagen | Blinden Trebel (Schwerpunkte:

fur die Anlage des Rundwanderweges | Griinlandpflege, Wiedervernéssung des
um das Tal der Biinden Trebel Moorké&rpers, Strukturverbesserung des

bei Neuanlage von Wegeabschnitten in | Bachlaufs)
sensiblen Rdumen ausschlieBlich
Neuanlage von Fulwegen (z.B. am
Franzburg-Richtenberger See und am
Tal der Blinden Trebel)

Ausschluss der Nutzung der Wege
durch motorisierte Fahrzeuge (Mofas
etc.) in sensiblen Rdumen durch
geeignete MalRnahmen

Aufstellen von Informationstafeln (z.B.
Uber die Entwicklungsgeschichte des
Franzburg-Richtenberger Sees und die
naturschutzfachlichen Ziele, die mit der
Wiederherstellung des Sees verbunden
sind)

Einrichtung von attraktiven Aussichts-
und Beobachtungspunkten

Bei der Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen sind die folgenden Mallnahmen
vordringlich zu beachten:

e  Erweiterung der Trockenbiotope im Bereich der Hellberge (betrifft Flache stdlich des
Gelandes der enem. PGH und sidlich des Pappelbestandes), Bestandteil der MaR-
nahme M 5§ im Landschaftsplan

e Umbau der Pappelholzbestiande im Bereich des Tals der Blinden Trebel und der
angrenzenden Talhdnge und Geléndekuppen, Bestandteil der MaRnahme M 8 im
Landschaftsplan

¢ MaRnahmen fur die Blinde Trebel gemaR MaRnahmenkatalog der Bewirtschaftungs-
vorplanung nach EG-WRRL (wie z.B. Herstellen der ékologischen Durchgéngigkeit,
Schaffung naturnaher Gewésserstrukturen)
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Die o.g. vordringlich umzusetzenden AusgleichsmalRnahmen kénnen von der Stadt
Franzburg als MaRnahmentrager auch als Oko-Konto vorbereitet und von anderen Ein-
griffsverursachern finanziert werden (z.B. durch Ausgleichsverpflichtungen im Rahmen
von Straenbaumalnahmen in einer anderen Gemeinde im Landkreis Nordvorpom-
mern).

Angesichts der Fiille méglicher Ausgleichsmafinahmen wird eingeschétzt, dass die durch
den Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft im Gemeinde-
gebiet der Stadt Franzburg entsprechend der naturschutzfachlichen Gesetzgebung voll-
stédndig kompensiert werden kénnen. Unter Beachtung der oben aufgefuhrten Manah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine nachteiligen Auswirkungen fur Natur und Landschaft verbleiben werden.

1.2.7 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die folgende Tabelle stellt die geplanten Flachennutzungen und die jeweils gepriften
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten dar.

Tabelle 16: Ubersicht iiber anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Geplante Nutzungen (Eingrif- | Anderweitige Planungsméglichkeiten

fe)

Wohnbaufi&chen Franzburg (Am | Fur die Stadt Franzburg bestehen aufgrund der vorhandenen tkologisch
Wallgraben), westlich von hochwertigen Landschaftsrdume (insbesondere Tal der Blinden Trebel,
Neubauhof, Gersdin Franzburg-Richtenberger See und Hellberge) starke Einschrénkungen fir

die Ausweisung neuer Bauflachen. Siedlungsflachenerweiterungen sind
praktisch nur durch eine Nutzung innerstadtischer Freifldichen mit geringer
Freiraumqualitdt (Brachen, z.T. Gérten) und 6stlich der Stadt méglich.

In Neubauhof bestehen ebenfalls erhebliche Einschrénkungen hinsichtlich
der Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Aufgrund des
landwirtschaftlichen Stallanlagenkomplexes im Osten
(Immissionsproblematik) sind Erweiterungen nur in westliche Richtung

Mﬁ@@Ausweisung von Wohnbaufldchen in Gersdin soll dieser histori-
sche Ortsteil belebt werden.

Insgesamt werden fiir die geplanten Wohnbauflachen iberwiegend nur
geringwertige Biotopflichen in Anspruch genommen. Grundsétzliche
anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der sensiblen
dkologischen Gegebenheiten im Gemeindegebiet nicht.

Gemischte Bauflichen an der Ziel der Ausweisung der gemischten Baufléchen an der Strae ,An der
Straf’e ,An der Promenade” Promenade* ist die Neuordnung innerstédtischer Brachfiichen in zentraler
Stadtlage (ehemaliges Internat/ehemalige EOS, ehemalige Molkerei,
Garagenkomplex). Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen somit
nicht.

Gewerbeflachen am Ségewerk | Mit der Ausweisung sollen Lagerflichen flr das S&gewerk geschaffen
(Erweiterung Sagewerk) werden. Eine Ausweisung von Erweiterungsflichen auf der anderen Seite
der L 22 ist aus logistischen Griinden nicht zielfihrend. Anderweitige
Planungsmdglichkeiten bestehen somit nicht.

Sonderbauflichen fur einen Ziel dieser Planung ist der Erhalt des ungenutzten denkmalgeschitzten
Hotelstandort Gebaudebestandes am Kreisverkehr in Milggenhall. Ein Umbau dieses
Geb&udebestandes zu einem Hotel stellt eine Méglichkeit zum Erhalt der
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Geplante Nutzungen (Eingrif-
fe)

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bausubstanz dar.

Sonderbaufléchen fir die
Ansiedlung einer Seegaststitte
und eines Caravanstellplatzes
am Franzburg- Richtenberger
See

Das gesamte Seeumfeld, das durch die Landesstrallen L 192 und L 22,
die Ortslage Franzburg und den Radwanderweg Richtenberg — Franzburg
begrenzt wird, ist Ausgleichsfliche der DEGES. Frr eine behutsame
umweltvertragliche touristische ErschlieBung des Sees stehen damit im
Seeumfeld nur aktuell baulich oder gértnerisch genutzte Fldchen zur
Verfligung. Es handelt sich dabei um das ehem. Fichtestadion, das nach
Schliefung des Gymnasiums nicht mehr bendtigt wird, das Gelénde der
Videothek, sowie um das Freibad und um Kleingartenanlagen. Da die
Kleingérten noch tiberwiegend in Nutzung sind, kommen als
Sonderbauflichen firr die geplanten Nuttzungen nur das Freibad, das
Fichtestadion und das Gelénde der Videothek, in Betracht. Anderweitige
Planungsmdglichkeiten bestehen nicht.

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Ausgrenzung dieser Flachen beruht allein auf naturschutzfachlichen
Kriterien. Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen somit grundsétz-
lich nicht. )

Rundwanderwege (konzipiert im Zuge der lokalen Agenda 21 zur Gestaltung des Umfeldes des Franzburg-

Richtenberger Sees)

Rundwanderweg um den
Franzburg- Richtenberger See

Der geplante Rundwanderweg soll einerseits den Franzburg-
Richtenberger See und sein Umfeld fiir eine behutsame
landschaftsgebundene Erholungsnutzung erschlieRen
(Naturbeobachtung) und andererseits den Nutzungsdruck biindeln und
lenken, um Uberhaupt die Voraussetzungen fur die geplante
naturschutzfachliche Entwicklung des Sees zu schaffen. Grundsétzlich
anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen daher nicht.
Planungsalternativen bestehen allerdings im Detail und miissen im Zuge

Rundwanderweg um das Tal der

Blinden Trebel!

Der geplante Rundwanderweg setzt sich tiberwiegend aus vorhandenen
Wegen zusammen. Ostlich von Gersdin soll jedoch ein neuer Fu3pfad
angelegt werden, der bessere Natureindriicke erméglicht. Im Rahmen der
konkreten Objektplanung soll anhand von Variantenuntersuchungen die
konfliktarmste Trasse fur diesen Fu3pfad ermittelt werden. Sollten sich
keine konfliktarmen Wegefiihrungen ermitteln lassen, wird alternativ der
vorhandene Weg iiber Gersdin in den Rundwanderweg eingebunden.

Rundwanderwege um die
Hellberge und durch drei Forste

Die geplanten Rundwanderwege um die Hellberge und durch drei Forste
setzen sich iberwiegend aus vorhandenen Forstwegen und sonstigen
Wegen zusammen. Grundsétzliche anderweitige Planungsméglichkeiten
bestehen nicht, da diese Wege die stadtnahen Waldfléchen fir die
landschaftsgebundene Erholungsnutzung besser erschliefen sollen. Im
Zuge der konkreten Objektplanungen miissen die Wegefiihrungen mit der
zustandigen Forstbehérde und der zustandigen Naturschutzbehérde, fir
die Wegeabschnitte entlang von Strafen auch mit den zusténdigen
StraRenbauverwaltungen abgestimmt werden. Auf dieser Ebene werden
dann Planungsalternativen im Detail geprift.
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I1.2.8 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen des
Vorhabens und Aussagen zur Vollstidndigkeit des Umweltberichtes

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind ausschlieflich Auswirkungen
mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die prognostizierten negativen Um-
weltauswirkungen der vorgesehenen Planungen sind (ber Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen kompensierbar. Insgesamt betrachtet sind somit keine nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Im Ortsteil Neubauhof wird den bestehenden Umweltbeeintrachtigungen (und Geruchs-
immissionen durch die Rinderstallanlage) dadurch entgegen gewirkt, dass der Ostteil des
Ortsteils nicht als Bauflache dargestellt wird, da im Umfeld der genannten Anlagen keine
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entwickelt werden kénnen. Die vorhandenen
Nutzungen im Ostteil des Ortsteils (Wohnen und Fuhrbetrieb) genieBen Bestandsschutz.
Bei Aufgabe dieser Nutzungen soll keine Nachnutzung erfolgen, um dadurch die Gemen-
gelage unterschiedlichster Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft) sukzessive
aufzulésen. Statt dessen konnten die aufgegebenen Flachen, z.B. als Ausgleichs- und
Ersatzflachen fur Eingriffe in geringwertige Siedlungsbiotope an einem anderen Ort,
zurtickgebaut und mit Gehélzen als Puffer zwischen den Wohnbauflachen im Westteil
des Ortsteils und der Rinderanlage bepflanzt werden.

Die im Landschaftsplan dargestellten Rundwanderwege werden unter strenger Beach-
tung naturschutzfachlicher Auflagen angelegt und verursachen unter dieser Vorausset-
zung somit ebenfalls keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Bei der konkreten Planung
der Wege sind daher detaillierte Abstimmungen mit den zustandigen Naturschutzbehor-
den zwingend erforderlich.

Durch das Aufzeigen von Handlungserfordernissen aus Sicht des Natur- und Umwelt-
schutzes im Landschaftsplan und durch Integration der raumbedeutsamen Inhalte des
Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan werden die Grundlagen fir eine nachhal-
tige Entwicklung des Gemeindegebietes gelegt. Potenzielle Umweltbeeintrachtigungen
werden somit vorausschauend vermieden.

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbe-
lange sind von den Planungen nicht betroffen.
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.3 Zuséitzliche Angaben

I.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Wesentliche Grundlage der Umweltpriifung ist der Landschaftsplan der Stadt Franzburg,
der zeitgleich zum Flachennutzungsplan fur das Gemeindegebiet aufgestellt wurde. Der
Landschaftsplan basiert auf den naturschutzfachlichen Zielvorstellungen und Mafigaben
des Landschaftsprogramms M-V und des Landschaftsrahmenplans fiur die Region Vor-
pommern. AuRerdem wurde eine aktuelle Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach
LAUN 1998 vorgenommen. Darliber hinaus wurde die umfangreiche naturschutzfachliche
Datenbank des LINFOS ausgewertet (Landschaftspotentialanalyse M-V, faunistische
Daten, etc.).

Schwierigkeiten bei der Datenerhebung haben sich nicht ergeben. Gleichwohl muss
darauf hingewiesen werden, dass der Naturhaushalt ein duflerst komplexes System
darstellt, welches nicht in allen Einzelheiten untersucht und dargestellt werden kann.
Vielfach wurde daher bei der Bewertung des Naturhaushaltes auf das Indikatorprinzip
zurlickgegriffen, da der aktuell kartierte biotische Komplex in der Regel auch die Wertig-
keit der abiotischen Landschaftsfaktoren (Boden, Wasser, Klima/ Luft) anzeigt.

I.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Beim Monitoring von Flachennutzungsplédnen ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel
erst der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan rechtsverbindliche
Festsetzungen fur die stéadtebauliche Ordnung enthéalt und auf einen unmittelbaren Voll-
zug angelegt ist. Daher kénnen erst auf dieser Planungsebene die spezifischen Uberwa-
chungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dementsprechend dienen die
auf der Ebene des Bebauungsplans festgelegten UberwachungsmaRnahmen zugleich
der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

In der Regel sind auf der Ebene des Bebauungsplanes stichprobenartige Ortsbesichti-
gungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der Durchfiihrung und Einhaltung
baubegleitender MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung von Eingriffs-
folgen sowie Uberpriifungen der Ausfihrung der Kompensationsmafnahmen erforder-
lich. Im Gbrigen kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der routinemaRigen
Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene
Umweltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.
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Fur die Anlage der Rundwanderwege sind keine Bebauungsplédne erforderlich. Die Um-
weltauswirkungen werden im Rahmen von Objektplanungen mit Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierungen ermittelt, die gemaR den gesetzlichen Bestimmungen kein Monitoring
enthalten. Das dennoch durchzufihrende Monitoring entspricht dem oben skizzierten
Monitoring fur die verbindlichen Bauleitplane.

Eine Gesamtuberprufung der Umweltauswirkungen der Bauleitplanung und der Umweltsi-
tuation im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg ist bei der ndchsten Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes vorzunehmen. Hierbei sind insbe-
sondere der Umfang des Siedlungsflachenwachstums und der sonstigen Bodenversiege-
lungen hinsichtlich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen zu prifen.
Schwerpunktmafig sind im Rahmen der turnusméRigen Fortschreibung des Flédchennut-
zungsplanes v.a. Auswirkungen auf die Entwicklung des Okologischen Zustands der
hochsensiblen Landschaftsrdume im Gemeindegebiet zu untersuchen (Tal der Blinden
Trebel, Hellberge, Franzburg-Richtenberger See).

.4 Zusammenfassung

UmweltPlan

Insgesamt sind in der Gesamtschau unter Beachtung der genannten MaRnahmen zur-

Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen infolge der Fldchennutzungsplanung zu erwarten.

Der Umfang an geplanten neuen Flachennutzungen ist sehr gering. Die Auswahl der
Planungsflachen erfolgte zudem auf der Grundlage des begleitend erstellten Land-
schaftsplanes, so dass Uberwiegend wenig konflikttrédchtige Flachen gewéhlt werden
konnten.

Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung vorgenommene vorausschauende
Planung und Koordinierung der Bodennutzung sowie durch die Darstellung von Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf einem Fiinftel des Gemeindegebiets der Stadt Franzburg wird die Umwelt
im Gemeindegebiet der Stadt Franzburg insgesamt positiv entwickelt.
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1]] Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 6 Abs. 5§ BauGB zum Fldche-
nnutzungsplanes der Stadt Franzburg

Gemal § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Verfahren be-
ricksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Planinhalte nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden.

.1 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Franzburg wurde eine Umweltprifung gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefithrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbe-
richt dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Fldchennut-
zungsplan. Fur die Erfassung der Umweltbelange wurde ein Landschaftsplan aufgestelit.

Die im Landschaftsplan dargestellten raumbedeutsamen Erfordernisse des Naturschut-
zes sind vollstandig in den Flachennutzungsplan Ubernommen worden. Insgesamt wird
im Flachennutzungsplan ca. ein Funftel der Flache des Gemeindegebietes als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestelit. Es handelt sich hierbei um den Franzburg-Richtenberger See, das
Umfeld des Sees, die Niederung des Miggenhaller Grabens, das Tal der Blinden Trebel
und die angrenzenden Talhange (,Hellberge").

Auf eine touristische Entwicklung des Franzburg-Richtenbergers Sees wird aufgrund
seiner hohen naturschutzfachlichen Bedeutung verzichtet.

Der Bedarf an neuen Bauflachen ist insgesamt sehr gering. Die Auswahl der Standorte
erfolgte unter Beachtung der Ergebnisse der Landschaftsplanung, so dass insgesamt
wenig konflikttréachtige Standorte fur Bauflichenerweiterungen ausgewahlt werden konn-
ten.

Zusammenfassend wird daher in der Umweltprufung festgestellt, dass infolge der Fla-
chennutzungsplanung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung vorgenommene voraus-
schauende Planung und Koordinierung der Bodennutzung sind die Voraussetzungen fir
eine nachhaltige Umweltentwicklung im Gemeindegebiet gegeben.
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.2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Es wurden die folgenden Beteiligungsverfahren durchgefiihrt:

Beteiligung der Offentlichkeit

¢ frihzeitige Beteiligung durch Auslegung des Vorentwurfs nach § 3 Abs. 1 BauGB
vom 04.10.2006 bis 06.11.2006

o Offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.06.2007 bis
13.07.2007

e eine verkirzte offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.03.2008 bis 19.03.2008 zur Information Uber den berichtigten Grenzverlauf des
Gemeindegebietes

o erneute offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
22.11.2010 bis 22.12.2010 ®

Grundséatzliche Bedenken oder Anregungen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung nicht vorgebracht. Es wurde lediglich die bauliche Entwicklung eines Seegrund-
stiicks in Miggenhall vorgeschlagen. Diesem Vorschlag konnte allerdings nicht gefolgt
werden, da sich das betreffende Grundstiick im geplanten Naturschutzgebiet "Franzburg-
Richtenberger See" befindet.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.10.2007

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11./12.06.2007

¢ Information der Nachbargemeinden Uber die berichtigte Gemeindegebietsgrenze
mit Schreiben vom 15.02.2008

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.11.2010

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden im wesentlichen Hinweise zu fachplanerischen Details gegeben, die in die Be-

% Da in der Bekanntmachung fir die Beteiligung der Offentlichkeit am 04.06.2007 im Mitteilungsblatt des Amtes (Offentage
11.06.2007 bis 13.07.07.2007) der Hinweis auf die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und auf Angaben,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind, fehlte, musste das Betelligungsverfahren wiederholt wer-
den.
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grindung zum Flachennutzungsplan eingearbeitet wurden. Bedenken wurden nur in den
folgenden Punkten vorgebracht:

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Naturschutz Stralsund (jetzt Staatliches Amt far
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund) erhob im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung Bedenken gegeniber der im ostlichen Ortsteil von
Neubauhof dargesteliten gemischten Baufliachen, da diese direkt an eine Rinderanlage
mit Gber 500 Tieren angrenzt. Durch das Auftreten von Gerlichen bestédnde hier eine
mdogliche Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsqualitat. Um zusétzlichen Immissions-
konflikten vorzubeugen, hat das Amt empfohlen, zwischen der Wohnbebauung und der
Rinderanlage einen Mindestabstand von 200 m einzuhalten. Aufgrund dieser Bedenken
wurde die gemischte Bauflache im 6stlichen Ortsteil von Neubauhof aus dem Plan ge-
nommen.

Die von der Unteren Immissionsschutzbehoérde des Landkreises Nordvorpommern ge-
Itend gemachten Bedenken betrafen ebenfalls den Ortsteil Neubauhof und bezogen sich
auf das Heranricken der Wohnbauflache in Neubauhof an das Geldnde eines im Ort
anséssigen Fuhrunternehmens. Aufgrund der hohen Frequentierung durch LKW und der
Werkstattnutzung sei mit erheblichen Gerduschbelastungen auf der Wohnbaufldche zu
rechnen. Es wird ein Mindestabstand von 300 m zwischen dem Fuhrunternehmen und
der Wohnbebauung als erforderlich erachtet. Die Bedenken der Unteren Immissions-
schutzbehérde konnten durch ein zwischenzeitlich vorliegendes Larmgutachten entkréftet
werden.

Die Forstverwaltung wies darauf hin, dass samtliche Planungen, die die Forst direkt oder
indirekt betreffen kénnten, rechtzeitig im Vorfeld mit ihr abzustimmen sind. Dieser Hin-
weis wurde in die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Bedenken
der Forstverwaltung bezogen sich auf Wanderwegevorschlédge, die aus der Agenda zur
Umfeldgestaltung des Franzburg-Richtenberger Sees stammen und Uber den Land-
schaftsplan Eingang in den Umweltbericht gefunden haben. Bei den Wanderwegevor-
schldgen handelt es sich um Willensbekundungen, der raumordnerischen Flachenaus-
weisung als Tourismusentwicklungsraum nachzukommen. Da keine konkreten Planun-
gen vorliegen, sind die Bedenken der Forstverwaltung unbegriindet.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens hat sich gezeigt, dass sowohl eine Exklave der
Nachbargemeinde Milienhagen-Oebelitz, als auch eine Exklave der Nachbargemeinde
Stadt Richtenberg Gberplant wurden. Weiterhin hat sich gezeigt, dass die von der Nach-
bargemeinde Gremersdorf-Buchholz und von der Stadt Franzburg beschlossene Zuord-
nung des Bereiches um Oberhof zum Gemeindegebiet der Stadt Franzburg bis zum
Ende des Planaufstellungsverfahrens nicht rechtskréaftig wird. Die Darstellung der Ge-
meindegebietsgrenze musste daher gemaR der aktuellen ALK des Landkreises Nordvor-
pommern berichtigt werden. Die entsprechenden Darstellungen wurden aus den Planun-
terlagen genommen. Die Offentlichkeit wurde anhand einer verkirzten erneuten Ausle-
gung der Planunterlagen vom 05.03.2008 bis 19.03.2008 tber den berichtigten Grenzver-
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lauf informiert. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 15.02.2008 ebenso
Uber die berichtigte Gemeindegebietsgrenze informiert.

lI.3 Griinde fiir die Planinhalte nach Abwdgung mit in Betracht kommenden Al-
ternativen

Bei den Planinhalten des Flachennutzungsplanes der Stadt Franzburg handelt es sich im
wesentlichen um Bestandsdarstellungen. Planerische Alternativen waren damit nur fir
einen kleinen Teil des Gemeindegebietes abzuwégen. Doch auch hier war der Spielraum
far planerische Alternativen insgesamt sehr gering, da das Gemeindegebiet der Stadt
Franzburg einerseits umfangreiche o6kologisch z.T. hoch sensible Landschaftsr&ume
umfasst (Taburdume, wie z.B. Tal der Blinden Trebel und Hellberge) und andererseits
zahlreiche Siedlungsbrachen beinhaltet, die sich fiur eine bauliche Entwicklung geradezu
anbieten (u.a. Flachen am Kreisverkehr in Miiggenhall sowie an der Stralle ,An der Pro-
menade").

Planerische Alternativen lagen nur fur die Wohnbauflachenentwicklung im Ortsteil Neu-
bauhof vor. Eine Wohnbaufldchenentwicklung im 6éstlichen Bereich des Ortsteils wurde
aufgrund der angrenzenden Rinderstallanlage und der von dieser Anlage ausgehenden
Emissionen verworfen. Eine Entwicklung in Richtung Studen wurde aufgrund der Nahe
zur Landesstralte L 222 und der damit verbundenen Gerauschbelastung planerisch nicht
weiterverfolgt. Daher erfolgt eine Wohnbauflachenentwicklung in westliche Richtung. In
Anspruch genommen werden hierfir naturschutzfachlich weniger wertvolle, intensiv
genutzte Ackerflachen.

Im Planaufstellungsverfahren hat sich ansonsten gezeigt, dass die Flachendarstellungen
bei allen Beteiligten zu keinen grundséatzlichen Alternativendiskussionen gefihrt haben.
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