SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "Rothenklempenower StraRe"

fur das Gebiet westlich der Rothenklempenower StralRe

Satzung der Gemeinde Lécknitz Giber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Rothenklem-
penower StraBe“ fiir das Gebiet westlich der Rothenklempenower StraBe (Ge-

M1:1.000

PLANZEICHNUNG (Teil A)

markung Lécknitz, Flur 1, Flurstiicke 72/4, 80/1, 81/1, 83/1 und 91/3 (jeweils
teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI
M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom ..................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 jRothenklempenower Strafze” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher  § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1

2. Mal der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
FH21,3m Firsthohe in ... m Uber HN als Hochstmaf}

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

O offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
ﬁ nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig

Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11

auGB

| | StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei- 9 Abs. 1 Nr. 13

tungen auGB
Gas-Hochdruckleitung

_—""____ Trinkwasserleitung

e Schmutzwasserdruckleitung

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

6. Grunflachen

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
m lastende Flachen i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 4
festgesetzter Larmpegelbereich I1'i. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 5.1
festgesetzter Bereich mit teilweiser Uber-
WVYVVVVVVYVYY ” - . .
> schreitung der Orientierungswerte i. V. m.
“aaaaaaaast textlichen Festsetzungen Nr. 5.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

M Abgrenzung des Maldes der Nutzung inner- § 16 Abs. 5 BauNVO
halb eines Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

A A

§ 9 Abs. 7 BauGB

. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Landesstralde L283

Wassergraben 2. Ordnung

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen

Zweckbestimmung hier Schutzgebiet fur
Grundwassergewinnung

l1l. Hinweise

Gas-Hochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH

[\V/. Darstellungen ohne Normcharakter

{ ‘ Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
E—— Bdschung

e Hoéhenpunkt

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 4.05.2017 geandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017

Kartengrundlage Lage- und Héhenplan Vermessungsburo Dipl.-Ing. /FH) Petra Zeise vom 02.12.2019

T

EXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil

2.

des Bebauungsplanes und somit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO
Die Festsetzung der H6hen erfolgt Gber H6hennull (H6hensystem: DHHN 2016). Als oberer
Bezugspunkt wurde die Firsthdhe des Hauptdaches als Hochstmal? festgesetzt. (§ 16

Ba

3.

uNVvO).

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

3.1

Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stralien-
seitigen Grundsticksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen unzul&ssig.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stralenseitigen

4,

5.

5.1

Grundstucksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete Fl&che ist mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Far den gekennzeichneten Larmpegelbereich |l wird folgendes festgesetzt:
Zum Schutz gegen Aufienldarm mussen AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und von Blrordumen ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-ManR
von mindestens R'wges= 30 dB besitzen.
Far Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderli-
che, gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf von R'w gs geman Gleichung (6) der
DIN 4109-1:2018-01: R'yges= La-30 dB
FUr AuRenbauteile von Buroraumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Maf von R'w,ges gemaf Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:
R'w,ges = L,- 35 dB.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafR von R'w ges Sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache ei-
nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-1:2018-01, Glei-
chung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fur AuRenbauteile auf den von der Rothenklempenower Stralte abgewandten Ge-
b&udeseite darf der maligebliche Auldenldrmpegel Lo um 5 dB abgemindert werden.

52 Im festgesetzten Teil des Plangeltungsbereichs in dem die Orientierungswerte nachts

6.

3.

in 3-6 Wochen jahrlich Uberschritten werden, sind folgende Schallschutzmalnahmen
vorzusehen:

An der der Rothenklempenower Stralle zugewandten Seite sind vorzugweise nicht
schutzbedurftige Radume wie z. B.: Bader, Flure, Wintergarten, verglaste Vorbauten o.
4. vorzusehen.

Sollte diese Anordnung bei den Aufenthaltsraumen nicht méglich sein, sind die sich
aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu beachten.

In jeder Wohnung ist wenigstens ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter
Raum mit Fenster an der von der Rothenklempenower StraRe abgewandten Seite o-
der mit entsprechender LUftungseinrichten (schallddmmend, evtl. fensterunabhangig)
vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wen im Einzelfall der Nachweis er-
bracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten gerin-
gere Larmpegelbereich als festgesetzt erreicht werden kdnnen. Die Anforderungen an
die Schallddmmung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1:2018-01 reduziert werden.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB

Zur Deckung des ermittelten Kompensationsbedarfes von 23.470 Punkten sind je m? Bau-
flache 1,363 Okopunkte in der entsprechenden Landschaftszone ,Riickland der Mecklen-
burgischen Seenplatte* zu erwerben. Hierfir steht folgendes Okokonto zur Verfigung: VG
019 Kontakt Frau Dr. Hennicke 03834/83229 ,Wiedervernassung des Gelliner Bruches®

Hinweise

Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6f-
fentliches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, ist geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
und den zufallige Zeuge, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fund-stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Wo-
che. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landes-
amt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaéfe Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Wasserrecht

Auf die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone ist mdglichst zu verzichten. Fremdstoffeintrdge in den Boden sind zu unterlas-
sen.

Artenschutz
Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 01.12.2018 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 Rothenklempenower Stralie” ge-
fasst. Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang sowie im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 11/2020 am 17.11.2020 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 08.07.2019 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 30.03.2020 vor.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 28.01.2020 wahrend
einer Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit
Schreiben vom 14.01.2020.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ldcknitz hat in ihrer Sitzung am 08.12.2020 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Strae” mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ................... bis

ZUm ... nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Aushangvom .................. bis ................. ortstblich bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzungam ..................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stra3e” bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ldcknitz als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungvom .................. gebilligt.

Loécknitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Strake” als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lécknitz, den ...

Siegel Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Deputantenbruch® und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................. im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die M&glichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Lécknitz, den ...l

Siegel BUrgermeister
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Bebauungsplans Nr. 8 "Rothenklempenower Stral3e" der
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