TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen

[.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

[.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) hier: SO, Ferien am Pferdehof*

Das Sondergebiet SO, Ferien am Pferdehof , dient einer touristischen Nutzung.

Zulassig sind:

- Ferienwohnungen / kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,- Betriebswohnungen, nur im
Zusammenhang mit einer mdglichen ausgelbten Feriennutzung,- Stellplatze in dem durch die
zulassigen Nutzungen begrindeten Umfang.

[.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache mit
Garagen und Stellplatzen sowie ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen und mit unterirdischen
Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,31 zulassig.

[.3) Bauweise / Gberbaubare Grundsticksflachen

1.3.1) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise. a = mit einer Gebdudegesamtlange von 25m.
Im ,Baufeld West" ist eine Bebauung auf der Grundstiicksgrenze zulassig.

[.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

I.4.1 Wege innerhalb der privaten Baugrundstlicke sind mit wasser- und luftdurchlassigen
Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

1.4.2 Das auf den Grundstlicken anfallende, nicht anderweitig verwendete Oberflachenwasser ist
auf diesen Grundstlicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen und mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

[.5) MalRnahmen fiir den Artenschutz

VermeidungsmaRnahmen

Im Zusammenhang mit der Planung sind die untenstehenden VermeidungsmafRnahmen (V)
durchzufiihren. Diese werden entsprechend der Stellungnahmen der Behérden, deren Belange
durch die Planung betroffen sind, vertieft und erganzt.

V1 Bauzeitliche Errichtung eines Amphibienschutzzaunes um das Baufeld,

Um eine Tétung von Amphibien im Baufeld zu vermeiden, ist der Bereich vor Beginn der Arbeiten
mit einem Amphibienschutzzaun zu umgrenzen.

V2 Bauzeitenregelung

Umsetzung des Bauvorhabens im Zeitraum November bis Februar.

Il.Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO MV)

II.1 Dachgestaltung

Alle Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kriippelwalmdach zu errichten.
Nebenanlagen (s. Pkt. 1.2) kénnen abweichend mit einem flachen oder flach geneigten Dach
ausgefiihrt werden.

[I.2 Dachmaterial und -farbe

Als Dachmaterial ist eine feste Dacheindeckung zulassig. Als Farbe sind zulassig schwarz bis
grau, rot bis rotbraun. Anders farbige Dachaufbauten sind nicht zulassig.

[.3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 erlassenen
Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 500 000 Euro
geahndet werden.

lIl._Nachrichtliche Ubernahmen (111.1 - 11.4) gem. §9 Abs. 6 BauGB und Hinweise (I11.4)

[1l.1 Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

IV.2 Vogelfreundliche AuRenfassaden und Vermeidung von Kleintierfallen

Bei der Gestaltung der Aulienfassaden soll auf eine vogelfreundliche Bauweise geachtet werden.
Dies beinhaltet die Vermeidung von grof3en Glasflachen, die eine Durchsicht erméglichen oder die
angrenzende Landschaft spiegeln. Es wird auf weiterflihrende Informationen zum und zur
Vermeidung von Vogelschlag hingewiesen, z.B. unter www.vogelsicherheit-an-glas.de oder die
Broschiire des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht“ sowie vor allem auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungsmafinahmen
der Vogelschutzwarten (LAG VSW21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx
(lag-vsw.de))

Zur Vermeidung von Kleintierfallen wird hingewiesen auf

http://www.karch.ch/karch/Amphibien/ Entwaesserung#Amphibienleiter

oder auch unter

http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div.
/Amphibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013. pdf ).

V.3 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand keine
Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen erfasst sind. Sollten
wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung hinweisen, so ist gemafl Bundes-Bodenschutzgesetz die
untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 13.03.2025. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Homepage des
Amtes Nord-Rugen vom 26.03.2025 bis 07.05.2025 erfolgt.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Vorentwurf der
Begrindung wurden am 13.03.2025 gebilligt.

3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
beteiligt worden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes im Amt
Nord-Ruigen und durch Veréffentlichung der Planunterlagen im Internet
unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Breege/
Beteiligungsverfahren) und unter https://bplan.geodaten-mv.de (Bau-
und Planungsportal MV) in der Zeit vom 14.04.2025 bis 07.05.2025
durchgefiihrt worden. Die ortslbliche Bekanntmachung ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen sowie unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau und Planungsportal
des Landes MV unter https://bplan.geodaten-mv.de vom 26.03.2025
bis 07.05.2025 erfolgt. Ergdnzend wurden die Unterlagen im Amt
Nord-Riigen im gleichen Zeitraum &ffentlich ausgelegt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.2025 friihzeitig nach § 4 Abs.

1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch iiber den Umfang der
Umweltpriifung aufgefordert.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MaRstab 1: 1.000

6. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2025 die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der
Begriindung mit dem Umweltbericht, Fachbeitrdgen und
umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
.................. bis ........cceveieieii... gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 im
Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde
Breege/Beteiligungsverfahren) und unter https://bplan.geodaten-mv.de
(Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht. Zusatzlich wurden die
Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags
von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im Amt und die
Verdffentlichung im Internet sind mit dem Hinweis, dass Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg
abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom .........................

biS. .o ortsiblich durch Aushange in den Schaukasten
der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rugen und im
Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde
Breege/Beteiligungsverfahren) und unter https://bplan.geodaten-mv.de
(Bau- und Planungsportal MV) bekannt gemacht worden.

9. Die von der Planung bertihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO), das
SO der touristischen Ubernachtung angrenzend
eefr'gg a an die nordlichen Stallanlagen dient.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,18 Grundflachenzahl als Héchstmass

02.07.00 | Anzahl der Vollgeschosse

als Hochstmass
02.08.00 FH 18,9 NHN max. zul. Firsthéhe

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
private Grinflachen, hier

09.01.00
- Wiesenflache

Rand  _Randeingriinung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

13.02.02 Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

‘QQCQQQ‘

‘CCCOQ‘

9. Die von der Planung berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange am ..................... gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wurde am .................... von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung wurden mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Breege, den Der Blrgermeister

12. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes
AM.iiie, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Unterschrift/Siegel Vermesser

13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Breege, den Der Burgermeister

14. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom
...................... bis .................. ... Ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der
Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ................ocoeiinins in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan wird nach Inkrafttreten im Internet unter
www.b-planpool.de und unter https://bplan.geodaten-mv.de
veroffentlicht.

Breege, den Der Burgermeister

SATZUNG der Gemeinde Ostseebad Breege - Juliusruh

uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Breege Ausbau Teil 1".

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), sowie § 86

LBauO MV in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.

April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

..................... folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Breege Ausbau

Teil 1", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Einstellung in das Bau- und Planungsportal MV

Beginn: ................. Ende .................

Einstellung in das Internet

Beginn: ................. Ende .................

Offentliche Auslegung

Beginn: ......c.......... Ende ...

Unterschrift / Siegel

V.4 Bodenschutz i
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen. Treten wahrend der I e Stadtp'aF?e?e?gta%angrﬁg'/E?cﬁgkﬂ

BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, 3. Bauweise, Baugrenzen 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher g%?ogiﬁ'1a§§gszAUGBé§V2\,§i:::nﬁz g:fv\l\ilg es sind Gebaude-

Frankendamm 5 18439 Stralsund

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Bodenveranderungen Zu treffen Iéngen von max. 25m ZU|éSSig, s.a. TF 1.3.1 15.13.00 des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[1l.5 Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserversorgung 03.01.04 A7\ Einzel- und Doppelhduser zuléssig . .
Gemal DVGE Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die 03.05.00 e==mw==  Baygrenze 15.14.00 Gemeinde Ostseebad Breege - Juliusruh

Zufahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen gemaf DIN
14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung des Grundschutzes fiir das
Plangebiet ist eine Wassermenge von 48 m?h fiir mindestens 2 Stunden vorzuhalten.

/./././ Abgrenzung unterschiedlicher max. Firsthohen

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.01.00| [0]

06.02.00

offentliche Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung
mit StraRenbegrenzungslinie

Nr.29 Breege Ausbau Teil 1

Veréffentlichun%sfassung

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau

7. VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG,
ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

07.01.00 L Flachen fur Versorgungsanlagen, hier:
Feuerloschteich

Mafstab 1:1.000

Fassung vom 03.03.2025, Stand: 19.08.2025




