E n tw u rf Z u r S atz u n g d e r G e m e i n d e M e i e rs be rg u ber de N lll. Textliche Hinweise 10.  Die Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 2 "Agro-SoIarp.ark Meiersberg" wurde durch den

Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Schreiben vom
AZ:

Bebauungsplan Nr. 2 "Agro-Solarpark Meiersberg™ - en st s s

Meiersberg, den

fur das Gebiet, der Flurstiicke 475, 476, 477, 478, 479, 480/3, 482 (tw), 483/1, 484/1 (tw), 485 (tw), 487/2 (tw) und 487/3 (tw) der Flur 1 in der Gemarkung Meiersberg. Vi elne - Stegel- der Birgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVBI. M-V, S. 221), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Meiersberg vom . . und nach Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.2 "Agro-Solarpark Meiersberg" fur das Gebiet, der Flurstiicke 475 bis 479, 480/3, 482 (teilweise), 483/1 (teilweise), 484/1 (teilweise), 487/3 (teilweise) und 485 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Meiersberg, L .
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 2. Immisionsrechtliche Belange 11.  Der Bebauungsplan Nr. 2 "Agro-Solarpark Meiersberg", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung

Larmverursachende technische Anlagen, wie zum Beispiel Wechselrichterstation und Transformatoren, und dem Teil B-Text wird hiermit ausgefertigt.

Te i I A - P I a nze i C h n u n g MaRstab 1 : 2.500 sind im Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen in der Nachbarschaft kommen kann.
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Meiersberg, den

- Siegel - der Burgermeister
3. Bodendenkmale

IV. Darstellungen ausserhalb des Geltungsbereiches
der Satzung - nachrichtliche Darstellung

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal vorhanden.
Naturpark

NP 6 "Am Stettiner Haff"

8 H!_NWEIS ZUM VERHA!_TEN BEI ZUEALLSFUNDEN _ _ 12. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Agro-Solarpark Meiersberg" sowie
StraRenbegrenzungslinie,Verkehrsflache Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an der Bekanntmachungstafel in der
; (o 00351 vorhandene Wohnbebauung Anzeigepflicht besteht fur Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige Zeitvom . . bis . . bekanntgemacht worden.
UER 00375 Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
vorhandene Nebengebaude Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftagten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige und weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann im Benehmen mit dem Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Stettiner Haff unter der
@ vorhandener Baum zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgemaie Internetadresse http://www.amt-am-stettiner-haff.de.

Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Meiersberg, den
IV. ReChtsg rundlagen 4. Altlastenproblematik - Siegel - der Biirgermeister
Grundlage fur die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte

Bodenbelastungen, wie
- auffalliger Geruch,
- anormale Farbungen,

Folgende weitere Gesetzestexte waren fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes mafgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 - Ausgasungen, )
(BGBI. | Nr. 394) - Abfalle, alte Ablagerungen u. &.
angetroffen, hat der Grundstuicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverzuglich der Unteren

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI.

M-V, S.110) Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58), gesetzes (KrWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf

geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Gemarkung Meiersherg

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 153) 5 Brandschutz

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546) Die far den Brandschutz erforderlichen Mallnahmen sind im Rahmen der Projektplanung festgelegt
V' Hlnwelse 6. Munitions- und Kampfmittelbelastungen
1 Langen- und Hohenangaben erfolgen in Metern. Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
- . ey , verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
2. C_Srundla_ge fur die Erarbeltl_mg des Bebauungsp Iane§ ist en Hohen- und Lageplan m't. kata§ter- auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliellen. Dazu kann auch die Pflicht
lichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, hé Baubeginn Erkund iber ei Saliche Kampfmittel- belast des Baufeld
Lindenstraf’e 16, 17109 Demmin vom Die katasterlichen Eintragungen wurden im genaren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Rampimitiel belastung des bauleldes
’ aktualisiert. 7 einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.
""""""""""""""" ) Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
= Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Agri-PV-Anlage

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB Ve rfa h rensverme rke

1.1. Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung Agri-PV-Anlage, deren landwirtschaftliche Bewirtschaftung zum Erwerbszweck
auf mind. 85% der landwirtschaftl. nutzbaren Flache fortgesetzt wird. 1

0,6

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Meiersberg die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Agro-Solarpark Meiersberg",
bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Dartstellungen am
beschlossen.

1.2. Art der Nutzung im Sonstigen Sondergebiet
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der
Betrieb einer Agri-PV-Anlage, deren landwirtschaftliche Bewirtschaftung zum Erwerbszweck auf
mind. 85% der landwirtschaftl. nutzbaren Flache fortgesetzt wird, zur Umwandlung von Solarenergie
in elektrischen Strom, der in das offentliche Netz eingespeist wird, zulassig. 2.  Die Planungsanzeige gemaR § 21 LPIG und § 246a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen: erfolgte am . . _
- fest aufgestanderte Photovoltaik-Module,
- Wechselrichterstationen,

- Transformatoren. 3.  Die frilhzeitige Birrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist am

durchgeflihrt worden.

2. MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

4. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
21. Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18, Abs. 1 BauNVO L d Ab d PI b t f d
U oaes Die untere Bezugsebene ist_die.ebene Flache, die durch 3 Héhenbe_zugspunkte bestimmt wird. age un gl'e nzu ng es ange ietes au er
A!s ot?.erster Bezugspunkt gilt die _oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. 5. Die Gemeindevertretung hatam . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 topografiSChen Karte
Die Hohe der baulichen Anlage wird als dgr senkrecht (lotrecht) gemessener Abstand des obersten "Agro-Solarpark Meiersberg", bestehend aus dem Teil A-Planzeichung und Teil B-Text, sowie der o
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmt. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. (unmalistablich, Quelle: geoportal-mv.de)
Die Maximalhéhe der Modultische wird auf 3,98 m festgesetzt. Die lichte Mindesthéhe der
Modultische betragt 2,10 m.
Zulassige Grundfliche § 19 Abs. 2 BauNVO 6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 2 "Agro-Solarpark Meiersberg", bestehend aus dem Teil
2.2.  beider Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
einzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module bis zum . . im Amt Stettiner Haff, Stettiner Stralte 1 in 17367 Eggesin wahrend folgender
Uiberstellt wird. Zeiten

Mo  13.30 - 15.30 Uhr

Di  09.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr
Mi geschlossen

3. Nebenanlagen Do 09.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr

Fr  09.00 - 12.00 Uhr

3.1. Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 1 BauNVO

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir oder nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Agri-Photovoltaik solche Anlagen zulassig, die dem Betrieb, der Steuerung oder der Sicherung der Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
Agri-PV-Anlage dienen und gegenulber der Hauptnutzung untergeordnet bleiben. von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel in der Zeitvom . . bis . . bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Stettiner Haff unter der
4. Niederschlagswasserentsorgung Internetadresse http://www.amt-am-stettiner-haff.de - Bekanntmachungen.

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist értlich zu versickern.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
- Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am . . gepruft und abgewogen.
ll. Naturschutzrechtliche Festsetzungen Das Ergebnisistam . . mitgeteilt worden.

Gemarkung Blumenthal
Flur 1

1.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

UER 00373
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Meiersberg, den

—— | 1.1. griinplanerische Festsetzungen - Siegel - der Birgermeister
= = w . i 1.1.1 Anlage eines Gehdlzstreifens als Feldhecke gemall HzE MalRnahme 2.21, bestehend aus zwolf
Planze|Chenerk|arung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum lll. Planzeichen ohne Normcharakter Teilfl%chen ( Breite 7 m, 3x 124 m 5x Lange 1950m und je 1 x Ldnge 160 m, 196 m, 177 m und 52 m) mit
. . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) standortgerechten Strauchern entlang der ndrdlichen, westlichen und stdlichen Baugrenze des o . ) o o
l. Planzeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB) 1. Katasterliche Grundlagen Sondergebiets zur Vermeidung von Beein- trachtigungen des Landschaftsbildes. Zwischen den 8. Der katastermaRige Bestand wird am . . gepruft und als richtig dargestellt bescheinigt.
: : . Teilflachen und im Bereich der Zufahrten bleiben jeweils 20 m breite Streifen unbepflanzt. Fir alle Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur . . =
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) : vorhandener. zu erhaltender Baum Flurstick Neupflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, die aus nachgewiesener regionaler grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. RegreRanspriiche Entwurf zur Satzung der Gemeinde Meleererg uber den
’ - Flsidegene Herlunt (it Zorifikt) stammon bie Sirduor sind i Verband yon 1 mx 150 m drorohig Beb n lan Nr. 2
S0 Sonstiges Sondergebiet, Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 BauNVO LT T ] Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 14/2 - Flurstiicksnummer Wildschutzaun gegen Wildverbiss gemaf HzE 2018. ’ e a u u gs p a "
o mit der Zweckbestimmung: Agri-PV-Anlage ' ’ T T von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB —O0— - vermarkter Grenzpunkt _ " . "
. Mafinahme: T Agro-Solarpark Meiersberg
2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 und 21a BauNVO MaBnahmenbereiche innerhalb des Plangebietes . - ~Schiehe (P in 25% i i A
g (§ , §§ ) @ Heckenplianzung _— Zuordnungspfeil M1  Heckenpflanzung : gfn ﬁnEéwg?%fW%‘fl&%?ﬁ)(ICrata),egus spec)  20% 6ffentlich bestellter
. . . " - olrauchhase orylus avelana % i i
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaly 7. Sonstige Planzeichen Flur gllgé-:gﬁgacﬁhetgt gleichzeitig - g;lonrgg;o;ee ((E%%?jrg?mggsus) 183, Vermessungsingenieur Stand: 11. Februar 2026 MaRstab 1 : 2.500
- Flur 1 - Flurnummer - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 103/5
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) = | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des _— - Flurgrenze - Gew. Schneeball (Viburnum opulus 5% BEARBEITET DURCH:
‘ — Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB Gemarkung Meiersberg - Gemarkungsname 1.1.2 Anlage von extensiv genutztem Grunlflachen entlang der L 28 (Breite ca. 10 m, Lange ca. 1.000 m). 9. Der Bebauungsplan Nr. 2 "Agro-Soalrpark Meiersberg", bestehend aus dem Teil A -Planzeichnung Ingenieurbiiro Teetz
I—— Baugrenze Es ist eine Regelsaatgut-Mischung reginaler Herkunft mit standortgerechten Grasern zu verwenden. Die und dem Teil B-Text wurde am . . von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Miihlenteich 7, 17109 Demmin
Gehodlzbiotop Flache ist einmal jahrlich zu mahen. Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungam . . Tel. 03998 / 22 2’0 47 info@ib-teetz.de
4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gebilligt. ' '
§ ) Flachen die von Bebauung freizuhalten sind 2. Sonstige Kennzeichnungen 1.1.3 Die Bauarbeiten sind ausschlieflich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar und somit
. aullerhalb der Hauptbrut- und Wanderungszeiten von Vdgeln und Amphibien unterbrechungsfrei .
VA Ein-und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i i 5 Stand: Mai 2026
o 3377 Hohenpunkt in m ber NHN (Héhenbezug DHHN 92) durchzufiihren. Sollte es zu einer Unterbrechung der BaumafRnahme von mehr als 8 Tagen wahrend der Meiersberg, den - .
Brutzeit kommen, ist eine erneute Kontrolle und Freigabe durch die OBB erforderlich. Mit der Freihaltung ' - Siegel - der Biirgermeister UBERARBEITET DURCH:
@ Sichtdreieck @ vorhandener Baum der Flachen durch ein wiederholendes Befahren und Schwarzschieben wird die Neuansiedlung von
. . . potenziell vorhandenen Brutvogelarten vermieden. Diese MalRnahme ist im Baugebiet bis zur Bebauung
5. Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 Abs. 6 BauGB S Anbauverbotszone der einzelnen Flachen durchzufiihren. Bei Nichteinhaltung ist eine erneute Begehung und Freigabe BAU KO NZE PT BAUKONZEPT
. Grunflachen (§ S. T INI. auGB) — § 31 SrWG M-V durch Fachgutachter und die Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich. NEUBRANDENBURG GmbH
Griinflachen - privat 1. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen a mn ”: B kt B n M I n g e n | e u re Gerstenstraie 9
) o 1.1.4 Die Modulreinigung ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, d.h. auRerhalb der Hauptbrutzeit 17034 Neubrandenburg
Extensivgriinland —00—0—0—0—0— Gasleitung unterirdisch von Brutvdgeln, ohne die Anwendung von Reinigungsmitteln zulassig.
Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395)42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de
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