SATZUNG DER GEMEINDE LOHMEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"SOLARENERGIEPROJEKT LOHMEN"

' PLANZEICHNUNG TEIL A
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' Planzeichenerklarung

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
EBS -

2. MahR der baulichen Nutzung

4. Verkehrsflachen

private StralRenverkehrsflache

g

Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

.

private Griinflaichen

6. Flachen fiir Wald
Flachen fir Wald

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

A/B Bezug zur textlichen Festsetzung 2.1

8. Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

4&# Bemalung in Meter
1798 Kataster
Graben

Nutzungsschablone

lll. Nachrichtliche Ubernahme

gesetzlich geschitztes Biotop

/

v

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

/50\ vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Héhenbezugspunkt
GRzZ 0,7 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
R Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
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MaRstab 1 : 2.500

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

wird nach Beschlussfassung durch den Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Solarenergieprojekt Lohmen" der Gemeinde Lohmen, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Lohmen im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Gistrow-Land dem "Amtskurier" Nr. 09 am 02.09.2020.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung vom
..................... bis zum .........ccoce

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .........ccccoviiiiiiinenns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .........ccccovviiiiiiinnns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschliellich Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit
VOM i bis .. wahrend der Dienststunden im Amt Glstrow Land, Haselstr. 4,
18273 Gistrow sowie im Internet auf der Homepage des Amtes unter
https://www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im Bekanntmachungsblatt
des Amtes Glstrow-Land dem "Amtskurier" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Lohmen, den ............... Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ...........ccocoeeeieennee. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............cccc...... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Lohmen, den ............... Siegel

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, wurde mit Verfliigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ................ yAZ mit
Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der Birgermeister

Gemeinde Lohmen, den ............... Siegel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlielBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Lohmen, den ............... Siegel

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung istam ..........ccccccocceeeenne. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Lohmen, den ............... ~—Siegel

Siegel

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1  Art und MaRB der baulichen Nutzung
1.1.1

§ 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) dient
gemall § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und
Zaune. Die Betriebsdauer der grof¥flachigen Photovoltaikanlagen ist auf 40 Jahre befristet (Befristung geman
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Nach Beendigung der Betriebsdauer sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf
der Basis solarer Strahlungsenergie“ vorhandenen Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, Transformatorenstationen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und
-verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen vollstandig zu entfernen.

Als Folgenutzung wird fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® Flache fir die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
(Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) auf 0,70 begrenzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 5,00 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fur
technische Aufbauten. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des
amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

1.2 Flachen und MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als Extensivgriinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter
Berucksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern
nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.2.1

1.2.2 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschatft ist als bestehende und geschiitzte Feldhecke zu erhalten.

1.2.3 Auf der Flache A ist die Ackerflache in der GréRBe von 102.745 m? durch spontane Begriinung oder per
Initialsaat mit regionaltypischen Saatgut (auf bis zu 50 % der MalRnahmenflache) in eine dauerhafte extensive
Mahwiese umzuwandeln. Die Umwandlung hat spatestens 1 Jahr nach dem Eingriff in Natur und Landschaft
zu erfolgen. Auf der Flache ist dauerhaft kein Umbruch, keine Nachsaat, kein Einsatz von Diingemitteln oder
PSM gestattet. Ein Walzen und Schleppen darf nicht im Zeitraum 1. Marz bis zum 15. September erfolgen. Die
Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd erfolgt im 1. bis 5. Jahr jahrlich mit Abfuhr des Mahgutes. Die
Unterhaltungspflege umfasst eine hochstens einmal jahrliche Mahd. Alle drei Jahre muss in der
Unterhaltungspflege eine Mahd erfolgen. Der Termin zur Mahd muss zwingend nach dem 1. September eines
Jahres liegen. Die Mahd hat 10 cm uber der Gelandeoberkante mit einem Messerbalken zu erfolgen. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Eine Ablage des Mahgutes in den Randbereichen 0.4. ist nicht gestattet.

1.3  Ortliche Bauvorschriften

1.3.1

§ 86 Abs. 3 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Sondergebietes zulassig. In Einfriedungen sind
Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréRe in Bodennahe im Héchstabstand von 15 m einzurichten.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MafRstab 1:2.500 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von ca. 50 ha. Der Planungsraum erstreckt sich nordéstlich von Lohmen, auf das Flurstiick 111 der Flur
1 in der Gemarkung Lohmen.

Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fiir den Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte vom September 2020 (Lagebezug: ETRS89 verkirzte Zone), Modulbelegungsplan des Vorhabentragers
mit Stand Juli 2021.

Hinweis

Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2021
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Solarenergieprojekt Lohmen" der Gemeinde Lohmen

Vorhabennummer: 30648
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