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SATZUNG DER GEMEINDE GRABOWHOFE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN | Planzeichenerkidrung Verfahrensvermerke

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 1. Der katasterméaRige Bestand wir als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der gu(;gl?,rlur}dsd%%%;o ciets tBa“__gejert_tZZ”Chﬁz (ﬁf‘“I%Bg in ger Ftassung d(;rOngannt:acgggg EII(BJQB(I)&Z(;\IZ%V?TIbegQZAtO)T?
am (PlanzeiChenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni Grenzpunkte g||t der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfo]gte da die Liegenschaﬂskarte durch . . Zuleizt geanae urc riuke es Geselzes vom - bezember . r. in
" " ) ) . . ) a .
B E BAU U N GS P LAN N R_ 1 3 F RE I F LAC H E N SO LARAN LAG E AM B U RGWALL LOU IS E N F E LD 2021 (BGBI. I S. 1802) Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April
) , , ) ' 2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende
SO EBS Sonstiges Sondergebiet . _ § 11 Abs. 2 BauNVO Sffenti , , Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Freifldchensolaranlage am Burgwall Louisenfeld" der
N Hinweis Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie entlich bestellter Vermessungsingenieur Gemeinde Grabowhéfe, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) und dem Vorhaben- und
2. Maf} der baulichen Nutzung §9Abs.1Nr.1BauGB | | ... ,den . Siegel e Erschlieffungsplan erlassen:
Innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung sind zahlreiche —0 vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtlichen
- % E Bodendenkmale, darunter sehr viele rote Bodendenkmale bekannt. Rote o Hohenbezugssystem DHHN 2016 als unteren Héhenbezugspunkt
g Bodendenkmale besitzen eine herausragende geschichtliche und GRZ 0.7 Grundfizchenzahl 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................... . Die ortsiibliche
2 wissenschaftliche Bedeutung. o ’ ) _ _ ) Gelinde | Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Rechtsgrundlagen
% § S Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen _| K 4,00 Hohe baulicher Anlage in Metern Gber anstehendes Gelande in Metern Gemeinde ,Bahnhofstrale 50" (Gemeindehaus) und ,Dorfstrafle 18" (Verkaufsstelle) sowie im Mitteilungsblatt
5940308.74 entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, 12) die 3. Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ier" am ................ . Nr..... _
~ untere Denkmalschu’?zbeh('jrd§e Zu benachrichti(gen und der Fund und) die g 5 § andkurier” am Jahrgang ... Nr e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
25 Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege —— augrenze Mit Schreiben vom ....................... wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
(\)/i?;ntf,gftﬁﬁﬂ hie?fﬁ:ets(?;d 'Qer ué',:ﬁfé'k%?,”%rgr Lelftztf ndder il#bei?én? tggr 4. Verkehrsflachen ) §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Raumordnung gemaft § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
. Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes |:| private StralRenverkehrsflache A Ein- und Ausfahrt Der Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfes erfolgte in der Gemeindevertretersitzung vom ........................ zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
5940253.58 qL © erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 5. Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB géer ;r::zsglr?,e Burgerbetelllgurtl)?s gem. § 3 Abs. 1vl\?;rl]ﬁrl\adIS;:rurlg?eggtiI;tiltlgzeiQui?tu?eeds;r:f&‘f::f?ﬁwe:re: ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
. . e aern Lelt vom aeeeiiiiiieveeees DIS ’ | tzt = d td h Al'tk |3 d G t 14. J 2021 BGB' | S 1802
&3 ™ E private Grinfidchen Warendorfer Stralle 4, 17192 Waren erfolgt. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am ....................... im zuletzt geandert dure e es beselzes vom unt ( )
g d 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Mitteilungsblatt ,Landkurier" am ................ Jahrgang ... Nr. ... e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F.
8 otv zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
7 2 : Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ind nach & 4 Ab 91 BauGB mit Schreib 9 9 Abaab 9 Stell h gf fordert Mai 2024 (GVOBI. MV S. 351)
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nach § S. auGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder ) _
5940180.78 2ur worden. e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.2/1.2.3 Die G indevertret hat q Entwurf d habenb Beb | Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.
.. . .. e emeinaevertretung al am ... en ntwu €S vorhabenbezogenen ebauungsplans Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225
. 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes ( )
Gemarkung Louisenfeld Bodendenkmal Hiigelgrab Bodendenkmal Siedlung wurde gebilligt und ebenfalls zur ffentlichen Auslegung bestimmt. e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
Flur 6 8. Sonstige Planzeichen . ) (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
o _ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
7 5940117.02 [:: Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB (Teil B), der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhangen, die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 _
I II. Darstellung ohne Normcharakter BauGB eingegangenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ....................... BIS evvreereririan, wéhrend der * Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
} 3.00 Bemafiung in Meter 236133729 Dienstzeiten im Amt Seenlandschaft Waren, Warendorfer Stralle 4, 17192 Waren sowie auf der Internetseite 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
J +—t © www.amt-slw.de des Amtes, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
! \\\\”,/”’ —— — Gemarkungsgrenze ; Lagebezug Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Bekar?ntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOB? M-VpS. 870), zul(etzt geéndertgdurch Artikel 2 des) Gesetzes vom
’, Kataster g Niederschrift vorgebra.c.:ht. werden koénnen, am .............c...... im Mitteilungsblatt ,Landkurier" am ................ 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
| lIl. Nachrichtliche Ubernahme Jahrgang ... ... ertsliblich bekannt gemacht worden. e  Hauptsatzung der Gemeinde Grabowhofe in der aktuellen Fassung
i '| [ (8) ] gesetzlich geschiitzes Biotop § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 NatSchAG - MV D_ie von der Planung berthrten thérden_und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
© /) — Wald (auterhalb des Geltungsbereichs) Graben sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
o worden.
8 7 G — ]
~-5039992.89 Ubersichtskarte

Mafstab: ohne

TEXT - TEIL B Der Blrgermeister T TR
. w Grabowhdfe, den ............... Siegel o }r)i)//g«fi
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB ’ /oA AN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB =
15/1 111 Bgﬁ nﬁgﬂséi%i rszon%i;]geenbri]ei "Enngerggeifr?;gvgqungbasug dBeg ?\la\?g _sno{%?tr)_ r?éranhg;ur%gtsgrée;?gi“ ésNor E18I§g dci;eéltdien: 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen V b
i Wi utzu . u i indu i . . u - ) . N o ; | 3
é Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind Modultische mit der Trager offentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. @\ \‘fo%\’ <
Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die ; ; ; i N NEARNE |\ sommerstorf
Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde \\ NN e

s 26 groRflachigen Photovoltaikanlagen ist auf 40 Jahre nach Inkrafttreten der Satzung beschrank. am e, von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

1.1.2 Im Rahmen der feStgesetZten Nutzung sind gem. § 9 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB nur solche Vorhaben Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung VOM .o gebl”lgt
zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1.3 Bis zum 31.12.2064 sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis ) )
solarer Strahlungsenergie* vorhandenen Modultische mit Solarmodulen, Trafostationen, Anlagen fiir die Der Birgermeister
Energiespeicherung und - verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen vollstadndig zu entfernen. . ]
Als Folgenutzung wird fir das sonstige Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Grabowhdfe, den ............... Siegel
Strahlungsenergie® Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
(Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer 6. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Strahlungsenergie” (SO EBS) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,70 begrenzt. Eine Uberschreitung geman § Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom AZ: erteilt
19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschiossen. o DR SRR S | Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde VOm ... VAZ .

14 1.1.5 Die maximale H6he baulicher Anlagen wird auf 4,0 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb
der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter ber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als
vorhandenes Gelande.
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PIangrundIage 1.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Grabowhofe, den ............... Siegel e, ’ \\_7:_\\275} d ‘\\& N\
) _ _ L Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB SN\ /,X_E_\_\ G\ b
CmtthteS Lll\e/lgezlsch:ftske\l/taster, sowie fe?g?tg‘ dfasf Lancigsans/tes fir innere 1.2.1 Innerhalb des Sondergebietes sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut W) ) TS _ & \j}f g I‘ ano
erwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter . . . . N 2us o N
und Katasterwesen, Liibecker Strake 289, 19059 Schwerin von 2022 Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern, 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird CL T\ AN OIS 4R /
nicht vor dem 01. Juli eines Jahres zuléssig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist hiermit ausgefertigt. SR S //q‘\,//ﬂ&f%"'ﬁ"rfb i
(Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Hohenbezug unzulassig. 1o~ o\ ® Ny . [
DHHN2016) 1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und \“(' . 2 Vil VUNESTRTT A N AR b
Landschaft ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. Der Birgermeister Q/_\\\\\ -~ A ] © GeoBasis-DE/M-V 2022 DTK 25
1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist als . . i 3 '/\/’ L - ‘\,\W&/‘ . — ~
Geltungsbereich Feldgehdlz zu erhalten. Grabowhofe, den ............... Siegel e/ 2 \/ \ y
1.2.4 Die Baufeldfreimachung, einschlieBlich Erdarbeiten, darf ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit (Oktober bis
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist Ende Februar) erfolgen. Wenn sich die Bauzeit in die Brutzeit der Vogel erstreckt muss die Stérungsintensitat _ _ o _
. . ] . . . . kontinuierlich aufrechterhalten werden, um sicherzustellen, dass keine Nester zerstort und britende oder 6. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
im Plan im MaRstab 1:2.500 dargestellt und belauft sich auf eine Gesamtflache 5930507 50 Li\JItterndle Atl)tvégerllbnicht \1ergrrlémt we|r_c|iel;1. Dies gewé#rleilftet, dass Jungvogel nicht getdtet werden und wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, VorhabenbeZOgener B&bauungsplan NI’_ 13
von etwa 8 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstucke 22 und 23/3 der ) : tvégel in benachbarte, gleichwertige Habitate ausweichen kénnen. sind am ortsiiblich bekannt ; ;
i ) ) B } ) ) ) | sind am gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die " Y P . "
Flur 6 in der Gemarkung Louisenfeld. ® 1.2.5 An den Baugrenzen, die die Aktionsraume der Zauneidechsen (siehe AfB) tangieren, ist ein Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie FrelﬂaChenSOIaranlage am Burgwa" LOUlsenfEId
Reptilienschutzzaun zu errichten. Dieser verhindert das Einwandern der Zauneidechsen in die Bauflache und . . . i - . o
\ somit das Risiko einer Tétung durch Uberfahren. auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter Falligkeit und Erléschen von der Gemelnde GrabOWhOfe
N - R . P . - Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............ccccccoiie in Kraft
MaRstab: 1 : 2.500 NN 1.2.6 Optimierung von Ackerflachen als Ausweichraum fir bis zu finf Feldlerchenpaare: Zur Kompensation fiir finf tret
abstab: 1 : <. N betroffene Reviere der Feldlerche sind Bliihflichen im Umfang von insgesamt 2,5 ha auf Flache A zu getreten.
NS schaffen. Diese Flachen missen einen Mindestabstand von 60 m zu Feldgehdlzen und Siedlungen einhalten. Vorhabennummer: 301017
0 100 200 = \\\\}\\\\;\-. Zudem sind freie MindestreviergroRen von ca. 0,5 ha je Revier zu gewahrleisten. BAU KO N Z E PT BAUKONZEPT
«HE’O ! | 3 \\15\\\\\, 1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V Der Birgermeister NEUBRANDENBURG GmbH
ﬁ Meter ® \\\\\\\\\\". 1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. Die Einfriedungen Grabowhéfe. d Siegel n[ kt i i Gerstenstrale 9
1:2500 \%\\\\\\'-_ sind durchschnittlich 15 - 20 cm Gber dem Boden einzurichten. Bei einer Beweidung ist eine Ausnahme von rADOWNOIE, GM oo PO e arc | e en + |ngen | e U re 17034 Neubrandenburg Entwurf
) \\\\\. . dem festgesetzten Bodenabstand zulassig.
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