SATZUNG DER STADT GRIMMEN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 26

"SONDERGEBIET EINZELHANDEL TRIBSEESER STRASSE AN DER BAHN"™
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ist im Plan im Mafistab
1:750 dargestellt und belduft sich auf eine Gesamtflache von etwa 2,82 ha. Er
erstreckt sich auf die Flurstiicke 178, 179, 180, 181 und 182 der Flur 8 sowie 182/4
(teilw.) der Flur 2 in der Gemarkung Grimmen.

Plangrundlage

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes flr innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Liubecker Straf3e 289, 19059 Schwerin von 2024

Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Hohenbezug
DHHN2016

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, Nr. 1, S. 12) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Sondergebiet ,Einzelhandel“ (SO E) dient gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (Lebensmittelmarkten) flir die Nahversorgung. Zulassig sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit
einer maximalen betriebsbezogenen Gesamtverkaufsflache von 1.550 m2. Der Anteil der nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente gemafl der Sortimentsliste der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von Grimmen, also der
Ubrigen zentrenrelevanten Sortimenten sowie der nicht zentrenrelevanten Sortimente, darf dabei 200 m? nicht Gberschreiten. Zuldssig sind dariber hinaus Backshops mit Cafébetrieb auf einer maximalen Verkaufsflache von 80 m2.

1.1.2 Werbepylonen sowie Unterstande fiir Fahrrader oder Einkaufswagen sowie Ladestationen fir Elektrofahrzeuge sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Einzelhandel auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,80 begrenzt.

1.1.4 Die maximale H6he baulicher Anlagen wird auf 20,0 m Gber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 beschrankt.
1.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.2.1 Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Siedlungsgehélz zu erhalten.

1.2.2 Die in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Freiflache zur Pflanzung von Baumen im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses
M-V zu entwickeln.

1.3 FCS-MaRBnahmen
1.3.1 Es sind 6 Schwalbenkasten im Untersuchungsgebiet, vorzugsweise an Bestands- oder neu geplanten Gebauden zu planen und aufzuhangen.

1.3.2 Pro festgestelltem Quartier sind zwei geeignete Fledermauskasten (z. B. Spaltenquartiere aus Holzbeton) bereitzustellen und in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde an geeigneten Standorten im Untersuchungsgebiet zu
installieren. Die Ersatzquartiere sind in der Nahe der urspriinglichen Quartiere oder in 6kologisch geeigneten Bereichen, wie an bestehenden oder der Stérung der bestehenden Quartiere bereitzustellen. Die Installation erfolgt in einer
Héhe von mindestens 3 bis 5 Metern, an maoglichst sonnigen und stérungsarmen Standorten. Die Ersatzquartiere sind mindestens vier Wochen vor dem Abriss oder der Stérung der bestehenden Quartiere bereitzustellen. Die
Fledermauskasten missen aus witterungsbestandigem Material, vorzugsweise Holzbeton, gefertigt sein und den Vorgaben der Fledermausarten hinsichtlich Spaltbreite, Tiefe und Temperaturstabilitat entsprechen. Die Annahme der
Ersatzquartiere ist nach Installation und wahrend der Bauphase durch eine fachkundige Person zu Uberpriifen. Bei Bedarf sind weitere MalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu ergreifen.

1.3.3 Sollten bei der artenschutzrechtlichen Nachkontrolle vor Mallnahmenbeginn Vogelnester gefunden werden, ist der Verlust dieser Brutstatten rechtzeitig und im Verhaltnis 1:3 durch die Bereitstellung von Ersatznistmdglichkeiten

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung
Einzelhandelsgebiet
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

SOE Nutzungsschablone
— Bauliche Nutzung: SO E, Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel
08 F m Grundflachenzahl, HéchstmaR: 0.8
Oberkante in m, Héchstmal: 18.0. Absolute H6henangabe im Bezugsystem
DHHN.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

Private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

1
r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

=l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Abzubrechendes Gebaude

Il. Darstellung ohne Normcharakter

3.00

: Bemalung in Meter
181 Kataster
umzubauende bauliche Anlage
-.- Unterflurhydrant

MaRstab 1 : 750

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025
(GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung der
Stadt Grimmen (ber den Bebauungsplan Nr. 26 "Sondergebiet Einzelhandel Tribseeser Strasse an der Bahn",
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................... und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

.......................... den ..oocoeeeeeeeennnn. Siegel

................ Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Grimmen im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Grimmen, dem "Amtsblatt der Stadt Grimmen" Nr. .... am

Mit Schreiben vom .................... und o wurde die zustadndige Raumordnungsbehérde zur Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBllich Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vOmM ......ccccoiiiiiiiiiis DiS oo wahrend der Dienststunden im Amtsgebaude der
Stadt Grimmen, Markt 1, 18507 Grimmen sowie im Internet auf der Homepage der Stadt Grimmen unter
www.amt-grimmen.de tber den Button "Offentliche Bekanntmachungen" "Satzungen/Ortsrecht” und auf dem
Bau- und Planungsportal M-V (https://www.bauportal-mv.de/bauportal/), nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Grimmen, dem "Amtsblatt der Stadt Grimmen" bekannt gemacht
worden.

Der Burgermeister

Grimmen, den ............... Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
...................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................... gebilligt.

Der Burgermeister

Grimmen, den ............... Siegel

4. Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit

ausgefertigt.

Der Burgermeister

Grimmen, den ............... Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 26, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ..........cccceee... in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Mai
2024 (GVOBI. M-V S. 351)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI.
M-V S. 130)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

e Hauptsatzung der Stadt Grimmen in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

Malstab: ohne
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Bebauungsplan Nr. 26 "Sondergebiet Einzelhandel
Tribseeser StraBe an der Bahn"
der Stadt Grimmen

Vorhabennummer: 30625
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