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Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

1. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,60

FH13.0m34.NHN Firsthdhe, Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN
im amtl. Hohenbezugssystem DHHN2016

Grundflachenzahl

2. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
3. Flachen fiir Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen flir Gemeinbedarf

_

Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr einschliel3lich Rettungswache

offentliche StraRenverkehrsflache

Einfahrt bzw. Ausfahrt

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

g

5. Flachen fiir die Abfallbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fir die Abfallentsorgung

.

Zweckbestimmung:

0 Abfall

6. Sonstige Planzeichen

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BAABE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN "FEUERWEHR BAABE"
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 FUr die Gebaudestrukturen wird eine Firsthohe von maximal 13,0 m NHN festgesetzt.

1.1.2 Innerhalb der Flachen des Gemeindebedarfes wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im
MaRstab 1:500 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 77
0,66 ha. Er umfasst die Flurstiicke 44/32, 50/2, 51/2, 53/4 und 122
(teilw.) der Flur 2 innerhalb der Gemarkung Monchgut Forst bei Baabe.

Hinweis
Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DschG M
-V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Errichtung von Nebenanlagen:

Regelungen fiur die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie fiir bauliche Anlagen nach § 6 Abs. 8 LBauO M-V im 30 m Wald-Abstand nach § 23 Abs.
5 BauNVO sind zu beachten.

Richtlinien fiir Anlagen von StadtstraBen (RASt)

An den ortlich befindlichen Ausfahrten sind Stralenverkehrs Sichtdreiecke freizuhalten. Diese Sichtfelder sind in der
nachsten Planungsebene, innerhalb der ErschlieBungsplanung nach der RASt 06 zu ermitteln und herzustellen.

Néchtliche Beleuchtung der AuBRenanlagen:

Fir die Beleuchtung des Grundstiicks sind vollabgeschirmte Lampen mit Leuchtmitteln, einer Farbtemperatur bis
2700 Kelvin und Wellenlangen Uber 540nm zu verwenden. Erganzend sollte idealerweise die Beleuchtung in der
Sonderlichtfarbe Amber gewahlt werden. Auch wird empfohlen, eine dauerhafte Beleuchtung der einzelnen
Gebaude, wenn mdglich durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu vermeiden.
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Plangrundlage

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landeamtes fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Strale 289, 19059
Schwerin von 2021

Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; H6henbezug DHHN2016

Entwurfsvermessung BV Baabe, Neubau Feuerwehrgeratehaus vom 23.07.2022 durch Vermessungsbiro Frank
Sauder, VoBstrae 1a, 17033 Neubrandenburg, Lagebezugssystem: ETRS89; H6henbezug DHHN2016

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

.......................... ,den oo, Siegel
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Ostseebad Baabe durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln vom ...................... bis einschlielich

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ..........cccccoiiiiiinns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .........cccccccoevevnnneennn. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)einschlielich
Begrindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
VOM e, bis .....ccceiiiin. wahrend der Dienststunden im Amt Ménchgut Granitz, Géhrener Weg 1,
18586 Ostseebad Baabe sowie auf der Homepage des Amtes Modnchgut Granitz, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................
an den amtlichen Bekanntmachungstafeln gemacht worden.

Der Birgermeister

Ostseebad Baabe, den.........cc.......~Siegel s

Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..............cooevvieee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Burgermeister

Ostseebad Baabe, den.................. Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Ostseebad Baabe, den.................. Siegel

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... an den amtlichen Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Ostseebad Baabe, den.................. Siegel

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Feuerwehr Baabe" der Gemeinde Ostseebad Baabe, bestehend aus
der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794 )

e Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Baabe in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte
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Bebauungsplan "Feuerwehr Baabe"
der Gemeinde Ostseebad Baabe
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