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Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetrieben und Tankstellen
sind unzulassig.

1.3  Die maximale Grundflaichenzahl wird auf 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und
3 BauNVO ist ausgeschlossen.

2. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche koénnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

\ M. 1:100 TEXT -TEIL B Praambel Rechtsgrundlagen
<o
73 L 72 PIanungsrechtIiche Festsetzungen gemél& § 9 BauGB Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
= + 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
[ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB ggsia?u) Sjgf;/;r:;r;d:ﬁc?';?e Bgtgg{vtft"r‘gtel;%a‘;gﬁnung MeCk'e”t;gl;ge(nLdzaggtx}:g Ube;’vggn Bebauungsr‘;;: o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
63 ; ; ; 5 2o ind || DTy Eesiaestly MWL LIS SLGUIVEIL ST VR e zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient gemal § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind Nr. 26 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und 9 ( )
250-350 Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften dem Text (TEIL B) erlassen: Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
‘ 200300 ‘ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Geh- und Radweg Mulde und sportliche Zwecke. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
ket B Bankett 1.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht stérenden Gewerbebetrieben, Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Offentlich besteliter Vermessungsingenieur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2.1 Die mit ,A" festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
MaRstab 1 : 1.250 Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten. e, o 1= o T e  Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung
0 35 70 2.2 Innerhalb der mit ,B“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
i — ﬁ Meter und Landschaft ist die Ufervegetation des vorhandenen temporaren Kleingewasser zu erhalten. ) .
. 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... . Die ortsubliche
3.1. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
31 Dacheindeckungen von Wohngebiuden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. ...../..... am Hinweise
Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 257 bis 50° zulassig. || oo ' e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
3.2 Dacheindeckungen von Gebauden sind als harte Bedachung mit naturroter, brauner oder Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die 11 DschG M - V (GVBIL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
anthrazitfarbiger Farbgebung zulassig. Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .................... informiert worden. benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
) . Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
Die ?tadtvertretung hat am .................... den E'ntwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
] ~ Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
PIanzeIChenerklarung Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung e  Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts zuletzt vom ...ooooeeveen bis zUum ..oooeeeeo. . erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).
69 (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
. . Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Pl
WA Al Woh t 4 BauNV angrundlage
- gemeine Wohngebiete § 4 BauNvO einschlielich Begrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit 9 9
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB éomGBﬁtlh bis ..... |D W%i:rrerglt.d gerpl?ie?ststundle: imtA;nt Pel_r:.zline.r Lzznd, nchrlj 8 l((B Abs. j Entwurfsvermessung des Vermessungsbiiro Frank Sauder, 17033 Neubrandenburg vom Juni 2024
) au offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken un Lagebezug: ETRS89: Hohenbezug DHHN2016
Al Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
GRZ 0,40 Grundflachenzahl werden kdnnen, entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt
OK 74,0 Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter Giber NHN des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. ...../....am .................. sowie auf der Homepage des Geltungsbereich
im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016 Amtes Penzliner Land (www.amt-penzliner-land.de /Verwaltung/Amtliche-Bekanntmachungen) bekannt
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gemacht worden. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1: 1.250 dargestellt. Der Geltungsbereich
’ g ’ ) belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 2,2 ha. Er erstreckt sich ganz oder teilweise auf die Flurstiicke 70/5, 66, 65
E— Baugrenze und 64 der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Werder.
Der Birgermeister
4. Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 9
E Flachen fiir Gemeinbedarf Stadt Penzlin, den ................... Siegel
Gemarkung Werder Einrichtungen und Anlagen: ﬂ Feuerwehr Ubersichtskarte
5 3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9 N N .g . gung g . DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
. . Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................... geprift. Das ) )
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ergebnis ist mitgeteilt worden Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2025
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg '
.. ) . Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
E Offentliche Verkehrsflache - von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
L 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................... gebilligt.
E Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
: l 543 Zweckbestimmung: Abwasser
o Der Blrgermeister
l 6. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: tadt Penzlin, den ................... iegel
g E Griinflachen Stadt Penzlin, den Siege
543 a l Zweckbestimmung:  Intensivgriinland
S . o
= l 7. Wasserflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ‘ L"| /
_50 I E Wasserflache mit Veﬁﬁqung der héhergn V.erwaltun.gsbehérde VOM ..o, , AZL mit Auflagen, “ I|| Ge/tungsbereich|
66 l § hier: temporares Kleingewésser mit Ufervegetation Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. |
SHE 70 3
I <\T 5 l 5 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ——
?\i _ l und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Der Biirgermeister
550 l ?\T ; l @ Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, Stadt Penzlin. den Siegel
l “ H : 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft yden .. Siegel
l 6.007. l A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2
i
ﬁl} il; l 9. Sonstige Planzeichen 5. Der Bfebr?uimgsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
& ausgefertigt.
]J]f I i - Em 549 EZZZE mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
545 %]T \ o 0 G+F - Geh- und Fahrrecht L- Leitungsrecht
]Q % 0 2 54.9 . ) ) . .
. i 5 552@%‘ [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Der Burgermeister
i/ O . .
67 iEE ? [l II. Darstellung ohne Normcharakter Stadt Penzlin, den ................... Siegel e,
2| 06 s
540 el ¢ L% 54.9 vorhandene Hohen in Meter (iber NHN im Bezugssystem DHHN2016
SRR 3.00 .
£ %l% % F—k Bemafung in Meter 6. Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
NN _66 Katast Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
osserty, of S |zt | sl ind i tlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. .../
L & lly 1297 m2 , sind im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. .../...... am .
e - = Parzellerungsvorschlag ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Stadt PenZ"n
i 3 WAL I Nutzungsschablone der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der B b I N 26
onz | ox sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, ebauungsplian INr.
[ - Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) W I I o
e ohngebiet Seeweide Werder
Uj lll. Nachrichtliche Ubernahme hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten. ? g
I <\>, %) Lo Versorgungsleitung unterirdisch Der Biirgermeister MIKAVI I?Ianung Gmt;H
- - bR hier: Gasleitung, Abwasserdruckrohrleitung, Wasserleitung ] ] 12/I3u4h$egsft}r_gﬁbe E
- PLANZEICHNUNG TEIL A ' . ) 3 Stadt Penzlin, den ................... Siegel Ent rf - Stand Januar 2025 . (949 chonbec
- vorhandene Baumreihe, gesetzlich geschiitzt gemaR § 19 NatSchAG M-V wu u info@mikavi-planung.de
\ 1 e |||
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