Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage Schmuggerow"” der Gemeinde Ducherow

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2019 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Ducherow vom .................. fur das Bebauungsplangebiet der
Flurstucke 22, 24, 25, 26, 31/2 und 31/3, der Flur 4 der Gemarkung Schmuggerow, sowie der Flursticke 145 tlw. und 146 tlw., der Flur 1 der Gemarkung Marienthal A folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage Ducherow®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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_i Ausschnitt 1
|

Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Freiflachen-Photovoltaik und Stromspeicherung"

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

0K 35 Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal iber Bezugspunkt

3. Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

m durch Baugrenzen gebildete Uberbaubare Grundstlcksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftsweg"

8

5. Gruinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

6. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ol £ L

geschltzte Biotope

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B - Text

Ausschnitt 1: Zufahrt M 1:750

wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachug vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

I. Textliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzung sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nur solche baulichen Anlagen und Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB)

2. Artder baulichen Nutzung

2.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflaichen-Photovoltaik und
Stromspeicherung” dient der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung und Speicherung der
Sonnenenergie sowie der zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fiir den
Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen sowie zur Einspeisung des Stroms in ein
Netz der allgemeinen Versorgung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2.2 Zur Herstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und ausschlieRlich im technischen und
sachlichen Zusammenhang mit diesem sind im gesamten sonstigen Sondergebiet
insbesondere folgende Anlagen zulassig:

1. Photovoltaik-Module einschlie3lich ihrer Befestigung auf und im Erdboden;

2. technische Einrichtungen und Anlagen zur Einspeisung des Stroms in ein Netz der
allgemeinen Versorgung wie Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs-
und Uberwachungseinrichtungen;

3. technische Einrichtungen und Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabhangigen
Speicherung von elektrischer Energie;

4. Einrichtungen und Anlagen fiir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege der
Photovoltaik-Freiflachenanlage;

5. unterirdische Leitungen und Kabel,
6. die fir die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Wege;

7. Einrichtungen und Anlagen fiir die Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage;

8. Einfriedungen mit max. 2,0 m hohen transparenten Zaunanlagen mit Umsteigeschutz zur
Sicherung der Anlage.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO)

2.3 Die Errichtung von Nebenanlagen zur Unterbringung der nach textlicher Festsetzung Nr. 1.2
zulassigen technischen Einrichtungen und Anlagen, insbesondere von Transformatoren bzw.
Umspannern, ist auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlickflachen zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

3.2 Fur technische Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kamerastandorte) ist eine Uberschreitung
der festgelegten Maximalhohe bis zu einer Gesamthdhe von 5,0 m Uiber den
nachstgelegenen aufgemessenen Hohenpunkt des Lage- und Héhenplanes zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

3.3 Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gelten die
aufgemessenen Gelandehdhen des Lage- und Hohenplanes. Hohenbezugssystem ist das
Deutsches Hohennetz (DHHN) 2016.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

4. Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
4.1 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauart herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

4.2 Extensive Begrinung des Sondergebiets "Freifldichen-Photovoltaik und Stromspeicherung"

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen sind durch
Einsaat einer regionaltypischen und standortgerechten Saatgutmischung ("Regionsaatgut")
zu begrunen. Alternativ ist auch eine Selbstbegrinung durch Sukzession zuldssig.
Bodenbearbeitungen und eine Verwendung von Dilinge- oder Pflanzenschutzmittel sind nicht
zulassig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. Frihester Mahdtermin ist
der 1. Juli. Das Mahdgut ist abzufahren. Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung
mit einem Besatz von max. 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar erfolgen. Friihester
Termin fir den Auftrieb der Tiere ist der 1. Juli. Angrenzende MaRnahmen- und
Biotopflachen sind durch mobile Weidezaune vor Verbiss zu schiitzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3 Durchlassigkeit der Einfriedung des Sondergebiets "Freiflachen-Photovoltaik und
Stromspeicherung" fiir Kleintiere

Bei der zulassigen Einfriedung der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einem Zaun ist ein
Mindestabstand der unteren Kante der Einfriedung vom Erdboden von 15 cm einzuhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.4 Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist nicht zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.5 Gestaltung und Pflege der Mallnahmenflachen

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind durch Initialeinsaat mit reginaltypischem Saatgut (,Regiosaatgut”) oder
durch Heublumeneinsaat als extensive Mahwiesen herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Es gelten die folgenden Vorgaben:

e Dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat;

e Walzen und Schleppen nicht zwischen dem 1. Marz und 15. September;
o Dauerhaft kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln;

e Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes;

e Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken;

o Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplans;

o Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark
gedingten Flachen im 1.-5.Jahr, zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juli und
30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes.

Bei vermehrtem Auftreten des Jakob-Kreuzkrautes oder anderen Problempflanzen sollen mit
der zustandigen uNB friihere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wird fortgeschrieben.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Wird fortgeschrieben.

lll. Hinweise

Hinweis 01: Fundmeldepflicht

Wenn wahrend der Erdarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete
Gewolbe, Verfilllungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben,
gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben,
Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen,
Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstiande sind dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu lbergeben.

Hinweis 02: Artenschutzfachliche Hinweise

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes (ber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGB. | S.
258 [896]) wird hingewiesen.

Ausnahmen vom Artenschutz

Uber Ausnahmen zu den gesetzlichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes entscheidet
die untere Naturschutzbehorde.

Hinweis 03: Gewdsserschutz

Die Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Transformatorendl u. a.) ist
gemafl § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherow am
22.05.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land am 19.07.2023 erfolgt.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom __ . .202_beteiligt worden.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Birgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher

Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land, am _ . .202_ durch
offentlichen Aushang des Vorentwurfs vom _ . .202  bis einschlieBlich __ . .202_ durchgefiihrt
worden.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Burgermeister

4. Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . .202_und __. .202_ friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherow hat am __ . .202_ den Entwurf der Bebauungsplans
mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Burgermeister

6. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom _ . .202_und __._ .202_ zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden. Zugleich wurden sie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Birgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
dessen Begriindung mit Umweltbericht und den nach Einschatzung der Gemeinde Durcherow
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
_ . .20 _biszum __._ .20 gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land
unter der Adresse httpS://.......ooo oo und uber das Bau- und Planungsportal
M-V unter der Adresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene veréffentlicht.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist haben die zur Veréffentlichung bestimmten Unterlagen
gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB zuséatzlich wie folgt 6ffentlich ausgelegen:

im Amt Anklam-Land, Rebelower Damm 2, 17392 Spantekow wahrend folgender Zeiten:

Dienstag:  9:00 Uhr - 11:30 Uhr und 12:30 Uhr - 18:00 Uhr
Donnerstag: 9:00 Uhr - 11:30 Uhr und 12:30 Uhr - 15:00 Uhr

Die Veroffentlichung ist mit den in § 3 Abs. 2 Satz 4 genannten Hinweisen durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Anklam-Land am __._ .20__ ortsublich bekannt gemacht
worden.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB wurde ab dem Tag des Abdrucks im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Anklam-Land der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung in das Internet unter der Adresse
httpS:/IWWW........veeeeeiiee e in das Bau- und Planungsportal M-V unter Adresse
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Gemal § 4a Abs. 5 BauGB wurde i. V. m § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht
rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Birgermeister

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherow hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __. .20 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermaRige Bestand am ............ccccceeeeinennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: .......... vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam,den . .202_ Siegel Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), wurde am
.. 20__ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherow als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht und Anlagen wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ducherowvom ___ .. .20 gebilligt.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Burgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ducherow,den . .202_ Siegel gez. Schubert, Burgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der

Begriindung einschlieRlich Umweltbereicht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam ___ . . 20 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Maéangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Jul 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.
Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Anklam-Land in das Internet unter der Adresse https://WWW............ccooeveviiinenenns eingestellt. Nach seiner
Ausfertigung wurde der Bebauungsplan gema § 10a Abs. 2 BauGB erganzend auf der Internetseite des
Amtes Anklam-Land unter der Adresse https://www.................... sowie in das Bau- und Planungsportal
M-V unter der Adresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes . .20 in Kraft getreten.

Ducherow,den .  .202_ Siegel gez. Schubert, Birgermeister
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Darstellung:

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Photovoltaikanlage Schmuggerow"
(Vorentwurf)
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Auftraggeber: Gemeinde Ducherow Datum:  Dezember 2023
Amt Anklam-Land
Rebelower Damm 2 MaRstab: 1:3.000
17392 Spantekow
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