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2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde.

=

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November :Ii
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet

Flachen fir den Gemeindebedarf

ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Ty Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
private Verkehrsflachen
Ful3- und Radweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Off offentliche Griinflachen

| Off |
private Griinflachen

(§ 4 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Fooooce Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
cecceed Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)
fo000 O% Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
R00000d Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
BP 1 Bestimmung des unteren Bezugspunkts fir die Festsetzung
45.98 m der Hohe baulicher Anlagen in den Ordnungsbereichen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) DoaariN (WA 1 bis WA 4) (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO) B B = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o——o0 Flursticksgrenzen
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) Flurgrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) 113/3 Flursticksnummer
Flur 7 Flurnummer
Pampow Gemarkung
65 Bemallung _
, , (alle Angaben in Meter)
AAA Bestehende Zaunanlagen
e000000 Bestehende Heckengehdlze

TEXT TEIL B
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1.3
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7.2
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8.2

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen ausnahmsweise
zuldssig (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Raume oder Gebdude, die einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zurUnterkunft zur
Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO)
nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die Deckenoberkante von
Kellergeschossen und Gebaudesockeln nicht mehr als 0,50 m (ber die
Gelandeoberflache hinausragen. (§ 16 BauNVO i.V.m § 86 LBauO M-V)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Satz 1 gilt nicht far:

- offene sowie Uberdachte Stellplatze

- Kinderspiel-Einrichtungen

- Zugange und Zufahrten innerhalb der Grundstlicke
- Uberdachte und nicht Gberdachte Freisitze

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB)

In  dem Allgemeinen Wohngebiet ist hoéchstens 1 Wohnungen je
Wohngeb&ude zuléssig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das von den befestigten Flachen in dem allgemeinen Wohngebiet anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dacheindeckungen und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlieRlich in
witterungs- und abriebfester Beschichtung zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a, b BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gehdlzen ist jeweils eine mindestens einreihige frei wachsende
Hecke aus standortgerechten, heimischen Straucharten zu pflanzen. Die
Mindestpflanzdichte betragt 1 Strauch je 1,5 laufende Meter Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Gehdlze nachzupflanzen.

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Uberlagerung von Flachen fur
die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Baume zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang artgleich
nachzupflanzen.

MaRRnahmen zum Ausgleich und artenschutzrechtliche MaRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Erforderliche Fallarbeiten sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
(auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist) durchzufihren.

Zum Schutz der bodenbritenden Vogelarten sind Erdarbeiten auf3erhalb der Brutzeit
der Bodenbriter, d.h. im Zeitraum Oktober bis Ende Februar durchzuflihren oder
durch entsprechende MalRnahmen vor der Brutperiode eine Ansiedlung zu
verhindern.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Dachform und -neigung
Hauptgebdude sind mit Sattel- oder Walmdachern mit einer Dachneigung von 35°
bis 48° zu gestalten.

Fur Wintergarten, Terrassentberdachungen und untergeordnete Bauteile des
Hauptgebdudes sowie fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind abweichende Dachformen und -neigungen zuléssig.

Dachfarben/ - eindeckung

Die Dachflachen von Hauptgebauden (ohne Wintergarten, Terassenliberdachungen
und Vordacher) sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Dacheindeckungsmaterialien zu gestalten.

Eine Dachbegriinung sowie eine Solardachgestaltung sind ebenfalls zuldssig.
Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.
Eine Blendwirkung ist auszuschlielfen. Dieses gilt auch fir Anlagen zur
Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie.

Fassaden
Die Fassadenoberflachen von Hauptgebduden und von Garagen sind wie folgt zu
gestalten:

. rotes, rotbraunes, beiges oder anthrazitfarbenes Sichtmauerwerk

. Putzfassade oder Fassadenplatten/-paneele/-bleche in grauen, weillen oder
hellen Farbténen

. Glasflachen

. Holzflachen mit unprofilierten Brettern oder mit kantigen Blockbohlen in

einem holzfarbenen, grauen oder weiflen Farbanstrich

In die Fassade integrierte oder auf der Fassade oder auf Fassadenteilen
angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie sind
zuldssig. Von ihnen dirfen keine Reflektionen oder Blendwirkungen ausgehen.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

Freiflachen und Einfriedungen
Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke durfen nicht als

Stein-/Schotterflachen gestaltet werden.

Die Grundstickssfreiflachen zwischen 6ffentlichen Strallen und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgérten) sind je Grundstick zu mindestens 50 % als
Vegetationsflichen (z. B. Rasen, Gréaser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Fir Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen an 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen sind Hecken mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
zuldssig. In die Hecke integriert oder auf der der privaten Grundsticksflache
zugewandten Seite der Hecke ist zusatzlich auch die Errichtung von Z&unen
zuldssig. Die Hoéhe der Einfriedung zwischen 6ffentlichen Raumen und der
Baugrenze darf 1,20 m nicht tberschreiten.

Im Bereich der Planstralle und entlang von 6ffentlichen Ful3- und Radwegen sind
Einfriedungen erst ab einem Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrsflache
zulassig.

Oberflachen von Stellpldtzen
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten.

Hinweise

Pflanzgebot
Auf das Pflanzgebot nach § 178 BauGB wird hingewiesen.

... weitere Hinweise gem. Stellungnahmen von Fachbehérden

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Am Heinrich-Sevecke-Weg" wurde
gemall § 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow am
05.10.2022 gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
17.10.2022 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow hat am ............ccccccceeene den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
.............................. bis ........cccccvvuveeeenneenn. Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ............ccccoccceeeins ortsliblich bekannt
gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben.

4. Die Behoérden und sostigen Trager offentlicher Belang, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ................ce zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Der katastermaflige Bestand am ............ccccoviieeeenns wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ......ccccceeveeeeeiennnnnnn. Siegel  ——

Vermessungs- und
Geoinformationsbehdrde
des Landkreises
Ludwigslust-Parchim und
der Landeshauptstadt Schwerin

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow hat die von der Offentlichkeit sowie den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am
.............................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ...........ccoocieeernnne. von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Pampow als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Pampow, den ...........ccoeeeiiinnnns Siegel

Der Blrgermeister

8. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Pampow, den ..........ccccoeeeeiinnns Siegel

Der Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .........ccccocceeernnnnn. in Kraft getreten.

Pampow, den ...........ccoeeeeiiinnes Siegel

Der Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I. 394) geandert worden ist, sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geédndert durch das Gesetz
vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Pampow vom .................. folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 19, fir das Gebiet: "Am
Heinrich-Sevecke-Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE PAMPOW

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"AM HEINRICH-SEVECKE-WEG"

i FUR DAS GEBIET:
_OSTLICH DER STRARE "GRUNER WEG"
UND NORDLICH DER STRABE "SCHWERINER STRARE"

ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
STADTPLANUNGSBURO BEIMS
SCHWERIN

VORENTWURF
AUGUST 2025




