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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 30 "Sondergebiet Einzelhandel sudlich der
Chausseestraf’e zwischen Feld- und Saarstraf’e" der Stadt Wolgast

Planzeichnung - Teil A
M 1:500

Praambel

Aufgrund des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung @
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und den §§ 39 bis 44 des Bundesnaturschutzgesetzes W
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.9.2017 (BGBI. | S. 3434) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO a®
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom €7, 7222 ¥die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 30
.Sondergebiet Einzelhandel stdlich der ChausseestraBe zwischen Feld- und Saarstrale” der Stadt
Wolgast, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

i i B-des-Bebauungsplans-wurde-mit-\Verfigung-der-héheren

Der Burgermyeister
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Planzeichenerklarung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Sondergebiet grokflachige Einzelhandelsbetriebe

SO-1

Zweckbestimmung
Lebensmitteldiscounter

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Sondergebiet groflachige Einzelhandelsbetriebe

SO-2

Zweckbestimmung
Lebensmittelvollsortimenter
Textilfachmarkt
Drogeriefachmarkt

2. Mal der baulichen Nutzung

Il Anzahl der Vollgzeschosse als Héchstgrenze
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO

BMZ 3.0 Baumassenzahl ( BMZ ) gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung "Bauweise")

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die Uiberbaubare Grundstiicksfléche ist bestimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen.

| Baugrenze

- Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

4. \lerkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

e e w1 Bereich ohne Ein- Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten (A) Benutzer und Besucher des SO2-Gebietes
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
Hier:

Errichtung einer 4 m hohen und ca. 26,7 m langen
Schallschutzwand an der Rampe der Ladezone
oder alternativ die Einhausung der Ladezone.

Larmschutzwand

Teil C. Nachrichtliche Darstellungen

Bestandsgebéude
~_ Grundstiicksgrenzen, vorhanden
. 34.5 Geléndehéhenpunkt iber NHN
1246 Flurstiicknummer

_— Fahrtrichtungspfeile

Textliche Festsetzungen - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit

§ 19 BauNVO)
1.1 In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 darf die zuladssige Grundflache gema § 19 (2) BauNVO
durch die Grundfléche der Anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu 50 von 100 tberschritten werden,

. ohne die Héchstbegrenzung (Kappungsgrenze) von GRZ 0,8 einhalten zu miissen.

(Begrundung siehe 5.2.1)

1.2 Das Sondergebiet SO-1 dient der Unterbringung eines groflachigen Einzelhandelsbetriebes, hier:
Lebensmitteldiscounter

Im Sondergebiet SO-1 ist nur ein Betrieb der Ausrichtung ,Lebensmitteldiscounter” mit einer
Gesamtverkaufsflache von 1.500 m? zuldssig.

1.3 Das Sondergebiet SO-2 dient der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes, hier:
Lebensmittelvollsortimenter sowie eines Textilfachmarktes und eines Drogeriefachmarktes.

Im Sondergebiet SO-2 ist ein Betrieb der Ausrichtung ,Lebensmittelvollsortimenter” mit einer
Gesamtverkaufsflache von 1.800 m? zuldssig.

Im Sondergebiet SO-2 ist ein Betrieb der Ausrichtung , Textilfachmarkt* mit einer
Gesamtverkaufsflache von 800 m? zulassig.

Im Sondergebiet SO-2 ist ein Betrieb mit der Ausrichtung ,Drogeriefachmarkt* mit einer
Gesamtverkaufsflache von 800 m? zulassig.

2. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verb. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise ist folgende Regelung gultig:

Zulassig sind Einzelbaukérper und gereihte Baukérper bzw. Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgrup-
pen. Diese durfen eine Gesamtbaulénge von mehr als 50 m aufweisen.

3. Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, die nach der LBauO M-V in den Abstandsflédchen zugelassen werden kénnen, zulés-
sig. Hierzu zahlen Stellplétze, Zufahrten und Einkaufswagenboxen bis 100 gm Grundfléche, Werbemas-
ten, Werbefahnen, Ein- und Ausfahrtstelen bis zu einer Hé6he von 10 m Uber Gelénde sowie Gelandeab-
fangungen und Anlieferungsbereiche einschlieBlich Rampe, Rampentisch und Rampengebaude.

4. Geh- und Fahrrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Innerhalb der Flache ABCD ist zwischen den Linien AB und CD durchgéngig eine 11,00 m breite Flache

mit einem Geh - und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des SO2-Gebietes freizuhalten. Die

mit Geh - und Fahrrechten zu belastende Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. Notwendige Stellpldtze gem. § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1

Ziffer 4 LBauO M -V sowie Stellplatzsatzung der Stadt Wolgast

Die notwendigen Stellplatze sind gem. geltender Stellplatzsatzung der Stadt Wolgast auf dem
Grundsttck nachzuweisen.

6. MaBRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna

(gem. § 9 Abs. 6 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 BNatSchG)
Vor Beginn von Baumféll-, Erd- und BaumaRBnahmen sind zum Schutz der Fauna
Baumhéohlenuntersuchungen und Baumhéhlensicherstellungen durchzuflihren und zu belegen.

6.1 Zur Vermeidung von Verbotsbesténden gem. § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit
Lebensraumen der gebaudebewohnenden Fledermausarten dirfen vorhandene Ziegelgebaude
einschliellich Schornsteine nur im Winterzeitraum vom 15. Oktober bis zum 15. Méarz eines Jahres
abgebrochen werden.

6.2 MaBRnahme CEF 1

Installation von Ersatzquartieren fir die Zwergfledermaus und die Miickenfledermaus. Vor Beginn von
Abrissarbeiten im SO-1 Gebiet sind 4 Fledermausk&sten ortsnah an geeigneten Stellen unter
Hinzuziehung eines Fledermauskundlers aufzuhéngen (Typ FFAK-R des Herstellers Hasselfeldt oder
gleichwertige Modelle anderer Hersteller).

Zur vorsorglichen Vermeidung von Verbotsbestanden gem. § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit
den Lebensrdaumen der européischen Vogelarten darf die Fallung und Rodung von Gehélzen sowie
die baubedingte Beseitigung der Vegetationsdecke nur in der brutfreien Zeit zwischen dem 30.
September und dem 01. Mérz eines Jahres stattfinden.

6.3 MaBnahme AE 1

Installation von Nisthilfen fir Héhlen- und Halbhéhlenbrter.

Innerhalb von 2 Jahren nach den Abrissarbeiten im SO-1 Gebiet ist in rdumlicher bzw. funktionaler N&he
die Installation folgender Nisthilfen unter Hinzuziehung von vogelkundlichem Fachpersonal vorzunehmen:
4 Hoéhlen der Bauart Schwegler 1MF oder WDV-Einbaukasten Typ 1A

4 Halbho6hlen- / Nischenkésten der Bauart Schwegler Typ 2H oder 2HW

4 Hoéhlen der Bauart Schwegler Hohle 2M (32) oder 2GR (30x45) oder 3SV (34) bzw. jeweils funktional
und qualitativ gleichwertige Modelle anderer Hersteller.

6.4 MaBnahme CEF 2

Installation von Ersatzquartieren fir die Dohle.

Vor Beginn der Abrissarbeiten im SO-1 Gebiet sind in rdumlicher bzw. funktionaler Nahe die
Installation folgender Nisthilfen unter Hinzuziehung von vogelkundlichem Fachpersonal vorzunehmen:
8 Dohlen-Nisthdhlen vom Typ Schwegler Nr. 29 oder funktional und qualitativ gleichwertige Modelle
anderer Hersteller.

7. MaBnahmen zum Lirmschutz auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Westlich der Ladezone des geplanten Einzelhandelsbetriebes im SO1-Gebiet ist eine Larmschutzwand
zu errichten, die die folgenden schalltechnischen Eigenschaften aufweisen muss:
- Hohe Uber Gelande: 4,00 m
- Schallddmm-MaR und Schallabsorbtion nach ZTV-LSW-06:
A LA, R, Str. = 25 dB, beidseitig A LA, R, Str. = 8 dB

Hinweise

Denkmalschutz und Denkmalpflege

a) Bodendenkmalpflege

Aus archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Funde mdglich. Es sind daher
folgende Hinweise Giber MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan zu tibernehmen:
,Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscher-ben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffillige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V
unverzligliche der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

b) Baudenkmalpflege

Nach § 1 Abs.3 DSchG M-V sind bei offentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen. Bei der Abwagung ist eine Erhaltung und
sinnvolle Nutzung der Denkmale anzustreben.

Nérdlich der FeldstralRe befindet sich das in der Liste der Baudenkmale des Landkreises Vorpommern-
Greifswald eingetragene Baudenkmal ,Alter Friedhof* mit Einfriedungen und Gittertoren
(Positionsnummer OVP 1717). Dieses ist gemaB § 2 Abs.1 DSchG M-V geschitztes Baudenkmal.

Die folgenden Hinweise sind im Zuge des Planverfahrens zu beriicksichtigen:

1. Die Baumafinahmen sind so durchzufthren, dass es zu keiner Beeintrachtigung bzw.
Zerstérung der Baudenkmale kommt.
2. Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gem. § 7 Abs. 1

DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gem. § 7 Abs. 6 DSchG
M-V durch die zusténdige Behérde.

3. Fur die Durchfuhrung eines Vorhabens gem. § 1 Abs.3 i. V. mit § 4 Abs.2 Nr.6 DSchG M-V ist
die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege als Trager o6ffentlicher
Belange erforderlich.

c) Kampfmittel

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) weist regelmagig auf Folgendes hin:

,Gemél § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen

Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine
mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Fléche ist geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten.”

d) Gasversorgung

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vor-
pommern Netz GmbH. Bei einer Bauausfiihrung im Planbereich sind aktuelle Planausziige anzufordern. Vor
Abriss von Geb&uden ist eine Trennung des Gasnetzanschlusses in Auftrag zu geben.

e) Elektrizititsversorgung

Im Planbereich befindet sich Anlagenbestand der e.dis. Erforderlich ist das Stellen einer zuséatzlichen Trans-
formatorenstation. Der Flachenbedarf hierfur betragt 3,0 m x 2,0 m zzgl. 1,0 m allseitiger Umpflasterung.
Wenn Bestandsgeb&ude in diesem Bereich zurickgebaut werden sollen, ist rechtzeitig vorher ein schriftli-
cher Antrag zum Ruckbau der Hausanschltsse zu stellen.

f) Bodenschutz

Der bei den Bauarbeiten anfallende Bodenaushub ist auf Schadstoffe zu priifen und entsprechend den Vor-
gaben der TR LAGA Boden (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Teil
II: technische Regeln fiir die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) - der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA), Stand 05.11.2004) ordnungsgeméR zu verwerten bzw. zu entsorgen.

g) Werbeanlagen

Das StraBenbauamt Neustrelitz fordert, dass entlang der BundesstraBe aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nur ein gemeinsamer Werbepylon fiir alle ansadssigen Unternehmen im Plangebiet
aufgestellt werden soll. Der Standort dieser Werbeanlage sollte auBerhalb der Sichtdreiecke der Zufahrt
zum Plangebiet bzw. der Zufahrt zur SaarstraRe vorgesehen werden. Diese Forderung ist im Baugenehmi-
gungs-verfahren fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet zu bericksichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat amé.. oL A gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel stdlich der Chausseestrale zwischen Feld- und Saar-
straRe” der Stadt Wolgast beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 4 Z%:.77im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am
Peenestrom” (Mitteilungsblatt) ortstiblich bek

&"’o

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 17 des LPIG M-V
i.V.m. dem Anzeigenerlass vom 06.05.1996 mit Schreiben zuletzt vom 30.11.2018 beteiligt wor-
den. o

3. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 72.¢7%. 1.7 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote am Peenestrom* (Mit-
teilungsblatt). Erganzend wurde die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes
Am Peenestrom unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen”* sowie die Ausle-
gungs- und Beteiligungsunterlagen unter Blrgerservice; Bauleitplanung und dem Link ,Aktuelle
Beteiligungsunterlagen der Stadt Wolgast® eingestellt. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit erfolgte am®2./3.77... im Rahmen einer 6 ?ﬁﬁqf@r{ itzung der Stadtvertretung.

Y

Wolgast, den 4‘7” Za%f}

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
dem Anschreiben vom 22.94.. 7%, gemaR § 4 Abs,; 1 (BauGB unterrichtet und zur AuRerung im
‘(:;_‘.‘ X“

Hinblick auf die Umweltprtfung aufgeforde;;t*’\i?vpf’kler? o
7{“4, \ ’?" $

1

§ 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom .27 &, zur Abgabe der Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert worden. O(G

1

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel stidlich Chausseestralle
zwischen Feld- und SaarstraRe” der Stadt Wolgast, die Begriindung, die Umweltinformationen
sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die
Stadtvertretung am 4. 1.7 beschlossen bzw. gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
30 ,Sondergebiet Einzelhandel stidlich Chausseestrale zwischen Feld- und SaarstralRe” der
Stadt Wolgast, die Begrindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorlie-

Montag 8.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag  8.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Freitag 8.00 — 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom* (Mitteilungsblatt) am 77.67.. 75... orts-
Uiblich bekannt gemacht worden. Ergénzend wurde die Bekanntmachung im Internet auf der
Homepage des Amtes Am Peenestrom unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntma-
chungen” sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen unter Blrgerservice; Bauleitpla-
nung und dem Link ,Aktuelle BeteiligungsunteﬂiQéQﬂéf;;§t§qt Wolgast* eingestellt.
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Wolgast, den .7 7. 2673 1\\
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7. Der katastermaBige Bestand am 24.Q7. Z" (5W|rd als riéhtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
vorliegt. Regressanspri-

3 BauGB beschlossen. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 wurde in Verbindung
mit den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 erneut in der Zeit vomC3. 72:.75... bis?i41.71... offengelegt
und den Behérden und sonstigen Tréagern & lange mit Schreiben vom 30.11.2018

10.
Die Stadtvertretung hat am £9..72.244
stidlich ChausseestraRRe zwischen Feld- und Saarstrale” der Stadt Wolgast, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gem. § 10 BauGB

gebilligt.

Wolgast, den AC. AL 2275

11. Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit der Begrtindung, wird hiermit W ’

héheren Verwaltungsbehérde vom ............... .

sen erteilt. Die Auflagen wurden erfillt; die-Hinweise wurden beachtet.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
_hiermit-ausgefertigt.

Wolgast,den ..............ceeee.
Burgermeister

13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am2<..%2. %747 durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am
Peenestrom” (Mitteilungsblatt) ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Fallig-

keit und das Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom* (Mit-
teilungsblatt) am £..72..2¢77% ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 2¢%.74.. 4274, in Kraft getreten.

j /
Wolgast, den &4, ¢7. 4e2¢ [

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 8.3786);

- Verordnung tUiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts —Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege —Bundesnaturschutzgesetz-
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern —Landesplanungsgesetz-(LPIG M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S.503, 613), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S.258);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes Naturschutzausfiihrungsgesetz-(NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S.66) zuletzt geadndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27.05.2016 (GVOBI. M-V S.431, 436);

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S.777);

- Hauptsatzung der Stadt Wolgast vom 17.02.2015, in Kraft getreten am 20.02.2015,
zuletzt geéndert am 10.04.2015 in Kraft getreten am 11.04.2015;

- Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2528), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | $.2771);

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LAaG M-V) vom 30.11.92
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
27.05.2016 (GVOBI. M-v S.431, 432).

Ubersichtskarte

Schiossinse|

Wblgast Nord

"o hait-|
ch-5t

Wolgast
Sm'c?'." (2

Neustad:

Scharzberg

Stadt Wolgast

Burgstrale 6
17438 Wolgast

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30
"Sondergebiet Einzelhandel stdlich der
ChausseestraBBe zwischen Feld- und Saarstraf3e”
der Stadt Wolgast

Stand: 25.02.2019

M. 1:500

ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
ALTE POSTSTRASSE 1

57258 FREUDENBERG

TEL.: 02734/7019 (7010)

MAIL: post@horstmann-hoffmann.de

HORSTMANN
UND HOFFMANN

| H/B=650/1350 (0.88m2) “Allplan 2018



