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1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat in ihrer Sitzung am
04.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Gewerbegebiet Broder-
storf* beschlossen. Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemaB
§ 8 BauNVvO.

Fir den Geltungsbereich liegen der Gemeinde bereits konkrete Investitionsabsich-
ten eines Gewerbebetriebes vor.

Die Firma Hagemann GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Blrogebdudes sowie
einer Lagerhalle.

Der in Rede stehende Planungsraum im Osten der Ortslage Broderstorf zeichnet
sich durch seine verkehrsglnstige Lage an der BundesstraBe B 110 sowie die
bestehende gewerbliche Nutzung auf den westlich angrenzenden Fléchen aus.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde weist das Areal bereits als
Gewerbegebiet aus.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung eines Bebauungsplans eine
Umweltpriifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein
gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Geplant ist die Ansiedlung von im Wesentlichen nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Aus diesem Grund ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO vorgesehen,

Zuléssig innerhalb des Gewerbegebietes sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&u-
ser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsge-
bdude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmen geméB § 8
Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflichenzahl (GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

GemaB § 17 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,80
festgesetzt.

Zur Vermeidung von unnétigen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes wird die
Hohe der baulichen Anlagen auf OK 48.00 iiber NHN begrenzt.

Weitere Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Gemeinde Broderstorf.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachpldne

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geéndert zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. I S. 4147)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen zu erértern und zu bilanzie-
ren (vgl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S.
3908)

Zur Vermeidung unndétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in 8§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten ldsst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrdachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu priufen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht). In einem ndchsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
ubrigen beriihrten offentlichen und privaten Belangen abzuwdgen (Integritatsinte-
resse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

Auf Grund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zusténdig.
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Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
September 2021 (BGBI. I S. 4458)

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist nach den Grundsitzen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu priifen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fir die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Bel&stigungen vermieden werden.

Weitere tliberdrtliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslédnder gebunden, (ibergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei
den Grundsétzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.

Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht. Fiir
Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Broderstorf ergeben sich die Ziele,
Grunds&tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

* Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.12.2008
(BGBI. | S.2986), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember
2020 (BGBI. I S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)
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o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung, Region Rostock teilte mit Stellung-
nahme vom 08.02.2021 mit, dass der Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet
Broderstorf* der Gemeinde Broderstorf nach Abwagung aller landes- und regional-
planerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum befindet sich am éstlichen Rand der Ortslage Broderstorf und
wird ausgehend der direkt stdlich verlaufenden BundesstraBe B 110 erschlossen.

Die Hansestadt Rostock erstreckt sich westlich des Planungsraumes in ca. 10 km
Entfernung.

Der Geltungsbereich ist nahezu vollsténdig versiegelt und wird bereits als Lager-
platz fiir Baustoffe genutzt.

Abbildung 1: Planungsraum (Blickrichtung Norden)

Nordlich und westlich grenzt der Geltungsbereich an weitere Gewerbeflichen.
Ostlich erstrecken sich Gehélzflichen sowie Ackerland.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
1938_08 ,Warnow-Rostock™. Ostlich und siidlich erstreckt sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Wolfberger Seewiesen".

Das néchstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung. Es handelt
sich um das ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen". Das Vogelschutzgebiet , Warnowtal,
Sternberger Seen und untere Mildenitz" erstreckt sich in ca. 6 km Entfernung.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht betroffen.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen der Planung ist die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flir die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich
eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlit.
Auswirkungen Uber diesen Bereich sind nach gegenwaértigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend sind drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Untersu-
chungsbedarf zu bewerten:

: 1 Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen sind bezliglich der Schutzgiter
Boden, Mensch sowie Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

2, Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Versiege-
lungen betreffen die Schutzglter Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen.

. Betriebsbedingte Wirkungen sind hinsichtlich des Schutzgutes Mensch zu
beurteilen.

Da der Standort bereits fast vollstéandig versiegelt ist und teilweise zur Lagerung
von Baustoffen genutzt wird, erflillt dieser gegenwadrtig keine hervorgehobene
Funktion fir den Biotop- und Artenschutz.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem worst-case-Szenario
ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird, wenn die
Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete Habitate in
ausreichender Qualitét und GréBe befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Berucksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausge-
richteten Untersuchungstiefe abgesehen.

Von ihr wéaren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rickschllsse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.
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2.2.1 Schutzgut Bevélkerung und menschlichen Gesundheit

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gilt es zu prifen, ob die Planung Auswirkun-
gen auf immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) hat. Wesentliches Ziel ist die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gemaB § 1 Abs. 6 BauGB.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit mit der Umgebung sicherzustellen, wurde
eine Gerduschkontingentierung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Sinne der DIN 45691/11/ durchgefiihrt. Die ermittelten Gerduschkontingente sollen
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden.

Die Genehmigung zur Errichtung und den Betrieb einer Brech- und Siebanlage im
Plangebiet nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erfolgte durch das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt am 26.03.2021. Fir das geplante
Vorhaben erfolgten Immissionsprognosen in Bezug auf Staub und Schall.
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2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den
Biotoptypen nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten
Biotoptypen:

Ergebnisse

Der Geltungsbereich ist bereits fast vollstandig versiegelt und wird zur Lagerung
von Baustoffen genutzt. Es handelt sich demnach um ein Gewerbegebiet (0OIG).
Gleiches gilt fir die nérdlich und westlich angrenzenden Areale. Im Osten des
Planungsraumes ist eine Teilflache von einer ruderalen Trittflur (RTT) bedeckt.

Daran anschlieBend erstreckt sich angrenzend an den Planungsraum ein Feldgehdlz
aus heimischen Baumarten (BFX).

Sidlich des Vorhabenstandortes verlauft die BundesstraBe (OVB) und dariber
hinaus ein FuB- und Radweg (OVD).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann ent-
sprechend ausgeschlossen werden. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes
befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemdB § 30 des BNatSchG i. V.
m. §§ 18 und 20 NatSchAG M-V.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatsausstattung
und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschitzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein, als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der stark anthropogenen Vorprégung sowie
Berticksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichtete Unter-
suchungstiefe abgesehen werden.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Die Festlegung des zu untersuchenden
Artenspektrums erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in
Verbindung mit den Anspriichen einzelner Arten.

Saugetiere

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass GroBsduger den Untersu-
chungsraum nicht als Nahrungshabitat nutzen, da das Plangebiet fast vollstandig
versiegelt ist und der menschliche Einfluss als hoch einzuschétzen ist.

Fur Kleinsduger wie Haselmaus, Feldhamster, Biber und Fischotter ergibt sich kein
erhdhter Untersuchungsbedarf. Lebensréume dieser Séugetierarten sind im gesam-
ten Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Fir Fledermduse hat der Vorhabenstandort ebenfalls eine untergeordnete Bedeu-
tung. Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen Luftfeuchtigkeit
sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereichs. Natirliche Sommerquartiere der europaischen
Flederméuse sind enge Ritzen sowie Hohlrdume. Dabei bevorzugen einige Arten
Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhé&hlen oder Stammrisse. Andere Arten
siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Hhlen. Teilweise werden auch aufge-
lassene Gebdude genutzt. Die Tagesquartiere werden von April bis August genutzt.
Da sich diese Biotope nicht im Geltungsbereich befindet, kann eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europdische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) streng
geschiitzt. Gewadsser, die der Europdischen Sumpfschildkréte als Lebensraum
dienen kénnen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Die Schlingnat-
ter besiedelt Sandheiden, Magerrasen sowie trockene Hochmoor- und Waldrénder.
Diese Lebensrdume sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich vorhanden.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kérpertemperatur, wie alle Repti-
lien, Uber das Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf
strukturreiche Habitate, mit Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung,
Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc. angewiesen.

Sie besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldréander,
Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahndémme, Wegrander),
Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflichen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenpldtze auf.

Wichtig ist auch das Vorkommen eines ausreichenden Beuteangebotes. Verlassene
Nagerbauten sowie vermoderte Baumstubben und Fels- und Erdspalten dienen als
Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetations-
struktur den groBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist, dass die
Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdglichen.

Der Aktivitatszeitraum beginnt Mitte Marz vornehmlich durch die vorjahrigen Jung-
tiere und die adulten Mannchen der untersuchten Population. Wenige Wochen spa-
ter folgen die Weibchen.

In den Monaten April und Mai erfolgt die Paarung. Die Eiablage findet zwischen
Anfang Juni und Mitte August statt. Zauneidechsen wachsen lebenslang, daher
kénnen &ltere Weibchen deutlich mehr Eier legen als jlngere.

Als durchschnittliche GelegegréBen im Freiland werden 5-9 Eier genannt. Der
Hauptschlupf ist ab Mitte August bis in den September hinein zu erwarten.

Der Riickzug in die Uberwinterungsquartiere wird durch die Mé&nnchen bereits
Anfang August begonnen. Weibchen und juwenile Tiere ziehen sich im September
zurlick. Geschltpfte Jungtiere kdnnen hingegen bis in den Oktober hinein aktiv sein
(Blanke 2010).
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Zauneidechsen nutzen Uberlappende Lebensrdume wie Sonnenplétze und Verstecke
gemeinsam. Grundsétzlich sind sie durch eine geringe Wanderaktivitdt gekenn-
zeichnet. Studien von Méartens 1999, Gramentz 1996 und Blanke 2010 belegen,
dass Wanderstrecken von mehr als 10 bis 20 m nicht zuriickgelegt werden. Zau-
neidechsen sind also sehr ortstreu.

Vorzugslebensrdume der Tiere sind vorliegend nicht betroffen. Jedoch ist ein Ein-
wandern in den &stlichen Teil des Geltungsbereiches nicht ausgeschlossen. Eine
Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.

Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensrdume und Riickzugsméglichkeiten
angewiesen.

Die Kreuzkréte (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und
Bergbaufolgelandschaften. Die Knoblauchkréte préferiert lockere, lose Bdden wie
z.B. Sandheiden, Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendiinen. Das
Vorkommen dieser Arten im Planungsraum ist somit sehr unwahrscheinlich.

Lebensrdume und potenzielle Laichgewé&sser von Rotbauchunke (Bombina bombi-
na), Kammmolch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkrite
(Bufo viridis), Européischer Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis)
und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewés-
ser mit einer offenen Wasserflache und einem reich strukturierter Gewésserboden.

Diese Lebensrdume sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Das kurzei-
tige Einwandern von Amphibien kann auf Grund der Ndhe zu dem Kleingew&sser im
Osten jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit dieser
Arten ist naher zu untersuchen.

Kafer

Vorkommen streng geschitzter Kéfer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensrédume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - méaBige Stehgewdsser. Diese werden durch die Planung nicht beriihrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkéfer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Hohlenbdume und Wélder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Nachweise des Mentrie's Laufkéfer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergeprégte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.
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Die Vorzugslebensrdume der genannten streng geschitzten Arten werden durch die
Planung nicht berlihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen.

Diese geeigneten Lebensrdaume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht
vorhanden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsfliche keine natirlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeresséuger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europé-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschitzten Arten.

Eine Betroffenheit von aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie zum
Beispiel Eisvogel, Rohrdommel, Tupfelsumpfhuhn, Blaukehlchen, Rohrweihe und
Kranich kann génzlich ausgeschlossen werden. Von der Planung sind Lebensraume
dieser Arten nicht betroffen.

Das Vorkommen von Offenlandbritern, wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Heidelerche (Lullula arborea), Feldlerche (Alauda arvensis), Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra), Blaukehlchen (Luscinia svecica) und Wachtelkdnig (Crex
crex) ist flr den Planungsraum aufgrund des hohen Versiegelungsgrades auszu-
schlieBen.

Geblische und Straucher befinden sich angrenzend an den Geltungsbereich und
sind potenzielle Brutstatten von Geholzbriitern, wie Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Bluthénfling (Carduelis cannabina),
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Gelbspétter (Hippolais icterina), Goldammer
(Emberiza citrinella), Klappergrasmicke (Sylvia curruca) und Amsel (Turdus meru-
la). Diese Biotopstrukturen werden vollsténdig erhalten.

Da es sich vorliegend nicht um einen unbeeintrachtigten Standort, sondern um eine
bereits gewerblich genutzte Fléche handelt, ist davon auszugehen, dass Brutvégel
auf angrenzende Flachen ausweichen bzw. bei potenziell vorkommenden Brutvégeln
bereits ein Gewdhnungseffekt eingetreten ist.

Mit der geplanten Errichtung einer Lagerhalle und eines Blrogebdudes sind somit
keine Beeintrachtigungen auf die Avifauna absehbar.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend ist ein erhdhter Untersuchungsbedarf fiir die Zau-
neidechse sowie Amphibien abzuleiten.

2.2.3 Schutzgut Fldche

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone 3 ,Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte" und ist vollsténdig versiegelt.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges MaB begrenzt werden.

Mit der vorliegenden Planung werden keine hochwertigen land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen in Anspruch genommen. Es handelt sich um die Inanspruchnahme
einer bereits anthropogen vorgeprégten Flache.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
N&hrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzfliche.

Bbéden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten erméglichen. Innerhalb des Plangebie-
tes sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna
vorhanden.

Bbéden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen
Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches in durchschnittlicher Auspragung
vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fiir den Stoff- und Was-
serhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Bdéden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bau- und Bodendenkmale befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Bdden mit hoher Bedeutung als Nutzfléche

Vorliegend werden keine land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden in Anspruch
genommen. Es handelt sich um ein Areal, welches bereits vollsténdig versiegelt ist.
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2.2,5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets befinden sich keine Oberflachengewdsser
oder verrohrte Gewasser I1I. Ordnung.

Es sind keine nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete sowie lberflutungsgefidhrdete Fldchen vorhanden oder
betroffen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
1938_08 ,Warnow-Rostock™ in der Schutzzone 3.

Die Grundwasserhéhengleichen betragen 40 - 41 m. Die Grundwassertberdeckung
fur den Uberwiegenden Teil des Planungsraumes betrdgt >10 m und der Schutz ist
als hoch einzuschéatzen. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. GemaB den Daten des
Geoportal M-V liegt die Grundwasseriberdeckung des nérdlichen Areals bei 5 -10
m. Der Grundwasserleiter ist ,quasi bedeckt" und verflgt (iber einen mittleren
Schutz.

Zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind fiir das Vorhaben nicht erforder-
lich.

Die Entwdsserung wurde gemdB des Entwdsserungskonzeptes hergestellt. Dazu
wird das Niederschlagswasser in einen offenen Seitengraben gesammelt und dort
durch Sedimentation gereinigt. Die Ableitung des gereinigten Niederschlagswassers
erfolgt in das gemeindeeigene Regenriickhaltebecken.?

Das gesammelte und gereinigte Niederschlagswasser vom Betriebsgeldnde wird
Ober das Regenrickhaltebecken in die verrohrte Vorflut 15/6/2/4 eingeleitet wer-
den. Diese mindet in den WRRL-berichtspflichtigen Wasserkorper Kleine Kdster-
beck (WAMU-1001).2

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist geprdgt durch den hohen Versiegelungsgrad und die
bestehende gewerbliche Nutzung. Westlich angrenzend sind weitere Gewerbefla-
chen vorhanden. Durch diese Nutzung hat der Planungsraum keine Bedeutung flr
die Erholungsnutzung. Bei der Bewertung des Landschaftsbildes sind diese Gege-
benheiten zu berticksichtigen.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schonheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorprdagung und die vorhandene Einfriedung eine geringe Bedeutung flir den Natur-
und Landschaftsraum.

Die Vorprdgung des Planungsraums sowie die angrenzenden Nutzungsformen
vermindern die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und
Lebensraum.

1 Entwisserungskonzept (Institut fiir 6kologische Forschung und Planung GmbH, S. 5)
2 Entwisserungskonzept (Institut fiir 8kologische Forschung und Planung GmbH, S. 11)
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Biotopstrukturen, die zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes filhren und damit
die Erlebbarkeit der Landschaft steigern, sind im Untersuchungsraum vor allem die
6stlich angrenzenden Gehélzstrukturen zu benennen. Diese werden nicht {iberplant
und vollsténdig erhalten.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein. Als naturnah und vielfdltig
wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche Einfliisse und
Nutzungsspuren nahezu fehlen. Fir den in Rede stehenden Planungsraum kann
kein naturnaher Charakter festgestellt werden.

Die Naturndhe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung,
Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und
Fauna.

Die bisherigen gewerbliche Nutzungen und bestehende anthropogene Vorbelastun-
gen mindern die Erlebbarkeit und Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und
Lebensraum.

Entsprechend passt sich das Plangebiet unter dem Aspekt der Schénheit schlechter
in das Landschaftsbild ein als natlirliche Landschaftselemente.
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2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Das Klima innerhalb des Planungsraums wird durch kontinentale Einflisse gepréagt.
Die Gemeinde Broderstorf befindet sich gemaB des Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplans innerhalb der niederschlagsnormalen Regionen.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen.

Abbildung 2: Ausschnitt Klimaverhéltnisse aus dem GLRP MMR (Planungsraum rot markiert)
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2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Der Planungsraum ist bereits
fast vollsténdig versiegelt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese geméaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht
flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
1938_08 ,Warnow-Rostock".

Ostlich und siidlich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Wolfberger Seewie-

A\

sen.

Als nachstgelegene europédische Schutzgebiete sind das Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen" in ca. 2,5 km Entfernung
sowie das Vogelschutzgebiet ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz" in
ca. 6 km Entfernung zu benennen. Diese befinden sich auBerhalb des Wirkbereichs
des Vorhabens.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht betroffen.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Bevilkerung
und menschliche Gesundheit

Nach § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich
vermieden werden. Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener
stérintensiver Nutzungen gegen heranrickende schutzbedirftige Nutzungen als
auch der unmittelbaren Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
far storempfindliche Nutzungen.

Um Nutzungskonflikte im Sinne von § 50 BImSchG zu vermeiden, sind gemaB § 1
Abs. 6 BauGB in die Bauleitplanung unter anderem die Belange des Umweltschutzes
einzubinden. Sie sind in der durchzufiihrenden Abwégung angemessen zu berick-
sichtigen.

Aus diesem Grund wurde fir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet Broder-
storf* ein Schalltechnisches Gutachten erstellt.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine weitere gewerbliche
Nutzung, die als Vorbelastung im Sinne der TA Larm /1/ berucksichtigt wird.

Die Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen ist derzeit nicht in Planung /IV/.
Die Gerduschkontingentierung wird so vorgenommen, dass die Immissionsrichtwer-
te durch die zu kontingentierenden Fldchen an den maBgeblichen Immissionsorten
um 3 dB unterschritten werden. So verbleiben Immissionskontingente fir die
benachbarte gewerbliche Nutzung in gleicher Héhe.?

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Folgende Festsetzung wurde getroffen:

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) lGberschreiten.

i 5 Lex dB(A)/m?2
Teilfliche FlachenzgroBe
[m2] tags nachts
TF 1 3.738 71 56
TF 2 10.441 61 46

3 acouplan, Schalltechnisches Gutachten zur Gerduschkontingentierung, Bericht Nr.: B2668_1 vom 07.12.2021
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Die Genehmigung zur Errichtung und den Betrieb einer Brech- und Siebanlage im
Plangebiet nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erfolgte durch das
Staatliche Amt flr Landwirtschaft und Umwelt am 26.03.2021.

Mit Stellungnahme des StALU vom 04.02.2021 wurde mitgeteilt, dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet Broderstorf* der Gemeinde Broderstorf keine
immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Negative Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen kénnen damit vermieden
werden.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen die Festsetzungen
der in Rede stehenden Bebauungspléne auf Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt des Untersuchungsraumes haben kénnen.

Die Beeintrachtigung bis hin zum Entzug von Lebensrdumen ist fir Pflanzen und
Tiere auf den Planungsraum selbst und die damit in Verbindung stehende Festset-
zung eines Gewerbegebietes begrenzt. Aufgrund der anthropogenen Nutzung der
angrenzenden Fldchen, sind Beeintrachtigungen (ber den Vorhabenstandort hinaus
nicht vorhersehbar,

Unter Punkt 2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass der Planungsraum durch
seine Vorpragung ausschlieBlich eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz aufweist. Beeintréachtigungen von héheren Arten und Lebensgemeinschaf-
ten durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme sind deshalb weitestgehend
auszuschlieBen. Hochwertige Biotopstrukturen werden durch das geplante Vorhaben
nicht berihrt.

Das Vorhabenkonzept beinhaltet MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Wirkungen auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung
fUr den Arten- und Biotopschutz. Folgende MaBnahmen wurden in das gemeindliche
Planungskonzept integriert:

e Die Bauzeit ist auBerhalb des Aktivitédtzeitraumes der Reptilien vorgesehen.
Wéhrend des Aktivitétzeitraumes muss das Einwandern der Tiere in das Bau-
feld z. B. durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden.

o Die Bauzeit ist auBerhalb des Wanderungszeitraumes der Amphibien vorge-
sehen. Wéhrend des Wanderungszeitraumes muss das Einwandern der Tiere
in das Baufeld z. B. durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden.
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Auswirkungen wéhrend der Bauphase

Biotope

Hochwertige Biotopstrukturen werden mit der vorliegenden Planung nicht in An-
spruch genommen.

Reptilien
Vermeidung und Minimierung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Vorzugslebensrdume der
Reptilien. Ein Vorkommen in den o&stlichen Randbereichen des Plangebietes ist
jedoch potenziell moéglich und ein Einwandern in das Baufeld demnach nicht auszu-
schlieBen. Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatze sind nicht vorhanden.

Sofern man die als wesentlich anzusehenden Eingriffe der Bauzeit auf einen Zeit-
raum zwischen Oktober und Maérz verlagert, ist flr diese Habitatstrukturen zumin-
dest das Toten von aktiven Einzelindividuen auszuschlieBen (Bauzeitenregelung).

Dariber hinaus bleibt im Umfeld der festgesetzten Baufelder ein ausreichend groBer
Anteil an Uberlebenswichtigen Habitatstrukturen fiir die Reptilienpopulation erhal-
ten. Diese Flachen stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zu den
potenziellen Lebensrdumen im Baufeld selbst.

Eine Verletzung des artenschutzrechtlichen Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt bei den im Geltungsbereich geplanten Eingriffen nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion einer betroffenen Lebensstdtte im raumlichen Zusammenhang
durchgéngig erhalten bleibt (Funktionserhaltung).

Es ist davon auszugehen, dass sich die Reproduktionsstitten und die Uberwinte-
rungsplétze der Zauneidechse nicht in unmittelbarer Nahe zu dem festgesetzten
Baufeld befindet. Insofern ist ein baulicher Eingriff wéhrend der Uberwinterungs-
phase unkritisch (Bauzeitenregelung).

In dem verbleibenden Aktivitatszeitraum muss das Einwandern der Tiere in das
Baufeld z. B. durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden (Sicherung).

Durch die o. g. VermeidungsmaBnahmen bleiben ein Rlckzugsréume flr Zau-
neidechsen wéhrend der gesamten Bauarbeiten erhalten.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
sichergestellt werden, dass fiir die Zauneidechse keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde beriihrt werden.
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Amphibien
Vermeidung und Minimierung

Bei dem Kleingewéssern Ostlich des Planungsraumes handelt es sich um einen
potenziellen Lebensraum der Amphibien. Dieses wird weder (iberplant noch beein-
trachtigt. Die versiegelten Fldchen im Geltungsbereich selbst sind keine Vorzugsle-
bensrdume der Tiere. Ein sporadisches Einwandern in das Baufeld ist jedoch nicht
auszuschlieBen.

Sofern man die als wesentlich anzusehenden Eingriffe der Bauzeit auf einen Zeit-
raum zwischen September und Marz verlagert, ist fiir diese Habitatstrukturen
zumindest das Toten von aktiven Einzelindividuen auszuschlieBen (Bauzeitenrege-
lung).

Eine Verletzung des artenschutzrechtlichen Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt bei den im Geltungsbereich geplanten Eingriffen nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion einer betroffenen Lebensstdtte im rdumlichen Zusammenhang
durchgangig erhalten bleibt (Funktionserhaltung).

Es ist davon auszugehen, dass sich die Reproduktionsstitten und die Uberwinte-
rungspldtze der Amphibien nicht in unmittelbarer Néhe zu dem festgesetzten
Baufeld befindet. Insofern ist ein baulicher Eingriff wahrend der Uberwinterungs-
phase unkritisch (Bauzeitenregelung).

Wahrend des Wanderungszeitraumes muss das Einwandern der Tiere in das Baufeld
z. B. durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden (Sicherung).

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
sichergestellt werden, dass fiir Amphibien keine artenschutzrechtiichen
Verbotstatbestinde beriihrt werden.

Auswirkungen in der Betriebsphase

Da es sich vorliegend bereits um einen gewerblich genutzten Standort mit hohem
Versiegelungsgrad handelt, sind mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes keine
wesentlichen Anderungen abzusehen.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

Neuversiegelungen sind mit dem Vorhaben nicht notwendig. Es werden Entsiege-
lungsmaBnahmen in einem Umfang von 4.000 m2 durchgefiihrt.

Vorliegend beschrénken sich der Planungsraum auf ein anthropogen gepragtes
Areal ohne Nutzungskonflikte mit anderen konkurrierenden Nutzungen.

Mit der Umsetzung der Planung werde keine land- oder forstwirtschaftlichen Fl&-
chen in Anspruch genommen.
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmieréle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu priifen. Mé@ngel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerédte sind von der Baustelle zu entfer-
nen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Geféhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfiihrung belehrt. Lagerpladtze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieBen.

Bei allen geplanten MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenver-
anderungen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
1938_08 ,Warnow-Rostock". Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind mit dem Vorhaben nicht verbunden. Die Grundwasseriiberdeckung betragt fur
den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches > 10 m und der Schutz als hoch
einzuschatzen. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. Fir einen Teilbereich betrégt die
Grundwasseriberdeckung 5 = 10 m. Auch hier sind keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet absehbar.

Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Beein-
trachtigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Méngel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.
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Die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge wurden vor Beginn der Bauarbeiten auf diese
potenzielle Gefdhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemé&Ben und
umsichtigen Bauausfithrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgeméBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgeméBer Bauausfiihrung nicht zu erwar-
ten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Allgemeiner Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigungen der Luft sind mit der Aufstellung
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist nur bedingt quantifizierbar. Der
Vorhabenstandort und die néhere Umgebung sind bereits anthropogen vorgepragt.
Fir das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in Anspruch genommen.
Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens ist durch die vorhandenen Gehélze im Siuiden
und Osten weitestgehend eingeschrénkt. Diese sichtverstellenden Landschaftsele-
mente werden nicht Uberplant.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Beriicksichtigung
der Nutzung eines vorgeprédgten Areals sowie der geplanten Hoéhe der baulichen
Anlagen nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Der Schutz des Grundwasserleiters ist aufgrund der Uberdeckung von > 10 m als
hoch einzuschétzen. Negative Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet sind nicht
abzusehen.

Aufgrund der hohen Entfernungen des Vorhabens von mehr als 6.000 m zu dem
Vogelschutzgebiet ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz" sowie 2.500
m zu dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,, Warnowtal mit kleinen Zufliis-
sen" sind negative Auswirkungen auf diese Gebiete ausgeschlossen.
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2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine geschitzten Bodendenkmale bekannt. Der Planungsraum
ist bereits fast volistandig versiegelt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffédllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht
fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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2.3.2 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastro-
phen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwélften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (St6rfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, sind mit Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Das Vorhaben unterliegt somit nicht den Anforderungen der Stérfallverordnung. Es
handelt sich um keinen Stérfalibetrieb und auch im Umfeld sind keine Stérfallbe-
triebe, sodass Wechselwirkungen nicht auftreten kénnen. Die Gefahr von schweren
Unféllen ist nicht gegeben. Eine erhebliche Gefahr des Austretens wassergefahr-
dender Stoffe besteht mit dem geplanten Vorhaben nicht.

Erheblichen Beeintrédchtigungen durch Betriebsstérungen und Leckagen kdénnen
durch Verwendung von Bauteilen, die dem Stand der Technik entsprechen und der
damit in Verbindung stehenden Vorschriften entsprechen, weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der Bau von Storfallbetrieben innerhalb des
Geltungsbereichs nicht geplant. Sollte sich doch ein Storfall relevanter Betrieb
ansiedeln, ist auf der Ebene der Vorhabenzulassung ein Konzept zur Verhinderung
von Storféllen vorzulegen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiilhrung der Planung die gegenwaérti-
gen Flachenauspréagungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wiir-
den. Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde keine Teilentsiegelung erfolgen.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen

des geplanten Vorhabens unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-

kungen zwischen den Schutzglitern.

Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit
Durch die getroffenen Festsetzungen sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
und Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Von der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist ein Standort von ausschlieBlich

geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz betroffen.
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Innerhalb des Plangebietes sind keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt zu erwar-
ten, sofern die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
berilicksichtigt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Flache
Es konnten keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Fléche ermittelt

werden. Eingriffe werden mittels der multifunktionalen Kompensationskonzeptes
kompensiert. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgttern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die getroffenen Festsetzungen und
MaBnahmen sowie die Lage innerhalb eines vorgepragten Areals nicht als erheblich
anzusehen.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht erkennbar.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachweislich besteht fir den Standort eine Vorprdagung durch die bestehende
Nutzung sowie die angrenzenden Gewebegebiete. Auch aus raumordnerischer Sicht
ist der Standort auf Grund der Verkehrsanbindung als Gewerbestandort geeignet.

Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Standorte
konnten so vermieden werden. Insofern haben sich im Rahmen der durchgefiihrten
Umweltprifung keine vermeidlich besseren Planungsvarianten mit geringen Um-
weltauswirkungen aufgedrangt.
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2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

AusgleichsmaBnahmen

Der Planungsraum ist bereits nahezu volisténdig versiegelt. Die Planung sieht die
Entsiegelung einer Flache von ca. 4.000 m2 vor. AusgleichsmaBnahmen sind aus
diesem Grund nicht erforderlich.

Artenschutz
Amphibien

Die Bauzeit ist auBerhalb des Wanderungszeitraumes der Amphibien vorgesehen.
Wéhrend des Wanderungszeitraumes muss das Einwandern der Tiere in das Baufeld
z. B. durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden.

Reptilien

Die Bauzeit ist auBerhalb des Aktivitdtzeitraumes der Reptilien vorgesehen. Wéh-
rend des Aktivitdtzeitraumes muss das Einwandern der Tiere in das Baufeld z. B.
durch Leiteinrichtungen effektiv verhindert werden.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung der zusténdigen
Fachbehérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friilhzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Beriicksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB in regelmé&Bigen Intervallen nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebli-
che unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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Die Priifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem
Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Inves-
tor zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung fir den Untersuchungsraum durchgefihrt.

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu berlicksichtigen, sofern die Zulassung eines
Vorhabens durch einen drohenden VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
- 4 BNatSchG geféhrdet ist. Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung
ist es zu prifen, ob sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Emp-
findlichkeiten der untersuchten Arten Uberlagern. Im vorliegenden Fall wurde
entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix untersucht, ob ein drohender Verstof3
gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzuldssigkeit
des beantragten Vorhabens.

FUr die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Artengruppen der Weichtie-
re, Libellen, Ké&fer, Falter, Meeresséduger, Fische, Amphibien und GefaBpflanzen
konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der Relevanzprifung ausgeschlossen
werden.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fir Reptilien und Amphibien.
Es konnte gutachterlich festgestellt werden, dass unter Einhaltung der MaBnahme
kein Eintreffen von Verbotstatbesténden vorhersehbar ist.

Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes ist mit den artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar. Alle méglichen Konflikte in
Bezug auf die untersuchten Arten kénnen unter Einhaltung den vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen vollstédndig ausgeschlossen werden.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit mit der Umgebung sicherzustellen, wurde
eine Geraduschkontingentierung flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Sinne der DIN 45691/II/ durchgefiihrt. Die ermittelten Gerduschkontingente
sollen Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine weitere gewerbliche
Nutzung, die als Vorbelastung im Sinne der TA Larm /I/ berlicksichtigt wird.

Die Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen ist derzeit nicht in Planung /IV/.
Die Gerauschkontingentierung wird so vorgenommen, dass die Immissionsrichtwer-
te durch die zu kontingentierenden Flachen an den maBgeblichen Immissionsorten
um 3 dB unterschritten werden. So verbleiben Immissionskontingente fur die
benachbarte gewerbliche Nutzung in gleicher Hohe.*

4 acouplan, Schalltechnisches Gutachten zur Geriuschkontingentierung, Bericht Nr.: B2668_1 vom 07.12.2021
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Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
zur Errichtung und den Betrieb eines Recyclingplatzes fiir Abbruchmaterial ist u.a.
eine Staubprognose zu erstellen.

Diese Prognose ergab, dass wegen der Unterschreitung des immissionsseitigen
Irrelevanzkriteriums sichergestellt werden kann, dass durch das betrachtete Vorha-
ben keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden. Fiir die angren-
zend gelegene Nachbarschaft kénnen vorhabenbezogene Gefdhrdungen oder erheb-
liche Belastigungen durch Staubimmissionen ausgeschlossen werden.5

FGr den Betrieb einer Brech- und Siebanlage war eine schalltechnische Untersu-
chung erforderlich. Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen
erfolgten entsprechend der TA Ldrm.

Als ndchstgelegene schutzbedirftige Nutzungen sind zwei Wohn- und ein Biiroge-
béaude in der Néhe des Plangebietes zu beachten.

Die Untersuchung ergab zusammenfassend, dass die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen der TA Larm erfillt werden.

Die Entwésserung wurde gemé&B des Entwésserungskonzeptes hergestellt. Dazu
wird das Niederschlagswasser in einen offenen Seitengraben gesammelt und dort
durch Sedimentation gereinigt. Die Ableitung des gereinigten Niederschlagswassers
erfolgt in das gemeindeeigene Regenriickhaltebecken.®

5 Gutachten zu den Staubimmissionen beim Betrieb eines Recyclingplatzes (TUV NORD Umweltschutz)
6 Entwisserungskonzept (Institut fiir 5kologische Forschung und Planung GmbH, S. 5)
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4. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

MaBgebend fur die Prifung des Vorhabens auf die zu untersuchenden Schutzgiter
ist die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes.

Diese Priufung ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden.

Die ermittelten Wirkungen des Vorhabens lassen keine nachteiligen und nachhalti-
gen Auswirkungen auf die Schutzglter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beein-
trachtigung der relevanten und untersuchten Reptilien und Amphibien auszugehen.
Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschitzter Arten ist nicht
ableitbar.

Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotopkartierung

Anhang 02 Spezielle artenschutzrechtiiche Priifung

Anhang 03 Schalltechnisches Gutachten zur Gerduschkontingentierung

Anhang 04 Entwiésserungskonzept

Anhang 05 Gutachten zu den Staubimmissionen

Anhang 06 Schalltechnische Untersuchung (Brecher- und Siebanlage)
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