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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Planungsgegenstand

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch méchte eine Flache im Geltungsbereich
der rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung stadtebaulich neu ordnen und
entwickeln. Mit der Verlédngerung der ErschlieBungsstrale Wiesengrund
kénnten Grundstiicke fir eine Wohnnutzung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Gemeinde méchte
den vorhandenen Wohnstandort ergdnzen und den Standort des
Heimatmuseums und der Touristeninformation sichern und als gesamtheitliches
Gemeindezentrum im Rahmen einer Gemeinbedarfsfliche entwickeln.
Ergénzend sollen die vorhandenen é&ffentlichen Griinbereiche aufgewertet und
mit verschiedenen Spiel- und Bewegungsflichen gestaltet werden. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nur (ber die Festsetzung von
Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung und deren Anbindung an die
ortliche ErschlieBungsstrale gewahrleistet, sodass die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als gerechtfertigt angesehen wird. Die Realisierung der
geplanten Nutzungen soll durch Festsetzungen mittels Bebauungsplans
gesichert werden. Daraus leitet sich ein Planungserfordernis im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB ab.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Borgerende-Rethwisch hat den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 18 in ihrer Sitzung am 16.10.2014 gefasst. Aufgrund bereits
verauBerter und ohne Bebauungsplan realisierter Wohnbebauung sowie
prézisierter Planungsabsichten erfolgte eine Abanderung des
Plangeltungsbereiches. Das Planungsziel besteht weiterhin in der Entwicklung
von Flachen fur eine Wohnbebauung. Ergadnzend zu dem Gemeindezentrum
sollen die vorhandenen &ffentlichen Griinbereiche aufgewertet und mit
verschiedenen Spiel- und Bewegungsflaichen ausgestaltet werden. Diese
Planungsziele erforderten eine Veranderung des Plangeltungsbereiches und
die  Einbeziehung des vorhandenen Heimatmuseums und der
Touristeninformation sowie der angrenzenden offentlichen Grinflachen in den
Plangeltungsbereich.

Innerhalb des Aufstellungsverfahrens wurden diverse Varianten in Bezug auf
die Auswirkungen von Larm der Spiel- und Bewegungsflachen unter
Berucksichtigung des  beabsichtigten Konzeptes auf angrenzende
schitzenswerte Nutzungen untersucht. Diese sollen in die Parkanlage und in
die Grunflachen entsprechend integriert werden. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der bebauten Ortslage und innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur der Gemeinde und soll als MaRnahme der Innenentwicklung
einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.
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1.3
1.3.1

Planverfahren
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen
drei Mdglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung von Flachen und anderen MaRnahmen der Innenentwickliung.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage und innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstruktur und die Gemeinde Borgerende-Rethwisch sieht
hier den Fall einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung als gegeben an.

Aufgrund der Lage und der GréRe des Plangebietes, der Plangeltungsbereich
betrégt ca. 16.000 m?, werden die Anwendungsvoraussetzungen fiir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenso ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulgssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Bundesrecht oder nach Landesrecht unterliegen. Die geplante Wohnnutzung
und die geplanten 6ffentlichen Spiel- und Bewegungsflédchen gehéren nicht zu
den Vorhaben, die einer Pflicht  zur Durchfiihrung  einer
Umweltvertréglichkeitsprﬂfung nach Bundesrecht oder nach Landesrecht
unterliegen

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Westlich des
Plangebietes in etwa 200 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet
~Conventer Niederung* (DE 1837-301). Aufgrund der Lage und der GréRe des
Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage und der beabsichtigten

" Nutzungen, bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das Plangebiet
befindet sich auRerhalb der Einflussbereiche von Storfallanlagen. Durch die
Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fur die Beachtung von Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 BImSchG, da es sich um eine geplante Wohnnutzung und um
offentliche Spiel- und Bewegungsflachen handelt.

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass die Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfullt sind und der vorliegende Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Mit der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens der Innenentwicklung
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird von der Durchfiihrung einer
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bérgerende stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufliche dar. Der
Bebauungsplan kann somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fur die Aufstellung von
Bebauungsplénen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Fur den vorliegenden Bebauungsplan
entféllt in diesem Verfahren die Ausgleichspflicht. Dennoch sind die
abwagungserheblichen Belange von Natur und Landschaft zu ermitteln und zu
bewerten und in die bauleitplanerische Abw&gung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen.

Aufgrund der Stellungnahme des Amtes fiir Kreisentwicklung des Landkreises
Rostock hat die Gemeinde ihre Argumentation fir die gerechtfertigte
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ergénzt. Durch den Landkreis
war die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB in Frage gestellt
worden; es wurde empfohlen den Nachweis der Anwendung des Verfahrens
nach § 13b BauGB zu erbringen. Die Gemeinde ist im Rahmen ihres
Abwéagungsprozesses zu folgendem Ergebnis gekommen.

Die Gemeinde entscheidet Uber die Wahl des Verfahrens. Die Gemeinde
verbleibt im Verfahren nach § 13a BauGB. Die Innenbereichssatzung selbst
kann hier nicht als entscheidender Grund herangezogen werden, auf ein
Regelverfahren umzustellen. Die Gemeinde geht hier nicht Gber den duReren
Siedlungsrand, der durch die vorhandene Bebauung gepragt ist hinaus. Ein
weiteres Hinausriicken in den AuRenbereich erfolgt nicht. Der Bebauungsplan
dient zur Klarstellung der Zielsetzungen innerhalb des Bereiches der
bestehenden Satzung. Eine Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist
ohnehin nicht mehr méglich.

Die Gemeinde Borgerende-Rethwisch verfugt Uber die Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung. Im Rahmen der Satzung ist der #uRere Rand des
Siedlungsbereiches festgelegt worden. Es ist eine Klarstellung erfolgt.
Ergénzungsflachen wurden einbezogen. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine
detaillierte Betrachtung der Flachen und es sollen klare Festsetzungen
getroffen werden. Dies ist das Ziel des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes. Die Plansicherung wurde durch die Gemeinde
vorgenommen und veranlasst. Die Gemeinde wendet das Verfahren nach § 13a
BauGB an, weil ein Ausufern Uber den Rand des Siedlungsbereiches nicht
erfolgt. Die Gemeinde wendet das Regelverfahren nicht an. Die Gemeinde
entspricht somit nicht dem Wunsch des Landkreises. Es ware aus Sicht der
Gemeinde auch zuldssig ein zweistufiges Planverfahren durchzufithren. Dies
wird jedoch in diesem Fall nicht als erforderlich angesehen.

Hier wird Bezug genommen auf Ernst-Zinkahn-Bielenberg zu § 13a Ifd. Nr. 32:
~Abgrenzungsfragen stellen sich somit vornehmlich bei der Aufstellung von
solchen Bebauungsplédnen fir Flachen, die im Abgrenzungsbereich zum
AuBenbereich liegen und bei denen im Einzelfall dariiber zu befinden ist, ob sie
— wiewohl ganz oder teilweise baurechtlicher AuRenbereich — noch unter dem
Begriff der Innenentwicklung zu subsumieren sind. Wird am Rand des
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1.3.2

Siedlungsbereiches ein Bebauungsplan aufgestellt, der sich im Wesentlichen
auf den Siedlungsbereich bezieht und nur einzelne Aulenbereichsfléchen, weil
sie im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich zu beurteilen
sind, in sein Plangebiet mit einbezieht, kann dies seine Charakterisierung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht beeintrachtigen (vgl. auch
Spannowsky ZfBR 2011, 241/242). Auf die Parallele zu den Satzungen nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Ergénzungs- oder Abrundungssatzung) wurde schon
oben hingewiesen (vgl. Rn. 27) (Anmerkung auch EZB). Potentielle Flichen fiir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 kommen in aller Regeln auch fir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a in Betracht (ebenso Mitschang
ZfBR 2007, 433; Spannowsky aaO § 13a Rn. 13; aA Gierke/ Scharmer aa0O §
13a Rn. 52). Entscheidet sich die Gemeinde in einem solchen Planungsfall fur
die Anwendung des § 13a, dann kommt zB. die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung — anders als in den Fallen der Ergénzungssatzung; § 34 Abs.
5 Satz 4 — nicht zur Anwendung (§ 13a Abs. 2 Nr. 4).

Nichts Anderes gilt fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
(Entwicklungssatzung). Hier ist vom Gesetz die umweltrechtliche Bewertung
schon insofern  vorgenommen worden, als die dort zB. die
naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung nicht Anwendung findet (wie hier z.B.
Spannowsky aaO; aA Gierke/ Scharmer aaO Rn. 51):

Zwar schlieBt der Begriff der Innenentwicklung nicht aus, dass in
untergeordnetem Umfang angrenzende Aufenbereichsflachen zur Abrundung
des Plangebietes einbezogen werden. Anders ist dies wenn ein GroBteil des
Bebauungsplangebietes, dass sich an den Siedlungsbereich anschlieRt, den
AuBenbereich betrifft und von einer gezielten Inanspruchnahme des
AuBenbereichs gesprochen werden muss.

Hilfreich kann es dabei z.B. sein, dass die Gemeinde die fir Bebauungsplédne
i.S. § 13a in Betracht kommenden Bereiche durch einen informellen
stadtebaulichen Plan und ggf. in einem Beschluss hierber zu bezeichnen, d.h.
eine planerische Auseinandersetzung und Definition des gemeindlichen
Innenbereichs vornimmt (vgl. bereits Rn. 24) (Anmerkung auch EZB)",

Insofern hat die Gemeinde ihre Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den
Ortsteil als duReren Rahmen und Grenze des Siedlungsbereiches genutzt.
Dieser Siedlungsbereich lasst sich deutlich darstellen. Insofern folgt die
Gemeinde der Empfehlung des Landkreises nicht. Aus Sicht der Gemeinde ist
durch die vorhandene und gepragte Abgrenzung des Siedlungsraumes zur
offenen Landschaft die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
weiterhin gerechtfertigt.

Aufstellungsverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 18 in ihrer Sitzung am
16.10.2014 gefasst. Das Planungsziel bestand in der Festsetzung eines
Aligemeinen Wohngebietes und der Festsetzung von Verkehrsflachen zur
inneren ErschlieBung des Plangebietes und der Anbindung des Gebietes an die
ortliche ErschlieRung.

Aufgrund  bereits verduRerter und ohne Bebauungsplan realisierter
Wohnbebauung innerhalb der Ergédnzungsfliche C sowie prazisierter
Planungsabsichten hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bérgerende-
Rethwisch in ihrer Sitzung am 21.02.2019 die Abanderung des
Plangeltungsbereiches verbunden mit einer Prézisierung der Planungsziele
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beschlossen. Diese Planungsziele erfordern eine Veranderung des
Plangeltungsbereiches und die  Einbeziehung des  vorhandenen
Heimatmuseums und der Touristeninformation sowie der angrenzenden
offentlichen Grunflachen in den Plangeltungsbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfilhrung der formalen
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB wird vorgenommen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wird unter der Magabe der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die weiteren Verfahrensschritte werden entsprechend dem Planverfahren
erganzi.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 18 in ihrer Sitzung am
16.10.2014 gefasst. Das Planungsziel bestand in der Festsetzung eines
Aligemeinen Wohngebietes und Verkehrsflachen zur inneren ErschlieRung des
Plangebietes und Anbindung an die értliche ErschlieRung.

N

RLEMGARTEVANLAGE =
N

Bebzuungsplanes Nr. 18
flir das Gebiet "Am Museum"

/ ANLAGE ZUW AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
/ PLANGELTUNGSBEREICH

Abb. 1: Plangeltungsbereich Aufstellungsbeschluss
(Quelle: ALK (Automatisierte Liegenschaftskarte) mit Stand von September 2014)
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1.5

1.6

y % 4

Aufgrund bereits verduRerter und ohne Bebauungsplan realisierter
Wohnbebauung innerhalb der Ergénzungsfliche C sowie prézisierter
Planungsabsichten erfolgt eine Abanderung des Plangeltungsbereiches. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Borgerende-Rethwisch in ihrer Sitzung am
21.02.2019 die Abénderung des Plangeltungsbereiches beschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird nunmehr wie folgt begrenzt:

- norddstlich: durch einen mit Kopfbdumen bestandenen nicht
wasserflhrenden Graben mit angrenzender
landwirtschaftlicher Flache sowie die Kleingartenanlage
,Un’s Gorden®,

- Ostlich: durch die bebauten Grundstiicke Wiesengrund Nr. 13 und
Wiesengrund Nr. 14,

- sudéstlich:  durch das bebaute Grundstiick Nr. 12b,

- westlich: durch die SeestraRe,

- nordwestlich: durch den Driftweg mit angrenzender Allee und die
Kleingartenanlage ,Un’s Gorden*,

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Borgerende der Gemeinde Bérgerende-
Rethwisch und umfasst eine Flache von ca. 16.300 m2.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 30/1, 30/6, 34/9, 34/10, 34/12
und 34/14 der Flur 1, Gemarkung Bérgerende vollstdndig und das Flurstiick
34/13 teilweise.

Plangrundlage

Als Plangrundlage wird ein Lage- und Hohenplan vom Ingenieurbtiro Lorenz,
Vermessungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15, 18147 Rostock vom
12.02.2019, Lagebezug ETRS 89/ UTM, Héhenbezug DHHN 92, verwendet.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch
besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1 : 500 mit der Planzeichenerklérung
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden beigefiigt.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens hatte der Landkreis, Amt fir
Kreisentwicklung in seiner Stellungnahme vom 10.10.2019 auch die schwache
Auspragung der farblichen Differenzierung der beiden Baugebietsteile benannt.
Die Gemeinde hat dies Gberpriift. Die Auspragung der Farben entspricht der
Planzeichenverordnung und wird beibehalten.

Wesentliche Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 18 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).
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Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).
NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,436).

UVPG — Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Durchfuhrung der VO (EU) Nr. 1143/2014 Uber
invasive gebietsfremde Arten vom 8.September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Einordnung in iibergeordnete und 6rtliche Planungen

Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V und Regionales
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramm LEP M-V vom 27. Mai 2016 und den
Vorgaben des  Regionalen Raumentwicklungsprogramms  Mittleres
Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R) vom 22. August 2011. Die Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramms sind im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm konkretisiert und ausgeformt.

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch befindet sich im Mittelbereich Rostock/
Bad Doberan, welcher dem Oberbereich Rostock angehérig ist. Das
Mittelzentrum Bad Doberan schlieBt sich siidlich an die Gemeinde an und das
Oberzentrum Rostock liegt 6stlich der Gemeinde. Entsprechend LEP 2016
gehort Bérgerende-Rethwisch nicht mehr zur Gebietskulisse des Stadt-Umland-
Raumes Rostock und unterliegt somit auch keinem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes (LEP-
Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat im Stellungnahmeverfahren am
11.10.2019 die Stellungnahme des Amtes fiur Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock erhalten. Die Gemeinde Bérgerende-
Rethwisch hat sich an die Beurteilungsgrundlagen der Raumordnung und
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Landesplanung gehalten. MaRgeblich fir die Gemeinde ist die Einhaltung
dessen, dass die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen ist. In ihrer Planungsstrategie
setzt die Gemeinde hier konsequent auf Innenentwicklungspotentiale. Eine dem
Innenbereich zugehérige Flache wird verdichtet. Die Siedlungsabgrenzung die
sich ergibt, wird nicht tberschritten. Es handelt sich um eine sinn- und maRvolle
Flachenarrondierung mit dem Ziel, im Ortsteil Bérgerende nachfragegerecht
neue Wohnbaugrundstiicke und ein gesamtheitliches Gemeindezentrum zu
entwickeln. Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hatte mitgeteilt,
dass die Gemeinde ihr bislang  bestehendes  Potential  der
Wohnbauflachenzunahme im Rahmen der Eigenbedarfsregelung bereits
aufgebraucht hat. Die angestrebte Bauflachenentwicklung tberschreitet nach
Aussage des Amtes fiir Raumordnung die bis 2021 zuléssige Neubautatigkeit.
Diesbeziiglich bestehende raumordnerische Bedenken wurden jedoch aufgrund
einer absehbar analogen Regelung zum kommunalen Eigenbedarf fur die
Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung bei Fortschreibung des RREP
durch das Amt zuriickgestellt. Die mit der vorliegenden Planung in Aussicht
genommenen und (ber die bisher glltige  Eigenbedarfsregelung
hinausgehenden Wohneinheiten werden nach Darlegung des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung bei der RREP-Fortschreibung auf die zu
verteilenden Kontingente anzurechnen sein.

Die Ortslage der Gemeinde Borgerende-Rethwisch ist gemaR RREP MM/R
Programmsatz 3.1.3 (2) (G) als Tourismusschwerpunktraum sowie geman
Programmsatz 5.3 (1) (G) als Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz
ausgewiesen. Im Bereich der Ortslage verlduft der Fernradweg Ostseekiiste.
Die Flache des angrenzenden Conventer Sees ist Vorrang- und teilweise als
Vorbehaltsgebiet fiur Naturschutz und Landschaftspflege  ausgewiesen.
Angrenzend an die Siedlungslage befinden sich Vorbehaltsgebiete fur die

Landwirtschaft.

Fur die Planungsziele der Gemeinde sind folgende Grundsitze zu
berticksichtigen.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus sollen in den

Tourismusschwerpunktrdumen an der AuBenkuste, die bereits intensiv
touristisch genutzt werden, schwerpunktméaRig MaRnahmen der qualitativen
Verbesserung und gréReren Differenzierung des touristischen Angebotes und
der Saisonverldngerung durchgefiihrt werden. Dies betrifft die Gemeinde
Boérgerende-Rethwisch.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Berlcksichtigung der Ortsspezifik der
Gemeinden erfolgen. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflichen im
Siedlungsbestand berticksichtigt werden. Grundsatzlich ist der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Siedlungsflachen der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

In den Vorbehaltsgebieten Kisten- und Hochwasserschutz soll bei allen
Planungen und MaRnahmen die besondere Geféhrdung durch Hochwasser
entsprechend bericksichtigt werden.
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2.3

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Boérgerende-Rethwisch verfiigt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der in  Anderungsverfahren  vorhabenbezogen
fortgeschrieben wurde. Im Flachennutzungsplan ist die Flache des
Plangebietes als Wohnbauflache W/1 ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Gemeinde weicht mit der
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache von der Darstellung einer
Wohnbaufldche ab, geht bei der Beurteilung jedoch davon aus, dass
wesentliche Grundentscheidungen zur Entwicklung gewahrt bieiben und die
geordnete stédtebauliche Entwicklung ist nicht beeintrachtigt. Eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

-
-

—0. -0 | Ny / :
Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (2. Anderung) mit Lage des
Plangebietes (rot umrandet)

(Quelle: bplan.geodaten-mv.de © Gemeinde Bérgerende-Rethwisch)

Sonstige Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der seit dem 27.01.2004
rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung fir die Ortslage Bérgerende und
Teile der Ortslage Rethwisch nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ergénzungsfléache C ist nur tiber
die Festsetzung von Verkehrsflachen fur die innere ErschlieRung und deren
Anbindung an die ortliche ErschlieBungsstralRe gewshrleistet, sodass die
Aufstellung eines Bebauungsplanes als gerechtfertigt angesehen wird. Nach
der der Planung zugrundliegenden Vermessung sind die innerhalb der
Ergénzungsflache C dargestellten Erhaltungsgebote nicht mehr vorhanden und
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werden somit nicht dargestellt und bericksichtigt. Zwei Grundstiicke innerhalb
der Ergénzungsflache wurden bereits bebaut.

) i f “/ > . i ;. " J / ..
\‘ a2 ", i ! NN/ - Dpy = ~, . ), A
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Abb. 3: Auszug aus der rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung mit Darstellung des

Plangebietes (rot umrandet)
(Quelle: bplan.geodaten-mv.de © Gemeinde Borgerende-Rethwisch)

Stédtebauliche Bestandsaufnahme
Gebiets- und Bestandssituation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich straBenbegleitend ein stadtebaulich
pragendes Gebaude. Es handelt sich hierbei um die Touristinformation und das
Ortliche Heimatmuseum mit einer integrierten Wohnung. Angrenzend daran
befindet sich eine Minigolfanlage und der 6ffentliche Spielplatz mit pragendem
GroRbaumbestand. Im Gebiet befinden sich verschiedene untergeordnete
Nebengeb&ude und ein Carport sowie verschiedene Aufschittungsflachen.
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3.3

Die Flache ist durch eine wassergebundene Umfahrung erschlossen. Eine
gesicherte ErschlieBung fur den rickwértigen Grundstiicksbereich ist nicht
vorhanden. Die Flache ist durch eine Hecke zur Kleingartenanlage ,Un’s
Gorden“ abgegrenzt.

Eine Anbindung des Gebietes ist durch die StraRe ,Wiesengrund® bereits
vorbereitet und geeignet fur die Weiterfuhrung in das Plangebiet. Zwei
Grundstlck der Erganzungsflache C wurden tber die StraRe Wiesengrund
bereits erschlossen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde
Borgerende-Rethwisch und beurteilt sich straBenbegleitend nach § 34 BauGB.
Die ruckwartigen Bereiche befinden sich (berwiegend innerhalb der
Erganzungsflache C der rechtsverbindlichen Innenbereichssatzung. Der
Bebauungsplan Nr. 18 ersetzt nach seinem Inkrafttreten innerhalb seines
Geltungsbereiches die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Innenbereichssatzung.

Naturrdaumlicher Bestand

Die Gemeinde Boérgerende-Rethwisch liegt in der Landschaftszone
.Ostseekistenland". Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft
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~Unterwarnowgebiet* und der Landschaftseinheit ~Hager Ort“ zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Das Plangebiet wird im Studwesten von der Seestrale und im Nordwesten
durch eine angrenzende Allee, mit dem dahinter anschlieBenden ,Driftweg"
sowie der Kleingartenanlage ,Un's Gorden* begrenzt. Nordéstlich des
Plangebietes verlduft ein nicht wasserfiihrender Graben, der mit Kopfbaumen,
bestehend hauptsachlich aus Weiden, bestanden ist sowie dahinter angrenzend
landwirtschaftliche Flachen. Im Osten wird der Geltungsbereich des
Plangebietes durch die bebaute Grundstiicke Nr. 13 und Nr. 14 der StraRe
~Wiesengrund‘ begrenzt. Im Suidosten befindet sich das bebaute Grundstiick
Nr. 12 b der ,SeestraRe”,

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich im Sldwesten ein Spielplatz
(PZS). Daran, in odstlicher Richtung anschlieRend, befindet sich eine
Minigolfanlage (PZS) sowie das Heimatmuseum, die Touristinformation und
eine in das Gebéude integrierte Wohnung. Ostlich des Gebsudes schlielt sich
eine, als Ausstellungsfliche genutzte, Grinflache (PSA) an, die zum Museum
zugehorig ist und einzelne landwirtschaftiche Gerate sowie eine
Informationsséaule, einen Unterstand und teils geképfte Einzelbdume umfasst.
Diese Grunflache wird von einer Siedlungshecke (PH) eingefasst. Nérdlich der
als Ausstellungsflaiche genutzten Griinfléche (PSA) befindet sich ein
Siedlungsgehdlz, bestehend aus heimischen Baumarten (PWX). Zwischen dem
Heimatmuseum, das der Gemeinde gehdrt, mit den vorhandenen und
beschriebenen Nutzungen und der Ausstellungsflache fithrt ein versiegelter
Zufahrtsweg, der sich an seinem Ende aufweitet und als Stellplatzflache genutzt
wird. Ostlich des Zufahrtsweges befindet sich ein genutzter Carport, zwei
Schuppen sowie eine Gartenflache, die mit Nadelbédumen (Fichte) abgegrenzt
ist. Westlich des Zufahrtsweges, ruckwartig des Heimatmuseums, befindet sich
ein artenarmer Zierrasen (PER). Zwischen dem Spielplatz und der
Minigolfanlage fuhrt ein teilversiegelter Zufahrtsweg auf den rickwartigen
Bereich des Heimatmuseums (Teilbereich Touristinformation) herum und endet
dort als Stellplatzflache. Ostlich der Stellplatzflache befinden sich ein Container,
einzelne Erd-, Sand- und Steinaufschittungsflachen sowie Einzelbdume und
ein Haselnussstrauch. Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
Intensivgriinland auf Mineralstandort (GMI). Ostlich an die
Intensivgrinlandflache schlieRt sich eine Kleingartenanlage (PKA) sowie ein
einzelnes aufgelassenes Grundstiick an. Letzteres wurde dem Biotoptyp
,aufgelassene Kleingartenanlage* (PKU) zugeordnet. Das aufgelassene
Grundstiick (PKU) setzt sich insbesondere aus Brombeere (Rubus spec.),
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Sauerkirsche (Prunus cerasus) und
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) zusammen. Weiterhin wurden Reste von
alten Fundamenten aufgefunden.

Um das Intensivgriniand auf Mineralstandort (GMI) verlauft in stidwestlicher
und nordlicher Richtung eine Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten
(PHW). In &stlicher Richtung entlang des Intensivgriinlandes verlauft ein, zum
Zeitpunkt der Kartierung nicht wasserfihrender Graben (FGY). Ostlich des
Grabens, stdlich der nordéstlichen Plangebietsgrenze, befinden sich eine
ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) und ein
ruderaler Kriechrasen (RHK), welche von schmalen Trampelpfaden durchzogen
sind. Sudlich der Ruderalfluren schlieRt sich eine nicht versiegelte, teilweise mit
Spontanvegetation bewachsene Freifliche (PEU) an, die als Wendekreis
genutzt wird und die auBerhalb des Plangeltungsbereiches in die StraRe
~Wiesengrund“ bergeht. Sudlich des Wendekreises (PEU) setzt sich das
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Intensivgrinland auf Mineralstandort (GMI) fort. Daran anschlieBend befindet
sich eine abgezaunte Rasenflache (PGZ).

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher
beurteilt  sich der  Schutzstatus der B&ume nach § 18
Naturschutzausfuihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V). Demnach sind Baume
ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in 1,30 m Hoéhe tber dem
Erdboden, gesetzlich geschutzt. Ausgeschlossen von dem Schutz sind u.a.
Obstb&ume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie (vgl. § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Borgerende-Rethwisch befinden sich keine gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope. Nordwestlich und siidlich des Plangebietes befinden sich
gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Es handelt sich um eine
naturnahe Feldhecke (Biotop-Nr. DBR02253 - Hecke; strukturreich; jingerer
Bestand) und um Réhrichtbesténde, Riede, naturnahe Sumpfe, Bruch-, Sumpf-
und Auwélder (Biotop-Nr. DBR02222 - Verlandungsbereich des "Conventer
Sees").

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Westlich des Plangebietes in etwa 200 m Entfernung befindet sich das FFH-

Gebiet ,Conventer Niederung (DE 1837-301). Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage sind keine Beeintrachtigungen
durch das Planvorhaben zu erwarten.

J
{

Abb. 4: Internationale Schutzgebiete im Umkreis des Plangebietes; FFH-Gebiet ,Conventer
Niederung" (DE 1837-301) (blau)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Nationale Schutzgebiete
Nationale Schutzgebiete sind im Umfeld des Plangebietes vorhanden

(Abbildung 3). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Conventer See"
(Nr. 12) befindet sich in etwa 300 m Entfernung westlich des Plangebietes.
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage sowie der
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GréRe und der geplanten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen durch das
Planvorhaben zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kuhlung* (L 54a) befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.  Aufgrund  der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des LSG, wird davon ausgegangen,
dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu
erwarten sind.

Abb. 5: Nationale Schutzgebiete im Umkreis des Plangebietes; NSG “Conventer See” (rotbraun),
LSG “Kiihlung” (griin)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

3.5 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt teilweise innerhalb eines
Risikogebietes  ("Kiistengebiet West", Code des Risikogebietes:
DEMV_RG_963_CW) auferhalb von Uberschwemmungsgebieten i.5.d.§78b
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) (nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt
3,00m dber NHN (Quelle: "Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-
Vorpommern", Ubersichtsheft: Grundlagen, Grundsatze, Standortbestimmung
und Ausblick, 1. Auflage Marz 2009, herausgegeben vom Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V).

Planungsstand: Satzung 3. Juni 2021 17



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet ,Am Museum‘ der Gemeinde Borgerende-
Rethwisch

Borgejende-Rethwisch
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Abb. 6: Hochwasserrisikogebiet irﬁ Bereich der Gemeinde Boérgerende-Rethwisch; eigene
Bearbeitung Darstellung des Plangebietes rot
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0)),

Das Plangebiet liegt im hochwassergeschiitzten Bereich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems wurde als 6ffentliche Aufgabe des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
von Heiligendamm bis Bérgerende vorgenommen, sodass der Schutz gegen
das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist.
Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,00 m uber NHN (Quelle:
"Regelwerk  Kustenschutz ~ Mecklenburg-Vorpommern",  Ubersichtsheft:
Grundlagen, Grundsétze, Standortbestimmung und Ausblick, 1. Auflage Marz
2009, herausgegeben vom Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V). Im "Regelwerk Kustenschutz Mecklenburg-
Vorpommern", 2-5/ 2012, Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand, Stand August 2012, ist der
Bemessungshochwasserstand mit 2,90 m tiber NHN angegeben. Hier ist somit
eine Abweichung gegenuiber dem Stand von 2009 ("Regelwerk Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern", Ubersichtsheft:  Grundlagen,  Grundsétze,
Standortbestimmung und Ausblick, 1. Auflage Marz 2009, herausgegeben vom
Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V) erkennbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb der grundsatzlich vor Hochwasser geschutzten
Ortslage Borgerende. Der direkte Kustenschutz der Ortslage wird tber das
Schutzsystem an der AuRenkiste bestehend aus Buhnen, Geréliwillen,
Landkustenschutzdiine und Landkistenschutzdeich — sichergestellt. Das
Plangebiet liegt teilweise im potenziellen Uberflutungsraum fir ein Ereignis
seltener Wahrscheinlichkeit/ Extremereignis. Das Hochwasserschutzsystem ist
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ausgebaut, so dass der Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser
der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umweIt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie
htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/aﬂas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
Das Extremereignis nach HWRM-RL (HW 200) entspricht einem 200-jahrlichen
Ereignis zuziiglich eines Zuschlages von 50 cm (Klimaanpassung) und
Annahme des Versagens der Hochwasserschutzanlagen) und weist fir den
Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei einem Extremereignis wie dem
Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte
eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information in den
Planunterlagen beriicksichtigt. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt
keine Haftung fiir Schaden bei Sturmfluten, unabhéngig davon, ob das Gebiet
durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Inhalt des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Ziel der Gemeinde besteht in der Entwicklung der Flache in
integrierter Lage als Spiel- Sport- und Kommunikationszentrum mit der
Sicherung und Entwicklung des Standortes fir die Touristinformation und des
Heimatmuseums. Die 6stlich angrenzende vorhandene Wohnbebauung kann
mit dieser Planung abgerundet werden. Die Ergénzungsflache C wird somit
stéadtebaulich geordnet, erschlossen und gesamtheitlich entwickelt. Die
Gemeinde hat im Rahmen stadtebaulicher Voruntersuchungen mehrere
Varianten des stadtebaulichen Konzeptes Uberpriift. Vorzugsweise solite ein
Konzept, das keine &ffentliche Stralenverbindung  zwischen dem
»~Wiesengrund“ und der ,Seestrale" zusatzlich zulasst, verfolgt werden. Es war
die Absicht, konkrete Standorte fiir das Sport- und Freizeitkonzept innerhalb der
Grunflache am Heimatmuseum vorzubereiten. Auf der Grundlage des
stéadtebaulichen Konzeptes wurden weitere Untersuchungen durchgefiihrt und
die Festsetzungen des Bebauungsplanes erarbeitet. Die Grundziige des
stadtebaulichen Konzeptes bleiben erhalten und wurden mit den
Entwurfsunterlagen und den erweiterten Zielsetzungen der Spiel- und
Kommunikationsflachen unter Beriicksichtigung der schalltechnischen
Untersuchung zur Lage der Sport- und Freizeiteinrichtungen prazisiert. Der
Plangeltungsbereich wurde um zu berlicksichtigende 6ffentliche Griinbereiche
erweitert.
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Abb. 7: Stadtebauliches Konzept April 2015
(Quelle: eigene Darstellung Planungsbiiro Mahnel)

Durch das Vorhaben werden Baumfallungen notwendig. Fir die vollstandige
Ausnutzung der Uberbaubaren Flache und der Herstellung bzw. des Ausbaus
der ErschlieRungsstrale sind insgesamt 7 Rodungen vorgesehen, von denen
zwei gemal § 18 NatSchAG M-V geschutzte Birken betroffen sind. Weitere 10
Baume stehen im Konflikt zur Verkehrsflache bzw. zur Stellplatzflache, wodurch
bei vollsténdiger Ausnutzung der Flache eine Rodung erforderlich wird. Unter
den ,Konfliktbdumen“ befinden sich zwei nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Einzelbdume (Gemeine Esche und Birke). Der damit verbundene Eingriff in die
Gehodlzstruktur wurde in einer Eingriffsbilanz zur Rodung von Einzelbdumen
bilanziert (siehe Gliederungspunkt 6). Dabei werden die Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses bericksichtigt. Entsprechende
Kompensationsmanahmen wurden fur die Rodung von Einzelbdumen
festgelegt. Fur die erforderliche Beseitigung von geschitzten Gehélzen ist ein
Rodungsantrag bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

4.2  Planfestsetzungen
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Baugebiete
bestimmt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung
als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Daneben erfolgt
die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
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4.2.2

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 und 9 BauNVO)

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist in Angrenzung an die vorhandene
Wohnbebauung ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die Wohnnutzung
soll fUr die ortsanséssige Bevélkerung zur Deckung des Wohnbedarfs in der
Gemeinde an diesem Standort entwickelt werden. Die innerhalb des
Aligemeinen Wohngebietes zulassigen Nutzungen orientieren sich weitgehend
an den Vorgaben des § 4 BauNVO.

Innerhalb des Plangebietes nimmt das Wohnen einen Teilbereich der
Nutzungen ein. Das Wohnen wird neben dem Heimatmuseum und der
Touristinformation unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Umgebung
erganzt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind auch andere
wohngebietsvertragliche Nutzungen zuléssig. Die Planung stellt malgeblich
auf eine Siedlungsstruktur ab, die kleinraumig parzelliert und eine Aufnahme
von wohngebietsvertraglichen Nutzungen zulasst.

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden
volistandig ausgeschlossen. Von diesen Nutzungen, die in der Regel mit
erhShtem Kunden- bzw. Besucherverkehr verbunden sind, kénnen somit
regelmaig Stérungen auf das Plangebiet selbst und die Umgebungsbebauung
ausgehen. Die vorhandene und geplante Infrastruktur wirde UbermaRig stark
belastet werden, was zu unerwiinschten Immissionskonflikten fuhren wiirde.

Mit dem Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll méglichen
Immissionskonflikten vorgebeugt werden, um eine gute Wohnqualitét zu sichern
und um der Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde nachkommen zu
kénnen. Fur die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen
Standorten innerhalb des Gemeindegebietes Méglichkeiten der Ansiedlung.

Mit dem Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und sonstigen
nicht stérenden Gewerbetrieben werden gleichzeitig Regelungen zu
Ferienwohnungen getroffen. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO gehéren in
Allgemeinen  Wohngebieten zu den sonstigen  nicht  stérenden
Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder kénnen zu den
Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
gehéren. Eine touristische Entwicklung an diesem Standort ist nicht Ziel der
gemeindlichen  Entwicklung. Im gesamten  Plangeltungsbereich  sind
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulsssig. Eine
Ferienwohnungsnutzung wird somit ausgeschlossen.

Flache fiir den Gemeinbedarf »Gemeindezentrum*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die offentlichen Nutzungen Heimatmuseum und Touristinformation werden
innerhalb einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Gemeindezentrum* gesichert. Die Sicherung und Entwicklung des Standortes
fur das Heimatmuseum und der Touristinformation im ortszentralen Bereich und
die Neuordnung des ruhenden Verkehrs sind hierbei die stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde.

An die Stelle der Art der baulichen Nutzung fritt in diesem Bebauungsplan die
Festsetzung der Fliche fiirr den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
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4.2.3

Durch diese Festsetzung wird die Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB festgelegt. Die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache
dient gezielt der Errichtung der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und
Einrichtungen. Die Nutzung dieser Anlagen erfolgt durch die Allgemeinheit der
Bevdlkerung. Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen bedarf es der
Angabe der konkreten Zweckbestimmung. An dem Standort sollen Rdume fur
das Heimatmuseum und die Touristinformation gesichert werden und weitere
R&ume fur soziale wund sportliche Zwecke wie Mehrzweck- und
Bewegungsrdume berlcksichtigt werden kénnen. Die Anlagen und auch
zukunftige Anlagen dienen somit der gesamten Bevélkerung der Gemeinde
sowie auch Touristen und Gésten. Die Zweckbestimmung wird als
.Gemeindezentrum* definiert. Die zuldssigen Nutzungen werden in den
textlichen Festsetzungen aufgefihrt. Die Aufzdhlung der R&ume ist nicht
abschlieRend, deckt jedoch das hauptsachliche Nutzungsspekirum ab. Die
Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ergénzen sich gegenseitig,
sodass keine Konflikte zwischen den Nutzungen zu erwarten sind.

Die fur den Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflichen erforderlichen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden zur Klarstellung ihrer
Zulassigkeit in den Festsetzungen beriicksichtigt.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
(Hausmeisterwohnung) im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen
werden. Diese Wohnung ist derzeit im Bestand vorhanden.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und den (berbaubaren
Grundsticksflachen werden fur die Gemeinbedarfsflache getroffen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximal zuldssigen Gebaudehoéhe (GH max) und
- die Zahl der Vollgeschosse, in der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl — Allgemeines Wohngebiet

Durch die Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksflache
bestimmt, der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Um die
Versiegelung des Bodens auf ein vertragliches MaR zu begrenzen und die
sinnvolle Nutzung dieser Flache als Wohnstandort zu erméglichen, wurde in
Anlehnung an § 17 BauNVO die Grundfldchenzahl 0,4 festgesetzt.

Durch die Errichtung von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen darf die festgesetzte GRZ um maximal 50 % tberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Somit kann gewéhrleistet werden, dass
eine Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf den privaten Baugrundstiicken
erfolgen kann.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde auf die
Entbehrlichkeit der Festsetzung hingewiesen. Dies wird die Gemeinde in
zukunftigen Verfahren beachten. Insbesondere in Bezug auf die
Kappungsgrenze war der Gemeinde die Darlegung wichtig. Die Zuléssigkeit der
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50 prozentigen Uberschreitung tber die festgesetzte Grundflachenzahl bis zur
Kappungsgrenze ware auch ohne Festsetzung geregelt.

Die Grundflachenzahl — Fliche fiir den Gemeinbedarf .Gemeindezentrum*“

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es - anders als bei Baugebieten -
auch in qualifizierten Bebauungspldnen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung und der iberbaubaren
Grundstticksflachen.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird der stadtebaulichen Qualitat im
Gebiet und den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen. Einer
Uberdimensionierten Bebauung mit Hauptanlagen kann so entgegengewirkt
werden. Durch die Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sowie Spiel- und Aufenthaltsflachen
darf die festgesetzte GRZ um maximal 50 % Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO). Die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO enthaltene Kappungsgrenze von
0,8 soll beibehalten werden. Eine Uberschreitung der Kappungsgrenze ist nicht
Zielsetzung der Gemeinde.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde auf die
Entbehrlichkeit der Festsetzung hingewiesen. Dies wird die Gemeinde in
zukunftigen Verfahren beachten. Insbesondere in Bezug auf die
Kappungsgrenze war der Gemeinde die Darlegung wichtig. Die Zulassigkeit der
50 prozentigen Uberschreitung tber die festgesetzte Grundflachenzahl bis zur
Kappungsgrenze ware auch ohne Festsetzung geregelt.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Gebzudehshe und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehéhe wird Einfluss auf
die Héhenentwicklung im Plangebiet genommen und beriicksichtigt die Belange
des Ortsbildes und der benachbarten Nutzungen. Die Festsetzung bietet den
Bauherren einen ausreichenden Spielraum fur die Gestaltung der Gebéude.

Die getroffene Hohenfestsetzung bezogen auf das vorhandene Geldnde
berticksichtigt Gebaudehéhen von ca. 9,50 m und wird von der Gemeinde fir
die vorgesehene Nutzung als ausreichend angesehen.

Die festgesetzte Geb&udehshe gilt nicht fur die Ublichen Schornsteine,
Entliftungsanlagen und Aufzugsanlagen sowie fir Anlagen zur Nutzung von
regenerativen Energien.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf wird zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet auf zwei Vollgeschosse
begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse in dem Allgemeinen Wohngebiet wird zwingend auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zur Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes
nimmt die Gemeinde die vorhandene angrenzende zweigeschossige Bebauung
zum Anlass, fur die Abrundung der bebauten Ortslage eine Zweigeschossigkeit
festzusetzen. Die Gemeinde méchte dariiber hinaus for das begrenzt
verfugbare Wohnbauland in der Gemeinde eine héhere Bewohnerdichte im
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

Sinne des allgemeinen Wohnens erreichen. Diese Zielsetzung wird durch den
Ausschluss von Ferienwohnungen unterstrichen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig. Die Festsetzung entspricht der
Bebauungsstruktur der angrenzenden Bebauung und soll als Abschluss und
Abrundung des Siedlungskérpers beibehalten werden. Die Gebiude der
Hauptnutzung sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5,00 m zu den
bebauten Nachbargrundstiicken und zu den angrenzenden o&ffentlichen und
privaten Grunflachen sowie zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen in einem
Abstand von 3,00 m. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass noch ein
Spielraum fiir die Lage der kinftigen Gebdude und auch fur den Zuschnitt der
Grundsticke besteht. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebzude
oder Geb&udeteile nicht tberschritten werden. Ein geringfiigiges Uberschreiten
der Baugrenze kann allerdings im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zugelassen werden. Hierbei ist die Festsetzung einer Ausnahme gemaR § 23
Abs. 3 BauNVO nicht erforderlich. Die Festsetzung von Ausnahmen fiir eine
Uberschreitung der Baugrenzen wird somit nicht als notwendig erachtet.

Die festgesetzte Baugrenze innerhalb der Gemeinbedarfsflache bertcksichtigt
den Wurzelschutzbereich des nach § 18 NatSchAG geschutzten Baumes.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Regelungen zu Stellplatzen wurden aus stédtebaulichen Griinden fir den zu
erwartenden  Besucherverkehr  fir  die  offentliche  Nutzung  des
Gemeindezentrums getroffen. Die Stellplatze wurden an den zukiinftigen
offentlichen Verkehrsflachen angeordnet um eine Biindelung der Verkehre zu
erreichen und nicht zuséatzlich den ruhenden Verkehr innerhalb der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen zuzulassen. Die Aufnahme des
Besucherverkehrs innerhalb der Mischverkehrsflache ist nicht gegeben

Eine Einschrankung fir Stellplatze und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wurden fir das
Allgemeine Wohngebiet nicht getroffen. Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs
hat auf dem jeweiligen Grundsttick zu erfolgen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebéude wird im Aligemeinen Wohngebiet
auf maximal sechs Wohnungen je Einzelhaus begrenzt. Mit der Festsetzung
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4.2.7

4.2.8

wird eine héhere Bewohnerdichte in dem Aligemeinen Wohngebiet nicht
ausgeschlossen.

Verkehrsflichen und Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes an die Seestralle erfolgt mit der PlanstraRe A
und der PlanstraRe B und beruicksichtigt auch die bereits bestehenden
unbefestigten Verkehrswege. Die verkehrliche Anbindung des Allgemeinen
Wohngebietes erfolgt maRgeblich tiber die Zufahrt uber die PlanstraRe B. Die
Planstrale B ist nur im Einrichtungsverkehr befahrbar. Die Planstrale A ist zur
Erreichbarkeit der daran gelegenen Stellplatze und als Ausfahrt aus dem WA
Gebiet in beide Richtungen befahrbar. Ein Ausbau der PlanstraRen ist so
vorgesehen, dass eine Anbindung an die SeestraRe in den erforderlichen
Breiten erfolgen kann. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde die
Zufahrt Uber die Strale zum Wiesengrund diskutiert. Die Zufahrt des WA-
Gebietes tber die Stralke Wiesengrund ist nicht fur die Allgemeinheit zulssig.
Deshalb werden entsprechend in der Planzeichnung Zufahrtsverbote
festgesetzt. Die Zufahrt soll nur im Havariefall zul&ssig sein. Dies wird
entsprechend durch die Festsetzung gesichert. Die Umsetzung erfolgt durch die
Gemeinde.

Die innere  ErschlieBung des Plangebietes  erfolgt tiber einen
verkehrsberuhigten Bereich, der als Mischverkehrsfldche ausgebildet werden
soll. In Angrenzung an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stellplatze fir den
ruhenden Verkehr vorgesehen. Insbesondere die Erreichbarkeit des
Gemeindezentrums und des damit verbundenen Zu- und Abgangsverkehr
erfordert die Ausweisung einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsflache. Dies
schlielt nicht aus, dass zusatzliche verkehrsberuhigende MaRnahmen im
Rahmen der ErschlieRungsplanung vorgesehen werden kénnen.

Das dargestellte StraBenraumprofil und die Einteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist eine Empfehlung und tragt keinen Festsetzungscharakter.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird das Allgemeine  Wohngebiet und die
angrenzende 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit
Spielbereichen iiber ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
an die offentliche Verkehrsflache Wiesengrund angebunden. Das Allgemeine
Wohngebiet wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die zukinftige
PlanstraRe B angebunden. Die Gemeinde betrachtet diese so gewahite
Anbindung fiir die bedarfsgerechte Erweiterung des Wohnstandortes tiber Geh-
Fahr- und Leitungsrechte als gesichert. Die offentliche Erreichbarkeit der
offentlichen Grinflachen wird ebenso gewabhrleistet.

Die an das Gemeindezentrum angrenzende o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielbereichen wird zusatzlich noch tber
eine fulaufige Wegeverbindung als Flache mit Geh-Recht fur die Aligemeinheit
angebunden.
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4.3

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten/Geh- und Fahrrechten belasteten
Flachen durfen weder bebaut noch bepflanzt werden.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes/Geh- und
Leitungsrechtes/Geh-Rechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden nur die
Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu nutzen. Die Festsetzung der Flachen
im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte nicht. Diese Rechte miissen
Uber eine Offentlich-rechtliche Baulast oder eine privatrechtliche
Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden.

Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan sieht nur wenige értliche Bauvorschriften vor, die aus Sicht
der Gemeinde als ausreichend erachtet werden.

Décher

JInnerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die Décher der Hauptgebéude
als symmetrische Sattel- oder Walmdécher mit Hartdacheindeckung und einer
Dachneigung bis maximal 25° oder als Flachdécher zuldssig. Glénzende und
reflektierende Dachdeckungsmaterialien sowie Reetdécher sind nicht zuléssig.“

Begriindung:
Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden traditionelle Dachformen

gewahlt und Dachneigungen entsprechend der Umgebungsbebauung
festgesetzt. Dieses entspricht dem stadtebaulichen Konzept und berlicksichtigt
die stadtebaulich begriindete Zahl der Vollgeschosse, die aus der
Umgebungsbebauung abgeleitet wird.

Der Ausschluss der Verwendung von glénzenden, glasierten und
reflektierenden Materialien erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Ebenso beinhaltet der Ausschluss dieser Materialien das Riicksichtnahmegebot
gegenuber Nachbarn, denn sowohl glanzende und glasierte Materialien wie
auch reflektierende Materialien kénnen bei bestimmten Sonneneinstrahlungen
und Lichtverhaltnissen zu starken Beeintrdchtigungen filhren und werden
insoweit ausgeschlossen. Diese Festsetzung schlieRt die Verwendung von
Solaranlagen nicht aus.

Unter Berlcksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solaranlagen zuléssig. Diese sind an den Geb&uden anzubringen. Es sind
reflexionsfreie Module zu verwenden.

Fassaden

.Die Fassaden der Hauptbaukérper sind als glatt verputzte AuBRenwandfléchen
oder als Verblendmauerwerk zuldssig. Unzuléssig sind hochglénzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen
o.a.).”

Begriindung:
Die Festsetzungen zu Fassaden wurden auf den Ausschluss von

hochglénzenden Materialien beschrankt. Der Ausschluss der Verwendung von
hochgldnzenden Baustoffen erfolgt zum Schutz des Ors- und
Landschaftsbildes und wie es hier im angrenzenden Ubergangsbereich zur
freien Landschaft vertraglich erscheint und entspricht der 6rtlich
vorherrschenden Bauweise.
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Einfriedungen
,Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen  sind nur als

Laubholzhecken, auch in Verbindung mit Drahtzdunen oder Stabgitterzdunen
zuléssig. Tiiren und Tore in den Zzunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder
Metall  zuléssig. Einfriedungen der Grundstiicke zu den (Gffentlichen
Verkehrsfidchen diirfen eine Héhe von 0,80 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe
der zugehdérigen ErschlieBungsfiéche, der festgesetzten Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten und bzw. der Héhe des natirlichen Geldndes nicht
tiberschreiten.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Griinflichen sind als Drahtzéune oder
Stabgitterzdune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zuléssig.
Einfriedungen zu den 6ffentlichen Griinflichen diirfen eine Hoéhe von maximal
2,00 m dber der Oberfliche des zugehdrigen Geléndes nicht iiberschreiten. Als
Bezugspunkt fiir die Héhenangabe gilt die Oberfliche des Gelédndes. ”

Begriindung

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden fiir Grundstickseinfriedungen
entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und &ffentlichen
Grundstiicksflachen  getroffen.  Die Einfriedungen zu  é&ffentlichen
Verkehrsflachen durfen aus Griinden der Verkehrssicherheit eine Héhe von
maximal 0,80 m nicht iiberschreiten. Zur Klarstellung wird hier bertcksichtigt,
dass es nicht nur um die ErschlieBungsflache, sondern auch um die im
Bedarfsfall zu beriicksichtigenden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
bzw. die Bezugnahme auf das natiirliche Gelsnde geht. Durch den Landkreis
war die Anpassung angeregt worden, weil im WA keine offentlichen
Verkehrsflachen und keine ErschlieRungsstralen festgesetzt worden sind.
Deshalb erfolgt die Bezugnahme auf die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und den gewachsenen Boden. Durch die Vorgaben fur die
maximale Héhe der Einfriedungen gegenuber dem StraRenraum soll eine
mafvolle Abgrenzung der Grundstiicke gegenuber dem offentlichen Raum
erméglicht werden. Weiterhin  wurden Vorgaben fur Einfriedungen zu
6ffentlichen Griinflaichen getroffen. Die maximale Héhe darf hier 2,00 m tber
der Oberfliche des zugehérigen Gelandes nicht Uberschreiten. Auch hier
besteht das Ziel der Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniber den
offentlichen Grinflachen mit Aufenthaltsfunktion.

Werbeanlagen
»Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hoéhe der

Oberkante der Gebéude zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und
Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht, Webeanlagen mit
fluoreszierender Wirkung und akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

Begrundung

Mit den ortlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter Berlicksichtigung der Umgebungsbebauung getroffen. Dementsprechend
ist Zurtickhaltung bei der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu
uben. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden
Festsetzungen getroffen. Werbeanlagen kénnen den stadtebaulichen
Gesamteindruck stéren, insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und
selbstleuchtend sind.
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4.4
4.4.1

Griinflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6ffentliche Griinfliche — Museumsgarten

,Die offentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Museumsgarten® ist als
parkartige Grinanlage zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit
Erhaltungsgeboten festgesetzte B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Weitere
Anpflanzungen von B&umen wund Strduchern sind zuldssig. Fir die
Anpflanzungen sind Gehélze geméR Pflanzliste unter Punkt .9.1 zu verwenden.
Innerhalb der Griinfliche st das Aufstellen von Elementen der
Gartengestaltung, wie Pavillons und Sitzelementen, die Ausgestaltung von
Kommunikationsbereichen und das Anlegen von Wegen zulgssig.*

Begrindung:
Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Museumsgarten* bildet

einen wichtigen Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes. Die Flache ist als
Ausstellungsflache im Zusammenhang mit dem ortlichen Heimatmuseum zu
sehen. Zum Erleben der Flache sollen das Aufstellen von Ausstellungsstiicken
zulassig zu sein.

offentliche Griinflache — Spielplatz

+Die &ffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist parkartig
mit Sandspielbereichen und Spielflachen fiir Kleinkinder und fiir Kinder bis zu
12 Jahren anzulegen und durch Baum- und Strauchpflanzungen mit
vorzugsweise heimischen und standortgerechten Gehdélzen einzurahmen und
zu gliedern. Fiir die Anpflanzungen sind Gehélze gemaR Pflanzliste unter Punkt
1.9.1 zu verwenden. Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Vorhandene Bé&ume sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang durch
Neuanpflanzungen artengleich zu ersetzen und bei der Gestaltung der
Parkanlage zu beriicksichtigen. Auf den nicht bepflanzten oder nicht genutzten
Grinfléchen ist eine Wiesen- oder Rasenfldche anzulegen, zu pflegen und zu
erhalten."

Begrlindung:
Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* soll fur die

Freizeitaktivitaten der Offentlichkeit zu Verfigung stehen. Es sind bereits feste
und dauerhafte Spielgerate vorhanden. Zur Gestaltung und Nutzung der
Flachen sind Anpflanzungen zuléssig.

offentliche Griinfliche — Parkanlage mit Spielbereichen

.Die festgesetzte offentliche Griinfiéche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage
mit Spielbereichen” ist als parkartig gestalteter Spielbereich zu entwickeln.
Innerhalb der Griinfliche sind das Aufstellen von Spielgerdten, von
Minigolfelementen und Sitz- und Gestaltungselemente sowie das Anlegen von
Wegen und Sandspielbereichen zulédssig. Fir die Bepflanzung sind
vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehélze gemaR Pflanzliste unter
Punkt 1.9.1 zu verwenden. Es sind keine giftigen Gehdlze zu verwenden. Die
gestalterische Aufwertung der Flachen durch Zierpflanzen und Obstgehéize ist
zulgssig. Die Herstellung von Aufschiittungen ist zuléssig."
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4.4.2

Begrindung:
Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit

Spielbereich* soll firr die Freizeitaktivititen der Offentlichkeit, insbesondere fiir
die Freizeitbetatigung von Kindern und Jugendlichen, zu Verfiigung stehen. Es
ist die Errichtung von festen, dauerhaften Spiel- bzw. Sportanlage, wie z.B.
befestigte Spielfelder (Soccer Cache und Skater-Anlage) vorgesehen. Zur
Gestaltung und zur Nutzung der Flachen sollen Wegeflachen sowie
Anpflanzungen zuléssig sein.

private Griinfliche — Wiese

,Die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese"” ist im
Ubergang zum Landschaftsraum als Freifidche zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Anpflanzungen von B&umen sind zulassig. Fur die Anpflanzungen
sind Bdume geman Pflanzliste unter Punkt 1.9.1 zu verwenden.

Begriindung

Die o&ffentliche Gruinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese" dient als
Abstandsgriin zwischen der geplanten Bebauung und der Ackerfliche
auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichspflanzung fiir Baumrodungen

Durch das Vorhaben sind 17 vorhandene Bé&ume von einer Rodung betroffen,
von denen 4 gemalR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume betroffen
sind. Fur die Rodung der 4 gemall § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbdume sind 6 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Fir die Rodung von 13 Einzelbidumen ohne Schutzstatus sind 16
Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Die insgesamt 22 Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von Einzelbdumen
sind innerhalb des Plangebietes innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung »Museumsgarten, ,Spielplatz® und ,Parkanlage mit
Spielbereichen” sowie innerhalb der privaten  Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese" umzusetzen.

Die geplante private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Borgerende-Rethwisch. Wenn die Fliche in
privates Eigentum (bergeht, sichert die Gemeinde die Flache fur die
Ausgleichspflanzungen tiber einen stadtebaulichen Vertrag.

Sofern die Gemeinde die MaRnahmen nicht selbst ausfithrt, sichert sie die
Ausgleichspflanzungen (iber einen stadtebaulichen Vertrag mit einem Dritten.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind die Baumarten gemaf vorgeschlagener
Pflanzliste zu verwenden.

Durch die getroffenen Festsetzungen bleiben Gehélze erhalten und
Anpflanzungen werden gesichert. Es sollen im Plangebiet insgesamt 22 Baume
als Ausgleich zur Kompensation des Verlustes von 17 zu rodenden Biumen
gepflanzt werden. Die Anpflanzungen sollen auf den &ffentlichen Grunflachen
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4.4.3

mit den verschiedenen Zweckbestimmungen zur Aufwertung und Steigerung
der Aufenthaltsqualitét dieser Bereiche erfolgen.

Mit der Festsetzung soll die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen und deren
langfristigen Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitat sowie die Dauer der
Entwicklungspflege wurde entsprechend der Vorgaben zur Kompensation
geman Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007) festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben fir die Kompensation entsprechen. Daher wurden fir die getroffenen
Anpflanzungen als Pflanzenarten nur einheimische und standortgerechte
Gehdlze  festgesetzt. Die Verwendung von einheimischen und
standorigerechten Gehélzen tragt dazu bei, dass sich gesunde und kraftige
Gehdlze entwickeln kénnen und dass zusétzliche Lebensraume fur heimische
und wildlebende Tierarten geschaffen werden. Die Bdume in den &ffentlichen
Grunflachen  erméglichen  dariber hinaus eine  Beschattung  der
Aufenthaltsbereiche.

Vorgeschlagene Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzliste:

Baumeals Heister (Héhe 175/200 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang
16-18 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
H&nge-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata).

Stréaucher (H6he 125/150 cm):

Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Heckenrosen (Rosa corymbifera),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).
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4.4.4 Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

»Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baume innerhalb der éffentlichen
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Museumsgarten” ~Spielplatz" und
~Parkanlage mit Spielbereich“ sind dauerhaft zu erhalten. Gehdlze sind bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen."

Begriindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die bereits vorhandenen

Gehdlze als gestalterische Elemente sowie als Lebensraum fiir heimische und
wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben. Durch die Erhaltung und
Pflege des vorhandenen Gehélzbestandes wird die Aufwertung der &ffentlichen
Grinbereiche geférdert und negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild kénnen vermieden werden. Lebensrdume fur heimische
Tierarten kénnen erhalten und verbessert werden.

4.5 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GréRe von ca. 1 6,3 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

. FlachengréRe
Flachennutzung [mZ?

Baugebietsfldchen

. Allge.melnes Wohngebiet WA 3.838,90 3.838,90
davon innerhalb von Baugrenzen 2.500,00

5 e 3.961,20

davon innerhalb von Baugrenzen 1.482,00 3.961,90
davon Flachen fir Stellplatze 1.145,00
Verkehrsflichen

= Verkehrsfléche bes. ZB & (V) PlanstraRe A 333,50 800.00
* Verkehrsflache bes. ZB 6 (V) Planstraie B 466,50 ’

= Griinfldchen

= Sffentliche Gruinflache ZB Spielplatz 2.489,60

= 6ffentliche Griunflache ZB Museumsgarten 602,80

= Sffentliche Griinflache ZB Parkanlage mit 7.691,90
Spielbereichen 4319,20
= private Grunflache ZB Wiese 286,30
Gesamitfidche des Plangebietes 16.292,70

5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurden die
Einwirkungen bestehender Nutzungen auf das Plangebiet, Auswirkungen
innerhalb des Plangebietes zwischen den Nutzungen und Auswirkungen des
Plangebietes auf bestehende Nutzungen gepriift.
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Einwirkungen bestehender Nutzungen auf das Plangebiet

In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier ist das Auftreten gelegentlich von
Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese missen als ortsiiblich
hingenommen werden. Die geplante Bebauung rickt nicht naher an
landwirtschaftlich genutzte Flachen heran als die bereits bestehende
Bebauung. Die Planung fiihrt somit nicht zur Verscharfung méglicher
Immissionskonflikte.

Auswirkungen der geplanten PKW-Stellpldtze auf bestehende Nutzungen
auBerhalb der Plangebietes und beabsichtigte Nutzungen innerhalb des
Plangebietes

Hinsichtlich der geplanten PKW-Stellplaize innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf wurden 3 Varianten gutachterlich untersucht.’

Mit den Entwurfsunterlagen hat die Gemeinde die Umsetzung der Variante 3
berticksichtigt. Die Stellpldtze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Die vorgesehenen
Stellplatze innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf stehen den Mitarbeitern
und Besuchern/ Nutzern der Einrichtungen zur Verfugung. Hierbei ist
grundsétzlich fur alle 4 Stellplatzflachen P1 bis P4 von einer Nutzung am Tage
von 6.00 bis 22.00 Uhr auszugehen. Zusétzlich ist beabsichtigt, die
Stellplatzflachen P1 und P2 auch innerhalb des Nachtzeitraumes z.B. nach
Veranstaltungen zu nutzen. Gutachterlich wurde dargestellt, dass mit
Realisierung der Variante 3, die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm im
Beurteilungszeitraum Tag und Nacht an keinem Immissionspunkt tberschritten
werden. Voraussetzung fir diese Annahme ist, dass durch organisatorische
MaRnahmen die sichergestellt wird, dass eine Nutzung der Stellplatzflachen P 3
und P4 im Nachtzeitraum nicht erfolgt. Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch ist
als Grundstiickseigentimer in der Lage, organisatorische MaRnahmen zur
Nichtnutzung der Stellplatzflachen vorzusehen, zu realisieren und auch zu
Uberwachen. Zusatzliche vertragliche Sicherungen sind somit nicht erforderlich.

Auswirkungen der geplanten Trendsportanlagen auf bestehende Nutzungen
aullerhalb der Plangebietes und beabsichtigte Nutzungen innerhalb des
Plangebietes

Gutachterlich wurden unterschiedliche Varianten fur die Anordnung von
Trendsportanlagen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit und ohne aktive
Schallschutzmalnahmen untersucht. Auf die Festlegung eines prazisen
Standortes und die Auswahl einer Trendsportanlage verzichtet die Gemeinde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Gemeinde verlagert im
Wege der Abschichtung die Konflikilésung auf das nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren unter dem Gesichtspunkt, dass die genaue
Trendsportanlage derzeit noch nicht genau benannt werden kann und das im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hinreichende Méglichkeiten der
konkreten Feinsteuerung gegeben sind. Dariiber hinaus wurde die 18.
BImSchV durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)
geédndert und die abendlichen Ruhezeiten sind modifiziert worden. Das
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren sieht die Gemeinde als geeignet an,

! Schalltechnische Untersuchung 238/2018 zu Sport- und Freizeiteinrichtungen und
PKW-Stellplatzen innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 18 -Am Museum-der
Gemeinde Bérgerende-Rethwisch-Bearbeitungsstand 10.12.2018
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die genaue Trendsportanlage und deren Standort unter Bericksichtigung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse festzulegen.

6. Ausgleichs- und Ersatzbelange

Mit der Umsetzung und Realisierung des Vorhabens ergeben sich
Auswirkungen auf den vorhandenen Baumstand. Die Eingriffe in den
Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entsprechende MafRnahmen
festgesetzt.

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher
beurteilt  sich der  Schutzstatus der Bé&ume nach § 18
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V). Demnach sind Baume
ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in 1,30 m Héhe (ber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Ausgeschlossen von dem Schutz sind u.a.
Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen, Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie
Pappeln im Innenbereich (vgl. § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V).

GemaR § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind J[...] die Beseitigung geschitzter
B&ume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschéadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verdnderung fiihren kénnen,
[...] verboten.“ GemaR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Bé&ume entfernt werden miissen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Weiterhin werden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm gemal Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums  fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
berlicksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.

Baumbestand

Innerhalb der Baugrenze, der Planstrale A sowie der Stellplatzflache &stlich
der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* befinden sich
4 gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume (Baum Nr. 15, 16, 19 und
22) die zu roden sind. Weitere 14 Einzelbdume (Baum Nr. 21, 23, 38, 39, 40,
41, 49, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57) die zu roden sind befinden sich innerhalb der
Flache fir den Gemeinbedarf, innerhalb Planstrale A, PlanstraBe B und auf der
Stellplatzflache sudlich des allgemeinen Wohngebietes (siehe nachfolgende
Abbildung). Bei der Vorortbegehung am 08.07.2019 steliten sich einzelne
Baume innerhalb des Plangeltungsbereich als gekopft dar.

Bilanzierung
Als Grundlage dienen der Lage- und Héhenplan mit der Bezugshshe DHHN 92

in m Uber NHN, und dem Lagebezug ETRS 89 UTM erstellt durch das
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Ingenieurblro Lorenz, Rostock, mit Stand vom 12.02.2019 sowie eigene
Aufnahmen.

Sofern es bei der Angabe des Stammdurchmessers Abweichungen zwischen
der Vermessung und der eigenen Vorortaufnahme gibt, wurde auf die eigene
Aufnahme zurtckgegriffen.

GemaR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist fir
die Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 ¢cm bis 150 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250
cm die Kompensation im Verhaltnis von 1:2 und bei einem Stammumfang > 250
cm die Kompensation im Verhdltnis von 1:3 zu erbringen. Soweit
Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fur den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Héhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfilhrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuziiglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Durch das Vorhaben sind 17 vorhandene Bidume von einer Rodung betroffen,
von denen 4 geméal § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume (3 Birken
und 1 Esche (Baum-Nr. 15, 16, 19, 21)) und zwei Bdume 2-stammig sind (1
Erle, 1 Esche (Baum-Nr. 54, 55)).

Der Baum Nr. 52 ist eine Hasel und damit kein Baum, sondern ein Strauch.
Demnach ist fir die Rodung der Hasel kein Ausgleich zu erbringen.
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Daraus ergibt sich fir die Rodung der betroffenen Baume folgender

Kompensationsbedarf.
Tab. 1: Ermittlung des Kompensationshedarfs bei Rodungen
2 o
5a = &= o € |€9| 3 | 5%
- 5 o = = 9 = 0 S| ®© 3
= SS9l 5o he P|&EE| 3| €EF| NS
£ T S2al €g ] @ | os| S| 5| 2;
= < Ec @ E i = i c o -06 = c@® C &
T SOE| 5S® c N|log|l GE| om| 3 E
@ E25| EE ® 3| 83| 3| @ 5 &
EZ3> E2 @ S| 2m| © o
S &< N | i) 3=
2] w o 2 <
4
15 | Birke 157 §18 | 1:2 2 1 1
16 | Esche 126 8§18 | 1:1 1 1 -
19 | Birke 126 130 §18 | 1:1 1 1 -
teilweise
abgestorbene
Aste, wenig
21 |Birke 157 Blatter - | 42 2 1 1
22 | Birke 220 §18 | 1:2 2 1 1
Silber-
23 | Weide 79 - 14 1 1 -
38 |Fichte 63 - 11 1 1 -
39 |Fichte 94 - 1:1 1 1 -
40 |Fichte 126 - 1:4 1 1 -
41 | Fichte 63 - 1:1 1 1 -
49 |Esche 79 75 - 1:1 1 1 -
51 |Birke 63 64 - 14 1 1 -
53 |Erle 94 180 - 1:2 2 1 1
54 |Erle 70 2-stdmmig - 1:1 1 1 -
4L ."";"/i.'. & - - - C B
55 |Esche 175 | 2-st&mmig - 12 2 1 1
58b | Esche 44 Qu| o : - -
56 | Esche 126 - 11 1 1 -
57 | Erle 126 - 1:1 1 ;.
Gesamtsumme 22 17 5

Als Ausgleich fur die Rodung der 4 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbdumen (3 Birken und 1 Esche (Baum-Nr. 15, 16, 19, 21)) sind 4
Ausgleichspflanzungen zu leisten und fur 2 Bsume ist eine Ersatzzahlung in
Hohe von 960,- € (entspricht den Beschaffungskosten firr die durchzufiihrenden
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen zuzuglich 30% des Nettoerwerbspreises)
an den Landkreis Rostock zu zahlen oder zwei weitere Ausgleichspflanzung zu
leisten.
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Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat sich fiir folgenden
Wahlmdaglichkeit entschieden:

Als Ausgleich fiir die Rodung der 4 gemidR § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Einzelbiume sollen ausschlieRlich Ausgleichspflanzungen
erfolgen. Die Anpflanzung im Plangebiet wird einer Ersatzzahlung
vorgezogen. Demnach sind 6 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Fur die 6 Ausgleichspflanzungen der drei Birken und einer Esche sind
einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitst dreimal verpflanzter
Hochstamm mit Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe lUber
dem Erdboden, zu verwenden (vgl. Nr. 3.1.8 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Rodung von einer Silberweide, zwei Birken, drei Eschen,
drei Erlen und vier Fichten (Baum-Nr. 21, 23, 38, 39, 40, 41, 49, 51, 53, 54, 55,
56 und 57) sind insgesamt 13 Ausgleichspflanzungen und fiirr 3 Baume ist eine
Ersatzzahlung in Héhe von 1.440,- € (entspricht den Beschaffungskosten fiir die
durchzufiihrenden Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen zuziiglich 30% des
Nettoerwerbspreises.) an den Landkreis Rostock zu zahlen oder 3 weitere
Ausgleichspflanzung zu leisten.

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat sich fiir folgenden
Wahlméglichkeit entschieden:

Als Ausgleich fiir die Rodung der 13 Einzelbiume ohne Schutzstatus
sollen ausschlieRlich Ausgleichspflanzungen erfolgen. Die Anpflanzung
im Plangebiet wird einer Ersatzzahlung vorgezogen. Demnach sind 16
Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Fur die 16 Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Bdume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von
16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu verwenden (vgl. Nr.
3.1.8 Baumschutzkompensationserlass).

Die insgesamt 22 Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von Einzelbdumen
sollen innerhalb des Plangebietes innerhalb der offentlichen Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Museumsgarten”, »Spielplatz* und ,Parkanlage mit
Spielbereichen* sowie innerhalb der privaten  Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese" erfolgen.

Die geplante private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Borgerende-Rethwisch. Wenn die Flache in
privates Eigentum Ubergeht, sichert die Gemeinde die Flache fur die
Ausgleichspflanzungen Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

Im Rahmen des Planverfahrens hat sich die Gemeinde mit der Stellungnahme
des Landkreises vom 07.10.2019 beschéftigt. Die Inaussichtstellung der
Rodungsgenehmigung wird zur Kenntnis genommen und durch die Gemeinde
beachtet. Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt mit Vorlage der
Rodungsgenehmigung. Die Gemeinde begriindet zusatzlich, warum die Baume
40, 56 und 57 nicht vom Schutz des § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind.

Die Baume Nr. 40 (Fichte), Nr. 56 (Esche) und Nr. 57 (Erle) befinden sich
innerhalb einer als Garten genutzten Flache. GemaR § 18 NatSchAG M-V sind
nur Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen in Hausgarten gesetzlich
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geschutzt. Demnach unterliegen die Baume Nr. 40 (Fichte), Nr. 56 (Esche) und
Nr. 57 (Erle) nicht dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V.

Im Zusammenhang mit Anforderungen an die Baume Nr. 54 und Nr. 55 hat die
Gemeinde auf die Anforderung der Behérde reagiert und den Schutzstatus
erneut Uberpruft. Die Ausfuhrungen werden hier dargestellt.

Der Schutzstatus der Baume Nr. 54 und 55 wurde gepriift. Die Bdume Nr. 54
(Erle) und Nr. 55 (Esche) befinden sich innerhalb einer als Garten genutzten
Flache. GemaR § 18 NatSchAG M-V sind nur Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen in Hausgarten gesetzlich geschutzt. Demnach unterliegen die
Baume Nr. 54 (Erle) und Nr. 55 (Esche) nicht dem Schutz nach § 18 NatSchAG
M-V.

Weiterhin wurde der Kompensationsbedarf fir die Rodung der beiden
mehrstammigen B&ume Nr. 54 (Erle) und Nr. 55 (Esche) geprift. Die
zweistammige Erle (Nr. 54) besitzt Stdmmlinge mit einem Stammumfang von
46 cm und 24 cm. In der Summe ergibt dies einen Stammumfang von 70 cm.
Demnach ist fur die Rodung der Erle (Nr. 54) eine Ausgleichspflanzung zu
erbringen. Gegenuber der bisherigen Bilanzierung ergibt sich keine Anderung.
Die zweistdmmige Esche (Nr. 55) besitzt Stdmmlinge mit einem Stammumfang
von 85 cm und 90 cm. In der Summe ergibt dies einen Stammumfang von 175
cm. Demnach sind fur die Rodung der Esche (Nr. 55) zwei
Ausgleichspflanzungen zu erbringen. Beide Ausgleichspflanzungen sollen
umgesetzt werden. Somit ergibt sich gegentiber der bisherigen Bilanzierung
und Festlegung der Ausgleichspflanzungen keine Anderung.

Die Ausfuhrungen gelten zusatzlich zu den Anforderungen der durchgefiihrten
Eingriffs-/ Ausgleichsregelung. Das Ergebnis der Abwagung wird somit
beachtet. Die Anpassung der Begriindung fihrt nicht zu einer Neuformulierung
von Festsetzungen. Im Zusammenhang mit urspriinglich festgelegten
Pflanzgeboten und Erhaltungsflachen in der Innenbereichssatzung stellt die
Gemeinde klar, dass auf der detaillierten Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen unter Beriicksichtigung der realen értlichen
Situation getroffen wurden. Diese Ausfuhrungen sind praziser als in der
Innenbereichssatzung und treten an die Stelle der Darlegungen in der
Innenbereichssatzung.

7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschrifien fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Nachfolgend wird eine Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten
Artgruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender
Vogelarten unter Beriicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes
durchgefihrt. .

Far die Betrachtung wird der aktuelle naturrdaumliche Bestand herangezogen.
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7.1

1.2

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tétungsverbot aufgrund der Verknlipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF“) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNaSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MaBnhahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berilicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

! samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Borgerende-Rethwisch befinden sich ein Spielplatz, eine Minigolfanlage, das
ortliche Heimatmuseum mit der Touristinformation und integrierter Wohnung,
sowie Hausgérten mit Nebengebiuden und eine als Ausstellungsflache
genutzte  Grinfliche.  Weiterhin  befinden  sich innerhalb  des
Plangeltungsbereiches  eine  intensiv gepflegte  Rasenflache, eine
Intensivgriinlandflache, Flurstiicke der Kleingartenanlage bzw. ein einzelnes
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aufgelassenes Grundstiick der Kleingartenanlage sowie Ruderalflur. Eingefasst
wird der Bereich von Siedlungshecken.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungslage der
Gemeinde Bérgerende-Rethwisch besteht eine anthropogene Vorbelastung der
Flache, insbesondere durch die bebauten Grundstiicke entlang der StraRe
.Seestrafle”.

Unter Berlcksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangen werden, dass die Fldchen des Plangeltungsbereiches eine
geringe faunistische Bedeutung aufweisen.

| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Eine potentielle Rolle spielen die européischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund des vorhandenen
Zustandes bzw. Bestandes der unbebauten Flachen sowie den angrenzenden
anthropogenen Nutzungen keine bodenbritenden Arten im Plangebiet zu
erwarten. Als potentielle Brutpladtze kommen die Siedlungshecke und die
vereinzelten Laubbdume infrage. Geschitzte Einzelbdume kommen in dem
Gebiet vor.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch
und den damit verbundenen anthropogenen Vorbelastungen ist anzunehmen,
dass im Plangebiet britende Arten wenig stérungsempfindlich sind und einem
Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs angehdéren. Die
potentiell vorkommenden Arten sind ausnahmslos ubiquitdre Brutvégel des
Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche
Aktivitaten im Umfeld sind. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht
zu erwarten. Unter Berucksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten
zur Gehdlzrodung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvégel zu
erwarten.

Rastvogel

Mit Rastvogeln ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der Ndhe zur
bestehenden Bebauung nicht zu rechnen. Nérdlich des Plangebietes befindet
sich ein Rastgebiet der Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete
in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in
Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) mit
hoher bis sehr hoher Bedeutung (Stufe 3).

il samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft ein Graben, der zum Zeitpunkt
der Vorortbegehung (Stand: 08.07.2019) nicht wasserfihrend war. Der Standort
besitzt eine strukturarme, naturrdumliche Ausstattung und ist aufgrund der
Nutzung des Gebietes (Spielplatz, Minigolfanlage, Heimatmuseum mit
Touristinformation; Hausgdrten mit Nebengebsuden, Ausstellungsflache,
Intensivgrinland, Ruderalfiur, Einzelbdume und Siedlungshecke) anthropogen
vorbelastet. Die Wahrscheinlichkeit, dass Arten des Anhangs IVa der FFH-
Richtlinie innerhalb des Plangeltungsbereiches vorkommen ist gering.
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7.3

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen.
Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile
Boschungen vermieden werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich
zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien,
Amphibien, usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

1 Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Der Standort besitzt eine strukturarme, naturraumliche Ausstattung und ist
aufgrund  der Nutzung des Gebietes (Spielplatz,  Minigolfanlage,
Touristinformationsgebaude mit Museum; Hausgarten mit Nebengebauden,
Ausstellungsflache,  Intensivgriiniand, Ruderalflur,  Einzelbdume und
Siedlungshecke) anthropogen vorbelastet. Die Wabhrscheinlichkeit, dass Arten
des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorkommen ist gering.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Absatz 1 und 2 des § 44
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Absitze 3 und 4 des § 44 BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschiitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere
durch L&rm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulgssig. In einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zu Gesunderhaltung von B&umen zulassig.
Ausnahmen auRerhalb der dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkomme bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zusténdigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den
Grében und Gruben zu entfernen sind.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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7.4

Anlagenbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorgeprégt. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope.

Auf den neu angelegten Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden
sich wieder kleine Biotope des Siedlungsraumes entwickeln. Mit Umsetzung
des Bebauungsplanes und der Anlage von Griinflichen entstehen Biotope,
welche eine Funktion als Brutplatz fir Arten des Siedlungsraumes einnehmen
kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch den Betrieb der Geb&aude und der Nutzung der Stellplatzfliche
kann es zu Vergramungen durch Larm und Stérreize auf vorhandene Arten
kommen. Da in der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch bereits Vorbelastungen
durch die Siedlungsstruktur und damit verbundene Stérreize bestehen, sind die
Auswirkungen jedoch als unerheblich zu bewerten.

Zusammenfassung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ist durchzufilhren. Das Schadigungs-,
Tétungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 19 der Gemeinde Borgerende-Rethwisch nicht verletzt. Besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.
Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berlicksichtigen.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der Brutvégel werden
beachtet. Die VermeidungsmaRnahme wird unter Bezug auf die Anforderungen
des BauGB weiterhin als Hinweis beachtet, da sie ohne konkreten
bodenrechtlichen Bezug ist. Die Anforderungen des Artenschutzes sind durch
den Gesetzgeber hinreichend geregelt.

VerkehrserschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Sudlich des Plangebietes verlauft die SeestraBe mit Anbindung iber die

Bérgerender StraRe an die Landesstrale 12. Uber zwei unbefestigte Zufahrten
ist die Touristinformation und das Heimatmuseum sowie die Minigolfanlage
derzeit angebunden. Die vorgesehene Wohnbebauung ist fir den motorisierten
Individualverkehr von der Planstrale B anzubinden. Als Anbindung an den
»Wiesengrund" sind lediglich Flachen mit Geh- und Leitungsrechten festgesetzt.
Die verkehrliche Anbindung Uber die Stralen ,Wiesengrund® firr den
motorisierten Individualverkehr ist nicht vorgesehen. Durchfahrten von der
.Seestrale” in die StralBe ,Wiesengrund* kénnen bei einem entsprechenden
Konzept lediglich fur den Havariefall freigehalten bleiben.
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Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden teilweise vorhandene
unbefestigte Zufahrten und Fahrwege (westlich des Heimatmuseums) als
offentliche Verkehrsflachen ausgebaut. Die Gemeinbedarfsfliche soll mit einer
Umfahrung verkehrlich erschlossen werden. Die verkehrliche Anbindung erfolgt
Uber eine Zufahrt und die PlanstraRe B aus &stlicher Richtung (ohne Ausfahrt
Uber die PlanstraRe B). Damit kann auch das Alilgemeine Wohngebiet und die
Flache fur Stellplatze erreicht werden. Eine Ein- und Ausfahrt ist westlich des
Heimatmuseums Uber die Planstraie A vorgesehen. Damit wird wohl eine
héhere Frequentierung der an der Planstrale A gelegenen Stellplatze erreicht.
Von der offentlichen Verkehrsfliche besteht die Méglichkeit tber Geh-Rechte
fur die Allgemeinheit die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage mit Spielbereichen zuséatzlich fuRlaufig anzubinden.

Das Allgemeine Wohngebiet wird tber die Planstrake B verkehrlich an das
gemeindliche Verkehrsnetz angebunden. Uber das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf der Gemeinbedarfsflache erfolgt die konkrete Anbindung des
Allgemeinen Wohngebietes an die &ffentliche StraBe. Innerhalb des WA
Gebietes wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgelegt, um das Durchwandern von der StraRe ,Wiesengrund“ zur
Grunfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und zum Heimatmuseum zu
erméglichen.  Eine  verkehrliche Anbindung fir den  motorisierten
Individualverkehr ist tiber die Strale »~Wiesengrund“ nicht vorgesehen.

Durch das Amt fur Kreisentwicklung des Landkreises Rostock ist die Gemeinde
mit der Stellungnahme vom 10.10.2019 auf die Uberpriifung des verkehrlichen
Konzeptes hingewiesen worden. Die Gemeinde kann die Bedenken des
Landkreises bezlglich der verkehrlichen Anbindung des WA-Gebietes
ausraumen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sie die verkehrstechnische Anbindung
des Gebietes hinreichend dargestellt hat. Es sind ausreichend Verkehrsflachen
aus Sicht der Gemeinde vorhanden. Die Gehwegverbindung in Richtung
Wiesenweg soll aufrechterhalten werden. Innerhalb des Angebots des
Bebauungsplanes lasst sich die Wohnbebauung, die in Form von
Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist, realisieren. Es gibt aus Sicht der
Gemeinde keine Anforderungen, das Konzept zu &ndern. Die Bedenken des
Landkreises werden nicht geteilt. Die Bedenken des Landkreises sind in diesem
Fall nicht begriindet.

Die Gemeinde kann unter Bertcksichtigung der Festsetzungen auch die
Erreichbarkeit des allgemeinen Wohngebietes hinreichend absichern. Im
Rahmen der Angebotsplanung werden die Voraussetzungen dafiir geschaffen,
dass im Rahmen der detaillierten Ausfihrungsplanung die konkreten
Anforderungen fir die verkehrliche und fuBlaufige Anbindung gesichert werden.

Die Gemeinde hatte sich aufgrund der Stellungnahme der Verkehrsbehérde
nochmals mit dem Verkehrskonzept beschaftigt. Die urspriinglich parzellierte
Wendeanlage wird nicht mehr umgesetzt. Sie wird als entfallende Darstellung
im Plan gekennzeichnet. Eine Wendenlage ist aus Sicht der Gemeinde nicht
mehr vorgesehen. Die Durchfahrt in die SeestraRe wurde Uberprift. Eine
Durchfahrt in die Seestrale ist aus Sicht der Gemeinde keine Alternative. Die
Gemeinde setzt darauf, dass die zustandige Baugenehmigungsbehérde die
Anforderungen auch im Genehmigungsverfahren geprift hat und die
Manévrierbarkeit fir die Fahrzeuge berticksichtigt hat. Baugenehmigungen
wurden unter Beriicksichtigung der bekannten &rtlichen Situation und anderen
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Planungsabsichten der Gemeinde fur die Flurstiicke 34/11 und 34/15 erteilt. Die
Gemeinde sieht durch ihre Festsetzungen und die Fortfilhrung der Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eine Durchfahrt im Havariefall als gegeben an.

Im Zusammenhang mit der komplexen Betrachtung ergénzt die Gemeinde
Borgernde-Rethwisch die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder Geh- und
Leitungsrechte fiir Fahrrechte so, dass die Havariefille entsprechend
bertcksichtigt werden und die Anforderungen an die Wartung und Unterhaltung
durch die Gemeinde erfiillt werden kénnen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache werden die Zuordnungen fur die
Gehrechte neu geordnet. Der Vorschlag der Behérde wird aufgenommen, die
Gehrechte im westlichen Teil des Plangebietes in Verlangerung der Planstrake
A vorzusehen. Der Gestaltungsraum innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf
bleibt der Gemeinde ohnehin erhalten.

Aus Sicht der Gemeinde wird sich die Anforderung an den ruhenden Verkehr
gut I6sen lassen. Flachen fur den ruhenden Verkehr sind insbesondere fiir die
Flachen fur Gemeinbedarf dargestellt. Die Gemeinde kann sich neben einer
Senkrecht- auch eine Schragaufstellung vorstellen, um hier die Fahrdynamik
entsprechend zu beachten.

Hinsichtlich der Verkehrsfihrung fand auch eine zusatzliche inhaltliche
Bewertung durch die Gemeinde statt. Wie bereits in obigen Ausfuhrungen
dargelegt, hélt die Gemeinde an dem zweibahnigen Verkehr auf der PlanstraRe
A fest und sieht in der PlanstraBe B nur den Richtungsverkehr. Die Gemeinde
geht davon aus, dass damit das Konzept leistungsfahig ist.

Die Anforderungen an die Mullbeh&ltersammelstandorte werden beachtet. In
der Planzeichnung werden die Flachen beim Gemeinbedarf entsprechend
erweitert. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese Flachen durchaus auch fur
das WA-Gebiet geeignet sein koénnten. Auf Festsetzungen fur
Mullbehéltersammelstandorte im WA-Gebiet wird verzichtet zugunsten der
Variabilitat der Ausgestaltung des Gebietes. Die Anforderungen an die
geordnete Abfallentsorgung sind in jedem Falle zu erfillen. In Bezug auf die
Sichtverhaltnisse verzichtet die Gemeinde auf weitergehende Festsetzungen in
der Planzeichnung-Teil A. Die Ein- und Ausfahrt fur die Planstrale A kann aus
Sicht der Gemeinde gut gewéhrleistet werden, da zwischen Fahrbahn und
Zufahrisstrale ein Gehweg vorhanden ist. Ausreichend Sicht aus der
Aulenkurve in beide Richtungen ist gegeben. Sollte sich zukinftig Bedarf an
weitergehenden Regelungen ergeben, wird die Gemeinde dies beachten.

Zur Klarstellung der Planungsziele hat die Gemeinde in der Planzeichnung die
Unzuldssigkeit der Durchfahrt bzw. Zufahrisverbote von der StraRe am
Wiesengrund festgesetzt. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verbleiben
innerhalb des Gebietes. Die StraBenplanung ist zur Genehmigung der
zustandigen Behérde vorzulegen. Dies wird durch die Gemeinde
erfahrungsgemaf beachtet.

ErschlieBung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
In unmittelbarer Nahe, direkt gegeniiber der Touristinformation befindet sich die
Haltestelle der Buslinie 119. Die Busverbindungen bieten Anschluss an die
Hansestadt Rostock und die Stadt Bad Doberan, wodurch die Anbindung an
den Uberértlichen Regionalverkehr gegeben ist.
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ErschlieBung mit Fahrrad und zu FuR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und entlang der
Seestrale ist bereits ein einseitiger Geh- und Radweg vorhanden, sodass die
fuBlaufige Erreichbarkeit der insbesondere der Gemeinbedarfsfldche gegeben
ist. Im Plangebiet selbst sind Mischverkehrsflachen geplant, die geeignet sind
Fulgénger und Radfahrer aufzunehmen und die Anbindung an das Allgemeine
Wohngebiet und die 6ffentlichen Griinflachen sicherzustellen. Fahrradstander
sind an der Touristinformation, an der Minigolfanlage und auf dem Spielplatz
bereits vorhanden und kénnen ergéanzt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/ Schmutzwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Borgerende-Rethwisch erfolgt durch den
Zweckverband ,Kuhlung* (ZVK). Eine vorhandene Trinkwasserleitung befindet
sich in der SeestraRe.

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Borgerende-Rethwisch erfolgt durch
den Zweckverband ,Kuhlung* (ZVK). Die Ableitung der anfallenden Abwasser
(Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem
zu erfolgen.

Die Grundstiicke verfugen uber Trink- und Schmutzwasseranschliisse. Bei
baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick sind die grundstiickseigenen
Anlagen entsprechend anzupassen. Dies gilt auch bei wesentlichen
Anderungen, die genehmigungspflichtig sind.

Der ZVK hat hingewiesen, dass durch die Erhdhung der zuléssigen baulichen
Ausnutzung fur die Differenz zur bisherigen bereits veranlagten baulichen
Ausnutzung entsprechend den Satzungen des ZVK Anschlussbeitrage zu
entrichten sind.

Die technischen Anschlussbedingungen sind mit dem ZVK entsprechend
abzustimmen.

Hinsichtlich der inneren ErschlieRung uber die vorgesehenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind vertragliche Regelungen zwischen dem Vorhabentrager
und dem ErschlieBungstréger erforderlich.

Oberflichenwasserbeseitigung

Derzeit versickert das Niederschlagswasser auf den unbebauten Flachen des
Plangebietes. Das auf den Grundstiicken und auf der Grinflache anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit weiterhin auf den
Grundstiicken innerhalb des Plangebietes értlich zu versickern oder zu
gartnerischen Nutzungen und zur Bewésserung zuriickzuhalten. Das auf den
befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist ber vorhandene
Leitungen des ZVK (Zweckverband Klhlung) entsprechend abzuleiten. Firr die
schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sollen die
Einleitungen in vorhandene Regenwasserkanile und die Ableitung Uber
vorhandene und funktionsfahige Grabensysteme erfolgen.

Die Grundstiicke verfugen tber Niederschlagswasseranschliisse, die bei
Verénderungen baulich anzupassen sind und bei wesentlichen Anderungen
einer Genehmigungspflicht unterliegen. Der ZVK hat hingewiesen, dass durch
die Erhéhung der zuldssigen baulichen Ausnutzung fur die Differenz zur
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bisherigen bereits veranlagten baulichen Ausnutzung entsprechend den
Satzungen des ZVK Anschlussbeitrédge zu entrichten sind.

Ergénzend wird auf die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes
Bezug genommen. Der Verlauf des Gewéssers Il. Ordnung nordéstiich des
Plangebietes ist bekannt. Auswirkungen daraus ergeben sich nicht. In Bezug
auf die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers werden iber die
Abstimmungen mit dem ZVK hinaus Abstimmungen mit dem Wasser- und
Bodenverband zu verdnderten Einleitbedingungen sowie zur Vorflut
bedarfsgerecht und gemaR gefiihrt.

Die Gemeinde ergénzt die Ausfihrungen in Bezug auf die
Oberflachenwasserableitung. Nachweise werden durch die Gemeinde im
nachgelagerten Verfahren gewinscht; es gibt auch die Méglichkeit die
Nachweise jetzt zu erbringen. Aus Sicht der Gemeinde ist aufgrund der
Stellungnahme des ZVK darzustellen, dass grundsétzlich die Ver- und
Entsorgung gesichert werden kann und hiermit auch die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers. Mehr- und/ oder Mindermengen sind im
Bauantragsverfahren in Bezug auf die Anforderungen (auch die hydraulischen
Nachweise) mit dem ZVK entsprechend abzukléren. In diesem Zusammenhang
wird auch auf die Anforderungen an den vorbeugenden Gewasserschutz fir die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 40 Abs. 1 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) sowie die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen geman § 49 Abs. 1
WHG bei der unteren Wasserbehérde hingewiesen. Die Anforderungen des
Gesetzgebers sind zu beachten. Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch hat sich
sehr intensiv mit den Anforderungen der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers beschaftigt. Da der Grabenverlauf Uber das Grundstiick
auch zur Entwésserung von angrenzenden Grundstiicken genutzt wird, sind
hier bei der Herstellung eines Entwéasserungssystems zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers adaquate Lésungen fir ggf. betroffene
Grundstiicke zu sichern; die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers hat
sowohl fur die neu anzuschlieBenden Grundstiicke als auch die angrenzenden
Grundsticke schadlos zu erfolgen.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch ist durch die értliche
Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stadte und
Gemeinden die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fur den Ldschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/ Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfigung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

Energieversorgung

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch wird durch die E.DIS AG mit elektrischer
Energie versorgt. Die Anbindung des Plangebietes ist im weiteren Verfahren
abzustimmen.

Planungsstand: Satzung 3. Juni 2021 46



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet »Am Museum" der Gemeinde Bérgerende-
Rethwisch

9.5

9.6

Planunterlagen, die durch die E.DIS gereicht wurden, werden zur
Verfahrensdokumentation genommen. Die Flachen im Plangebiet sind von
Leitungsverldufen kaum berihrt und die Ziele und Absichten kénnen in
Vereinbarung gebracht werden. Hinsichtlich der Leistungsbedarfsabschatzung
werden zu gegebenem Zeitpunkt die erforderlichen Abstimmungen mit der
E.DIS gefuhrt. Im Zusammenhang mit baulichen MaRnahmen sind die
Anforderungen an Baumpflanzungen zu beachten. Ebenso sind die Hinweise
der E.DIS zu Anforderungen an den Kabelschutz zu beachten.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind rechtzeitig mit
dem  Energieversorgungsunternehmen  abzustimmen und mit dem
Versorgungstrager vertraglich zu regeln.

Im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu
fihren und dem Versorgungstrager die notwendigen Planunterlagen zur
Verfugung zu stellen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde Boérgerende-Rethwisch wird iber die
Stadtwerke Rostock AG gewihrleistet.

Die Planunterlagen zu den Leitungen werden zu den Verfahrensunterlagen
genommen. Die Leitungen befinden sich in umgebenden Straken und bertihren
die far die Bebauung vorgesehenen Flachen nicht. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass fir die beabsichtigte Bebauung kein Einwand seitens der
Stadtwerke Rostock AG besteht. Schutzstreifenbreiten werden deshalb nicht
gesondert beachtet und aufgenommen. Dies erfolgt im Zuge der konkreten
Bauantragsunterlagen. Die Gemeinde geht von der Herstellung der
Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Stadtwerke Rostock AG aus.

Eine Gasversorgung der Grundstiicke ist bei Bedarf entsprechend mit dem
Versorgungstrager, mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock
abzustimmen. Bedarfsgerecht werden entsprechend Vereinbarungen getroffen.
Die Anforderungen der Stadtwerke Rostock AG an die Trassenfreihaltung sind
zu beachten. Die Abstandsregelungen von Baumpflanzungen zu Leitungen von
2,50 m sind zu beriicksichtigen. Dies hat im Rahmen der Planung der Anlagen
zu erfolgen. Die Unterlagen zu Leitungsverldufen werden den
Verfahrensunterlagen beigefiigt. Die Gemeinde verweist auf die Einhaltung der
Anforderungen ,Schutz von Versorgungsanlagen der Stadtwerke Rostock AG".
Um Belange tbriger Ver- und Entsorger zu beachten, beteiligt die Gemeinde
die aus ihrer Sicht beriihrten Trager offentlicher Belange und Ver- und
Entsorgungsunternehmen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch ist an das Netz der Deutschen Telekom
AG angeschlossen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind detaillierte
Abstimmungen mit der Deutschen Telekom AG zu fuhren. Im Rahmen der
technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu fithren und dem
Versorgungstrager die notwendigen Planunterlagen zur Verfigung zu stellen.
Die vorausschauenden Hinweise der Telekom fir die Beachtung von
Leerrohren sollen beachtet werden, um im Falle des Ausbaus (Breitbandnetz)
entsprechend reagieren zu kénnen. Die Netzinfrastruktur kann so wesentlich
verbessert werden.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fiir die Gemeinbedarfsflache ist derzeit bereits geregelt
und kann Uber die bestehende Strae bereits sichergestellt werden.

Fur die Abfallentsorgung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
geeignete Behélter auf den Grundstucken unterzubringen. Am Entsorgungstag
sind die Abfallbehélter fur die geordnete Entsorgung an der 6ffentlichen StraRe
bereitzustellen. Dafir ist ein Mullbehaltersammelplatz im Einmiindungsbereich
der privaten StraRe in die 6ffentliche StraRe vorzusehen. Somit kann die
geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fur Millfahrzeuge, gesichert werden.
Der Flaschencontainer an der Zufahrt zu den Kleingarten im Westen des
Plangebietes bleibt ohne Festsetzung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
bestehen. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
durch das é&ffentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises Rostock.

Innerhalb ihres Gesamtkonzeptes hat die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch
eine Flache fir Abfallentsorgung fir den Millbehaltersammelplatz
entsprechend fesigesetzt. Die Gemeinde geht damit davon aus, dass die
Anforderungen an die geordnete Abfallbeseitigung mit dem Bereitstellungsplatz
erfullt werden kénnen. Im Rahmen des Gesamtkonzeptes hat die Gemeinde
auch die Miullentsorgung fur die Grundsticke am Wiesengrund wie fur die
Hausnummer 14 und Hausnummer 15 bewertet. Durch den Landkreis war
durch die zusténdige Verkehrsbehdrde auf die Verkehrsregelung mit einer
Wendeanlage hingewiesen worden. Die Gemeinde hat sich mit den durch den
Landkreis genehmigten Bauvorhaben im Wiesengrund fur die Hausnummern 14
und 15 und zusatzliche Auswirkungen beschéftigt.

Fur die Gemeinde gibt es die Variante, den Plan entsprechend so fortzufilhren
und die Grundstickseigentimer des Wiesengrundes aufzufordern ihre
Mullbehélter am Entsorgungstag an der StraRe Wiesengrund bereitzustellen.
Eine Wendeanlage am Wiesengrund ist nicht vorgesehen; ebenso keine
Durchfahrt. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wirken nur innerhalb des
Plangebietes. Die Gemeinde hat hierzu die Planzeichnung entsprechend
korrigiert. Aus Sicht der Gemeinde wirde auch die Verwendung der
Wendeanlage allein keine Behebung von Konflikten darstellen. Die geordnete
Abfallentsorgung hat die Gemeinde nachgewiesen. Hier werden entsprechend
Bereitstellungsflachen dargestellt.

Die Gemeinde hatte auch erértert, die StraRe Wiesengrund bis in das
Plangebiet zu verlangern und fur die Bedarfsgruppen zuzulassen und fir die
Mullentsorgung eine Durchfahrt bis auf die Seestralle zu gestatten. Dies wurde
jedoch unter Beriicksichtigung des Plankonzeptes und des Ausschlusses der
Durchfahrt durch die Strale Wiesengrund zuriickgestellt.

Im WA-Gebiet werden keine Flachen fur Mullbehéltersammelplatze festgelegt.
Dies erfolgt aus Grinden der Variabilitét fir die Ausgestaltung. Die Gemeinde
halt  vorsorglich  Flachen fur Mullbehéltersammelpldtze  auf  der
Gemeinbedarfsflache frei.

Aligemeine Hinweise

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurden auch allgemeine Hinweise
unterbreitet, die unter anderem auch Allgemeingultigkeit entfalten kénnen; hier
wird Bezug genommen auf die Stellungnahme des ZVK. Es wird darauf
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hingewiesen, dass aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen)
ordnungsgemaR aufzunehmen, umzuverlegen und anzubinden sind. Gegen
z.B. wild abflieBendes Oberflachenwasser von Flichen fir die Landwirtschaft
die angrenzen, sind im Zuge der Vorbereitung des Vorhabens entsprechend
MaBRnahmen zu bestimmen, sofern dies erforderlich ist.

Im  Zusammenhang mit Grundwasserabsenkung und im Rahmen der
durchzufihrenden BaumaRnahmen ist die wasserrechtliche Erlaubnis der
Wasserbehérde des Landkreises Rostock einzuholen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwickiung

Bei der Planung handelt es sich um die Sicherung und Nachverdichtung der
ortszentralen Gemeinbedarfsflache sowie der  Abrundung des
Siedlungsbereiches durch Wohnbebauung. Die geplante Wohnbebauung ist
geeignet Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung  schaffen.
Ferienwohnungen sind in diesem Bereich nicht zulaéssig. Die geplanten
Nutzungen fugen sich in den Siedlungszusammenhang und in die bereits
vorhandenen Nutzungen ein, sodass von einer Vertraglichkeit der Nutzungen
auszugehen ist.

Verkehrsentwicklung

Das Plangebiet ist bereits tiber die bestehende Infrastruktur gut an das ortliche
Verkehrs- und Versorgungsnetz angeschlossen. Durch die Verlagerung der
Besucherverkehre in das Plangebiet wird sich dies auf Gesamtverkehrssituation
in der Seestrale positiv auswirken.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung
des Einzelfalls ist aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes nicht
erforderlich. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes im
Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Die im Bestand
vorhandenen offentlichen Grinflichen werden fir eine Freizeit- und
Erholungsnutzung weiter aufgewertet und durch zusatzliche Angebote ergénzt.

Die im Bestand vorhandenen Verkehrsflichen in der Umgebung bleiben
unverandert und sind wie bisher in der Lage den Verkehr aufzunehmen. Durch
die Verlagerung der Besucherverkehre in das Plangebiet wird sich dies auf
Gesamtverkehrssituation in der Seestrale positiv auswirken.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des
Siedlungsgefiiges kann Wohnraum fir die ortsansdssige Bevolkerung
geschaffen werden. Die Beriicksichtigung der gutachterlich dargestellten
Auswirkungen und Beschréankungen zur Nutzung der PKW-Stellplatzflachen P1
bis P4 innerhalb der Fliche fur den Gemeinbedarf ist hierbei durch die
Gemeinde zu gewéhrleisten.
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Fir die Aufwertung der Freizeitbereiche und deren Erganzung mit zusétzlichen
Angeboten wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Fir die
vorgesehenen Trendsportanlagen sieht die Gemeinde im Zuge der
Abschichtung der Plan- und Vorhabengenehmigungen das nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren als geeignet an, die konkreten Konflikte
aufzuzeigen und die genaue Trendsportanlage und deren Standort unter
Berlicksichtigung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse festzulegen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet
bzw. kénnen durch Vorsorge,- Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegenuber Eingrifien bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast unveréndert.
Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der Lage im
Siedlungsbereich ist nicht mit einem Vorkommen seltener, geschutzter Tier-
und Pflanzenarten zu rechnen. Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird
die derzeitige Bestandssituation zugrunde gelegt. Potentielle Lebensrdume
stellen die Intensivgriinlandfliche, die Ruderalflachen, die Grinflichen und
Gehdlze des Spielplatzes, die Hausgarten sowie die als Ausstellungsflache
genutzte Grinflache und die Siedlungshecke im Plangeltungsbereich dar. Es ist
innerhalb des Plangebietes mit einem Artenspektrum des Siedlungsbereiches
zu rechnen. Die potentiell vorkommenden Arten sind ubiquitare Brutvogel des
Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf menschliche
Aktivitéten im Umfeld sind. Die biologische Vielfalt ist entsprechend relativ
gering ausgepragt. Durch die Entwicklung neuer Grunflachen und die
Aufwertung bestehender Grinflachen entstehen Biotope, welche eine Funktion
als Brutplatz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen. Unter
Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zur Gehdlzrodung
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvégel zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes sind
einzuhalten. Eine potenzielle Betroffenheit von Brutvégeln besteht. Eine
Festsetzung zum allgemeinen Artenschutz wurde getroffen.

Als Ausgleich fur die Rodung von 17 B&umen, davon sind 4 gemaR
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzt, werden insgesamt 22 Ausgleichspflanzungen
eingriffsnah im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Museumsgarten®, ,Spielplatz und ,Parkanlage mit
Spielbereichen* sowie innerhalb der privaten Griunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Wiese"“ umgesetzt.

Die geplante private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch. Wenn die Flache in
privates Eigentum Ubergeht, sichert die Gemeinde die Flache fur die
Ausgleichspflanzungen tber einen stadtebaulichen Vertrag.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur die Rodung von
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baumen wird bei der unteren
Naturschutzbehdrde gestellt. Die Genehmigung der Rodung der geschutzten
B&ume wurde durch die untere Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt2.

2 Landkreis Rostock, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme zum Entwurf vom
07.10.2019
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Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden insgesamt nicht
erwartet. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme)
sind als gering einzuschatzen, da die Flachen bereits anthropogen vorbelastet
sind. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert sich nur geringflugig
durch die vorgesehene Bebauung.

Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planung wird sich eine héhere Versiegelung ergeben als
derzeitig vorliegend, sodass die natirliche Bodenfunktion und die
Grundwasserneubildung geringfigig eingeschrankt werden. Der Anteil der
offentlichen Grunflachen ist weiterhin hoch. Da jedoch die Funktionsfahigkeit
des Bodens aufgrund der schon im Plangebiet vorhandenen Bebauung und
Nutzung bereits beeintrachtigt ist und das Plangebiet innerhalb des
Siedlungsbereiches liegt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden zu erwarten. Béden innerhalb der Siedlungsgebiete werden
aufgrund ihrer  anthropogenen Vorbelastung als gering empfindlich
eingeschatzt. Mit der Nachverdichtung der Gemeinbedarfsflache und der
Arrondierung des Standortes mit Wohnbebauung wird insgesamt ein Beitrag zur
Entwicklung innerhalb vorhandener Siedlungsbereiche geleistet. Dies dient dem
Schutz vor zusétzlicher Flacheninanspruchnahme des AuRenbereiches und
dient dem Bodenschutz.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und es
werden auch keine Trinkwasserschutzzonen durch das Vorhaben peripher
berihrt.

Durch die vorhandene Bebauung und die vorgesehene Bebauung sowie durch
die geplanten Verkehrs- und Stellplatzflachen wird sich die Flachenversiegelung
und damit der Oberflichenabfiuss erhdhen. Insgesamt kann davon
ausgegangen werden, dass die Auswirkungen aufgrund des verbleiben hohen
Anteils an &ffentlichen Grunflachen auf das Schutzgut Wasser nicht erheblich
nachteilig sind.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der Realisierung erganzender Wohnbebauung und der Sicherung des
Standortes des 6rtlichen Heimatmuseums und der Touristinformation sowie der
Herstellung von Verkehrsflichen fur die innere ErschlieBung und
Stellplatzflachen ergeben sich Versiegelungen. Aufgrund der begrenzten GroRe
des Plangebietes und dem Erhalt und der Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen
geringflgige Verénderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich
anzunehmen. Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu
erwarten.

Durch die Aufwertung der &ffentlichen Grinflichen und dem Anpflanzen von
B&umen werden sich wieder Biotope des Siedlungsraumes entwickeln und es
wird ein Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat geleistet.

Schutzqut Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete. Das néchstgelegene
Naturschutzgebiet (NSG) ,Conventer See" (Nr. 12) befindet sich in etwa 300 m
Entfernung westlich des Plangebietes. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
+Kuhlung" (L 54a) befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der an das Plangebiet
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11.1

11.2

angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des LSG, wird davon
ausgegangen, dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten sind. Darlber hinaus sind durch die begrenzten
Bebauungsméglichkeiten und die Festsetzung offentlicher Griinflachen
innerhalb des Plangebietes keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu
erwarten.

Durch die Lages des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches ist ein
Eingriff in das Landschaftsbild nicht gegeben. Das charakteristische
Siedlungsgefiige bleibt erhalten und wird erganzt. Die zusétzlichen
Bebauungsméglichkeiten werden in ihrer Hhenentwicklung an die vorhandene
Siedlungsbebauung angepasst. Die landschaftlichen Freiraume sind von der
geplanten Bebauung nicht betroffen. Es werden keine groRraumigen
Grunflachen oder Grunziige tberplant und verandert. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird die Siedlungsstruktur der Gemeinde Bérgerende-
Rethwisch erganzt.

Kultur- und Sachgiter
Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fiar Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt teilweise innerhalb eines
Risikogebietes  ("Kustengebiet West", Code des Risikogebietes:
DEMV_RG_963_CW) auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) (nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,00
m Uber NHN (Quelle: "Regelwerk Kustenschutz Mecklenburg-Vorpommern®”,
Ubersichtsheft: Grundlagen, Grundsatze, Standortbestimmung und Ausblick, 1.
Auflage Méarz 2009, herausgegeben vom Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz M-V).
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12. Hinweise

12.1 Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, ~unverziglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.
Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Sollte bei BaumaRnahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfille,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer
bzw. Grundstlckseigentiimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.
Diese Abfalle durfen nicht zu einer erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG-Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen des § 10 bis 12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

12.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere
Bodenschutzbehtrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz ~ (Kr'WG)  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener
Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle diirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
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Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Anhaltspunkte auf latente
Kampfmittelgefahren im Kampfmittelkataster enthalten. Fur das angefragte
Bauvorhaben besteht daher aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuRerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sind sofort
einzustellen.

Gemall § 70 Abs. 1 Sicherungs- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (SDG M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die &ffentliche
Sicherheit oder Ordnung stért, fur diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fur sein Eigentum. Ein PflichtverstoR kann zu
Schadenersatzanspriichen filhren. Zudem ergibt sich das Erfordernis fir den
Arbeitgeber eine Geféhrdung des Lebens zu vermeiden bzw. méglichst gering
zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrager diurfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht tberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen
Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflihrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten. Die
Anforderungen der Ver- und Entsorger zum Baumschutz sind zu beachten.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
auRerhalb der dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch den Verursacher der zustdndigen Behérde rechtzeitig vor
Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind
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und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus
den Gréaben zu entfernen sind.

VorsorgemaRnahmen

Gehélzschnitt

Die Beseitigung von Gehélzen gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 30.September
und dem 1. Marz durchgefithrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bzumen zulassig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel, Flederméuse) und
die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

GehélzschutzmaRnahme

Waéhrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauziune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im hochwassergeschiitzten
Bereich. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m
Uber NHN (Quelle: "Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern",
Ubersichtsheft: Grundlagen, Grundsétze, Standortbestimmung und Ausblick, 1.
Auflage Mérz 2009, herausgegeben vom Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz M-V).

Das Plangebiet liegt teilweise im potenziellen Uberflutungsraum fiir ein Ereignis
seltener Wahrscheinlichkeit/ Extremereignis. Das Hochwasserschutzsystem ist
ausgebaut, so dass der Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser
der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG tber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet.

Diese kénnen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umweIt/wasserlhochwassserrisikomanagementrichtlinie
htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://iwww.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
Das Extremereignis nach HWRM-RL (HW 200) entspricht einem 200-jahrlichen
Ereignis zuzuglich eines Zuschlages von 50 cm (Klimaanpassung) und
Annahme des Versagens der Hochwasserschutzanlagen) und weist fiir den
Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei einem Extremereignis wie dem
Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte
eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information in den
Planunterlagen beriicksichtigt.

Hinweise zum Vermessungsnetz

Das Landesamt fur innere Verwaltung hat im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens seine Stellungnahme abgegeben. Am Trafo auRerhalb
des Plangebietes befindet sich ein Festpunkt, der dauerhaft zu erhalten ist.
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TEIL 2 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindun

Die Begrundung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet
LAm  Museum“ wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Borgerende-Rethwisch am ... (3. C.. 24227..... gebilligt. /
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Borgerende-Rethwisef, den..£. 77. 2027 (@
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Horst Hagemeister g U

Burgermeister
der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralke 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50

mahnel@pbm-mahnel.de
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Teil 3 Anlagen

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zu Sport- und Freizeiteinrichtungen und
PKW-Stellplatzen innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 18 -Am
Museum- der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch vom 10.12.2018, erstellt
Ingenieurbiro Herrmann & Partner, LindenstraRe 1, 17424 Seebad
Heringsdorf
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