Es gilt die BauNVO 2017.
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Verfahrensvermerk

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gmeindevertretung der Gemeinde Bentwisch vom 05.12.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im
Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen/ vom 23.09.2021erfolgt.

Die flir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung Bentwisch hat am 15.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 *Wohnbebauung
Albertsdorf* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.10.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrlindung, haben in der Zeit vom 04.10.2021 bis zum 05.11.2021 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten und im Internet unter
www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ gemaR § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen/, vom 23.09.2021 bis
08.10.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung Bentwisch hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 18.08.2022 gepriift und den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25
*Wohnbebauung Albertsdorf* mit Begriindung erneut beschlossen und zur erneuten verkiirzten Auslegung bestimmt.
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atzung der Gemeinde Bentwisch
Amt Rostocker Heide, Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 25
*Wohnbebauung Albertsdorf*

fur das Gebiet sudlich der Carbak und nordlich der Strale nach Harmsdorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), einschlieRlich aller rechtskréftiger Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 01.06.2023 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 25
*Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

M: 1 :_1 000

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.11.2022 bis zum 02.12.2022 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet unter
www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ geméan § 4a
Abs. 3 BauGB erneut Gffentlich ausgelegen. Die erneute verkirzte ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung
unberlicksichtigt bleiben koénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter
www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen/, vom 17.10.2022 bis 02.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die Gemeindevertretung Bentwisch hat die erneut vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 01.06.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 01.06.2023 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

01.06.2023 gebilligt.
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Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
r===2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Lol AuRenbereichssatzung § 9 Abs.7 BauGB
: 1 G
WA Allgemeines Wohngebiet gz Abs. 1 Nr EZENSO
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
0,2 max. Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR § 9 Abs.1Nr.1  BauGB

z.B. | Voligeschoss

0 offene Bauweise § 9Abs. 1Nr. 2 BauGB

FH max. 8,40 m maximale Firsthohe § 9 Abs. 1Nr.1 BauGB

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB

e Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2 BauGB
Strallenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr.11 BauGB
a3 private Griinfliche §9 Abs.1Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Hausgarten

Nachrichtliche Ubernahme

e

™ | Gewasserschutzstreifen

Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Gewasserentwicklungskorridor

Darstellung ohne Normcharakter

3o

Flurstlicksbezeichnung

——————  vorhandene Flurstlicksgrenze

——--——  vorhandene Gemarkungsgrenze

— Hohenlinie mit Hohenangabe

Der Beschluss lber den Bebauungsplan Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen/,

vom /03 OF 202 bis 7K. (OF 2022  onsiblich : acht worden. In der
Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von Vorschrlften SoWi valu\f (

den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Kk ~~na in Kraft getreten.
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr.1 BauGB

Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA §4 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude §4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienendenLé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

§4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuléssig :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe §4 Abs. 3Nr.2 BauNVO
- Anlagen flr die Verwaltung, § 4 Abs. 3Nr.3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr.4 BauNVO
- Tankstellen §4 Abs. 3Nr.5 BauNVO

§4 Abs. 3Nr.1 BauNVO

2. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhthe von Gebauden mit Aufhenthaltsrdumen ist nur ab einer Héhe von
mind. 30 cm bis max. 50 cm Uber der mittleren Oberkante der Strale, von der aus die ErschlieRung erfolgt, zuléssig.

3. Hohe baulicher Anlagen §9Abs.1Nr1 BauGB

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Firsthdhe nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt wird die mittlere
Oberkante der StraRe, von der aus die ErschlieBung erfolgt, angenommen. Ein Uberschreiten der Héhenfestsetzungen
durch technische Aufbauten (z.B.: Schornsteine und Antennenalagen) ist bis zu 2,50 m zulassig.

4. Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVvO
Stellplatze, liberdachte Stellplitze sowie offene und geschlossene Garagen sind nur in einem Bereich von 3 m bis 30 m
Abstand zur vorderen Grundstlicksgrenze zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige

Bepflanzung
Auf dem Grundsttick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB

zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

6. Griinflache

Auf der festgesetzten privaten Griinfléche ist die Errichtung baulicher Anlagen nicht zuléssig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
7.1 Die Baufeldfreimachung darf nur in der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen.

7.2 Wahrend der Bautatigkeiten ist entlang der nérdlichen Grenze des Baufeldes ab Oktober, vor der Baufeldfreimachung,

ein Amphibienschutzzaun zu errichten.

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1 Die Décher der Hauptgebdude sind nur mit festen Baustoffen einschlieRlich Dachpappe (feste Bedachung) herzustellen.
Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unzulassig.

8.2 Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Zu beiden Seiten der jeweiligen
Grundstlckszufahrt sind die Einfriedungen auf einer Lange von mind. 1,50 m ab einer HShe von 0,80 m sichtdurchléssig
auszufiihren.

Hinweise:

Bodendenkmale

GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndemn, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmals erheblich beeintréchtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, "Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen
vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Miinzen u.4.) oder aufféllige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 61,1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff,, zuletzt
geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOB!. M-V S, 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen . Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in

unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Hinweise:

Gewaisserschutz
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur "Carbak" als Gewasser der Wasserrahmenrichtlinie ist eine direkte Einleitung in dieses
Gewasser verboten.

Gewadsserschutzstreifen
Der Gewasserschutzstreifen ist von Bewuchs und Bebauung einschlielich Grundstiickseinfriedungen freizuhalten.

Gewasserentwicklungskorridor

Fiir den Gewasserkdrper der Carbak mit der Gewassernummer WAUN 0800 besteht ein MaRnahmenkonzept. Dieses sieht einen
Gewasserentwicklungskorridor zur Entwicklung von Auen und ufernahen Gehélzen vor. Der entsprechende Entwicklungskorridor ist
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln st verboten.

Baugrunderschliefung / Bohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus- filhrenden Firmen gegentiber dem LUNG
M-V - Geologischer Dienst — meldepflichtig. [(§ 4 u. § 5 Lagerstattengesetz vom 14.12,1934 RGBL.S.1223) i.d.F des BGBL. Ill, 750-1,
geénd. Gesetz vom 10.11.2001 (BGBL. I. S. 2992, 2999)].
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