SATZUNG DER GEMEINDE BEHREN-LUBCHIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "ORTSENTWICKLUNG SAMOW"
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Planzeichenerkldrung

l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt ge&dndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Kleinsiedlungsgebiet § 2 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR 450 m? Grundfache mit Fldchenangabe
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
msmmmms Baugrenze

4. Verkehrsflachen

e

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

O Erhalt von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

-

Il. Darstellung ohne Normcharakter

///// gepl. bauliche Anlage (Wohngebdude mit Nebenanlagen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

vorh. bauliche Anlage

Kataster ... Flurgrenze
L 1509 ., BemaRung in Meter
TWE Wohneinheit \c,.:.V: 70:)\,:;5 Nutzungsschablone

ll. Nachrichtliche Ubernahme

1 Vogelschutzgebiet Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlem und Feldmark (Genauigkeit: ca. +/- 10 m)

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmal

vorh. Héhen in Meter Giber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016

—31.5— als unterer Héhenbezugspunki

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.686), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Gemeinde Behren-Liibchin in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1: 1.000 dargestellt und belduft sich auf eine Fléche von 6,6 ha. Er umfasst die
Flurstiicke 196 (tiw.),209 (tlw.), 210, 211, 212, 213, 216 (tlw.), 238 und 249 der Flur 1 in der Gemarkung Samow sowie die Flurstiicke 280 (tiw.), 281 (tiw.), 282
(tiw.), 283 (tiw.), 284 (tiw.), 286 (tlw.), 287 (tlw.), 288 (tlw.), 289 (tlw.), 291 (tiw.), 292 (tiw.), 293 (tiw.), 295 (tiw.), 296 (tiw.), 297, 306, 310 (tiw.), 311, 312, 313
(tiw.), 314 (tiw.), 315 (tlw.), 326 (tiw.) und 328/2 (tiw.) der Flur 2 in der Gemarkung Samow.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil |,
S.12 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind, der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz

Aufstellung eines Zauns an den Baufeldgrenzen wahrend der Bauzeit im Aktivitatszeitraum der Zauneidechse von Mérz bis Mitte Oktober, um ein Einwandern in
das Baufeld zu verhindern.

Beseitigung von Gehdlzen und Vegetation zur Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum Oktober bis Februar.

Plangrundlage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Liibecker Str. 289 -
19059 Schwerin

- Fachbereich 330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters vom 19.03.2020

Fachbereich 340 - DGM5-Daten als Isoliniendarstellung vom 15.04.2020

Lagebezug: ETRS89_33 EPSG 25833; H6henbezug: DHHN2016

LN
231
208 /\,\ Gemarkung Samow MaRstab 1 : 1.250
- Flur 2
. P e s 0 50 100
229 — —— VIcter
\
Rechtsgrundlagen Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 21.07.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsentwicklung Samow" der Gemeinde Behren-Liibchin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 19.03.2020 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich .

Neustrelitz, den 10.08.2022

ANQ ’QQS’
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsﬁe&lﬂ&s es der Gemeindevertretung vom 25.04.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

Gnoien, dem "Gnoiener Amtskurier” Nr. 06 am 06.07.2019 .

Mit Schreiben vom 10.08.2020 wurde die zustéandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung geméan § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Der Beschluss iiber die Billigung des Vorentwurfes erfolgte in der Gemeindevertretersitzung vom 23.06.2020.
Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes
in der Zeit vom 10.08.2020 bis 11.09.2020 erfolgt. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte im August 2020
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem "Gnoiener Amtskurier" Nr. 07.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 14.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und
ebenfalls zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
Begriindung und des Umweltberichts mit Anh&ngen, sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 20.12.2021 wéhrend der
Dienststunden im Amtsgebdude des Amtes Gnoien, Teterower Str. 11a, 17179 Gnoien sowie auf der
Homepage des Amtes Gnoien unter http://www.amt-gnoien.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 4
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 06.11.2021
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. o y

Der Biirgermeister

V2

Gemeinde Behren-Liibchin, den 11.08.2022

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 21.07.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Blirgermeister

Gemeinde Behren-Liibchin, den 11.08.2022

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus dér :’;"islzanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
21.07.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemelndevertretung vom 21 .07.2022 ebllhgt

De@ﬁrgermeister
Gemeinde Behren-Liibchin, den 11.08.2022

6. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 21.11.2022 Az.: 61.1.32 genehmigt. _ :

Gemeinde Behren-Lilbchin, den 4,422;{4:2022

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanzeichnUg (~'Fe’l//) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Birgermeister

f

. /4&

vick w" der Gemeinde Behren-Libchin kann
unter Beachtung der Hinweise nach endgultlger Planausfertlgung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht werden.

Die Genehmigung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Di nststun en von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Uiber den Inhalt zu erhalten ist, sind am

(«"m/;z ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
'und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ § 214, 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter Falligkeit und Erlo ﬁen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am [.(?2 in
Kraft getreten.

Der Birgermeister

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 dienen gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig
sind Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaft sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zul&ssig.

1.1.2 Das Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Zuléssig sind  Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten,
‘landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe sowie die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. Ausnahmen im
Sinne von § 2 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.1.3 Die maximale H6he baulicher Anlagen (Gebéaude und sonstige Anlagen) wird gemaR § 18 BauNVO auf 9,50 m
begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden
ErschlieBungsstrale.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Behren-Liibchin
"Ortsentwicklung Samow"

Vorhabennummer: 30435
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