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Aufgrund des § 10 und § 13 des BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach § 86
LBauO MV vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016) in der

V rf h k zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach BNatSchG

e a re n Sve rm er e vom 27.09.2009 (BGBI | S 2542) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, nach NatSchAG M-V vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V 2010, 66) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach LPIG vom
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1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Hinrichshagen vom ................ . 10.07.2006 (GVOBI. M-V 1998, 503, 613) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ..........cccovevevenininiennins schlusses geltenden Fassung, nach DSchG M-V vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V
30 AM e erfolgt. 1998, 12) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach
BBodSchG vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung, nach BBodSchV vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.2598)
Gemeinde Hinrichshagen, den Der Biirgermeister Siegel in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach LBodSchG
15-45° o L . ) y M-V vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V 2011, 759), nach BImSchG vom 19.10.2022
o . 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt worden. (BGBI. | S. 1792) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,
nach WHG vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
. . . . . schlusses geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung der Gemeinde vom ...............
Gemeinde Hinrichshagen, den Der Blirgermeister Siegel folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Chausseesiedlung" der Gemeinde
. . o ) ) . . Hinrichshagen 2. Anderung, bestehend aus der Pinzeichnung (Teil A) und dem Text
3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe (Teil B), ergssen_ g 9( )
Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 und BauNVO 5.) Grinflachen § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB einer Stellungnahme aufgefordert worden.
I. Festsetzungen 9Abs. 1, 1a, 2, 23, 3, 4, 7 BauGB o . . . . .
¢ i § - Grinflache ) o ) , , Gemeinde Hinrichshagen, den Der Burgermeister Siegel
1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB Gemeinde Hinrichshagen, den Der Biirgermeister Siegel
6.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiur Mal3-
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 4. Die Gemeindevertretung Hinrichshagen hat in lhrer Sitzung am ... den Entwurf des Bebauungs-
Natur und Landschaft. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB plans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Biligungs-
2.) Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §16,17 BauNVO W Die Errichtung von baulichen Anlagen und Zaunen, sowie Aufschiittungen und die und Auslegungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Landhagen am
04 Grundflichenzahl (GRZ) als Héchstmal IR Pflanzung von B&umen, Strauchern und Hecken ist im Gewésserschutzstreifen | erfolgt.
12 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal des Brandteichgrabens in einer Breite von 5 m ab Béschungsoberkante unzulassig. Semeine Hirchshacen dor Ser Birermeistr el G E M E | N D E H I N Rl C H S HAG E N
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 7.) sonstige Planzeichen gen, g g

3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. §22, 23 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . § 9 AbS.“7 BauGB 5 Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dessen SATZU N G U BER D I E 2 . AN DERU N G DES
& nur Doppelhduser zuldssig gg; éeﬁ;ﬁrauengHi(ri]treiir?sit;a;g:]ngsplans Nr. 1 "Chausseesiediung Begriindung haben in der Zeit vom ..................... bis zum .......ccoorveen wahrend folgender Zeiten B E BAU U N G S P LAN S N r. 1 "C HAU SS E ES | E D L U N G n

& nur Hausgruppen zuléssig o Montag ........cccrvervrnennen. Uhr Donnerstag ........ccocevnee. Uhr

aammssmme Baugrenze —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Dienstag .............ooeeeee Uhr Freitag .....oooovvvveeereeveveeeeee Uhr
(0] offene Bauweise 8) ergénzende Planzeichen MlttWOCh ....................... Uhl’
4.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB SD Satteldach § 86 LBauO MV gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen: .
15°-45° Dachneigun o T . . Gemarkung Hinrichshagen,Flur 3
- StraRenverkehrflache ) gung Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
N 31/1  Flurstiicksnummer § 86 LBauO MV schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am ...............ccccoeee.. i R Entwurf M.: 1:500
GEENNNNN® Strallenbegrenzungslinie % vorhandene Gebaude ortsiiblich bekannt gemacht worden.
B sffent. Parkfiache ——— Flurstiicksgrenze Planungsstand: 27.08.2024
— — — — Flurstlicksgrenze geplant Gemeinde Hinrichshagen, den Der Biirgermeister Siegel
@. DerkatastermaBige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung Ubersichtsplan M. ca. 1:10.000

Te Xt (Te i I B ) vorliegt. Regrefianspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den Vermessungsingenieur

|. Planungsrechtliche Festsetzungen - o
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am

Geltungsbereich und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutz- T e gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Chaussee- gesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB)
siedlung" ist in der Planzeichnung im Maf3stab 1:500 dargestellt und erstreckt sich Uber 51 Bei den der L261 zugewandten Fassaden der Gebiude miissen die
die Flursticke 35/283 und 31/1 der Flur 3 der Gemarkung Hinrichshagen. ’ AuRenbauteile einsc%lief&lich der Fenster von Aufenthaltsraumen so Gemeinde Hinrichshagen, den Der Biirgermeister Siegel
; ausgefiihrt werden, dass nachts eine Larmbelastung von 35 db(A)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) innerhalb der Raume ausgeschlossen wird.
1.1 WA 1, WA 2, WA 3 ; 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........cccccoccocovueeee von der
111 Allgemeines Wohngebiet II. BauordnungsreCht“Che FeStsetzungen Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf} der Gemeindevertretung
, , , 6.1 Als maximale Firsthéhe wird 11,00 m Uber Stralenoberkante VOM oo gebilligt.
1.1.1.1 Festg?setzt wird Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO am Schnittpunkt der Hausmittelachse mit der Fahrbahnkante festgesetzt. N
1.1.1.2  Als Hochstmall werden 2 Voligeschosse gem. § 20 BauNVO festgesetzt 6.2 Die Dachneigung der Wohngebaude muss zwischen 15 und 45° betragen. \,
1.1.1.3  Als HéchstmaR fiir die Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt Fiar Nebengebaude ist eine geringere Dachneigung zulassig. Gemeinde Hinrichshagen, den Der Biirgermeister Siegel \\E N\ _
1.1.1.4  Als Hochstmal fir die Geschossflachenzahl wird 1,2 festgesetzt 6.3 In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind 1 Stiick einheimischer Baum mit \\.\\ ¥ BiT o
2 Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 18 - 20 cm Stammumfang je 100 m2 Bauland anzupflanzen. . . . . o . \ \‘\ Ralar ¥ (m,
’ (§ ) ) ) 6.4 Abweichend von § 6 Abs. 4 LBauO MV wird als mafgebliche Gelandehdhe Q. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 35N :
2.1 iberbaubare Grundstiicksfléache die geplante Geléandeoberflache festgesetzt. A AR My Ronr!
2.1.1 Ein Vortreten Uber die Baugrenze von Bauteilen als Vordacher im Bereich 1l Hinweise ) o . . . Y
der Hauseingénge ist zugelassen. . Gemeinde Hinrichshagen, den Der Birgermeister Siegel o e
2.2 WA 1, WA3 71 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen : '
291 Allgemeines Wohngebiet entdeckt werden, ist gemafs §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmal- o o _
9911 Fest izt werden D Ih d offene B . 22 BauNVO schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 1(0. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung des Amtes Landhagen am ......................... tritt mit Ablauf des .........cccovvrirnenes die Satzung
o estgesetzt werden Doppelhduser und offene Bauweise gem. § ad Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Denkmal- iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in Kraft. In der Bekanntmachung ist die
23 WA 2 schutz in unverandetem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
2.3.1  Aligemeines Wohngebiet E”tde"kelg,d?; Leg?rh?erArbi:tet”é 3\‘/” Etr“”dsmcr‘]‘sze'gent“?er ':OW'_e Z“Ja!“(?e Auskunft zu erhalten ist, bekannt gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
2.3.1.1 Festgesetzt wird offene Bauweise gem. § 22 BauNVO ur?tlgzg D elﬁk nf;?s éﬁu;ggeﬁgrdz erkiage nach cugang der Anzeige bel der u_nd von Méng_eln der Abwagung sovyie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB)und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
' digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
21 1 X\ﬁ_\ " V\{AZ, \\/IVVAh3 biet 7.3 Das von der Anderung des Bebauungsplans betroffene Gebiet grenzt im nord Gemeinde Hinrichshagen, den Der Burgermeister Siegel -
1. gemeines Wohngebie ' i B
westlichen Teil an den Brandteichgraben, der sich in der Unterhaltungslast des RCH ITEKTU RBU RO JAN EN

3.1.1.1  Je Wohngeb&ude ist max. 1 Wohneinheit zuldssig

WBYV "Ryck-Ziese" befindet. Die Eigentimer der anliegenden Grundstlicke haben
gem. § 41 Abs. 1 des WHG UnterhaltungsmaRnahmen am Gewasser zu dulden.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der e e X ) ol WIESENSTR.75 17489 Greifswald Tel.: 03834/799000
. tlasten sind nach vorliegenden Untersuchungen nicht zu erwarten. Sollten ' B
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BaUGB) jedoch Sanierungen erforderlich werden, gehen sie zu Lasten des Investors.
4.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen,
Strauchern und Hecken ist im Gewasserschutzstreifen des Brandteichgrabens Web: www.ArchitektJanssen.de e-mail: architektjanssen@ymail.com

(5 m ab Gewasseroberkante) unzulassig.




