SATZUNG DER STADT PASEWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56/20

"Dargitzer Allee" fir das Gebiet westlichen der Anklamer Strafe

Satzung der Stadt Pasewalk iiber den Bebauungsplan Nr. 56/20 , Dargitzer Al-
lee* filr das Gebiet am westlichen der Anklamer Strafe (Gemarkung Pasewalk,
Flur 1 Flurstiicke 48/4, 48/5 und 48/11 [teilweise] sowie Flur 2 Flurstiick 332/6
[teilweise
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommen (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
Apnl 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

. o....... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 56/20 , Dargitzer Allee” be-
slshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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(BGBI 2023 Nr. 394) geandert worden

[ im Sinne des Bun-

= Verordnung aber die baiiche Nutzung der
BauNVO) in Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesatzes vom 3. Jli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

Verordnung dber die Ausatbeiung der Baueitpene u die Darstalng des Panirilts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 0) vom 18. Dezember 1990 (B
58), dle zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4 2021 (8GBI % wm Qe!n—
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§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in inrer Sitzung am 10,09.2020 den Be-
schiuss zur Aufstellung des Bebauungsplans _Dargitzer Allee gefasst. Der Be-
schiuss ist am 24.10.2020 durch Abdruck im amtiichen Mittelungsblatt fur die Stadt Pa-
sewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr.10/2020 ortsblich bekannt gemacht wor-

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
28.03.2022 bis zum 08.04.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefunrt. Der Ter-|
min wurde am 26.03.2022 im amtichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und das
Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 03/2022 angekindigt

3. Dwe Behorden und sonstigen Trager ‘offentlicher Belange, deren Amqanenbemch durch
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4 Nach Umsiollng auf Normalverfahren wrde der Vorentwurtn der Zelvom 27.05 2024
bis zum 12.06.2024 im Intemmet unter www.pasewalk.de eingestellt. Zusatzlich wurde der
Vorenlwurl in ot 76i vom 7 05 2624 1 aum 12.06 2024 Rathaus ofentich ausge-
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ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetz ungen
1. Art und Maf der baulichen Nutzung

Algemeine Wohngebete . V. m. texticher Festset-

Uz zung Nr.

04 Grundflache

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§4BauNvO

516 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
n Zah der Vo\lgesnhnsse als Hochstmaty §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

An der d iy
zugsweise nicht schutzbedrftige Raume wie 2. B. Bader, Flure, Wintergarten, verglaste Vor-
©. 8. vorgesehen werden.

1. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO
Die Zulassigkeit wird wi folgtfestgesetzt:
- eingeschossige Gebaude eine Dachneigungen bis 45°
- zweigeschossige Gebaude eine Dachneigung bis 35°
i sind harte

zulassig. Blechdacher
sind unzulassig. Grundacher sind bei Flachdachern und flachgeneigten Dacher zulds-
sig

Einfriedungen der Grundsticke zur Straenseite sind in Form von Blahhecken bis zu ei-
ner Hohe von 1,50 m und/oder sichtdurchiassigen Zaunen bis zu einer Hohe von 1.20 m
2ulassig.

1lI. Nachrichtliche Ubernahmen
1. VermeidungsmaBnahmen Arten:
U die Totng und vanenzunq von Emlvoqe\n I Zuge dorSaurbeiten 20 e
(.
Zuwegungen Montage:, Fundamen. und Bauemn:h\unqsﬂn:hen) zwischen dem 01
Oktober und dem 28, Februar zu realisieren. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
moglch, wenn durch eins sachversindige Person nachgewiesen wird, dass 2um
Zeitpunk
folt B ainer Bauzol zvischen 01 Varz und 31 August ot sne Aniage von Bruten
m 01.Marz
e o Baubeginn 20 veminder. ZurVergramung erog e Hersteung sner Schware-
brache, welche bis Baubeginn aufrecht zu erhalten ist. Wir die Bauaktvitat langer als
5 istdie

V2 Vor Fallung der
che Betroffenheiten ausgeschlossen werden. Diese ergreift ggf. notwendige MaBnah-
men in Abstimmung mit der UNB.

Ve Um die Totung und Verletzung von Vogeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer Gréde von mehr als 2,5 m zu vermeiden oder entspre-

chend geprfte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D

SEEN shiny 9/90 1SO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
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der ausgestattet st

1Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbsiten Sachen, Sachgesamiheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
Yon danen anzunehmen st dasssnhver Ertilung gem. §2 Abs. 1 DSAG M- o olart
ches Interesse bestent, z. & Funde oder auftalige

geman § 11 DSchG M-V die untere D

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee" die Begrandung mit U-
weltbericht und der Artenschutzfachbeitrag sowie die Wesentichen bereits voriisgenden
Stelungaahmen zu den Unweltbslangen wirden i de Zaitvoo
bis. s inkemetsingestal. D ech § 3 Abe. 2 BauGB zu vrofenlchen
den Uteriagen aben m Rathaus der Sadt Pasewalk n der Zit vom

Cnentic susgsisgan. De Unisiager woet o cer
bis er das

om Bau. und Planungsportal M- v zuglegheh
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Witilngsbiat o die Stadt Pasewalk und das At Ucler: Rardow-To [

erfolgt Die Bekannimachung war n der Zat vor bis. ins
bis aber

o
das Bau- und P\anur\qsporu\ M-V zuganglich.
Zusatzlich ist der Inhalt der ortsblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
Iagen auf der Intemetseite der Stadt Pasewalk eingestellt und Gber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zugangiich

. Dl Stadoratung do Stac Pasewal hat nver Skzung am
horden und sonst
Sromlicner Belange geprift. Das Ergebm: st mwgekeln ‘worden.

die vorge-
Trager

9. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56/20 .Dargitzer Allee" wurde am
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk beschlossen. Die Begrundung wurde gebil-
ligt

Pasewalk, den

Siegel Burgermeister

10. Def am bescheinigt
Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der evenxpunm gilt der Vorbehal, dass eine
Profung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maistab 1 entstand. Regressanspriiche konnen nicht at
geleitet werden

. den
11. Der Bebauungsplan Nr. 56/20 , Dargitzer Allee" wird hiermit ausgefertigt

Pasewalk, den

Siegel Bargermeister

12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee® sowie die
Stelle, beidar der Plan auf Dausr wavend der Dianestuiden von allen Iresserien

Anzeigepficntbesteht ur den Entdecker, den Leter der Arbeien, den Grundeigentamer und
und und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Vammr)ﬂung erlischt fanf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schiiflicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen

|:‘ Straienverkenrsfiache

Statenbegronzungsinie
v Einfahrte
4. und

—

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Unterirdisch, 20 kV-Kabel

5. Grinflachen

- sffentiche Granflache Zweckbestimmung Verkehrsgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Marsnahmen und
Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu
Entwicklung von Natur und Landsch: ﬂ

a
E::j nzung von Flichen ir Mainahmen 2un Sctutz, §9 Ab. 1\ 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

2 Plge und aw Entckung von Natu nd
afti. V. m. texticher Festsetzun
Ugrenziing von Facher zum Anwanzen on Blmen§ 9 Abn. 1 1. 26 BB

Strauchern und

her Foutsezung 22
Straucher @8D

Anpfian:
Erhaltung: Baume

§9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB

7. Sonstige Planzeichen

bestehendes Leit ht
o Pasewalk
neues Lofungerecht zugunsten dos o de Versorgung
zustandigen Unternehmer
Ungrenting von Flichen i bescrdore Argen und
Vorkanngen zim Schutz v schidichn Urnshein-

Stadtwerke  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

fosetzos her mmnegamsmmn 111, V. m. texticher
tsetzung

i:::! Grenzo des aumichen Golungsbersichs des

§9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans

II. Darstellungen ohne Normcharakter
T Flurstucksgrenze

Flursticksnummer
Gemarkung

ur
Parzellierungsvorschiag

TEXT (TEILB)

! Planungsrecmllche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutz:

§ Abs. 1 \r- 1 BauGB und §6 1 und 4 BauNVO

Rigemeine Wonngebite (6 4 BauNO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNV(
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Laden sind nichit zulassig (§ 1 Abs. § BauNVO).

Nutzungen

2. Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die 7 m breite Flache, unmittelbar an die Dargitzer Strale angrenzend, wird als Verkehrs-
grin festgesetzt, Uber diese Flache sind die Zufahrten zu den Wohngrundsicken zul3ssig
Diese sind jeweils als Doppelzufahrt fur zwei Grundstucke in einer maximalen Breite von 3 m
am Ostrand auszubilden.

3. Entwiis

elu
§9Abs. 1N 1- 5 und § 2 Baucs
Zisternenplic
as Nmaumnzgmmv von Dachfiachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
im das aut-
Guiangens Vaseer trde Die

einen Uberlauf zur Rasenmide.

4. PK
Entwicklung von Natur und Umwelt
49 Aba 1 Nr- 20 und 28 Bau
Ertebing ABlesbdmo evispricht Vermekkmpemadrafins
i@ in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdize sind zu erhaten und
daverhatt zu sichem. Eine Rodung kan als Ausnaime 2 B. aus Granden der Ver-

Schutz, zur Pflege und zur

durch heimische standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Der Ersatz fur gefalte
Baume richtet sich nach dem Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk bzw. nach
dem Baumschutzkompensationserlass bei Allen bzw. Baumreihen.

Gema Planzeichnung sind innerhalb der Anpflanzfestsetzungen 3 m breite Hecken

2u pflanzen. Empfohien werden folgende Pflanzen: Baume der Arten Vogelkirsche,

Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball, Strauchhasel,

Komekirsche, Wildror

23 Entspricht VermeidungsmaGnahme 5

Beim Bau der Zulahren hat der Abstand vom Stam den virfachen Unifang des
2,5m. Sind Arbeit der

e sosind
tensiges Mn\sna\ 2uwahien
24 ents
‘At et uberbaubaren Grundstgckiachen und au der Grinfiache sindpro an-
gefangenen 150 m versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt,
Stammumfang 12 - len; Apfeloaume z B. Pommerscher Krummtiel,
Danziger Kiarapfel, Gravensteiner. Gelver Richard, Ciivia, Carola, Roter Winterstetti
-stel; Bimen
28, Konferenz, Clapps Liebiing, Gute Graue, Bunte. Juhbvme Pastoren-bire, Kleine
Landbime, Alsandar Luc. Gula Luse, Tange 28, Apfelauitte, Bimen-
Atter

quite

en d gern, oder die Ber-
qung des Denkmals dies erfordert.
2. Externe
M1 Die Eingriffe durch das geplant
m entspre-

chen und sich in o Landschaniszone Ruckiand der Meddenhurquchnn Seenplatte”

Woghenst auchdi Verwending des Okokonios VG 037 Extenshiandschal
Roggow" mit der Umwandlung vom Acker in extensive Mahwiesen (Ansprechpartner:
Cara Beck el 03843 8554523, Mai nlo@aechenagentur v 6) Die Kom-

8 km vom
et Vo SAEUTOADSAEIAAS vorlogun

M2 Als Ersatz for den Verlust von 3 Alleebaumen sind gem. Anlage 3 des Baumschutz-
MV At Her-

kunftin der Qualiat Hochstamm; 2 x verpflanz; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhat zu erhalten. Als Ersatz for den Verlust von 1 Spitzaor ist weiter-
hin gemas Baumschutzsatzung 1 Ersatzbaum heimischer Arten aus heimischer Her-
kunftin der Qualitat Hochstamm; 2 x verpfianzt, Stammunang 16 bis 18 cm zu
zen und dauerhatt zu erhalten. Die Baume ehalten eine Planzgrube von 0.8 x 0.8 x

8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpfianzung it erst dann
el wem dieGenlzg nach Ablau von 2 Jahren zyBegin:der Vagetatonsperide
angewachsen sind. Bel Verlustde Gehdlza sid diese i Anzahl und Qualtt glech-
werig 2 ersozen. D im H
Bauferigatslung und Inbetneananme qurchzulohren.

kann und die Ober den Inhalt Auskunt erteilt, sind
m amiichen Vitiungsbiat fr ie Sadt Pasawale und das Am Uacker Randow-Tal

Crun do Verteund son verttrons. nd Formorsenmian ung vor Mangei der Aowa.

‘gung einschiiefich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 AbS. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
V M-V) sowie die Moglicnkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das.

Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Krat getreten.

Pasewalk, den

Siegel Burgermeister

Ubersichtsplan . jiasstab 1: 10000

Viburmum e Bebauungsplan Nr. 56/20 "Dargitzer Allee” der Stadt,

Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu Pasewalk
Siantan und gaceriat 24 amaton
Stand: Entwurf November 2024




